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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma
fran exempelvis en exploatdr, mark- och fastighets-
agare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger upp-
drag till strategiska enheten att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad
halls med olika intressenter for att garantera insyn
och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planfor-
slag. Under samradet kan samradsmoten forekom-
ma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i en
samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella &nd-
ringar i planforslaget och skickas darefter ut for
granskning. Granskningen innebar att kommunen
ger berorda sakagare och myndigheter mdjlighet att
ldamna synpunkter pa planforslaget en sista gang.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfa-
rande, se illustration nedan.

POLITISKA BESLUT

Startav plan: ...
Samradsbeslut: ............ccccooeeeiereieieieieeenns
Granskningsbeslut: ...
Godkdnnande planutskottet: ..........................
Antagande KS: ...
Laga Kraft: ...........ccooovvnnineeiirrnceccsnseeeeene

(&Y &

PLANBESKED SAMRAD

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestamma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning eller
ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika
intressen mot varandra under planprocessen for att
det slutgiltiga planforslaget ska bli s& bra som moj-
ligt. Hansyn ska tas bade till allmanna och enskilda
intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt
bindande samt en planbeskrivning som inte har
nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reg-
lerar sjalva mark- och vattenanvandningen medan
planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for
dess innebdrd och konsekvenser.
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......................................................... 2021-06-14 812
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INLEDNING
DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva

lampligheten for fortatning med fler bostader

och verksamhetslokaler pa fastigheterna Sten 16
och 12 samt att skydda kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse fran rivning och férvanskning. Planen
maste dven sakerstélla att forutsattningar

finns for funktioner som ar nédvandiga for ett
andamalsenligt centrumkvarter som till exempel
angoring och att tekniska anlaggningar kan bevaras
eller flyttas till nya lagen.

Totalt mojliggdr planen foér ca 30-40 nya lagenheter
och ca 4 nya verksamhetslokaler. Planen

omfattar en byggratt for ett flerbostadshus med
verksamhetslokaler i bottenvaningen i hornet
Unionsgatan/Bruksgatan samt mojligheten att

pa befintliga bostadshus utmed Unionsgatan och
Stenhuggaregatan uppféra en till vaning (till totalt
fyra vaningar). Syftet ar att i planens sakerstalla att
dessa nya tillskott ska halla hog gestaltningsmassig
kvalitet och fa ett urbant uttryck som i skala och
form passar in i centrala Kavlinge. Ett annat viktigt
syfte ar att planens genomférande ska bidra till att
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centrala Kavlinge blir mer levande och tryggt med
mer folkliv, handel och service. En viktig faktor ar att
befintliga centrumfunktioner skyddas fran att byta
anvandning.

Planen mojliggor for en upprustning av gardsmiljon
med stod av ett gestaltningsprogram.

En forutsattning for planens genomférande
ar att en fungerande och platsanpassad
mobilitetsutredning tas fram som underlag till
bedémning av parkeringsbehovet.

Det ar i planen viktigt att ge Stenhuggaregatan
en anvandningsbestammelse som motsvarar
dess nuvarande anvandning och genom planens
utbredning helt slacka ut gallande detaljplan 12-
KAK-508.

Sarskilt fokus i planen finns pd att utreda risker
kopplade till trafikbuller, dagvatten och skyfall.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

* Plankarta med bestammelser, skala 1:500

*  Planbeskrivning (denna handling) med
illustrationer

+  Fastighetsforteckning (ej bilagd)
+ lllustrationsplan

+  Samradsredogorelse

Ovriga handlingar/utredningar:

«  Trafikbullerutredning infér detaljplan Kv. Sten 12

och 16, Akustikforum, 2021-04-27

«  PM kérspdrsanalys KV Sten, Systra AB, 2021-03-16
*  Mobilitetsutredning kvarteret Sten 16, WSP, 2021-

05-12

*  VA-utredning - fastigheterna Sten 12 och 16 (Gven
dagvatten- och skyfallsutredning), Systra AB, 2021-

04-27
*  PM Risk, Broh AB, 2022-01-12

Sten 16

= = -

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och byggla-
gen (PBL SFS 2010:900) med standard planforfa-
rande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets
allménna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan.

Standardférfarande tillampas om férslaget

ar forenligt med gallande oversiktsplan

och Lansstyrelsens till denna hérande
granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse samt inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

AKTUELLT PLANOMRADE
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i centrala Kavlinge och dess
lokalisering i kommunen framgar av éversiktskartan
pa sida tva. Planomradet omfattar fastigheterna
Sten 16, del av Sten 12 och del av Kavlinge 35:25
och avgransas av Unionsgatan i vast, Bruksgatan i
norr, Martensgatan i st och fastigheterna Porten

1 och Porten 15 i sdder. Planomradet omfattar ca
6300 kvm (0,63 hektar).
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PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet utgors idag av ett smaskaligt
stadskvarter. Fastigheterna ar detaljplanerade
for bostads-, kontor- och handelsdndamal.

Inom planomradet finns idag bostader, bank,
systembolag och butiker. Pa innergarden finns
parkering, angoring, lastgardar, forrad, miljohus,
elstation och utrymme for utevistelse.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar foljande fastigheter:

e Fastigheten Sten 16 ags av KKB Fastigheter AB
e Fastigheten Sten 12 ags av KKB Fastigheter AB
e Kavlinge 35:25 ags av Kavlinge kommun

Mirtensgatan,
Gt Lyines
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PLATSENS HISTORIK

Kvarteret Sten ar ett av Kavlinges aldsta kvarter

dar det tidigare stod smastadsbebyggelse uppfort
kring forra sekelskiftet. P& 70-talet togs en ny
detaljplan fram for kvarteret med motiveringen

att delar av bebyggelsen ansags saneringsmogen
och att det fanns ett behov fér andra former av
lokaler for affarer i den vaxande orten. Darefter har
merparten av den ursprungliga bebyggelsen rivits
och ersatts med ny. Martensgatan 19-25 uppférdes
ar 2003 och byggnaderna ut mot Unionsgatan och
Stenhuggaregatan byggdes 1976. Av ursprunglig
bebyggelse i kvarteret finns endast Martensgatan
17 kvar.

Vykort 6ver Mdrtensgatan
daterat 1902. Bilden dr tagen
frdn gatans norra del med
Vdstergatan och Torget i ryggen.
Kvarteret Sten ses skymta bak
till hoger ned fér gatan i bilden.
Kring forra sekelskiftet var
skalan pd bebyggelsen i centrala
Kavlinge betydligt mer smaskalig
dn den nuvarande.

w_ ofon Eor

Vykort 6ver Mdrtensgatan (okdnt
datum). Bilden dr tagen strax
innan korsningen Mdrtensgatan/
Bruksgatan med Kvarngatan i
ryggen. Kvarteret Sten till vinster
nédrmast i bild.
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FORHALLANDE TILL
ANNAN PLANERING OCH
LAGSTIFTNING

PLANER

Oversiktsplan

Planomradet finns inte utpekat bland de utveck-
lingsomraden som anges i 6versiktsplanen. Over-
siktsplanen anger att en utbyggnad av lagen med
goda kollektivtrafikférbindelser ska prioriteras och
att bebyggelsen ska kompletteras och koncentreras
inom nuvarande tatortsgranser. Att "bygga inat” ar
en uttalad malsattning. Planforslaget bedéms folja
dessa riktlinjer.

Aktuellt planférslag bedéms darfor vara forenligt
med gallande dversiktsplan.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre gallande detaljplaner
vilka upphor att galla inom planomradets granser i
samband med att aktuell detaljplan far laga kraft.

Detaljplan 1261-P98/129
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Gdllande detaljplan 1261-P98/129. Aktuell plan inom réd linje.

Detaljplan reglerar Martensgatan samt bebyggelse
Oster om Martensgatan och norddstra hérnet

av Sten 12. Byggratten som regleras omfattar

en byggnad i tva vaningar dar endast enstaka
frontespiser och takkupor far uppféras med en
byggnadshojd om 7,0 meter och hdgsta totalhdjd
om 11,0 m. Anvandningen ar bostad, kontor, handel
och teknisk anlaggning. Detaljplanen vann laga kraft
1998-10-12 och dess genomférandetid har gatt ut.

Stadsplan 12-KAK-508

Gdllande detaljplan 12-KAK-508. Aktuell plan inom réd /mje

Detaljplanen omfattar Sten 16, del av Sten 12 och
del av Kavlinge 35:25. Sten 16 och 12 ar reglerat
med anvéndningen bostader eller handelsandamal.
Mot Stenhuggaregatan samt del av Martensgatan
och Unionsgatan finns en byggratt som tillater
bebyggelse i max tre vaningar. For évriga kvarteret
tilldts éverbyggd gard och annan terrassbyggnad.
P4 kvarterets norra del tillats en byggnadshojd

om 1,5 m och pa dess innergard 4,5 m. Utfart ar
forbjuden langs Stenhuggaregatan, Unionsgatan
och del av Bruksgatan. Dartill regleras det som idag
ar Stenhuggaregatan som park eller plantering.
Planen har fatt sin slutgiltiga revidering 1974-04-03.
Pa detaljplan anges inte genomférandetid.



Stadsplan 12-KAK-7

\

Gdllande detaljplan 12-KAK-7. Aktuell plan inom réd linje.

Detaljplanen reglerar en stor del av det tidiga
Kavlinges kvarter, gator och parker. 12-KAK-7
omfattar endast en liten del av planomradets
nordvastra horn vilket pa kartan anges vara gata.
Planen har omarbetades och fick sin slutgiltiga
form 1912-11-25. Pa detaljplan anges inte
genomforandetid.

Planering i anslutning till omradet

Nordést om planomradet pa andra sidan jarnvagen
pagar genomférandet av Stationsstaden som
planeras besta av blandad smastadsbebyggelse,
gator, parker och torg. Invid Kavlinge station
antogs i december 2020 detaljplan for

kvarteret Exporten dar annu ett kvarter tillfors
stationsstaden. Exporten planeras innehalla
bostader och centrumfunktioner. Precis séder

om Stationsstaden pagar detaljplanering for

sodra Stationsstaden som blir en utvidgning av
Stationsstaden. | sddra Stationsstaden planeras for
mer smastadsbebyggelse.
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RIKSINTRESSEN

Jarnvag

Ca 45 meter dster om planomradet |6per Vastkust-
banan vilken utgdr en del av kommunikationsstra-
ket genom Skane. Jarnvagen utgor riksintresse for

Trafikslagens anlaggningar genom 3 kap 8 8 Miljo-

balken. Ett genomftérande av detaljplanen bedéms
inte ha nagon negativ paverkan pa riksintresset.

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM
Fortatningsstrategi

Kavlinge kommun har tagit fram en
fortatningsstrategi som beskriver hur kommunen
ska fortatas till 2035. Fortatningsstrategin behandlar
tatorterna Kavlinge-Furulund, Loddekdpinge,
Hofterup och Dosjebro. Inriktningen ar att fortata
for mervarden i stadsmiljon. Strategin ar vidare
uppdelad i fyra delstrategier dar planomradet
omfattas av strategin Utveckla stadskarnan.
Utveckla stadskarnan anses uppfylla mervardena
levande stadskarna, sammanhangande tatort,
hallbara transporter, attraktiv stadsmiljé och delvis
uppfylla mervardet en rekreativ boendemiljé. For
strategin Utveckla stadskarnan anges riktlinjer for
bebyggelse och offentliga rum:

e Tat bebyggelse, exploaterings-tal pa
kvartersmark runt 2 (3-4 vaningar).

e Byggnader ska vanda sig mot gatan

e Max 20 meter mellan entréer. Samtliga entréer
ska vetta mot gatan.

o Lokaler i gatuplan langs centrala strak.

e Minst 20 % lokalyta av total BTA

Forslaget stammer val 6verens med samtliga
punkter undantaget vaningsantalet som delvis
tillats uppga till 5 vaningar. Féreslagen plan bedéms
sammantaget val stodja fortatningsstrategin.

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades
av kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn

syftar till att utgora ett konkret underlag for hur
dagvattenfragorna ska hanteras i kommunen och
ansvarsfordelning mellan olika aktorer.

Planforslaget gor det mojligt att folja
dagvattenpolicyn. Fér mer information angdende
dagvatten i aktuellt planforslag, 1ds mer under
kapitlet "Teknisk forsorjning - vatten, avlopp och
dagvatten”.
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Kulturmiljoprogram

Omradet ar beskrivet i kommunens
kulturmiljéprogram. | centrum av Kavlinge har
mycket av den aldre bebyggelsen rivits och ersatts
med ny och av den aldre bebyggelsen som finns
kvar har en stor del tillaggsisolerats med tegel och
ursprungliga byggnadsdetaljer ar borta.

Kulturmiljéprogrammet beskriver att det tidigare
i huvudsak statt panelkladda envaningshus i
centrum. Det gar att konstatera att saneringen

i just kvarteret Sten varit sarskilt omfattande

och att enbart Martensgatan 17 finns kvar av
den ursprungliga bebyggelsen. Gestaltningen pa
Martensgatan 17 har dock férvanskats dver aren.

De nya hus som uppforts i centrum ar anpassade

i skala men bidrar till en monoton stadsbild, dels
genom sin slatstrukna arkitektur och dels genom att
manga saknar butikslokaler. Kontinuiteten i att det
funnits butiker ar viktig att ta tillvara och aven den
varierade miljon med envanings- och flervaningshus
och bade tegel- och putsfasader.

Utvecklingsstrategi

Visionen ar att Kavlinge kommun ska bli Skdnes
basta boendekommun. Kommunen ska vaxa till 35
000 invanare ar 2025.

Kavlinges malsattning ar att bygga i goda
kollektivtrafiklagen och att spara jordbruksmark
genom ateranvandning och omvandling av

mark och fortatning av bebyggelse. Kommunen
vill uppna positiv befolkningstillvaxt, goda
kommunikationsmojligheter och en valkomnande
och trygg kommun. Bland annat ska detta
konkretiseras genom en 6kad stadskansla i

ett levande centrum i Kavlinge och att det ska
vara enkelt att pendla till arbete, skola och
fritidsaktiviteter. Planforslaget innebar fortatning
i ett kollektivtrafiknara lage i centrala Kavlinge och
beddms ligga val i linje med utvecklingsstrategin
och sarskilt Nytankande stadsutveckling.

Mbéjlighet att 6ka underlaget i centrum

genom att skapa fler bostader och tillféra fler
verksamhetslokaler skapar battre férutsattningar
for det lokala affarslivet. Aven foreningslivet
gagnas av fler lokaler i centrum. Detta starker bada
strategierna Valkomnande entreprendrskap och
Tillsammans for en bra livsmiljo.

Bostadsstrategi

Kommunen tog 2017 fram en Bostadsstrategi (an-
tagen 2017-09-11) som anger riktlinjer for bostads-
forsorjningen i kommunen under ar 2017-2025.
Kommunen pekar ut bra bostader och boendemil-
joer som viktiga for kommunens tillvaxt och valfard.
Att skapa variation i bostadsutbudet ar viktigt for
att hitta lamplig bostad och for en 6kad rérlighet pa
bostadsmarknaden. En utbyggnad av planomradet
svarar mot den inriktning som anges i strategin.

Trafikstrategi

Trafikstrategin beskriver Kavlinge kommuns
inriktning i arbetet med trafikfragor. Den
innehaller en langsiktig malsattning for 2035 och
konkreta malomraden for att uppna densamma.
Trafikstrategin slar darmed fast viktiga strategier
och inriktningar som ska géalla i den framtida
planeringen av transportsystemet.

Aktuellt planforslag innebar en utveckling av ett
stationsnara lage. Planforslaget ger dven goda
mojligheter att skapa vackra, sakra, trygga och
valkomnande miljoer. Planomradet ligger centralt

i Kavlinge vilket kan bidra till hallbara transporter.
Omradet foreslas ocksa fa en utformning som
inbjuder till lokala resor med cykel eller till fots.
Forutsattningar finns ocksa att arbeta med mobility
management och hallbara transportlésningar.
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AKTUELLT PLANFORSLAG

Planens genomfdrande innebar att det tillfors Unionsgatan ges majlighet att tillfora ytterligare en
en byggnad i 4-5 vaningar med lokaler i vaning till totalt fyra vaningar. Ovriga bestammelser
bottenvaningen i kvarterets nordvastra horn déar det syftar till att bekrafta évrig befintlig bebyggelse och
idag finns en parkeringsplats. Vidare medger planen funktioner samt bevara kulturhistoriskt vardefull
att befintlig bebyggelse langs Stenhuggaregatan och byggnad pa Martensgatan.
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Nytt bostadshus i hérnet Unionsgatan/Bruks-
gatan med lokaler i bottenvaningen

| korsningen Unionsgatan/Bruksgatan tillskapas
mojligheten att uppféra ett bostadshus i 4-5
vaningar. Unionsgatan anses med anledning av
skala pa befintlig bebyggelse och gaturum samt
att dar finns en mindre platsbildning i hérnet
tala ett lite hogre hus varfor det dar ar mojligt att
bygga i fem vaningar. Bruksgatan anses inte tala
en lika hog byggnad varfér den del av byggnaden
som vetter mot Bruksgatan begransas till fyra
vaningar. Oversta vaningen mot bade Unionsgatan
och Bruksgatan uppfdrs med 2 meters indrag
fran gatan. Syftet med detta &r att byggnaden
ska uppfattas som mer dynamisk och varierande.
Indragen 6versta vaning gor samtidigt att
byggnadsvolymen uppfattas som mer smaskalig
vilket ar en forutsattning for att byggnaden ska

Bild: Arkitekterna Krook och Tjéder

Méjlig utformning pa ny byggnad sedd frdn nordvdst

| Bild: Arkitekterna Krook och Tjéder

Méjlig utformning pa ny byggnad sedd fran hall pa
Bruksgatn

kunna uppféras med angivna vaningsantal.

P4 platsen finns idag en parkeringsplats och
hérnet uppfattas som en lucktomt med oklar
rumslig inramning. Med det nya huset kommer
den byggda miljon fa en mojlighet att laka
samman. Att byggnaden ar hogre an omgivande
bebyggelse markerar det viktiga hornet dar
gatorna Unionsgatan, Stenhuggaregatan och
Sléjdgatan mots och den platsbildning som finns
dar. Bottenvaningen pa huset uppférs med
verksamhetslokaler for butiker och service vilket
majliggdr for en expansion av handeln i centrala
Kavlinge och bidrar till stadsliv, trivsel och trygghet.
Nytt bostadshus planeras dven fa en urban karaktar
som passar in i centrala Kavlinge med entréer
vanda mot gata och utan loftgangar och balkonger
mot gata. Pa baksida far bostadshuset en egen
upphojd gardsyta som underbyggs med garage.

Bild: Arkitekterna Krook och Tjdder

Méjlig utformning pd ny byggnad sedd frdn norr
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Bild: Arkitekterna Krook och Tjader

Mojlig utformning pa ny byggnad sedd fran korsningen
Madrtensgatan/Bruksgatan



Pabyggnad av befintliga byggnader utmed
Unionsgatan och Stenhuggaregatan

Ovanpa befintliga byggnader langs med
Unionsgatan och Stenhuggaregatan, uppfoérda pa

70-talet, medges att ytterligare en vaning uppfors.

Vaningsantalet skulle vid planens genomférande
da uppga till fyra vaningar istéllet for tre pa dessa
byggnader. Omgivande torg- och gaturum anses
kunna tala att byggnaderna far en extra vaning.
Befintliga hus uppfattas trots att de enbart ar tre
vaningar héga som storskaliga.
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Den upplevda storskaligheten ligger framst i
byggnadernas horisontala axel dar upprepning av
liknande byggnadselement i langa fasader bildar
en monoton, ensidig och storskalig gestaltning.
Byggnadernas platta tak starker dven detta uttryck.
Genom att ytterligare en vaning tillfors finns en
mojlighet att byggnaderna far proportioner dar
langd och hojd battre dverensstdmmer med
varandra samtidigt som ett tydligare avslut kan
skapas pa huset i vertikal axel. Pabyggnader
planeras fa en urban karaktar som passar in i
centrala Kavlinge utan loftgadngar och balkonger
mot gata.

Méjlig utformning pa pabyggd vaning sedd fran Unions-

torget. Bild: Arkitekterna Krook och Tjdder

Ul

Méjlig utformning pa pabyggd vaning sedd fran Unions-
torget. Bild: Arkitekterna Krook och Tjdder

Méjlig utformning pa pabyggnader pa befintliga byggnader sedd fran sydvist. Bild: Arkitekterna Krook och Tjdder
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Sektion A (genomskdrning kvarteret i syd-nordlig riktning). Bild Arkitekterna Krook och Tjdder
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Sektion B (genomskdrning kvarteret i vast-ostlig riktning). Bild Arkitekterna Krook och Tjédder
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Sektion C (genomskdérning kvarteret i 6st-vastlig riktning). Bild Arkitekterna Krook och Tjdader

Upprustad innergard

| samband med planens genomfdrande planeras
en upprustning av gardsmiljon. Garden planeras

fa en mer 6ppen karaktar genom att vissa
komplementbyggnader rivs av, markmaterialet byts
ut samtidigt som nya planteringar, trad, sittplatser
med mera tillfors garden. Ett gestaltningsprogram
(se kapitel Gestaltningsprogram fér gardsmiljén

pa Kvarteret Sten) har tagits fram for att peka

ut en riktning for upprustningen samt visa var
ambitionsnivan ligger.

Skydd av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Planomradet innehaller en byggnad (Martensgatan
17) som bedéms bevarandevard. Martensgatan 17
ar ett smaskaligt gatuhus i tva vaningar med brutet
sadeltak, frontespis och stora takkupor. Byggnadens
varde finns i dess skala och volym och att det ar
den enda kvarvarande byggnaden som finns av

den ursprungliga bebyggelsen som uppférdes pa
kvarteret Sten kring forra sekelskiftet. Gatuhuset
skyddas darfor fran rivning och sjalva volymen samt
dess brutna tak, takkupor och frontespis skyddas
fran forvanskning. Det ursprungliga fasadmaterialet
pa huset har forvanskats sedan tidigare varfor
plankartan inte innehaller nagon reglering kring att
detta maste bevaras.
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Situationsplan som visar méjlig utformning for férsta vaningsplanet i genomskdrning (pilar visar dragning av sektioner).

Bild: Arkitekterna Krook och Tjéder

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas
nedan en sammanfattande beskrivning av vad som
avses med anvandnings- och egenskapsbestam-
melserna och hur de ska tolkas. For en mer utforlig
juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida
om planbestammelser for detaljplan.

Motiv for de olika bestammelserna i denna de-
taljplan redovisas under respektive amnesrubriker

Anvéndning av mark och vatten

GATA - Gata, PBL 4 kap. 58 2 p.

Gata for gdng-, cykel- och motortrafik.
Anvandningens syfte ar att mojliggdra bestammelse
f, och déarmed géra det majligt for att hérnet
Unionsgatan/Bruksgatan kan byggas over allman
plats med 4,0 m frihojd.

GATA, - Gdgata, PBL 4 kap. 55 2 p.

Gata avsedd framst for gangtrafik. Nuvarande
anvandning i gallande detaljplan (12 KAK-508) ar
park eller plantering vilket ar en anvandning som
inte tillampas idag. Syftet med att ytan planlaggs

som GATA, ar att faststélla dagens anvandning.
Planlaggningen av ytan gor det dven mdjligt att helt
sldcka ut gallande detaljplan (12 KAK-508).

B- Bostdder, PBL 4 kap. 58 3 p.

Yta for olika former av boende av varaktig karaktar.
Bestammelse motiveras av att bevara befintliga
bostader samt tillskapa nya byggratter for bostader.

C - Centrum, PBL 4 kap. 58 3 p.

Anvandning medger verksamheter som handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter
som bor ligga centralt eller vara latta att na.
Bestammelse mojliggor for centrumfunktioner
men ar inte tvingande och motiveras av att ett
kvarter i centralt Iage bor kunna anvandas till
centrumfunktioner.

E - Tekniska anldggningar, PBL 4 kap. 5§ 3 p.

Ytan medger funktioner med tekniskt andamal.
Befintlig transformatorstation inom nordvastra
delen av planomradet kan pa grund av ny
bostadsbebyggelse inte langre finnas kvar och
behdver darmed flyttas.
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Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 11§ 1
st. 1p.

Lini | Marken fér inte forses med byggnad
Bestammelsen syftar till att sakerstalla mojlig
passage genom bostadsomradet samt att
sakerstalla tillgang till varuintaget mitt i kvarteret.

-1 JEndast komplementbyggnader med maximal
byggnadshéjd om 3,0 meter

Marken far enbart forses med
komplementbyggnader sasom forrad, miljéhus,
vaxthus, lastkaj och tvattstuga. Bestammelse
syftar till att mojliggora for uppférandet av
komplementbyggnader som kravs for att ett kvarter
med centrum- och bostadsfunktioner ska kunna
fungera pa ett andamalsenligt vis. Bestammelse
syftar aven till att begransa byggnadshdéjd och
utbredning av komplementbyggnader for att
intentionerna som finns i gestaltningsprogram for
gardsmiljon ska ga att genomfora.

Héjd pa byggnadsverk, PBL 4 kap. 11§ 1st. 1 p.

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter
Bestammelsen syftar till att reglera
takkonstruktionens hogsta punkt (dess nockhgjd).

Markreservat fér allmdnnyttiga dndamdal, PBL 4 kap.
1181st.1p.

Markreservat fér allmdannyttiga underjordiska
ledningar

Bestammelsen syftar till att sakerstalla omrade for
ledningar som kravs for allmanna andamal.

Takvinkel, PBL 4 kap. 11§ 1st. 1p.

Storsta takvinkel é@r angivet vdarde i grader
Bestammelsen syftar till att reglera takens vinkel
for den tillkommande bebyggelsen.

Byggnadens anvdndning, PBL 4 kap. 11§ 1st 2 p.

s, - Byggandens bottenvdning fdr endast anvdndas
for verksamhetslokaler

Bestammelsen reglerar att endast verksamheter
far finnas i bottenvaningen inom delar av kvarte-
ret. Anvandningen centrum medger verksamheter
sa som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara lat-
ta att nad. Bestammelsen syftar till att bade bevara
befintliga verksamhetslokaler i bottenvaningarna
och att skapa nya verksamhetslokaler i de nya
bostadshusen mot Unionsgatan/Bruksgatan.

Att bade bevara och utveckla handel och andra
verksamheter i centrum av Kavlinge motiveras av
det centrala laget och den direkta kopplingen till
det viktiga handelsstraket langs Martensgatan.
Bestammelsen ar dven tankt att i viss utstrackning
inrymma bostadskomplement sdsom trapphus
och miljéhus. For del av den nya byggratten vid
Unionsgatan/Bruksgatan avser anvandningen
aven delvis bokaler.

Utformning, PBL 4 kap. 16 § 1 st. 1 p.

f, - Byggnad fér sticka ut 6ver hérnavskdrning pd gata
med en minsta fri héjd om 4,0 meter

Bestammelse syftar till att byggnad ska kunna sticka
ut 6ver fastighetsgrans och bilda ett slutet horn fran
och med andra vaningen. Yta som &r underliggande
det utskjutande hornet ar reglerat som GATA, och
anvands idag som gangbana med trottoarkant mot
kérbanan. Angiven frih6jd motiveras genom att
enbart gangtrafik passerar under det hérn som ska
Overbyggas.

f, - Balkonger far enbart glasas in mot gardssida.
Ovriga balkonger far glasas in om de glasas in i
fasadliv

Bestdammelse syftar till att sakra en god niva pa
gestaltning for nytt bostadshus mot Unionsgatan/
Bruksgatan. Syftet ar att bostadshuset ska fa ett
urbant uttryck mot gata och inte far en fasad vars
gestaltning domineras av inglasade balkonger mot
gatusidan.

f, - Loftgdngar far enbart uppféras mot gardssida och
inte betjdna fler én tre bostdder

Bestammelse syftar till att det inte ska vara mojligt
att uppfora loftgdngar mot gata och att det mot
gardssidan inte ska vara mojligt att uppfora langa
loftgadngar som dominerar byggnadens uttryck.
Reglering motiveras av behovet att sakra en

god niva pa gestaltning for nytt bostadshus mot
Unionsgatan/Bruksgatan samt att detta ska fa ett
urbant uttryck mot gatusidan.

f, - Loftgdngar fér enbart uppféras mot gérdssida
Bestammelse syftar till att det inte ska vara mojligt
att uppfora loftgdngar mot gata for pabyggnaden
av befintliga bostadshus mot Unionsgatan/
Stenhuggaregatan. Motivet med bestdmmelsen &r
aven att pabyggnaden ska fa ett urbant uttryck och
goda gestaltningsmassiga kvaliteter.

f - Utéver angiven nockhdjd far takkupor och
frontespiser anordnas till en bredd motsvarande 50%
av fasadens bredd



Bestammelse syftar till att utdéver bestammelser
som reglerar hojd och vaningsantal mojliggora for
en reglerad men generds anvandning av takkupor
och frontespiser.

f, - Hisstorn, trapphus, takvdningar och tekniska
anldaggningar far uppforas i begrdnsad omfattning
utdver hégsta tilldtna nockhéjd, byggnadshdjd och
stérsta tillétna antal véningar. Dessa ska utféras
indragna frdan takfot och anpassas till byggnadens
gestaltning och form

Syftet med bestdmmelsen &r att utéver angivna
bestammelser om hojder och antal vaningar skapa
viss flexibilitet kring uppférandet av hisstorn,
trapphus, takvaningar och tekniska anlaggningar pa
byggnaders tak. Aven om bestdmmelse medger viss
flexibilitet ska foreslagna l6sningar fungera val med
byggnadens gestaltning och form.

f, - Fonster ska finnas pd byggnadens gaviar
Bestammelsens syfte ar att skapa en tryggare

miljo vid passagerna 6ster och sdder om nytt
bostadshus vid Unionsgatan/Bruksgatan genom
att gora passagerna synliga fran lagenheter pa alla
vaningsplan samt att skapa boendekvaliteter fér de
boende med fler ljusinslapp.

f, - Oversta vdning ska vara indragen frdn véster och
norr mot planomrdadesgrdns med minst tvd meter frén
fasadkant pé underliggande véningsplan
Bestammelse syftar till att nytt bostadshus vid
Unionsgatan/Bruksgatan ska fa en dynamisk volym
samt upplevas som mer smaskalig.

f, - Balkonger pd fjdrde vdningen far enbart glasas in
mot gérdssida. Ovriga balkonger fér glasas in om de
uppfors i fasadliv

Bestammelse syftar till att sakra en god niva pa
gestaltning for pabyggnad av befintliga hus langs
med mot Unionsgatan/Stenhuggaregatan. Syftet
ar att pabyggnaden ska fa ett urbant uttryck mot
gata och inte domineras av inglasade balkonger
mot gatusidan. Bestammelse reglerar inte befintliga
bostadshus mot Unionsgatan/Stenhuggaregatan
utan enbart sjalva pabyggnaden.

f,, - Entréer ska finnas mot bdda gardssida och
gatusida

Bestammelse syftar till att skapa ett levande
gaturum dar entréer placeras mot gatan samt att
garden ska var enkel att na for de boende.

Fasadmaterial och férgskala ska harmonisera med
omgivande, befintlig bebyggelse

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att
tillkommande, ny bebyggelse far fasader som
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stammer 6verens med ovrig bebyggelse i
Martensstaden. | huvudsak bor fasader utgoras
av tegel eller puts i en fargskala som efterliknar
bebyggelsen i omgivningen.

Utférande, PBL 4 kap. 16§ 1st. 1p

Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvigen

Pa grund av narheten till jarnvéagen som ar
transportled for farligt gods kravs att friskluftsintag
riktas bort fran jarnvagen for att uppna en
godtagbar riskniva.

Ventilationssystem ska férses med n6dstopp som dr
lattillganglig for boende och verksamma

For att uppna en godtagbar risknivad med avseende
pa narheten till jarnvagen som ar transportled for
farligt gods kravs att byggnader dar manniskor
vistas forses med ventilation med nddstopp.
Nodstoppet ska placeras sa de som bor och ar
verksamma inom byggnaderna enkelt kan stanga av
ventilationen.

Skydd av kulturvéirden, PBL 4 kap. 16 § 1st. 3p

q, - Bebyggelseomrddets karaktdr vad gdller
byggnadens volym, brutna tak, takkupor och frontespis
ska bevaras

Syftet med bestammelsen ar att bevara

viktiga gestaltningsmassiga karaktarsdrag pa
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Fasadmaterial

ar redan férvanskat och ges darfér inget skydd.
Bestammelse motiveras av att byggnaden ar den
enda kvarvarande fran forra sekelskiftet inom
kvarteret Sten.

Rivningsférbud, PBL 4 kap. 16§ 1st. 4p

r, - Byggnad far inte rivas

Syftet med bestammelse ar att forhindra

att kulturhistoriskt vardefull byggnad rivs.
Bestdammelse motiveras av att byggnaden ar den
enda kvarvarande fran forra sekelskiftet inom
kvarteret Sten.

Lagenhetsférdelning och storlek pd Idgenheter, PBL 4
kap. 118 1st.3p

v, - Fér bostdder pd fjdrde vdningen mot Mdrtensgatan
som dr storre én 35 m? ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot
ljuddémpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
gallande riktvarden for buller efterfdljs.

17
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v, - Enkelsidiga Iéigenheter pa fjdrde vdningen mot
Madrtensgatan ska vara mindre dn 35 m2.
Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att gallande
riktvarden for buller efterfdljs.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid, PBL 4 kap. 21 §

Genomférandetiden dr 60 manader (5 dr) éver hela
planomradet och bérjar

Bestammelse reglerar genomférandetiden for
planen. Genomfdrandetiden bdérjar nar detaljplanen
far laga kraft.

GESTALTNINGSPROGRAM FOR
GARDSMILJON PA KVARTERET
STEN

Syftet med att ha ett gestaltningsprogram for
gardsmiljon ar att tydligt visa vilken ambitionsniva
som finns och att kunna lyfta gestaltningsprinciper
som i sitt format inte ar lampliga att anvanda

som planbestammelser pa en plankarta.
Gestaltningsprogrammet ska fungera som ett stod
nar bygglovshandlingar tas fram.

| gestaltningsprogrammet finns vagledning for

hur gardsmiljon ska upprustas. Programmet

berér markplan och omfattar inte de upplyfta
gardsmiljderna. Forslag pa utformning av
gardsmiljo ska bedémas i sin helhet och maste inte
helt 6verensstamma med det forslag som beskrivs
i gestaltningsprogrammet men ska som helhet
folja de ambitioner och intentioner som anges i
programmet.

Under planprocessens gang har fléden och
rumsligheter, markbearbetning, vaxtlighet och
belysning beddomts ha behov av mer ingdende
beskrivning ur ett gestaltningsperspektiv.




Fléden och rumsligheter

Kvarteret Stens utemiljo ska utgdra en attraktiv
miljo for de boende men ocksa locka bestkare

till nyfikenhet och en vilja att upptacka kvarteret.
For att skapa forutsattningar att réra sig genom
kvarteret pa flera olika satt foreslas att ett nytt
strak 6ppnas upp mellan Unionsgatan och
Martensgatan. Till straket kopplas olika funktioner
sadsom trapphusentréer, gemensamma lokaler (till
exempel tvattstuga) och ett gemensamt vaxthus.
Dessa nytillskott skapar en rikare, mer levande
och tryggare miljo i kvarterets inre. Det nya straket
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kopplar dessutom samman olika delar av kvarteret
pa ett nytt satt och ger nya mojligheter att rora sig
inom kvarteret.

Ytorna pa markplan ar begransade. Noder skapas
dar strak méts. Dessa korsningspunkter har
potential att bli motesplatser och for att mojliggdra
detta ska extra omsorg laggas vid planteringar,
belysning, mdblemang och funktioner kopplade till
dessa platser.

woch Tjader
R w. Wil

Vy fran Martensgatan mot Unionsgatan som visar méjlig utformning pa gardsmiljon
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Markbearbetning

Marken inom kvarteret ska ges en sammanhallen
gestaltning utifran de gdendes villkor. Markmaterial
ska véljas for att ge en smaskalig karaktar och

kan till exempel utgéras av smagatsten eller
betongplattor i mindre format. Genom att
kombinera med hallar bryts denna markbelaggning
upp for att pa ett subtilt satt markera floden,
riktningar och strak inom kvarteret. Hallarna blir

ocksa ett element som bryter ner skalan och sanker
tempot i gdrdsrummen. | infarten fran Bruksgatan
mot parkering och inlastning hjalper de till att
tydligt markera att biltrafik sker pa de gdendes
villkor. Hallarna kan ocksa anvédndas for att markera
och tydliggora platser, noder och métespunkter
genom att i dessa platser laggas tatare och skapa
en mer sammanhallen markbelaggning.

Smdgatsten pd ett genom-
gdende golv skapar torg-
kénsla och smdskalighet -

Armerat grds pa parkerings- ’
yta stérker gron karaktdr ’

[ Ty

\ Granithdllar skapar méns-
\ ter och pekar ut riktningar
\_ och strak

I

B T

Markvegetation med drsva-
riation skapar en lummig
inramning

Hllustrationer och bilder: Arkitekterna Krook och Tjdder



Vaxtlighet

En lummig och rogivande gronska ska skapas
inom kvarteret. Trad och vaxter ska valjas utifran
moijligheten att skapa en frodig grénska inom
den begransade yta som finns att tillga. Utmed
parkeringsgaragets fasad foreslas hogstammiga
trad anvandas for att skapa ett gront krontak som
stracker sig bade éver garden pd garagets tak och
strdken i markplan. P& sa satt skapas en lummig
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gronska och en koppling mellan de olika nivaerna.
Pa fasader foreslas spaljéer for klattervaxter for att
skapa gréna vaggar och en inbjudande miljé. Trad
och fasadgrénska kompletteras med pergolatak
dar klattervaxter ger grénska i de utrymmen som
ar for tranga for tradplanteringar. P4 mark ordnas
lummiga planteringar med marktackande perenner
och prydnadsgras som ger en arstidsupplevelse i

form av blomning, hostfarg och vintergronska.

Vixthus hamnar i blick-
fanget for de som gar in

pd gdrden och bidrar med

mdjlighet till odling och
umgdnge och blickfang

0 ‘ Spaljéer och gréna viggar
’ bildar inbjudande gréna
s rum

Hégstammiga trdd, grént L
krontak, bildar rumslighet %

Hllustrationer och bilder: Arkitekterna Krook och Tjdder
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Belysning ska bidra till nyfikenhet och intresse och bjuda
Belysningen inom kvarteret ska ge karaktar, in besdkare till kvarteret. Infalld markbelysning
tydliggora strak och bidra till en trygg miljé under markerar strak och leder fléden genom platsen.
dygnets morka timmar. Det féreslagna nya straket | kvarteret som helhet féreslds en kombination
mellan Unionsgatan och Martensgatan har potential av fasadbelysning samt belysning av trad och

att bli en viktig entré till kvarteret och en ny maojlig vaxtlighet for att forstarka kvarterets gronska och
vag for besokare i stadskarnan att réra sig genom. skapa en mjuk och inbjudande karaktér.

Har foreslds linspand belysning for att skapa
en smaskalig och lekfull karaktar. Belysningen

R R

Fasadbelysning 3

| pi .
- 7 N
& /
it

/ N Belysning av strdk

Belysning av fasad
och markyta

Belysning av trdd

Hllustrationer och bilder: Arkitekterna Krook och Tjdder
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH VATTEN

Topografi

Marknivan varierar mellan +12,3 (m.6.h) pa
Bruksgatan i kvarterets norra del och +10,6 pa
Stenhuggaregatan i soéder. Dessa skillnader
avspeglar sig delvis i kvarteret. Lagpunkter om +
9,4 och +9,7 finns i anslutning till befintliga lastkajer
i kvarterets mitt och marken sluttar generellt ned
mot dessa inne i kvartert. Fastigheten Sten 12
sluttar ej ned mot dessa lagpunkter utan ligger mer
i nivd med Martensgatan.

J*Lf e = —
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™~ - Emkscnhn +12 2 ‘
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Natur, park och vegetation

Planomrddet ar till absoluta merparten

hardgjort och andelen grénska ar liten. Befintlig
parkeringsplats i kvarterets nordvastra hérn
inramas av buskar och trad som kommer att
avverkas vid planens genomférande. Ett antal
buskar finns dven pa gardssidan kring bostadshuset
pa Sten 12. Planens genomférande innebar nya
planteringar, trdad mm pa kvarterets gard samt pa
den upphojda garden pa den nya byggratten.

Trdd omger parkeringsplats pa kvarteret Sten ddr ny
byggritt for 4-5 vaningshus foreslds. Trdd avverkas vid
planens genomférande

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Mot Unionsgatan och Stenhuggaregatan ligger

tva tidstypiska modernistiska trevaningshus
uppférda 1976. Bada har fasad i morkt tegel i olika
nyanser, platta tak och ett konsekvent formsprak
baserat pa upprepning av fonster, balkonger och
bursprak med en tydligt sammanhallen gestaltning.
| bottenvaningarna finns verksamhetslokaler for
butiker och kontor. Dessa lokaler breder dven ut sig
pa gardssidan dar det finns tva lastkajer. Bostader
finns fradn vaning tva och har sina entréer via
loftgangar mot gardssidan. Uteplats for bostaderna
finns ovanpa verksamhetslokalernas tak, det vill
séga vaning 2. Pa gavelsidan mot Unionsgatan finns
konstverket Solenergi av Ake Jénsson fran 1975.

Langs Martensgatan/Bruksgatan ligger tre
flerbostadshus i tre vaningar uppférda 2003. Husen
inrymmer bostader och kontor. Fasadmaterial ar
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tegel och latt putsat tegel i matta farger. Teglet

har inslag av ornamentik som delvis paminner

om fackverkskonstruktioner. Tva hus har brutet
sedaltak med tydligt markerade fonsterkupor, det
tredje sadeltak och samtliga med val tilltagen takfot.
Mot gdrdssida finns loftgangar och vél tilltagna
inglasade balkonger. Till huset hor en langsmal
uteplats i markplan som i huvudsak ar hardgjort
och har ett fatal lekredskap.

Huset pa adressen Martensgatan 17 sarskiljer sig
fran resten av kvarteret. Det ar ett aldre gatuhus
med brutet sadeltak, takkupor och ett markant cen-
trerat bursprak. Huset var i ett plan fran bérjan men
har, liksom de flesta husen i gatan, byggts om och
till ett antal gdnger. Lagfart for tomten soktes forsta
gangen 1891. Ar 1926 byggdes huset om mot gatan
med bland annat en vindsvaning. Idag ar detta hus
det enda kvarvarande som vittnar om hur kvarteret
ursprungligen sett ut. | slutet av 60-talet kladdes
fasaden in i gult tegel och dess ursprungliga gestalt-
ning forvanskades darmed.

Kringliggande bebyggelse ar i huvudsak uppforda

. Befintlig bebyggelse

B stk

. Lastkaj (ef i bruk)
Parkering

% Gardsyta for boende

. Lagpunkt

> Entréer

11 Vaningsantal
<G===p  Dubbelriktad gata
smmyp  Enkelriktad gata
=)  Gdngfortsgata

€=  Gdgata

Gangpassage

med vanligtvis tegel (men dven puts ar vanligt),
sadeltak eller brutet sadeltak och i 2-3 vaningar.
Vanligt forekommande ar aven gatuhus i 1-2
vaningar. En stor del av bebyggelsen har inredda
vindsvaningar, takkupor och frontespiser. Byggar ar
mycket blandat men med viss tyngpunkt kring forra
sekelskiftet.

Skyddsrum

P& Unionsgatan 16 finns idag ett skyddsrum. De-
taljplanens intentioner ar att mojliggora for ytterli-
gare en vaning pa befintlig byggnad langs Unionsga-
tan. Inga forandringar gallande skyddsrummet eller
tillgangligheten till det planeras.

Sambhallsservice

Planomrddet ar beldget i centrala Kavlinge med
god tillgdng till offentlig och kommersiell service.
Inom knappt 500 m nas bl.a. flera skolor, férskola,
bibliotek, kommunhus och Kavlinge Larcentrum.
Planen tillfor flera nya lokaler i bottenvaning mot
Bruksgatan och Unionsgatan samt sakerstaller
bevarandet av befintliga lokaler.




KS 2019/542 » 2022-03-24

1261-P2022/1

Kvarteret Sten (till hoger) sett fran Mdrtensgatan

Aldre gathus pd Mdrtensgatan 17

Befintlig bebyggelse i kvarteret sten sedd fran
Unionstorget/Stenhuggargatan

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att
det blir tillgangligt aven for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Lek och rekreation

Kvarteret Sten erbjuder begransade mojligheter
till lek och rekreation da stora delar av kvarteret
upptas av parkering, angéring och ar hardgjord.
Mindre gardsytor finns pa bade Sten 12 och 16.
Lekredskap finns pd Sten 12.

Kvarteret Sten (till hoger) sett fran Unionsgatan

Planens genomftrande starker delvis mojligheten
till lek och rekreation da det planeras for en
upprustning av hela gardsytan med bland annat ett
nytt markmaterial samt mer grénska och trad. Till
den nya byggratten i planomrddets nordvéstra horn
finns aven byggratt for en upplyft innergard som
kommer tillféra positiva kvaliteter till de boende.
Aven om férbattringar gérs genom planens
genomforande beddms majligheterna till lek

och rekreation inom kvarteret Sten fortsatt vara
begransade. Mojligheten till bade lek och rekreation
bedéms dock vara god i naromradet.

25



26

KS 2019/542 » 2022-03-24

1261-P2022/1

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger belaget i centrala Kavlinge som
praglas av en relativ tat bebyggelse i vanligtvis

2-3 vaningar. | centrala Kavlinge &r det dven

relativt vanligt forekommande med glapp mellan
byggnader vilket resulterar i att manga kvarter inte
ar helt slutna. | omradet har flera aldre byggnader
under aren rivits och platsen har darefter inte alltid
bebyggts. Det finns darfor ett flertal lucktomter

i centrala Kavlinge (som vanligen anvands till
parkering) och det nordvéstra hérnet pa kvarteret
Sten &r en sadan lucktomt. Denna yta foreslas fa
en byggratt som medger en ny byggnadsvolym i
upp till 5 vaningar mot Uninosgatan och 4 vaningar
mot Bruksgatan. Byggnaden kommer att bli nagot
hogre an narliggande befintlig bebyggelse vilket
beddms fungera val med omliggande gaturum. Det
ar aven positivt att den platsbildning som finns pa
hornet av kvarteret Sten i korsningen Bruksgatan/
Uninonsgatan forstarks och markeras med en
nagot hogre byggnad. Dartill kommer byggnaden
genom att det Gversta vaningsplanet ar indraget

2 meter mot gata skapa en mer dynamisk och
levande volym dar den éversta vaningen blir
mindre visuellt framtradande mot gatan. Detta

gor att det totala antalet vaningar gdr att motivera
aven om det ar hégre an omgivande bebyggelse.
Uppférandet av denna byggnad anses fa en positiv
effekt pa stadsbilden da lucktomten byggs igen,
stadsrummet far en tydligare inramning och det
tillfors butikslokaler i bottenvaningen.

Planens genomférande skulle dven innebdra att be-
fintliga byggnader langs Unionsgatan och Stenhug-
garevagen far en extra vaning. Bade gaturummet
vid Unionsgatan och torgrummet vid Unionstorget
(som ligger vid Stenhuggaregatan) anses ha en skala
och proportioner som tal att foreslagna byggnader
tillférs en extra vaning. Forslagna pabyggnationer
beddms genom foreslagen gestaltning bade starka
och forbattra dessa gatu- och torgrum.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Mojligheten att rora sig till fots i ndromradet ar

god da planomradet ligger mitt i centrala Kavlinge
med gangbanor som &r avskiljda fran kérbanor
med trottoarkant. For cyklister finns ett antal
cykelbanor déar cykeltrafiken ar skild fran fotgangare
och motortrafik. | dvrigt ar cyklister hanvisade till

att rora sig i blandtrafik. | planomradets néarhet
finns flera viktiga strak for bade gang och cykel
daribland Hogalidsvagen norrut till Kavlinge
station, Kvarngatan vasterut till Furulund (och
den planerade Astaden), Kvarngatan 6sterut samt
den planskilda passagen norr om Mejerigrand till
Stationsstaden och 6stra Kavlinge, Vastergatan

till vastra Kavlinge och Léddekdpinge samt norr
om Vastergatan forbi kyrkogarden som leder till
Korsbacka. Cykelparkering for boende och besdkare
anordnas pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

300 meter norr om planomrade finns Kavlinge
station med taglinjer mot bl.a. Malmo, Lund

och Helsingborg. Stationen har sedan nya
Malmopendeln (via Lommabanan) éppnat i
december 2020 ca 60 avgangar ett vardagsdygn.
Utbyggnaden av Lommabanans andra etapp
samt en planerad anslutning till Séderasbanan
kommer att utdka trafiken med ytterligare 30
avgangar per vardagsdygn. Vid stationen finns dven
busshallplatserna Kavlinge station och Annelund
med trafik till Barsebackshamn via Léddekdpinge
med 13 avgangar per vardagsdygn.

Biltrafik och gatunat

Planomradet ar anslutet till centrala Kavlinges
finmaskiga gatunat. Kvarteret ar omgivet i 6ster

av Martensgatan (enkelriktad centrumgata med
kantstensparkering), i sdder av Stenhuggaregatan
(gagata), i vaster av Unionsgatan (dubbelriktad gata
med kanstensparkering pa dess vastra sida som blir
till gdngfartsgata dar den korsar Stenhuggaregatan)
och i norr av Bruksgatan (dubbelriktad gata).

Parkering och utfarter

Med anledning av planomradets centrala lage och
goda forutsattningar att resa kollektivt fran bland
annat Kavlinge station har en utredning specifik
for planomradets forutsattningar tagits fram
(Mobilitetsutredning kvarteret Sten 16 av WSP 2021-
05-12) och anvands for att berakna behovet av
parkeringsplatser for bil och cykel.

Parkeringsutredningen har utgatt fran Parkeringstal
for bil och cykel i Kavlinge kommun 2014-05-26.
Hansyn har tagits till det centrala laget, det

ldga nyttjandet av bil i kvarteret idag och den



goda tillgangen till kollektivtrafik vilket har
medfort ett lagre parkeringstal. Utover detta har
beddmningen gjorts i utredningen att det finns
goda forutsattningar att nyttja en bilpool for att
ytterligare reducera antalet parkeringsplatser.
Aven behovet for befintliga bostader och
verksamheter har utretts i parkeringsutredningen.
Sammantaget (och forutsatt att tre bilpoolsbilar
placeras pa kvarteret) bedoms behovet vara

totalt 41 parkeringsplatser for bil till bade nya

och befintliga bostader och verksamheter. Mellan
2-3% av dessa platser ska vara anpassade for
rorelsehindrade. 24 platser (varav 3 for bilpool)
tillskapas pa kvarteret Sten. Ca 10 av dessa
forlaggs i ett garage i markplan for vilket byggratt
ges i detaljplanen och 6vriga sker pd mark inom
kvarteret. 5 platser 10ses pa befintlig parktingsplats
pa narliggande kvarteret Separator 1 (som ags av
fastighetsagaren). Aterstdende 12 platser léses
genom parkeringskop i parkeringshus som uppfors
i omradet Stationsstaden. Besoksparkering l6ses
genom befintlig gatuparkering i naromradet.

For cykel kravs ca 70 nya platser i kvarteret om

hela byggratten nyttjas. Sarskilda krav stalls pa
cykelparkeringen for att kunna nyttja det foreslagna
parkeringstalet for bil. Det kravs bland annat att
40% av platserna ar lattillgangliga i vaderskyddade,
lasbara och attraktiva utrymmen i markplan, alla
cyklar ska ga att |asa i ram och att 10% av platserna
ska ge mojlighet for parkering av ladcykel. Dartill
ska aven utrymmen for cykelparkering kompletteras
med separata utrymmen for barnvagnsparkering.
Se parkeringsutredning for beskrivning av samtliga
atgarder. Forslagen cykelparkering foreslas bli
placerade pa gard samt i lasbart utrymme som

nas fran Unionsgatan. All cykelparkering |6ses pa
kvartersmark.

Utfart sker mot Bruksgatan via befintlig utfart.

Varumottagning

Inom kvarteret Sten finns tva lastkajer (se
illustration Kvarteret Sten bebyggelse och funktioner)
varav en i kvarterets mitt som inte ar i bruk

och en langst in i kvarteret som ar i bruk. For
narvarande anvands den innersta lastkajen enbart
av Systembolaget och ar en forutsattning for att
verksamheten ska kunna bedrivas i nuvarande
lokal. For att angdra denna lastkaj kravs att
leveransfordon backar. | planarbetet har det
undersokts om det ar mojligt att minska strackan
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som behdver backas eller om angoéring kan ske

utan backning (PM korsparsanalys KV Sten Systra
AB 2021-03-16). Att helt undvika att leveransfordon

i ndgot lage ska backa skulle krava att stora delar

av kvarteret rivs och byggs om vilket inte anses sta

i proportion till de majliga vinsterna det skulle ge.
Aven Isningar som delvis skulle begransa strackan
som behdver backas skulle krava anpassningar eller
vara sa pass ytkravande att detaljplanen skulle bli
svar att genomfora och de kvaliteter som beskrivs
for innergarden (se kapitel gestaltningsprogram

for gardsmiljon pa kvarteret Sten) skulle inte

ga att tillskapa. Bedomningen &r darfor att
varumottagning till den inre lastkajen fortsatt maste
inbegripa backning enligt redan gallande [6sning.

Ovriga leveranser till befintliga och tillkommande
bostader och verksamhetslokaler angor fran
befintliga gator runt kvarteret.

Trafiksdkerhetshojande atgarder

Genom att antalet parkeringsplatser pa
fastigheten minskar antas aven trafiken minska
och trafiksakerheten darmed 6ka. Inom kvarteret
Sten foreslas att nedfarten till den inre lastkajen
sparras av for att forhindra att manniskor ror sig i
leveransfordons vag.

KULTURMILJO

Planomradet ligger inom Lansstyrelsens sarskilt
vardefulla kulturmiljé Kavlige-Furulund-Kullen.
Vardena som beskrivs i Kavlinge ar att orten visar
vasentliga delar i stations- och industrisamhallenas
tillvaxt. Planens genomférande innebar inte att
dessa varden skadas. Den enda kvarvarande
byggnaden i kvarteret Sten (Martensgatan 17) fran
den epok vardet beskriver skydds och bevaras.

De tillagg som mojliggdrs av planen bedéms i
gestaltning, skala och form vara sa pass utformade
att kulturmiljon inte paverkas negativt. Planomradet
ligger aven inom kulturmiljostrak for Kavlingeadn
men beror inte de varden som Lansstyrelsen
beskriver for straket bland annat transportled,
vattenkvarnar och kvarnindustri.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en fornldmning i form
av en sk bytomt (L1990:9200). Bytomten ar regist-
rerad efter en karta fran ar 1795. Lamningar har
patraffats pa andra platser inom fornlamningen
utbredning. Patraffas fornlamningar i samband
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med markarbeten skall dessa, i enlighet med Kultur-
miljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas. Fornlamningar kan synas som hardres-
ter, stenpackningar eller moérka fargningar i jorden.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har gjorts for planomradet
(Trafikbullerutredning infér detaljplan Kv. Sten

12 och 16 Sten av Akustikforum 2021-04-27).
Resultaten av trafikbullerberakningarna visar att
de planerade byggnaderna uppfyller riktlinjer
enligt trafikbullerférordning SFS 2015:216 till

och med 2017:369 samt att dven uteplats kan
anlaggas pa innergarden for bade dagens trafik
och prognostiserad trafik. Delar av planerade
pabyggnationer (hérnet Stenhuggargatan/
Martensgatan) har ljudnivaer vid fasad som
Overskrider ekvivalent ljudnivd om 60 dBA men
underskrider 65 dBA, dar kan enkelsidiga bostader
om hogst 35 kvm byggas. Alternativt om det finns
mojlighet att med genomgaende planlésning
orientera halften av bostadsrummen i en ldgenhet
mot skyddad sida, dar ekvivalent ljudniva uppgar
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till hogst 55 dBA resp. 70 dBA maximal ljudniva.
Det finns aven mojlighet att anlagga en eller flera
gemensamma uteplatser pa innergarden som
innehaller riktvardena.

Plankarta har forsetts med bestammelser for

att sakerstalla att gallande riktvarden for buller
efterfdljs. Bestammelser beskrivs i stycket motiv till
detaljplanens reglering.

Geoteknik

Med hansyn till tidigare och omkringliggande
anvandning antas det inte finnas geotekniska
hinder for att genomfora detaljplanen. En mer
detaljerad undersokning kan behévas i samband
med att bygglovshandlingar tas fram.

Markfoérorening

Den enda yta som idag inte ar bebyggd och foreslas
forses med byggratt har enligt kommunens
uppgifter anvants som bostad fram till nagon gang
pa 1970-talet eller 1980-talet da bebyggelse revs
och ersattes av parkering. Markféroreningar antas
inte féorekomma.
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Mikroklimat

Foreslagen struktur bedoms ge goda
forutsattningar till ett bra mikroklimat. | huvudsak
slutna kvarter beddms ge bra skydd for vind

och bebyggelse i tva till fem vaningar skapar
forutsattningar for en god balans mellan skugga
och sol pa innergardarna och i omradet som stort.

Markradon

Atgarder for att klara tilldten radonhalt inne i
byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska
med hansyn till radon utféras med grundlaggning i
enlighet med Boverkets byggregler. Ansvaret for att
beddma den faktiska radonrisken pa varje bygg-
plats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
den som ska bygga.
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Utryckningsfordon

For den nya byggratten i hornet Bruksgatan/
Unionsgatan gar det att utrymma genom att
TR2-trapphus uppfors. Pabyggnaden langs
Stenhuggaregatan och Unionsgatan kan
utrymning goéras mojlig genom att befintliga
utrymningstrappor byggs pa for att aven tjana
pabyggd vaning.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 40 meter fran jarnvagen
vilken &r rekommenderad transportled for farligt
gods. En riskutredning har darfor tagits fram (PM
farligt godsled, Broh, 2022-01-12). Utredningen
resulterar i att vissa atgarder kravs for att kunna
uppna acceptabel riskniva fér personerna inom
kvarteret Sten. Acceptabel riskniva uppnas
genom att ventilationen i byggnader kan

stangas av manuellt med en miljébrytare som
placeras pa en plats dar den ar tillganglig for
samtliga personer samt att tilluftsintag till central
ventilationsanlaggning placeras fran sparomradet,
alltsa at vaster.
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Sol och skugga

En skuggstudie har genomforts av arkitekterna
Krook och & Tjader och redovisas nedan.
Beddmningen efter utredningen ar att planens
genomforande inte pa ett avgérande vis férsamrar
skuggsituationen pa kvarteret Sten eller narliggande
fastigheter.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten, avlopp och dagvatten

Framtagen utredning (VA-utredning - fastigheterna
Sten 12 och 16 av Systra AB 2021-04-27) visar att
anslutning kan ske till befintliga system.

Daogvatten

Inom utredningsomradet finns ett befintligt

system av dagvattenbrunnar, gallerbrunnar och
dagvattenledningar. Dagvattensystemet ligger

i nord-sydlig riktning i utredningsomradets
mittersta del se gron strackning i figur 2.2 fran
Systras utredning. Systemet avrinner at soder

och ansluter sannolikt mot dagvattenledningar
vaster om omradet (se figur 2.2 fran Systras
utredning). Befintliga dagvattenledningar med
tillhérande brunnar forutsatts vara i funktionellt
skick och behdlls efter utbyggnad. Takvatten fran ny
byggnad i omradets nordvastra hérn ansluts till det
befintliga dagvattensystemet. Rannstensbrunnar
och ledningar antas ha kapacitet for att avleda
dagvattenfloden fran omradet (fére och efter
ombyggnad). Till- och ombyggnaden som medger
fler bostader i utredningsomradet innebér ingen
okad hardgjord area varfor dagvattenflodet
sannolikt ej okar efter utbyggnad.

Fororeningsgraden i dagvattnet beddms ej tka efter
utbyggnad da befintlig parkeringsplats i omradets
nordvastra del byggs 6éver med tak varpa andelen
hardgjord asfalt for utredningsomradet minskar
med lagre direktpaverkan av regnvatten som foljd.
For mer information se (VA-utredning - fastigheterna
Sten 12 och 16 av Systra AB 2021-04-27).

Skyfall

Analys har gjorts baserat pa ett 100-arsregn (55
millimeters nederbérd med en timmes varaktighet).
Analysen pavisar att det finns tva ldgpunkter som
riskeras att dversvammas vid nederbdrd. | figur 4.1
fran Systras utredning visas de bada lagpunkterna
och de naturliga avrinningsvagarna till dessa. |
figur 4.2 och 4.3 fran Systras utredning beskrivs de
tva lagpunkterna narmare. Av figurerna framgar
att den ostra lagpunkten har en volym om cirka

18 m? och ett vattendjup pa som hogst 53cm.

Den vastra lagpunkten har en volym pa 191 m3

och ett vattendjup pa som hogst 87 cm. Bilderna
visas avrinningsomrade till dessa lagpunkter. Den
vastra ldgpunkten saknar naturliga avrinningsvagar
utover befintligt dagvattensystem. Den 6stra
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ldgpunkten har en viss avrinning 6sterut dar ocksa
en rannstensbrunn finns placerad idag.

Genomfoérandet av detaljplanen innebar ingen
férsamring av ytavrinning eller vattensamling

vid skyfall. Utredningen visar emellertid att det
finns risk for lokala problem pa kvarteret Sten.
Det ar fastighetsagarens ansvar att sakra upp
sina fastigheter mot skyfallspaverkan. Fér mer
information se (VA-utredning - fastigheterna Sten 12
och 16 av Systra AB 2021-04-27).

Varme, el och energi

Ny bebyggelse antas kunna nyttja befintlig narlig-
gande teknisk infrastruktur for anslutning till el,
energi och varme.

Befintliga gasledningar |6per idag in i kvarteret med
anslutning fran Martensgatan. Tillgangen till dessa
sakerstalls via u-omrade.

Befintlig transformatorstation vid korsningen Uni-
onsgatan/Bruksgatan planeras att flyttas till i plan-
kartan markerat omrade for Tekniska anlaggningar.
Tillgdngen till ledningarna som behovs sakerstalls
via u-omraden. Exploator bekostar flytten av trans-
formatorstationen.

Tralig
anslutningspunkt
dagvatten

Figur 2.2 fran VA-utredning - fastigheterna Sten 12 och
16 (Systra AB 2021-04-27).
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Figur 4.1 fran VA-utredning - fastigheterna Sten 12 och
16 (Systra AB 2021-04-27).
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Upstream area: (.35 ha
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Runoff volume: 0.00 m:

21 Flooded Areas

KV sten:
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Figur 4.3 fran VA-utredning - fastigheterna Sten 12 och
16 (Systra AB 2021-04-27).
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* Upstream area: 740.00 m2
» 1and rover

> soil type
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Figur 4.2 fran VA-utredning - fastigheterna Sten 12 och
16 (Systra AB 2021-04-27).

Avfall

Befintliga utrymmen for avfallshantering finns
i kvarterets mitt, mittemot den lastkaj som
inte langre ar i bruk och angors via infarten till
Bruksgatan.

For ny byggratt i hérnet Bruksgatan/Unionsgatan
planeras for miljorum i bottenvaning fran vilken
hamtningsfordon angér fran Unionsgatan. Utdver
det utreds méjliga placeringar for nya miljorum pa
gard invid befintligt trapphus till flerbostadshuset
invid Unionsgatan samt ett i anslutning till den
inre lastkajen. Bada dessa lésningar kommer

att ga att angora via Unionsgatan. Sysav skoter
sophanteringen och atervinningen i Kavlinge
kommun.

Ledningsomlaggning

Befintlig transformatorstation ligger intill planerad
ny byggratt i planomradets nordvastra del. Behov
finns darfor att denna flyttas. Féreslagen plats ar
inom kvarteret. Pa grund av att transformatorstatio-
nen behodver flyttas kravs det aven omlaggning av



befintliga elledningar. For att sékerstalla atkoms till
marken ar u-omraden utlagda i planen.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnor-
mer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och
musselvatten och en fér omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for sva-
veldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och partiklar
(PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat
Kavlinge kommun har genomfdrts inom ramen for
samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomrddet Skdne, (Arsrapport, Malmé stad,
Kavlinge kommun, Luftvardsférbundet, 2018). |
rapporten redovisas att halterna i bland annat L6d-
dekopinge, dar E6an som ar kommunens storsta ut-
slappskalla, ligger langt under miljokvalitetsnormen.

Trafiktillskottet fran den forandring som planfor-
slaget innebar, bedéms inte férandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Foljande vattenforekomster finns inom eller i an-
slutning till planomrade.

SE618685-133000, Kdvlingedn.

Gallande statusklassning ar att Kavlingean har otill-
fredsstéllande ekologisk status och ej uppnar god
kemisk ytvattenstatus.

| dagslaget ar stora delar av planomradet hardgjor-
da ytor med parkering, takytor samt transportvag.
Vid ett genomfdrande av planen ersatt befintlig
parkering med takytor samt mer genomslappliga
ytor anlaggs pa innergarden vilket medfér att foro-
reningsbelastningen frdn omradet bedéms minska.

SE618925-133477
Gallande statusklassning ar att grundvattenfore-
komsten har god kemisk och kvantitativ status.

SE619618-132288
Gallande statusklassning ar att grundvattenfore-
komsten har god kemisk och kvantitativ status.

Planforslagets genomférande bedéms inte medféra
sadan paverkan pa grundvattnet att miljokvali-
tetsnormerna inte kan hallas.
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MILJOMAL

Det svenska miljomalsystemet bestar av ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 24
etappmal. Det miljokvalitetsmal som framst

berors av planforslaget ar god bebyggd miljo. Var
bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhallets
behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra till en
hallbar utveckling. Hur vi bor och lever paverkar
miljon pa manga satt, exempelvis nar vi varmer vara
bostader, reser till arbete och fritidsaktiviteter eller
sorterar vart avfall.

Planforslaget uppfyller malet genom att fortata i
centralt i befintlig tatort pa redan hardgjord mark.
Tack vare att det pa mycket nara hall finns god
tillgang till bade service och kollektivtrafik samt
ges mojlighet till medlemskap i bilpool kan den
som flyttar in i huset sjalv valja om den till exempel
vill aga en egen bil, anvanda delningstjanster,

aka kollektivt eller en kombination av dessa.
Forutsattningar skapas ocksa for ett mer levande
centrum genom att det tillférs verksamhetslokaler
pa ett centralt strak.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

| princip hela kvarteret Sten ar hardgjort. Planens
genomforande innebér att det pa innergarden
tillférs nya grona varden. | viss man kan detta
forvantas forbattra den biologiska mangfalden.
Befintliga trad och planteringar langs med
Uninonsgatan/Bruksgatan avverkas vid planens
genomfdrande vilket antas ha en negativ paverkan
pa den biologiska mangfalden. Den totala mangden
parkeringar pa kvarteret Sten kommer att minska
och dédrmed minskar miljobelastningen fran
motortrafik och luftkvaliteten kan antas fa en
mindre men positiv paverkan. Under uppférande
av bade pabyggnaderna och det nya huset kommer
med dagens byggteknik och material att orsaka
betydande utslapp av koldioxid.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget medfor positiva konsekvenser da

nya bostader tillfors i en stadsmiljé med fokus

pa oskyddade trafikanter och med néra tillgdng

till offentlig och kommersiell service. Genom att
tillféra nya verksamhetslokaler stérker ocksa
planens genomférande centrumomradet. Rumsliga
kvaliteter starks ocksa i och med att en obebyggd
lucktomt bebyggs. Med fler bostader i centrum okar
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ocksa tryggheten da fler manniskor ror sig dar.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Nya centrala bostader gynnar Kavlinge kommun
genom fler invanare och 6kar inte minst underlaget
for handeln i centrum. Fler bostader ger 6kat
underlag for service, handel och andra etableringar
inom exempelvis fritid- och rekreation. Turtathet for
kollektivtrafiken kan komma att 6ka marginellt. Pa
sikt kan utbyggnaden skapa behov av investeringar
i offentlig verksamhet bland annat skolor och
forskolor.

STRATEGISK
MILJOBEDOMNING

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen beddmer med vagledning av miljcbe-
déomningsférordningen att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den me-
ning som avses i miljdbalken samt plan- och byggla-
gen. Behovet av miljohansyn vid genomférandet

av detaljplanen belyses darfor inte i en strategisk
miljdbedémning enligt 6 kap. Miljobalken.

UNDERSOKNING

Undersokningen ar den process som kommer fram
till om ett forslag till en detaljplans genomférande
kan antas medféra en betydande miljépaverkan el-
ler inte. De miljdaspekter med férvantad och majlig
miljdpaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt
féljande i undersdkningen:

Sdrskilda bestimmelser
Inga sarskilda bestammelser finns

Kulturvdrden

Planomradet ligger inom Lansstyrelsens sarskilt
vardefulla kultutmiljé Kavlinge-Furulund-Kullen och
kulturmiljostrak for Kavlingean. Planens genomfor-
ande bedéms inte pa nagot avgbérande vis paverka
dessa kulturvarden.

Naturvdrden
Inga sarskilda varden finns utpekade inom omradet.

Sociala véirden

De sociala vardena férbattras genom planens
genomforande da en parkeringsplats ersatts med
bostadshus med upphojd innergard. Den planerade

upprustningen av gardsmiljon bedéms starka de
sociala vardena.

Materiella virden
Planens genomférande berdér inga sarskilda materi-
ella varden.

Risker for ménniskors hdlsa eller for miljén

Potentiell risk som har identifierats och dar separat
utredning har gjorts ar kring trafikbuller. Foljs de
atgarder som uppges i utredningen bedéms ingen
betydande risk finnas for manniskors halsa eller for
miljon.

GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandefradgorna redovisar de administrati-
va, organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekono-
miska atgarder som kravs for ett samordnat genom-
forande av detaljplanen. Genomférandefragorna ar
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran
det datum den vinner laga kraft. Denna tidsperiod
beddms vara en skalig tid for utbyggnad av plan-
omradet. Fastighetsagaren har inom genomforan-
detiden ratt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgadng far planen dndras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av Kommunsty-
relsen/Kommunfullmaktige férsta kvartalet 2022.
Tidplanen ar preliminar och kan férandras under
arbetets gang.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman
platsmark (exempelvis GATA) inom planomradet.



AVTAL

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren och
kommunen. Foreliggande plan anses vara i enlighet
med denna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningsatgarder

Planens genomférande medfor inga fastighetsbild-
ningsatgarder.

Fastighetskonsekvenser

Byggnaden pa Martensgatan 17 bedéms som
bevarandevard. Gatuhuset skyddas darfér med en
skyddsbestammelse samt rivningsférbud.

Planens genomférande medfor i vrigt inga kon-
sekvenser for befintliga fastigheter och inga nya
fastigheter tillskapas.

Ledningsratt

Elledningarna inom omradet mojliggérs genom
u-omrade. Servitut eller ledningsratt behéver bildas
for att sakerstalla atkomsten till marken och led-
ningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomfdrande av
detta planforslag fordelas enligt foljande:

Kavlinge kommun

+ Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar.

* lordningstallande och foérvaltare av allman
platsmark inom planomradet.

Exploator / fastighetsagare

* lordningstaller och bekostar all
kvartersmark inklusive genomférande av
innergarden i enlighet med intentionerna i
gestaltningsprogrammet.

+  Bekostar flytt av befintlig transformatorstation.

+  Bekostar framtagande av planhandlingar och
utredningar.

+  Bekostar flytt av elledningar.
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Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestalla-
ren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift kommer
darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Inlésen, erséattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

For att sakerstélla ett langsiktigt bevarande av
gatuhuset pa Martensgatan 17 finns i detaljplanen
skyddsbestammelse samt rivningsférbud. Bestam-
melser med syfte att sakerstalla bevarande av bygg-
nader kan i vissa fall leda till att fastighetsagaren
blir berattigad till ersattning. Enligt PBL ska ersatt-
ning utgd om skyddsbestammelser medfor att den
pagdende markanvandningen avsevart forsvaras.
Nér det galler rivningsférbud &r kommunen skyldig
att betala ersattning till berdrd fastighetsagare om
rivningsférbudet medfor en skada som ar betydan-
de i forhallande till vardet pa berérd fastighet.

Tidsfristen for fastighetsagaren att vacka talan mot
kommunen om ersattning for skada pa grund av riv-
ningsforbud eller skyddsbestammelser ar normalt
tva ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Matilda Bolin.

Ovriga medverkande:

Planarkitekt: Emelie Alsén
Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
Bygglovsarkitekt: Ulrika Larsson
VA-ingenjor: Alexandra Malm
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