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§ 35

Detaljplan for del av Centrum, Flundran 6 och 7
Arendenr 2023/1445-3.1.1.3

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for del av Centrum, Flundran 6
och7.

Sammanfattning av drendet

Uppdraget med att ta fram en ny detaljplan paborjades efter beslut av kom-
munstyrelsens arbetsutskott 2020-06-15 § 110. Bakom beslutet fanns en anso-
kan fran Galaren i Luled AB som 6nskade fortita fastigheternas innergard
med ett gardshus eftersom gallande detaljplan inte medgav detta fullt ut.

Den aktuella detaljplanen tas fram och handldggs med standardforfarande
enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler. Den ar forenlig med 6versikts-
planen och genomforandet bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet dr beldget pa centrumhalvons Ostra sida och omfattar tva av
kvarteret Flundrans sex fastigheter. Detaljplanen mojliggdr en nybyggnad av
ett gdrdshus avsett for lagenheter, bade for permanent boende och langre vis-
telser, samt tydliggdr den hansyn (varsamhet) som behover tas till den kul-
turhistoriskt vardefulla trabyggnaden inom planomradet.

Under planarbetet har gardshusets utformning forandrats satillvida att dess
héjd och utbredning har minskat, dels med héansyn till kulturmiljon, dels for
att minska skuggning.

Samhallsbyggnadsutskottet har 2026-01-26 § 5 foreslagit kommunstyrelsen
besluta att anta detaljplan for del av Centrum, Flundran 6 och 7.

Sammantradet
Ordforanden staller samhallsbyggnadsutskottets forslag under proposition
och finner att kommunstyrelsen bifaller forslaget.
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Beskrivning av drendet

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora en nybyggnad av ett gards-
hus avsett att inrymma cirka 15 lagenheter for saval permanent boende som
langre vistelser. Platsen ar idag bebyggt med ett flerbostadshus som inrymmer
bade bostader och hotell (Naran hotell) samt en laghusformad trabyggnad
som enbart inrymmer hotell (Amber hotell). Detaljplanen ar beldgen i ett kvar-
ter med kulturvarden, varfor fragan om gardshusets anpassning till platsen
har dgnats sarskild uppmarksamhet.

Detaljplanen medger att gardshuset far uppforas med en nockhojd motsva-
rande tva vaningar och med fasadbeklddnad i huvudsak i trd. Fargsattningen
ska vara i ljus kul6r och endast pulpettak ar tillatet. Placeringen ar anvisad till
kvarterets mitt och inre del. Samtidigt med byggandet av gardshuset ska det
befintliga underjordiska garaget byggas till med ytterligare 20 parkeringsplat-
ser. Nedfarten kommer fortsatt att ske fran Stationsgatan.

Detaljplanen innehaller i huvudsak planbestammelser som tar hdansyn till de
kulturvarden som finns inom planomradet och kvarteret som helhet. De in-
forda utformningsbestimmelserna reglerar gardshusets omfattning och utse-
ende, och anpassning sker framst till Amber hotell. Gardshusets anvisade pla-
cering foljer kvarterets historiska bebyggelsestruktur.

De inférda varsamhetsbestimmelserna omfattar endast Amber hotell och ut-
gor en precisering av det generella varsamhetskravet. De redovisar de karak-
tarsdrag som behover beaktas i en bygglovsprovning. I gillande detaljplan
finns ett forbud att riva byggnaden. Detta forbud infors dven i aktuell detal;j-
plan. I 6vrigt reglerar detaljplanen befintliga forhallanden.

Under planarbetets samrad och granskning har det inkommit elva skrivelser
med bade synpunkter pa planforslaget och information av mer generell karak-
tar. Synpunkterna géllde framst: gardshusets paverkan pa kulturmiljon, 6kad
skuggning for narboende samt negativ omgivningspaverkan under byggtiden
och fran dagvatten. Med anledning av synpunkterna forandrades gardshusets
utformning satillvida att dess hogsta hojd och utbredning minskades.

Dialog

Dialog har genomforts enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler f6r sam-
rad och granskning som innebér att inkomna synpunkter har bemétts i :en
samradsredogorelse och ett granskningsutlatande. Dialog har dven skett med
Infrastruktur- och serviceforvaltningen.

Beslutsunderlag
¢ Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2020-06-15 § 110,
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KLF Hid: 2020.3334

e Plankarta med bestaimmelser - Detaljplan for del av Centrum, Flund-
ran 6 och 7, KLF Hid: 2026.67

e Planbeskrivning - Detaljplan for del av Centrum, Flundran 6 och 7,
KLF Hid: 2026.663

e Granskningsutlatande med bilagd samradsredogorelse, Detaljplan for
del av Centrum, Flundran 6 och 7, KLF Hid: 2026.69

¢ Kommunstyrelsefdrvaltningens foreslag till beslut gallande detaljplan
for del av Centrum, Flundran 6 och 7, KLF Hid: 2026.770

e Sambhallsbyggnadsutskottets beslut 2026-01-26 § 5, KLF Hid: 2026.1030

Beslutet skickas till
Sandlista till &rendenummer KLF 2023/1445
Kommunstyrelseforvaltningen, Kontor detaljplan

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande

36



	första sidorna
	1_4
	55

	34_36

