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Planprocessen

Planprogram Detaljplan
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Denna plan bedéms inte strida mot 6versiktsplanen, bedéms inte vara av
betydande intresse for allmidnheten och bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan. Den kan déarfor upprittas med standardférfarnade enligt
PBL (2010:900) 5 kap 7 §, och kan ocksé antas av stadsbyggnadsnimnden.

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingér fljande
skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges méjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en moijlighet att paverka
planforslaget som finns tillgingligt pd kommunens hemsida, stadshuset och
biblioteket. Granskningstiden 4r minst tvd veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem
tillgodosedda samt bedéms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebdrd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som 4r juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r del av Jagartorpet 1 och 2 dr uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e Porutsittningar och planforslag — innehiller en beskrivning av nuldget och de
planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parentes).

e Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska dtgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
har ingen rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och
redovisar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag

Planen innefattar delar av fastigheterna Jagartorpet 1 och 2 inom Firjestad, Karlstads
kommun.

Planens syfte ir att méjliggdra £6r en eller flera avstyckningar samt byggnation av
bostider inom den del av fastigheterna som tidigare varit skyddszon f6r verksamheten
vid Firjestads travbana. Planen méjliggér smahus och mindre flerbostadshus i
maximalt tva viningar samt en storre parkeringsyta tillhérande brf Jagartorpet.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ér fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ritt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).
Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Karin Manner planeringsarkitekt, SBK Virmland AB
pa uppdrag av KEWAB vilka tecknat planavtal med stadsbyggnadsforvaltningen,
Karlstads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan Jonas Zetterberg Stadsbyggnadstorvaltningen
samt med tjainsteman fran Teknik- och fastighetsférvaltningen och Milj6férvaltningen.
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Tidigare stéllningstagande
Riksintressen

Planomrédet ligger inte inom nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kap MB. Dock utgor
Klarilven riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6 § MB som vandringsled f6r
klarilvslax och klarilvsoring. Klarilven utgor recipient fér dagvatten som kommer
fran omridet, dock bedéms inte detta medféra ndgon negativ paverkan pé dlven som
vandringsled.

Oversiktsplan

I gilllande 6versiktsplan f6r Karlstad kommun (fran 2012) finns fyra stadsbyggnads-
principer angivna som vigledande for planering och utveckling av Karlstad. Dessa
principer ar:

e Okad Viner- och vattennirhet
e Planera med 6versvimningshinsyn
e Planering fOr ett balanserat transportsystem - ritt medel till ritt resa

e Foradla och fortita staden utan att forsimra tillgangen till gronomraden.

Planomrédet dr inte utpekat i Gversiktsplanen men det uppfyller de
stadsbyggnadsprinciper som anges da det utgdr en fortitning och foridling av mark
som tidigare utgjort buffert som inte lingre behdvs. Det ligger dven i anslutning till
befintligt gc-nit och kollektivtrafiknit.

Planomrédet ligger 4ven inom den férdjupning av 6versiktsplanen som finns f6r
Jarpetan och Tollerud fran 2010. I Fép:en finns inga specifika riktlinjer f6r
planomradet da omradet da var planlagt som buffert, vilken inte lingre behovs.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
f6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjdrnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad for alla, den goda grona staden och en kommun i gott skick.

Den Strategiska planen - som ocksi ir en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:

* tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera for att kunna vixa
och utvecklas lingsiktigt hillbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam
samhillsplanering. Dir framgér foljande: Insatsomradet hilsosam samhaillsplanering
handlar om vér ndrmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pd var hilsa.
Hur vi med hjilp av stddjande ndrmiljéer kan uppmuntra minniskor till rérelse
(promenader, att ga eller cykla mm) och stirka férutsittningarna f6r goda sociala
relationer och integration i vara bostadsomriden. Narhet, tillginglighet och
anvindbarhet dr nyckelord f6r miljéer som méjligedr och stimulerar till aktiva
transporter och fysisk aktivitet. Av de tre faktorerna ir det framforallt anvindbarheten
som dr viktigt for att stimulera till fysisk aktivitet.

* miljo- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljdomradet. I
strategin finns fem insatsomriden dir de nationella miljémal som har frimsta
paverkan ingér och dér miljépdverkan dr som storst.

1. Klimat och luft

2. Vatten

3. Natur och biologisk mangfald
4. Mark, byggande och boende
5. Internt miljéarbete
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Denna detaljplan bedéms vara foérenlig med ovanstdende vision och strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns med som prioritet 3 i stadsbyggnadsnimndens
planarbetsprogram f6r 2015-2016 6ver prioriterade planer och projekt.

Géllande detaljplan

Omridet omfattas av en detaljplan f6r Firjestad 2:15 inom Firjestad laga kraft den 28
oktober 2003. I planen ir aktuellt omrade planlagt som skyddszon och utgdrs av
naturomrade pa kvartersmark, yta for el- eller teleteknisk anliggning samt yta for
gemensamhetsanliggning. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

0 v 9/
2 _

. AR — A
Ovan: Gallande detaljplan dver omradet med aktuellt planomrade inritat.
Beslut om planlaggning

Beslut om planliggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2014-08-27 § 9, och uppdrag
till stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan f6r del av Jagartorpet 1 och 2.
Planarbetet ska bedrivas med standardférfarande enligt PBL 2010:900 och antas av
stadsbyggnadsnimnden.

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Jagartorpets samfillighetsférening har ansokt om planbesked f6r dndrad
markanvindning pé s6dra delen av deras fastighet. Man 6nskar stycka marken fOr att
uppféra smahus pa platsen. Omradet ir i gillande detaljplan avsatt som skyddszon
mot storningar fran travbanan. I samband med detaljplanearbetet f6r Firjestad 2:19
har fragor kring stérning fran travbanan utretts och det omradet har bedémts som
limpligt f6r bostider. Det finns séiledes ingen anledning att bibehélla omradet som
skyddszon. Efter att planbeskedet beviljats har ett optionsavtal upprittats mellan
samfillighetsféreningen och KEWAB, som dd gar in som exploator.



Detaljplan for del av Jagartorpet 1 och 2 Planbeskrivning 7

Plandata
Planomrade och markagoforhallanden

Planomrédet, som ligger inom Firjestad norr om travbanan, omfattar delar av
fastigheterna Jagartorpet 1 och 2. Omradet édr ca 3300 kvm stort. Fastigheten
Jagartorpet 1 (gatumark och naturomride) dgs och skéts av Jagartorpets
samfilligetsforening. Den del av fastigheten Jagatrtorpet 2, som utgdr parkeringsyta,
dgs av Brf Jdgartorpet.
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Ovan: Aktuellt omréde inritat.

Markanvandning

Delar av omrédet, lings vigen,
anvinds idag som parkeringsyta f6r
18 p-platser tillh6rande Brf
Jagartorpet, Gvriga delar av
omradet utgors av
naturmark/impediment som inte
nyttjas.

Omgivande markanvindning ir
natur och bostadsindamal. I norr
grinsar omridet till Brf Jdgartorpet,
i soder finns en gillande plan for
ny bostadsbebyggelse for
fastigheten Firjestad 2:19.

Ovan: Snedbild éver planomradet med omnejd.  &x .o\ oy,

Planforslag
Marken planliggs f6r bostadsindamal (B) samt yta f&r parkering.

Gronstruktur
Natur

Omridet utgdrs mestadels av impediment, dvs mark som saknar storre virde i detta
fall 61 rekreation eller upplevelsen av omridet. Omradet dr bevuxet med hogre gris
och blommor (ex jittebalsamin) och anvinds delvis dven som tipp for tradgardsavfall.
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Ovan: Bilderna visar vegetationen inom omradet samt omgivande vegetation.
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Ovan: Bilden visar hur omrédet anvands idag.
Planforslag

Planen innebir en viss avverkning av sly inom omradet, i 6vrigt paverkas inga storre
naturvirden.

Lek och rekreation

Omridet anvinds troligen ringa for lek och rekreation, dock
angriansar det till Tyrskogen dir det finns goda méjligheter till
spontanlek samt motion. Nordést om planomradet finns en
upptrampad stig som leder in till motionsslingorna, se bilden till
héger denna utgdr en anonym entré till motionsomradet.

Planforslag

Planen innebir att en mindre del (50 kvm) av den yta som i
gillande detaljplan dr avsatt f6r natur inom kvartersmark blir
bostadsindamal. Detta for att skapa en rak fastighetsgrins.

Det finns ett omrdde avsatt for entré till motionssparen i den gillande detaljplanen for
Jagartorpet. Detta omrdde paverkas inte av planférslaget utan kvarstir som entré.
Dock behéver den befintliga stigen in till sparen flyttas da den idag passerar de
foreslagna tomterna. Forslaget dr att stigen flyttas till det ursprungligen tinkta liget i
norr som 4r avsatt som naturmark och entré i gillande plan for Jagartorpet. Flytten av
stigen utférs och bekostas av exploatéren detta skapar en tydligare och bittre entré till
sparen.

Inom kvartersmarken ska hogkvalitativa ytor for lek och utevistelse anldggas.
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Bebyggelse

Placering och utformning

Planomradet innehaller ingen bebyggelse. Angrinsade bebyggelse utgors i norr av
Jagartorpets bostadsrittsférening, tvavaningshus i med trifasader i gratt och ockra
samt pulpettak. Sydvist om omradet finns den gamla Folkskolan som numera 4r
ligenhetshus. Skolan dr utpekad i kommunens kulturmiljoprogram, som
kulturhistoriskt intressant. Den dr uppford i tva vaningar med gulmalad fasad av
liggande fasspontpanel samt vita detaljer. Ovrig bebyggelse utgérs av villabebyggelse
av varierande alder och karaktir.

Ovan: Bild 1visar Brf Jagartorpet och bild 2 visar en av de nybygeda villorna inom Jagartorpet.
Planforslag

Planen méjligedr uppférande av smihusbebyggelse i omrddet. Omridet kan hysa bade
friliggande villor, radhus, parhus, kedjehus samt mindre flerbostadshus i maximalt tva
vaningar (IT) och med hogsta byggnadsh6jd 7 meter (siffran 7 i en romb).

Planen foreslir i stort samma exploateringsgrad som giller f6r Gvriga delar av
Jagartorpet. Detta innebir att f6ljande bestimmelser inforts pa plankartan:

e For friliggande smahus dr maximala byggnadsarean (BYA) for
huvudbyggnad 140 kvm per tomt. Planomridet beddms rymma fyra tomter
som blir mellan 600-900 kvm.

e For radhus och kedjehus 4dr maximala byggnadsarean (BYA) f6r
huvudbyggnad 120 kvm per tomt. Flera huvudbyggnader far uppforas per
tomt om det i stillet f6r dganderitter blir en bostadsrittsférening och det da
bara bildas en stor fastighet.

e For parhus 4r maximala byggnadsarean (BYA) f6r huvudbyggnad 160
kvm (styckas varje tomt av blir detta 80 kvin huvudbyggnad per tomt).
Flera huvudbyggnader fir uppforas per tomt om det i stillet f6r dganderitter
blir en bostadsrittsférening och det da bara bildas en stor fastighet.

e Utéver ovanstaende far komplementbyggnader om totalt 40 kvin (BYA)
uppféras per huvudbyggnad, antingen fristiende eller sammansatta
med huvudbyggnaden.

e For flerbostadshus ér totala byggnadsarean (BYA) 1000 kv vilket dven
inkluderar komplementbyggnader. ( Detta motsvarar ca 35 % av totala
tomten)

Illustrationerna som foljer visar pa méjliga dispositioner av omradet utifran
ovanstinde.

Inom patketingsytan i planomradets sydvistra del far forrid/garage/carport byggas
med en hogsta byggnadhdjd om 3 meter. For att sikerstilla att ett visst avstind mellan
nirmsta hus och motionssparen uppritthélls prickas (::) en yta fem meter in pa
tomtmarken inom vilken inga byggnader far uppforas.



10 Planbeskrivning Detaljplan for del av Jagartorpet 1 och 2

(A) Llustrationen till vinster visar mijlig
disposition vid parbusbebyggelse.

(B) Llustrationen ovan visar mijlig disposition (C) Ilustrationen ovan visar mdjlig disposition
vid mindre flerbostadshus. vid villabebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Planomridet inrymmer ingen offentlig eller kommersiell service. I niromradet finns
bla gym samt triningsanldggningar och restauranger kopplade till Firjestad arena och
travbanan. I 6vrigt finns kommersiell och offentlig serevice vid Ruds centrum eller
Nobelplan (Norrstrand) ca 2-2,5 km fran omradet. Flertalet férskolor finns i Firjestad
och Rudsomradet. Grundskola finns i Rud.

Planforslag

Planen medger ingen form av service eller innebir ett 6kat behov av service i
niromradet.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade limningar inom omradet eller andra utpekade objekt av
kulturhistoriskt virde. Lingre norréver finns dock flertalet limningar. Den gamla
Folkskolan sydvist omrddet dr i kommunens kulturmiljéinventering utpekad som

sdrskilt virdefull byggnad.
Planforslag
Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr skyddade enligt kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstdnkta
fornldimningar patriffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. Linsstyrelsen.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Det finns en separat gang- och cykelvig som gar lings Norra Infarten och vidare in
mot Katlstad centrum, Ruds centrum mfl. Géng- och cykelvigen har dven byggts ut
norrover.

Planforslag

Planen innebir inga betydande férindringar frin dagsliget.
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Parkering
Gdllande parkeringsnorm

Gillande parkeringsnorm (godkind BN 2000-06-20) anger att det utanfor
Tingvallastaden ska finnas 8-10 parkeringsplatser per 1000 kvm BT'A bostadsyta. Med
hinsyn till att omrddet dr valforsorjt med kollektivtrafik och gang- och
cykelmoiligheter bor 8 parkeringsplatser per 1000 kvm BT'A vara tillrickligt.

Det finns ingen angiven norm for antalet cykelparkeringsplatser som ska finnas. Men
tor att cykeln ska fungera som ett bra alternativ till bilen méste det erbjudas goda
méjligheter £6r cykelparkering. I fraga om ldge ska cykelparkering prioriteras framfor
bilpatkeringar. Cykelparkeringplatser ska placeras i direkt nirhet till
bostadsbebyggelsen och bér ha en komfort vilket uppmuntrar till ett aktivt cyklande
dret runt. Didrav ska en del av cykelparkeringarna vara i férridsutrymmen med
belysning, f6r den upplevda trygghetskinslans skull.

Befintligt bestind av parkeringsplatser

Delar av omradet anvinds av Brf Jagartorpet for parkering, det finns idag 18 p-platser,
vilka maste ersittas i samband med ny plan.

Planforslag

Beroende pa vilken typ av bostidder som byggs ser behovet olika ut, dock ska detta
16sas inom den nya fastigheten. En stérre yta foreslds i vister som ska forsorja Brf
Jagartorpets behov av platser. Parkeringsytan blir en gemensamhetsanliggning (g)
tillgbrande bostadsrittsféreningen, det finns méjlighet att Gverbygea ytan med
carportar eller liknande (kryssmark).

For cykelparkering giller att det bor finnas goda méjligheter att parkera cykeln
inomhus i cykelgarage/- forrad i anslutning till bostaden. Det ska dven vara enkelt och
smidigt att parkera cykeln f6r besdkande i omrddet pa allmidn mark i nira anslutning
till bostidders och serviceinrittningars entréer. Cykelplatser utomhus bér ha tak och
belysning.

Kollektivtrafik

Omradet ar valforsett med kollektivtrafik, det 4r mindre an 100 meter till narmsta
busshallsplats vid Norra Infarten som trafikeras av linje 6 var 20 minut samt
Virmlandstrafiks bussar mot Deje.

Planforslag
Planen innebir inga férdndringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumiljo

Planomradet angdrs via Jigartorpsvigen som utgdr en samfilld vig och skots av
Jagartorpets samfillighetstérening. Jagartorpsvigen ansluter sedan till Norra Infarten
som ir skyltad 70 km/h och har en ADT runt 3400 fordon.

Planforslag

Det finns kapacitet i befintlig vagstruktur att klara av de nya bostiderna, vars
trafikalstring bedéms som ringa. De nya bostdderna kommer att ingd som deldgare i
gemensamhetsanliggningen for Jigartorpsvigen och vara med i
samfillighetsf6reningen.

Mark

Geotekniska forhallanden

Marknivierna inom omradet varierar mellan +51,5 méh i nordést och +48.5 moh
(RH2000) i vister. Den storsta lutningen dr i nordést medan resterande del av
omridet dr relativt flackt.

Enligt SGI:s jordartskarta utgdrs omradet av dlvsediment, grus. I samband med
gillande detaljplan f6r omradet gjordes geotekniskundersékningar av SWECO VBB
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VIAK. Enligt undersékningarna utgérs marken av ett ca 0,2 m tjockt vegetationsskikt
som sedan foljs av finkorniga sediment med en storsta maktighet av ca 10 meter.
Miktigheten av dessa finkorniga sediment kan dock variera kraftigt inom omradet och
1 ndrheten av aktuellt omrade var den upp till 8 meter enligt uppgifter frin NCC som
byggde Jagartorpet. Upp mot fastmarkpartiet i Gster mot berget minskar
sedimentmiktigheten och 6vergar i bergshillar med bitvis tunt jordticke. Enligt
utredningen kan husen som placeras i de bergiga partierna 6ster om den nya
lokalgatan grundliggas ytligt. Genom att Sverlasta marken férkortar man
sittningstiden och gor det méjligt att grundlidgga ytligt 4ven inom marken mellan de
bergiga partierna och Norra Infarten.

Omridet ingar i Inventering av stabilitetsférhallanden utmed Klarilven och
Vringsilven som utférdes av Statens Geotekniska Institut 1987. For det aktuella
planomradet gjordes bedémningen att det normalt ir tillrickligt med en
erfarenhetsbaserad beddmning utférd av geotekniker och i vissa fall kan beridkningar
behéva utforas.

Planforslag

Liknande foérhdllanden som f6r Gvriga hus inom Jdgartorpet 2 kan férvintas rada
inom planomradet och 1 projekterings- och bygglovskedet behéver geotekniska
bedémningar gbras for att faststilla limplig grundliggning. Detta d4 sedimentens
miktighet varierar kraftigt.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet och kan
forekomma i luft och vatten. For att minska konsekvenserna for langvarig exponering
i inomhusmilj6 finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allmédnna rad) f6r
bostadshus pa 200 Bq/m?.

Det har inte gjorts ndgon undersékning av markradon inom omradet i samband med
planldggningen.

Planforslag

Da det inte har gjorts nagon platsspecifik undersékning av omradet féreskrivs att
grundlidggning ska utféras radonskyddande om inte undersékning i samband med
bygglovet visar pa att behovet inte féreligger. Kravet innebir att byggnadsdelar som
star i kontakt med jorden utformas s att luft frain marken férhindras fran att tringa in
1 byggnaden, sirskilt vid haltagningar i golv f6r genomforingar och dylikt. Tekniskt
utférande av byggnader si att gransvirdet for radon inte 6verskrids sdkerstills genom
Boverkets Byggregler (BBR) vid lovprévning.

Teknisk forsérjning
Vatten och spillvatten

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns i Norra Infartens vigomrade. Det
finns en servis till Jagartorpet och VA-ledningarna inom Jigartorpet ingdr som en del i
gemensamhetsanliggningen och skéts av samfillighetsféreningen, dock saknar dessa
ledningar kapaciteten att ta emot ytterligare fastigheter.

Planforslag

Planomradet ansluts till det kommunala dricks- och spillvattennit i Norra Infarten. De
nya ledningarna behéver passera fastigheten Jigartorpet 2 lings grinsen mot Firjestad
2:18. For att mojliggdra detta krivs ledningsritt eller servitut £f6r ledningarna ver
fastigheten Jagartorpet 2. Dessa ledningar ansvarar exploatéren for.
Forbindelsepunkten upprittas vid fastighetsgrins till Jagartorpet 2.

Trots att spillvattennitet nistan natt sitt kapacitetstak kan omradets planerade
bebyggelse (maximalt 12 ligenheter) anslutas. I dricksvattennitet finns for nirvarande
inga kapacitetsproblem.
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Dagvatten

Dagvatten fran skogsmarken (Firjestad 2:1) 6ster om planomradet leds delvis via ett
dike inom fastigheten Firjestad 2:19 vidare till det kommunala dagvattennitet och
sedan vidare mot recipienten Klarilven. Det finns ytterligare ett dike/ligre omrade
mellan Firjestad 2:19 och Jagartorpet 1.

Vid skyfall finns risk att det stings in en del regnvatten (upp till 0,6 m) inom
planomradet men ocksa inom Firjestad 2:19 som primiért kommer fran évriga
Jagartorpet och Firjestad 2:1.

Ovan: Visar riskomraden vid skyfall, vilket visar pa att regnvatten kan stingas in i de
sodra delarna av omridet. Rida linjen visar tillrinnande omride.

Planforslag

Dié mingden hardgjorda ytor 6kas 1 och med planen maste dagvatten f6rdréjas inom
planomradet for att inte 6ka pa flédet vidare 1 systemet och pd det sittet skapa
problem.

Med hérdgjord yta avses takyta och asfaltyta inom fasticheten. Den exakta
magasinsvolymen fir beriknas med utgingspunkt frin hur manga m? hirdgjord yta
som kommer att finnas inom fastigheten. Kommunen har krav pa minst 70 m3
effektiv magasinsvolym per hektar hardgjord yta t6r f6rdr6jning av dagvatten inom
fastighet/kvartersmark bor gilla. Magasinet kan utformas som ett underjordiskt
magasin under parkeringsytan. Om andra atgirder vidtas inom fastigheten, till exempel
anldggande av "gréna tak", stuprorsutkastare med tit vattenavledare och avledning till
grisyta for fordréjning etc. kan magasinsvolymen minskas med motsvarande volym.

Ett underjordiskt f6rdréjningsmagasin ska dirfér anliggas inom ytan £6r
parkeringsplatserna (férdr6jning) som klarar de beriknade dimensionerade flédena.
Ett dimensionerande regn med aterkomst 10 ar och varaktighet 10 minuter
motsvarande ett erfoderligt magasin med effektiv volym pd 70 kubikmeter per ha
hédrdgjord yta som ska omhindertas lokalt. Dagvattnet leds sedan vidare visterut via
Jagartorpet 2 till kommunens dagvattennit. Magasinet ska vara dimensionerat for att
ta hand om flédena fran sjilva planomradet.
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Det dagvatten som kommer fran skogsmarken (Firjestad 2:1) och som passerar
planomradets sydvistra horn (upptagningsomradet dr ca 1 ha) och vidare in pa
Firjestad 2:19 maste hanteras fOr att inte det ska bli stdende vatten inom Firjestad
2:19. Dirfor foreslas att ett avskirande dike anlidggs (inom Firjestad 2:1) som leder
vidare vattnet till dagvattenlésningen inom fastigheten Firjestad 2:19, vilken bedéms
ha kapacitet att ta emot dven detta vatten. Utover diket bor dven en férddmning
anldggas som innebir att det vid stérre skyfall blir naturmarken som svimmas &ver
tillfalligt. Fran Firjestad 2:19 leds dagvattnet sedan vidare till recipienten via
kommunens ledningssystem. Det dr viktigt att dagvattnet inte leds vidare séderut via
det befintliga dike som finns inom Firjestad 2:1 fOr att inte belasta systemet
ytterligare.
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Ouvanstaende bild visar schematiskt bur dagvattnet fran fastigheten Firjestad 2:1 ska ledas vidare.
Ytterligare dagvatten fir inte belasta diket inom Fiirjestad 2:1 i sidergaende riktning. Gul yta dr
ungefdrligt omrdde som blir paverkat av dagvattenlisningen och for vilken ett avtal mellan kommmunen
och excploatiren behover upprattas.

ledas vida
detta dike.

El, fiber och varme

Omridet ligger inom Karlstad El- och stadsnidt AB koncessionsomrade som har en
transformatorstation inom fastigheten Firjestad 2:51, sydvist om planomridet. De har
dven ledningar som passerar planomréidets sddra del, lings Firjestad 2:18. Karlstad El-
och stadsnit AB har inget ytterligare behov av transformatorstation i omrédet.

Intilliggande fastigheter har tillgdng till stadsnitet.

Fjarrvirmendtet stricker sig upp till grannfastigheterna vid Norra Infarten och det dr
m&jligt att ansluta omradet.

Planforslag

Ett markreservat (u) for Karlstad El- och stadsnit AB:s ledning férliggs lings
Firjestad 2:18.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan. Karlstad
Energi AB skoter sophdmtningen i omradet. Bostadsrittsféreningen har ett
gemensamt soprum medan villorna har egna kirl. Sopbilen vinder idag pé den
vindplats som finns inom planomradet.

Forpacknings- och tidningsinsamlingens atervinningsstation som betjinar Firjestad
ligger lings Annebergsvigen vid travbanan.
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Planforslag

Anliggande av utrymme f6r sophantering ska f6lja de anvisningar som finns i skriften
Anvisningar for ny- och ombygenationer av avfallsutrymmen, fran 2008.

Stdrningar, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Omradet utgjorde f6r 100 4r en del av akermarken tillhérande Firjestad gard. Hir lig
da Jagartorpet, som revs for nagra ar sedan for att ge plats fér det nya bostadsomradet
Jdgartorpet. Det har ocksa funnits kolonilotter inom omradet. Fastigheten Firjestad
2:19 har tidigare varit plats f6r en handelstridgard.
™Y _ R

Ovan: Karthilden fran 1988 visar vart handelstradgardens hus statt, fran karlstad.se. Rodmarkerat
omrade ar planomradet.

I samband med den planen gjordes en Sversiktlig miljéteknisk undersdkning av
Sweco, daterad 2013-01-13. Undersokningen visade pa att arsenik och PAH:er har
patréffats 1 halter som 6verskrider KM (kdnslig markanvindning) men indikationer
finns pa att féroreningarna dr begrinsade till framf6rallt dir vixthusen stod, vilket dr
ca 50 meter frin planomradet. I den norra delen av fastigheten Firjestad 2:19 mot
skogen finns en jordhég pa ca 400 m3 som bestar av gammal kompost frin
handelstridgarden. Ett samlingsprov fran hégen visar en halt av PAH-H strax 6ver
KM. Mellan handelstridgirden och aktuellt planomride har det funnits ett skogsparti
sedan 60-talet och fram till 2014, se bilder nedan.

Ovan: Historiska flygfoton med dagens anvanding och fastighetsgranser ovanpé. Bilderna visar att
omradet sedan 60-talet varit delvis skog, delvis akermark innan Jargartorpet byggdes.
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Linsstyrelsen har i sin inventering (fran 2011) 6ver potentiellt férorenade omriden
identiferat att det under dren 1940-1960 funnits en plantskola inom Jagartorpet 1 samt
delar av Jagartorpet 2 och 6. Objektet har riskklass 3, dvs mittlig risk dd tiden f6r
verksamheten var innan det var vanligt med tyngre bekdmpningsmedel. Det dr oklart
om vilken sort och vilken miangd bekimpningsmedel som anvindes. Det aktuella
planomradet tangerar akermarken som tillhérde verksamheten, se bilder ovan. Dock
sd utgor inte omradet en del av akermarken enligt den ekonomiska kartan fran 1962,
se bild. Enligt uppgifter frain NCC som byggde bla Brf Jdgartorpet noterade de inga
féroreningar i samband med byggnationen. Enligt uppgifter frin entreprenéren (NCC
och KEWAB) ska det aktuella planomrédet fyllts ut med massor fran Hynboholmen.

- A\ -l

Ovan: Utdrag fran lantmateriets historiska kartor, ekonomiska kartan fran 1962. Gula omraden
utgdr akermark. Aktuellt planomrade, markerat med rod ruta, ar enligt denna karta ej dkermark.

Delar av omridet har sedan nuvarande bebyggelse tillkommit varit parkering vilket

innebir att det kan ha skett oljelickage fran parkerade bilar. Dessa eventuella utslipp
ar dock lokala och ytliga.

Planforslag

Den tidigare handelstridgirden inom fastigheten Firjestad 2:19 bedéms inte medfort
markféroreningar inom aktuellt planomride dé ett skogsparti har skilt dem at under
tiden da verksamheten pagatt. Diremot kan delar av omradet ha varit akermark
tillhérande den handelstridgard som funnits inom Jigartorpet 1 mfl under aren 1940-
1960.

Bedémning dr dock att risken f6r markféroreningar ér ldg i omradet, men om
markféroreningar patriffas under mark-, spring-, schakt- eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljébalken 10 kap11§. En upplysning om detta
liggs in pa plankartan.

Trafikbuller

I samband med att gillande plan {6r Jagartorpet togs fram gjordes bullerberikningar
som visade pa att 30 meter var tillrickligt mellan bebyggelse och Norra Infarten for att
klara da gillande riktlinjer £6r vigbuller (55 dBA ekvivalentnivd5 utomhus vid fasad
och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad). Ingangsvirdena var 70
km/h och 3 400 fordon/4adt.

For detaljplanen for Firjestad 2:19 gjordes bedémningen att de nya bostdderna inte
kommer att stéras av buller dd avstindet mellan fastigheten och vigen dr 60 meter.

Enligt den nya férordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller
foljande:

Buller fran spartrafik och vigar bor inte dverskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent fjudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
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anordnas i anstutning till byggnaden.
Planforslag

Det kommer att vara minst 70 meter mellan narmsta bostadshus och Notrra Infarten.
Bedémningen dr utifran tidigare planer att omridet siledes inte utsitts f6r bullernivier
over gillande riktlinjer.

Vibrationer
Planférslaget bedéms inte paverkas av eller ge upphov till vibrationer.
Oversvamning och skyfalll

Planomradet ligger i anslutning till Klardlven. Gillande éversvimningsprogram for
Karlstad ger riktlinjen att funktionen hos ny bostadsbebyggelse ska klara ett 200-
arsflode 1 Klarilven enligt senast genomférda modellberikningar med en
sikerhetsmarginal pa 35 cm.

I h6jd med planomraddet resulterar det i nivin +48,6 méh RH 2000. Omradets ligsta
punkt finns i vister dir héjden dr +48,5 méh RH2000 i 6vrigt dr hdjderna inom
omréidet 6ver +48,6 méh RH2000. Enligt gjord kartering riskeras den vistra delen av
omrédet att 6versvimmas vid ett 200-arsflode 1 Klardlven.

Ovan: Nivaer vid ett 200-arsfléde inklusive 35 cm sakerhetsmarginal. Dessa nivaer innebér att
omradets vastra del riskerar att Gversvammas.

Enligt kommunens éversvimningsprogram och dess riktlinjer ska man kunna bo kvar
i sin bostad och att vatten, avlopp, el, virme och ventilation ska fungera. Det ska dven
vara mojligt att ta sig till och fran sin bostad. Ligsta niva for firdigt golv och f6r
marken vid entréer till bostadshus ska vara +48,6 RH 2000 for aktuellt omride
(Jagartorpet). Anlidggningar och installationer, exempelvis ledningar och killare, ska
vara Oversvimningssikrade.

Vid ett 200-arsflode riskeras delar av Norra Infarten att svammas over varfor det inte
ar sikert att det gar att ta sig till eller ifrin omradet pa normalt sitt.

Bedémningen dr att man vid héga vattenfléden kommer att kunna ga torrskodd inom
planomradet till £8ljd av markhéjningen och att det gér att ta sig till och frin omradet
s6der ut via det nya bostadsomrédet (inom Firjestad 2:19) och vidare via
Stallplatsvigen mot Anneberg om Norra Infarten éversvimmas. Detta giller dven {or
riddningstjansten som da far angéra planomradet via Firjestad 2:19.

Vid kraftiga regn kan aterigen de vistra delarna, lagpunkten inom omradet,
6versvimmas dd regnvatten fran intilliggande skogsomradet leds till omrddet och
vidare at sydvist via diken och ledningar till Klarilven.
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Planforslag

Inom omradets ligsta punkt foreslds att parkeringsplatser anlaggs, vilka dr mindre
Oversvimningskinsliga.

For att sdkra att omréadet klarar kraven vid 6versvimning har en generell
bestimmelse om ldgsta niva f6r firdigt golv och f6r marken vid entréer till
bostadshus ska vara minst +48,6 RH 2000 samt att anldggningar och installationer,
exempelvis ledningar och killare, ska vara Gversvimningssikrade.

Vid skyfall finns krav pa f6rdréjning inom fastigheten f6r att kompensera den att en
Okning av ytor blir hardgjorda, se tidigare stycke om dagvatten.

Hastverksamhet

Den pagiende histverksamhet som finns inom och kring travbanan i séder medfér
oldgenheter som lukt, allergener och ljud. I samband med arbetet med att ta fram
detaljplanen for Firjestad 2:19 utreddes de stérningar som kan uppkomma av
histverksamheten. Bedémningen blev att pagiaende verksamhet inte medférde sidana
storningar att det inte gick att planligga fasticheten Firjestad 2:19 f6r bostider,
fastigheten ligger mitt emellan aktuellt planomrade och histverksamheten.

Planforslag

Pagdende hidstverksamhet bedéms inte paverka planomradet i sidan omfattning att
nya bostdder inte r limpliga.

Ljud och ljus fran travbanan

I samband med arbetet detaljplanen for Firjestad 2:19 utreddes oldgenheter av ljud
och ljus fran travbanan.

Ljud fran travbanan som kan utgéra potentiella storningskallor kan komma fran hastar
1 hagarna, fran olika maskiner inne pd travomradet eller frin travbanans
ljudanliggning. Ljud fran histar som gar i hagarna kan horas inne i omradet. Histarna
ir vanligvis ute under dagtid mellan omkring kl. 7-17 vilket minimerar risken f6r den
typen av storning nattetid.

Enligt travbanans milj6tillstind far den ekvivalenta ljudnivan vid de ndrmaste
bostiderna inte dverskrida 55 dBA veckodagar kl. 7-18, 45 dBA k1.22-07 och 50 dBA
Ovrig tid.

I syfte att underséka stérningar fran travbanans ljudsystem har tva bullermitningar
genomfort. Den forsta mitningen utférdes en kvill i mars 2013 under tiden som
travtavlingar pagick och mitutrustningen var placerad 75 meter frin fastighetsgrinsen
och 320 m fran travovalen. De hogsta ljudnivierna uppmittes da speakern talade.
Momentant uppmittes dd 52-53 dB men nivin holl sig till storsta delen pa 45-48 dB.
Kompletterande ljudmitningar utférdes under tivlingskvill i november 2013 da
medelvirdet under mitperioden blev 51,8 dB. Mitningen pdgick mellan en heatstart
till en annan och varade i 22 min.

Vid bada mittillfillena var vinden syd-sydvistlig vilket motsvarar den férhdrskande
vindriktningen i Katlstad. Férutsittningarna vid mattillfallena beddms ligga nira ett
slags normalfall av tivling pé travbanan. Jimfort med aktiviteten pa travbanan under
den Gvervigande delen av dret representerar mittillfillet dock ett extremfall dd det
vanliga idr att ljudanldggningen inte anvinds alls. Skillnaden mellan de tva mittill-
fillena 4r bl a att olika typer av matutrustning anvindes och att det var varmare under
mittillfillet i november. Vindhastigheten var dven nigot hdgre 1 november.

Riktvirdet 50 dBA ir alltsa det riktvirde som riskerar att Gverskridas. Métningarna
visar dock att Overskridandet dr begtrinsat till runt 2 dB vilket normalt inte 4r ett spann
som det minskliga 6rat kan uppfatta som ndgon skillnad. Baserat pa 2015 drs
tavlingstider riskerar riktvirdet 6verskridas vid travtivlingar efter kl. 18 pa vardagar
eller under helgtid vilket i genomsnitt intriffar ett par ganger i ménaden pa drsbasis.
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En storningsutredning som behandlar belysning fran travbanan utférdes i mars 2013.
Utredningen visade pa att ljusstorningarna frin travbanan var ringa.

Planforslag
Ljud- och ljusmiljéon bedéms pa dessa grunder vara acceptabel inom planomradet.
Raddningstjanstfragor

50 meter slang fran bil kan klaras fran Jagartorpsvigen samt parkeringsplatsen till alla
planerade byggnader.

I 6vrigt dr det viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodoser
tillgingligheten for riddningstjansten vid till exempel slickningsarbete.

Folkhalsa
Trygghet

Tryggheten i omradet bedéms vara samma eller 6ka. Detta da en yta som inte anvinds
och dir skotselniva dr ldg vilket kan fa till £6ljd att den kvillstid kan uppfattas som
otrygg omvandlas till bostdder.

Barnperspektivet och jamstélldhet

Omradets nirhet till service och kommunikationer medfor att bilen inte ar ett méste,
vilket underlittar f6r ett vardagsliv utan bil. Det finns dven goda lekméjligheter f6r
barn biade inom planomradet (girdsmarken) eller i intilliggande skogsomrade, vilket
kan nds utan att barnen behdver passera ndgon vig,.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta,
nybyggnadskarta

Lantmaiterimyndigheten Fastighetsbildning pd initiativ av
exploatéren.

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta anslutningspunkter for

vatten och spillvatten.

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt
miljébalken betriffande
markfororeningar

Exploatéren, KEWAB Exploatering inom kvartersmark

Ledningsdragning till servis
Dike f6r dagvatten

Bekostar flytt av stigen in till
motionssparen

Huvudmannaskap for allméan plats

Det finns ingen allmin plats inom planomradet.

Avtal
Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och KEWAB.

Exploateringsavtal mellan Karlstad kommun och KEWAB behéver inte upprittas.

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan KEWAB och Karlstad kommun (Teknik-
och fastighetsforvaltningen) avseende den del av dagvattenlésningen som beror
kommunens fastighet Firjestad 2:1 1 6ster.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Planen mojligedr att delar av fastigheterna Jigartorpet 1 och 2 genom férrittning kan
styckas av till en eller flera fastigheter. Den nya parkeringsytan tillférs fastigheten
Jagartorpet 2 genom forrittning.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Fastigheten Jagartorpet 1 dr inom aktuellt planomrade belastad med f6ljande:

e 1780K-2003/166.2 som avser servitut till forman for Fatjestad 2:1 och syftar
till att ge mojlighet £6r allminheten att nyttja marken samt att vigen ska
kunna nyttjas £f6r allmin gc-trafik. (1, 2 och 3 pd bilden pd nista sida)

e 1780K-2003/166.2 som utgor gemensamhetsanligening med tillhérande
samfillighetsférening som ansvarar for skétsel och drift av vig
(Jagartorpsvigen), VA (dricks-, spill-, och dagvatten), fiber och kabel-TV samt
gronytor. Samfilligheten dgs av 23 villor som har varsin andel samt 36 brf-
ligenheter som har en halv andel var, totalt 41 andelar.
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Ovan: Bilden visar utbredningen av servitut 1780K-2003/166.2. 1 och 2 utgdr omrade som ska vara
tillgangligt for allmanheten, 3 utgér omrade som ska vara tillgangligt fér allman gang- och

cykeltrafik.
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Ovan: Bilden visar utbredningen av gemensamhetsanlaggningen 1780K-2003/166.2.

Den eller de nya fastigheterna kommer att genom forrittning inga som deldgare i
gemensamhetsanliggningen 1780K-2003/166.2. Dock kommer omridet inte att nyttja
spill- och dricksvatten nitet utan kopplas direkt pa det kommunala nitet i Norra

Infarten.

Utbredningen av gemensamhetsanldggningen 1780K-2003/166.2 kommer att beh6va
justeras i samband med att delar av Jagartorpet 1 och 2 styckas av till egen/egna
fastigheter.

Servitut nr 1, ovanstiaende bild, som méjliggér allmédnhetens tillgang bér upphivas i
samband med att forrittningar gors 1 omradet, dd ytan inte leder vidare till annan

allmin fastighet.
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En ledningsritt bor bildas inom markreservatet (u) for att trygga befintliga el-
ledningar.

Den nya bebyggelsen ska anslutas direkt till kommunens VA-nit i Norra Infarten och
det krivs dirfor ett servitut for att sidkerstilla ledningarna (placering samt ritten till
drift och underhall) Gver fastigheten Jagartorpet 2. Detta servitut bor skapas i
samband att planomradet styckas av.

Samtliga forrittningar som behdvs inom omradet initieras och bekostas av
exploatoren.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen medfor inte nigra kostnader f6r kommunen. Alla kostnader som
uppkommer fér planens upprittande och genomférande ska belasta exploator.
Avgifter

Planavgiften betalas i férskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Ovriga kommunala
avgifter (VA, el, fiber, tele, sophantering och fjirrvirme) tas ut i enlichet med gillande
taxa.

Tekniska fragor

VSD-ledningar och fjarrvarme

Den nya bebyggelsen kopplats pa det kommunala spill- och dricksvattennitet som
finns 1 Norra Infarten via en ledning 6ver Jagartorpet 2. Dagvatten kopplas p4 till
gemensamhetsanldggningen och sedan vidare till kommunens nit.

Hilften av dagvattenflédet frin den hirdgjorda ytan ska f6rdr6jas inom
fastigheten, vilket 16ses med ett férdréjningsmagasin.

Anslutningsavgifter till VSD-nitet ska erldggas enligt géllande taxa béade till
kommunen och till gemensahetsanliggningen.

Exploatéren ansvarar for och bekostar anslutningar till fjdrrvirmeledningsnitet for
ny bebyggelse enligt gillande taxa.

Elnat, stadsnat och teleledningar

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till el, fiber och teleledningar f6r ny
bebyggelse. Detsamma giller om ledningar maste flyttas pd grund av
exploateringen.

Sophantering

Exploatéren ansvarar fér och bekostar nytt renhallningsabonnemang till Karlstads
Energi AB.

Parkering

Parkering f6r de nya byggritterna 16ses inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes 1 2015-10-15. Kommunens bedémning dr att ett
genomférande av planen inte beddms medfora betydande miljépaverkan pa miljon,
hilsan och hushéllning med matk, vatten och andra resurser. En miljébedémning
(MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ¢j. Bedémningen gjordes att
konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen.

Under rubriken miljikonsekvenser dterfinns konsekvenser f6r omradets struktur,
kulturmiljé samt konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre
strategierna som f6ljer av statens miljémal tas upp. Stycket sociala konsekvenser it
inriktat pd tillgdnglichet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan raidande omstindigheter och
de moijligheter som detaljplaneférslaget get.

Miljokonsekvenser

Ett genomfdrande av planen bedéms inte fi nagon betydande paverkan f6r
omgivningen. Ytan bedéms inte hysa nagra storre naturvirden eller utgora ett viktigt
rekreations- och lekomride. Dock innebir en omvandling av omradet fran naturmark
till bostadsmark att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka, vilket i sin tur paverkar
dagvatten flédena. Det dr ddrfor viktigt att inte hardgéra ytor i onédan.

Planen bedéms inte medféra att gillande miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Sociala konsekvenser

En omvandling av omrddet innebdr att en tidigare otrygg yta skots och att det blir fler
6gon som kan ha koll pa bilar och omradet, detta kan skapa en 6kad trygghet. Planen
m6jliggér mindre flerbostadshus samt olika typer av smahus vilket innebir att
bebyggelsen kan anpassas till det behov av bostider som finns inom Firjestad.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar 1 infrastruktur som befintliga gator,
ledningar och 6vriga tekniska system via fértatningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhills- och projektekonomin. Exploatéren
kommer std f6r de kostnader som uppkommer av ett genomforande av planen. En
omvandling innebir en yta mindre att skota f6r samfillighetsféreningen Jdgartorpet.
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