Kungsbacka

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten

VALLDA 45:2, VALLDA-BACKA 1:143 m fi
| Vallda

BESKRIVNING

Handlingar

o Plankarta och illustrationskarta
o Bestdmmelser och beskrivning
o Genomférandebeskrivning

o Markagarférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att kunna uppféra ett nytt flerbostadshus med atta
ldgenheter inom fastigheten Vallda 45:2. Dessutom foreslds &ndring av
markanvandningen for fastigheterna Vallda 15:5 och Vallda-Backa 1:14 och
1:143 fran smaindustridndamal, som den géllande detaljplanen foreskriver, fill
bostadsdndamal vilket &r den aktuella anvandningen i omradet.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN (MB)
Féreslagen féréndring av gallande detaljplan har beddmts vara férenligt med
Miljdbalkens 3, 4 och 5 kapitel. ( 3 kap. Grundlaggande bestdmmelser for hushélining
med mark och vatten. 4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallining med mark och
_vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. Miljdkvalitetsnormer )

PLANDATA

Lage, Areal, Markagoforhallanden

Omradet &r belaget i centrala Vallda vaster om vaster om Valldavégen.
Den totala arealen &r cirka 8000 m?

Marken ar bade i privat och kommunal &go

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan som antogs i april 2006 ingar omradet i Valldas
utvecklingsomrade.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan V 62 ( faststalld 1980-12-01 ). | denna ar omradet
avsett fér smaindustri dar bostéder far anordnas endast for tillsyn och bevakning
av omradet.

Program

Da marken sedan tidigare &r prévad som lamplig for exploatering och till storre
delen &r ianspraktagen med bostadsbebyggelse har det inte upprattats nagot
planprogram.
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Behovsbedémning enligt MKB-forordningen

| samband med beredningen av arendet har det inte bedomts att en
miljbkonsekvensbeskrivning kravs da den foreslagna markanvandningen ingar i
ett omradde med redan ianspraktagen mark for bostéder. Gallande detaljplan
innehaller kvartersmark for smaindustri vilket inte ar aktuellt inom omradet.

En behovsbeddémning har gjorts for att skaffa kunskap om planens
genomférande kan medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

o Detaljplanen beddéms inte medge anvandning av verksamheter som innebéar
betydande miljopaverkan pa miljon.( PBL 5 kap, 18 § )

o Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura 200-
omrade

o Detaljplanen beddms inte medfora nagon betydande miljépaverkan utifran sina
egenskaper eller varden och typen av paverkan ( MKB-forordningen ). Omrédet ar
tidigare planlagd mark fér smaindustri men ianspraktagen fér bostadséndamai.

Kommunala beslut i 6vrigt

Agaren till fastigheterna Vallda-Backa 1:14 och 1:143 har inkommit il
kommunstyrelsen med en férfragan om att férvarva en del av kommunens
fastighet Vallda 45:2 for att kunna bygga ytterligare ett flerbostadshus med
hyresratter i anslutning till den befintliga bostadsbebyggelsen. Arendet
behandlades i kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-11-08, § 446.
Arbetsutskottet stallde sig positiv till en markférséljning for att géra det mdojligt att
uppfora ytterligare bostéader i omradet.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2006-03-21, § 85, att uppdra at
planavdelningen att med enkelt planférfarande revidera den géllande
detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och bebyggelse

Markomradet som foreslas exploateras ar plan mark som bestar av vildvuxet
grés. | den narmaste omgivningen finns flerfamiljshus, enbostadshus, férskolor
-och matvaruaffar.

Bebyggelse; Service; Tillganglighet; Utemiljo

De befintliga flerbostadshusen innehaller 17 lagenheter fordelat pa tva
huskroppar i Overvdgande tva vaningar samt carport och lagenhetsforrad.
Befintlig villatomt som ingér i detaljplanen &r ocksa en tvavaningsbyggnad med
en separat komplementbyggnad.

Det foreslagna flerbostadshuset kommer att f4 samma utseende och héjd som
den befintliga bebyggelsen. Antalet nya lagenheter &r beréknat till atta.

I omradets narhet finns matvaruaffar, skola, forskolor, idrottshall och
kollektivtrafik.

Omradet har en god tillgénglighet.
Omrade for lek och samvaro gar att anordna inom bostadsomradet.

Gator och trafik

Omradet trafikkmatas fran Valldavagen via Egnahemsvigen i likhet med
nuvarande forhallanden.

Utrymme ska finnas inom kvartersmarken for 2,2 parkeringsplatser per lagenhet.
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Omradet ligger i direkt anslutning till det overgripande gang- och
cykelvagnatet.

Hallplatser for kollektivtrafiken finns utmed Valldavdgen, ca 100 meter fran omradet.

Stérning
Befintlig industribyggnad inom fastigheten Vallda 15:4 ar under
avveckling och kommer troligen att bli en ren bostadsfastighet.

En bullerutredning om vagtrafikbuller fran Valldavagen &r gjord av
Milj6- och Halsoskydd. Denna visar att det inte kommer att bli
bullerstérningar fran Valldavdgen som 6verskrider gallande normer.

Teknisk forsorjning
Anslutning ska ske till det kommunala vatten — och avioppsnétet.

Méjlighet kan finnas att ansluta den nya fastigheten till fiarrvarmenétet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Nagot exploateringsavtal blir inte nédvandigt utan avtalsfragorna for
exploateringen ska i stéllet [6sas i det avtal om markéverlatelse som tréffas
mellan kommunen och bolaget. Overlatelseavtalet ska vara godként av
Kommunstyrelsen innan beslut kan fattas av Byggnadsnadmnden om
godkannande av detaljplanefdrsiaget.

Se dven separat bilaga.

‘Uppréttad av Planavdelningen i oktober 2006
och reviderad i december 2006

Llhebole e

Elisabeth Granquist

Byggnadsnamnden har 2007-01-11 § 37
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-02-08.
Genomfbrandetiden slutar 2012-02-08
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