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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 219K
Detaljplan for

HOGHUSET 5, m.fl.
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 21 mars 2007

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhdérande bestimmelser
Denna planbeskrivning

Genomf6rande beskrivning

Illustrationskarta 1 skala 1:1000

Sarskilt utlatande

Minnesanteckningar frén samrddsmate

Tillgéngligt p4 byggnadskontoret:
e (@Gillande detaljplan
o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen &r att mojliggdra utbyggnad av gruppbostad for funktions-
hindrade, innehéllande 5 platser.
Socialforvaltningen har behov av gruppbostdder f6r funktionshindrade.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

I samband med upprittande av detaljplaneprogram fér Hoghuset 2 m. fl., 26 april
2006, har behovsbeddmning av miljobeddmning uppréttats som lett fram till
stéllningstagande att miljobedomning ej behdver goras.

Gruppbostad pa fastigheten Hoghuset 5 har ingatt i programhandlingarna varfor
behovsbedomning av miljobeddmning inte anses behdva upprittas i detta fall.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stillningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pd miljon.
Hailsan eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.
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Halsa och sakerhet
Genomforande av planen medfor ingen trafikokning 1 omradet och dérfor inte
nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller och avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i 6stra delen av Halmstad och gréansar 1 véster till Hemmans-
védgen och i norr till Carl Kuylenstiernas vdg och i Oster till parkomrade.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0,45 ha.

Markigoforhallanden
Fastigheterna Halmstad 8:8, parkmarken, och Hoghuset 5 4r kommunégt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )
Oversiktsplan for Halmstad, OP 2000, antagen av kommunfullméktige 2002-04-25
Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen.

Gallande detaljplan
For fastigheten Hoghuset 5 och 4 samt del av Hoghuset 2 géller detaljplan 423,
laga kraftvunnen 1965, med markanvdndning garagedndamal.
For ovriga delen av planomradet géller detaljplan 260, laga kraftvunnen 1954, med
markanvéandningen bostéder for Hoghuset 2 och Hyresgésten 1 samt parkmark for
ovriga omradet.

Kommunala beslut
Byggnadsndmnden har vid sammantridde 18 oktober beslutat att byggnadskontoret
far 1 uppdrag att upprétta detaljplan for fastigheten Hoghuset 5.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Oster om fastigheten Hoghuset 5 finns ett sammanhingande park- och grénomréde
med gang- och cykelvigar.
Fastigheten Hoghuset 5 foreslds utvidgas at dster med intrdng pd parkmarken.
Intrdng pd parkmarken gors dven till en viss del av foreslagen vandplats for
lokalgatan.
Den viéstligaste gdng- och cykelvdgen inom parkomrédet foreslas fa en ny strack-
ning pa cirka 60 meter, se illustrationskartan i skala 1:1000.

Geotekniska forhillanden
Négon geoteknisk utredning finns ej for planomradet.
Utredning skall goras och presenteras 1 samband med bygganmalan..
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Enligt SGU:s oversiktliga markradonutredning ligger planomradet inom
lagriskomrade.

Fornlimningar

Négra kidnda fornldmningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomriade

Hoghuset 5

Hoghuset 4

Hoghuset 2

Fastigheten foreslas utvidgas Osterut mot parkmarken och soderut mot befintlig
“gata”.

For fastigheten foreslés planbeteckningen B1, gruppbostad i planbestimmelserna.
Gruppbostaden avses for funktionshindrade och omfattar 5 boende och kommer att
ha bemanning dygnet om.

Storsta byggnadsarea r 800 m”.

Utbyggnad i ett vaningsplan med hogsta byggnadshdjd 4,0 m

Hogsta taknockshdjd ér 6,5 m f6r huvudbyggnad och 4,0 m for forrad.

Byggnad for forrad och sophdmtning foreslds placeras i sydostra delen av den
utokade fastigheten.

Parkering skall anordnas pa tomtmark Forslag till disponering av den utokade
fastigheten redovisas pa illustrationskartan 1 skala 1:1000, dir 4 p-platser visas.

Nordostra delen av den utdkade fastigheten foreslas f4 en hornavskérning for att
erhdlla sikt for gdng- och cykelbanan. I norra fastighetsgriansen och norddstra
griansen foreslas bullerplank uppforas som dven fungerar som insynsskydd”.

Fastigheten forslas utvidgas soderut mot befintlig “gata”.
Fastigheten &r utlagt som garagedndamal, planbeteckningen G, i géllande
detaljplan.

Fastigheten foreslas utvidgas soderut mot befintlig ~gata”.

Pa den vistliga delen av fastigheten dr omradet avsett for bostads- och
handelsdndamal, planbeteckningen B H, i planbestammelserna

Pa den Ostligaste delen av fastigheten dr omradet utlagt som garageédndamal,
planbeteckningen G, i géllande detaljplan.

Pé den véstligaste delen som tillfores fastigheten finns i dag parkering med
7 platser.

Hyresgasten 1

Fastigheten foreslas utvidgas norrut mot befintlig ”gata”.

I norddstra fastighetsgransen foreslas hornavskérning 1 anslutning till foreslagen
véndplats.

P& den véstligaste delen som tillfores fastigheten finns 1 dag parkering med

10 platser. Pa illustrationskartan i skala 1:1000 redovisas en eventuell utvidgning
av p-ytan till cirka 14 platser.
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Gator trafik
Gatan inom omrédet foreslas {4 en bredd av 5,5 m med planbeteckningen
LOKALGATA, lokaltrafik, i planbestimmelserna.
Lokalgatan foreslés fa en véndplats diar sophdmtningsbilar kan vinda utan
backningsrorelse.

Géng och cykeltrafik
Gang- och cykelvigar oster om fastigheten Hoghuset 5 foreslds fa ny strackning pa
cirka 60 meter, se illustrationskarta i skala 1:1000.
For att erhdlla bra sikt foreslds “sikttriangel” vid gc-vigens anslutning i norr till gc-
vig pa sodra sidan av Carl Kuylenstjernas vig.
For att undvika smittrafik bor “triangelytan” pa parkmarken utféras med tex.
lagviaxande buskar.

Storningar
Trafiken pd Carl Kuylenstiernas vig uppgar till cirka 7000 fordon per dygn.
I norra och norddstra delen av fastighetsgransen pa fastigheten Hoghuset 5 foreslas
ett bullerplank med hdjden 2,1 m. Berdkning av bullernivan fran trafiken ger
ekvivalenta bullernivén cirka 55 dBA och maxvérdet 68 dBA vid fasad 2 m &ver
mark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Hoghuset 5 dr 1 dag anslutet till kommunal kombinerad ledning, K 225, séder om
fastigheten.

Den kombinerade ledningen foreslas erséttas med ny dagvattenledning som
placeras i den foreslagna lokalgatan.

Oster om fastigheten Hoghuset 5 finns en dagvattenledning, D 1200, som vid
utvidgning av fastigheten hamnar inom kvartersmark. For ledningen foreslas u-
omrade, marken skall vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar, 1
planbestimmelserna. Bredden pa u-omrédet foreslas till 8, 0 meter.

Fjarrvirme
Fastigheten Hoghuset 5 dr ansluten till fjarrvarmekulvertar belégen i parkmarken
Oster om den foreslagna utokade fastigheten.

El
I Ostra delen av planomradet, soder om fastigheten Hoghuset 2, finns en
transformatorstation som foreslas fa planbeteckningen E1, transformatorstation,
1 planbestdammelserna.
Elkablar finns beldgna 1 omradet sdder om fastigheterna Hoghuset 2, 4 och 5
samt dven i nordvistra delen av fastigheten Hyresgésten 1 och i omrddet dster om
fastigheten Hoghuset 5.
Elkablar finns dven véster om befintlig garagebyggnad pé fastigheten Hoghuset 2.
For att sékerstélla dessa ledningar foreslds u-omraden.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden for planforslaget foreslas till 5 ar rdknat fran den dag planen
vinner laga kratft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprittande har samrad skett med nedanstdende:

Eva-Lena Torudd Tekniska kontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Carl-Ake Agne Tekniska kontoret
David Hogberg Fastighetskontoret
Frank Johansson Energiverken
Sigbritt Arwidsson Socialforvaltningen
Lena Nylander Byggnadskontoret
Evert Winnberg Stadsbyggnadskontoret
Revidering
Efter samrad har planforslaget reviderats enligt nedan:
Syftet med planen &r att mojliggdra utbyggnad av gruppbostad {for
funktionshindrade, innehéllande 5 platser.
Bullerplank utfores dven i1 grins mot Hoghuset 4, fran befintligt garage norrut mot
gatan.
Ostra fastighetsgrinsen for Hoghuset 5 #indras enligt tekniska kontorets forslag.
Vindplats foreslas dndras, efter samrdd med tekniska kontoret, sé att sophdamt-
ningsfordon kan vinda utan backningsrorelse.
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 219 K
Detaljplan for

HOGHUSET 5, m.fl.
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 21 mars 2007.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldaggs som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL., 5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN november 2006
Samrad jan./feb. 2007
Beslut i BN mars 2007
Laga kraft tidigast april 2007
Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 r rdknat frdn den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planforslaget omfattar fastigheterna Hoghuset 5, Hoghuset 4, Hoghuset 2,
Hyresgésten 1 och Halmstad 8:8, parkmarken.
Fastighetsbildning foreslds ske genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR
Genomf6rande av planen medfor kostnader for kommunen som preliminért
berédknats av tekniska kontoret enligt nedan:

Omléiggning av gang- och cykelvig 150 000 kronor
Omlédggning av va-ledningar 350 000 Kronor
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprittande har samrad skett med nedanstidende:

Eva- Lena Torudd Tekniska kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

David Hogberg Fastighetskontoret

Frank Johansson Energiverken

Sigbritt Arwidsson Socialforvaltningen

Lena Nylander Byggnadskontoret

Evert Winnberg Stadsbyggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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Plan E 219 K
Detaljplan for
HOGHUSET 5, m fl.
S:T Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 21 mars 2007

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 25 januari 2007 K1. 17,30-18,15
Plats: Radhuset, BN:s sessionssal
Samradsunderlag: Planforslag upprittat 22 nov. 2006.
Nirvarande:

Boende: 2 st. enligt narvarolista.

Halmstad kommun:

Motesanteckningar:

Gunilla Andersson
Mattiias Bjellvi
Berit Nilsson
Bonde Hedding
Bo I Lundberg

Byggnadsndmndens ordforande
Stadsarkitekt, byggnadskontoret
Socialkontoret

Socialkontoret
Byggnadskontoret

Gunilla Andersson hilsade alla vilkomna och redogor for de praktiska

motesarrangemangen.

Mattias Bjellvi redogor for drendets formella handlaggning.

Bo I Lundberg redovisar planforslaget.

Foljande synpunkter framfordes:

Stig Nilsson, Ordf. i HSB:s brf. Hyresgiisten 1
Bra om forrddsdelen hamnar i ldge enligt planforslaget.
Bullerplank bor uppforas i befintliga garagets forlingning norrut mot gatan.

I 6vrigt ingen erinran mot planforslaget.

Berit Nilsson, socialkontoret

Byggnationen &r inte avsedd for psykiskt funktionshindrade utan

enbart funktionshindrade.

Sid 1(2
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Det dr onskvirt om ytor mot befintligt garage kan utféras med grona vixter.

Sammanfattning:

Planforslaget revideras sé att syftet med planen dr att mojliggora utbyggnad av
gruppbostad for funktionshindrade.

Bullerplank foreslas utdkas enligt Stig Nilssons forslag.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I lundberg
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 219 K
Detaljplan for
HOGHUSET 5, m.fl.
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 21 mars 2007.

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS
Planforfarande

Arendet handliiggs som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL.
5 kap. 28 §. Tillfélle att ta del av forslaget foreligger endast 1 detta samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 18 oktober genomforts under tiden
15 januari-12 februari 2007. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakédgare har
beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar 6versénts till dem.
Berorda sakégare har ocksd inbjudits till samradsmote 1 Radhuset den 25 januari
2007. Minnesanteckningar frdn samradsmotet bifogas. /Vidare har planhandlingar
satts upp 1 trappuppgangar i anslutning till planomradet/. Darutdver har planfor-
slaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret och pa kommunens Webbsida under
samradstiden.

Yttranden har inkommit fran:
Léansstyrelsen

Halmstad Energi och Miljo
Tekniska kontoret

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Kommentar:

”Utan erinran. Obs! Hoghuset 2 berdrs av fororenad mark. Se ldnsstyrelsens
yttrande dver programforslaget daterat 2006-06-22.”

Den mark som tillfores fastigheten Hoghuset 2 dr mark som i
planforslaget redovisas som prickmark, mark som ej fdr bebyggas,
utlagt for bla. u-omraden.

Kommunala lantméiterimyndigheten

Ingen erinran
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M. FL.

Tekniska kontoret
Park/Natur
”Tekniska kontoret anser att vindplatsen kommer for 1ang in i1 parken enligt
planforslaget, vilket inte harmoniserar med parkens funktion och upplevelse.
Det finns utrymme for att dra tillbaka véindplanen enligt planforslaget, se bifogat
forslag.
Belysningsstolpen som tillhor ge-straket ligger pd kvartersmark vilket ej &r 1amp-
ligt med tanke pa den fortsatta driften. Grénsen foreslas flyttas sa att belysningen
hamnar pa allmén platsmark, se bifogat forslag.
For att kunna aterskapa en parklik karaktdr utmed den nya dragningen av gc-vigen
foreslés att detaljplanegrdnsen mellan kavartersmark och parkmark flyttas ndrmare
den foreslagna byggnaden, se bifogat forslag.”

Va

“Tekniska kontoret har gjort en enkel va-utredning till detaljplanen. Utredningen
finns 1 mappen med &vriga handlingar. I 6vrigt inga synpunkter pa detaljplane-
forslaget.”

Kommentar: Planforslaget foreslds dndras betrdffande ostra kvartersgrinsen
enligt tekniska kontorets forslag. Vindplatsen foreslds utforas sa att
sophdmtningsbilar kan vinda utan backningsrérelse.

Halmstad Energi och Miljo AB
”Soputrymmen/behallare placeras sa att de latt kan nds med himtningsfordon.
De skall vara létt att vinda, backning fér inte forekomma.

Hogspéanningskabel och dvriga ledningar som &r forlagda i det syddstra hornet av
gruppbostadstomten maste flyttas till utanfor tomten 1 planerat u-omréde.
Kostnaden for detta regleras i det planerade markavtalet med kommunen.”

Kommentar:
Vindplatsen har reviderats sa att sophdmtningsbilar kan vinda utan
backningsrorelse,

Kopia pd skrivelsen oversdndes till fastighetskontoret.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Socialnimnden Milj6- och hilsoskyddsndmnden
EON Réddningstjansten
Hyresgistforeningen Handikappradet
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ingvar Johansson, Marathonvigen 2-4, Kv. Husaren 1
Johansson meddelar i skrivelse att han kontaktat byggnadskontoret {or att {4
uppgifter om planerad byggnation pa Hoghuset 5 och dirvid fatt besked att
kommunen fér betala vite om inte socialforvaltningen far mdjligheter att upp-
fora byggnation for funktionshindrade.
Johansson har lekt med tanken att Lokala Hyresgistforeningen Maraton & CKV
kunde hyra for fastigheten for aktiviteter.

»Jag frigar mig, ir det vildigt bra att det r si nira till Ostergirdsskolan, jag menar
att det finns ju bade bra och mindre bra ungdomar. (tdnk sjdlv) Darfor undrar jag
om det inte finns ndgon annan lamplig plats att bygga bostader for
funktionshindrade, som ér lite lugnare. Det 4r en bra lokal att ha verksamhet 1.
Sedan undra jag blir det inte det valdigt dyrt att flytta cykel och gangbanor,
billigast att lata det va som det ir.

Kommentar: Fastighetskontoret har tillsammans med socialkontoret inventerat
flera omrdden for placering av gruppbostdder for funktionshindrade
och funnit denna fastighet som ldmplig. En mdlsdttning har dven varit
att sprida gruppbostdder geografiskt inom kommunen.

Kostnad for omldggning av gdng- och cykelbanan har av tekniska
kontoret berdknats till c:a 150 000 kronor.

Enligt socialférvaltningen dr gruppbostaden avsedd for funktions-
hindrade och ej for psykiskt funktionshindrade som angetts i sam-
radshandlingarna.

OVRIGA SYNPUNKTER
Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att 6verklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopas for overklagande.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har medfort revidering av planforslaget enligt nedan:

* Syftet med planen ar att mdjliggora utbyggnad av gruppbostad for
funktionshindrade.

* Bullerplank foreslas uppforas i grins mot Hoghuset 4, fran garage norrut till
gatan.

* QOstra grinsen for den foreslagna utvidgade fastigheten Hoghuset 5 foreslas
dndras enligt tekniska kontorets forslag.

*  Vindplats foreslas dndras, efter samrad med tekniska kontoret, sa att sop-

hidmtningsfordon kan vénda utan backningsrorelse.
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Byggnadsndmnden foreslas godkdnna foreslagna revideringar och upprittat enskilt
utlatande samt att anta planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNING

Ingvar Johansson Kv. Husaren 1 =~ Marathonvégen 2-4 Halmstad.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 21 mars 2007 § 120 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for HOGHUSET 5, Martin Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
E 219 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 29 mars 2007.

Lansstyrelsen har den 17 april 2007 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 19 april 2007.

Byggnadskontoret den 20 april 2007.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Léansstyrelsen

Kommunala Lantmaiterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandldggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



