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Sammanfattning

Planforslaget har upprattats for att prova mojligheten att planlagga for bostader pa
"Jonsboomradet” i Anderstorp. Inriktningen &r att bostadsbebyggelse i form av villor skall
kunna inrymmas i planomradet. Marken &ags av Gislaveds Kommun. | omradet finns lam-
ningar efter torpet Norra Toras som brukades in pa femtiotalet. Idag ar de tydligaste resterna
av torpet en jordkallare, gamla frukttrad och stenmur. Planomradet ligger i direkt anslutning
till Anderstorps samhalle, nara skola. idrottshall och 6vrig service. Marken bestar av varierat
skogsomrade i ett kuperat landskap. Hela omradet ar ett populart och viktigt friluftsomrade
for boende i Anderstorp. Det ar darfor av stor vikt att befintliga stigar far vara kvar ut till el-
ljusspar och till den gamla torplamningen med jordkallare och stenmurar. Lekplats och pul-
kabacke kommer att finnas kvar i nagon form. Det nya omradet kommer att besta av ca 25
villor. Tillfarten kommer att bli en férlangning av Krokusvagen, dar all biltrafik till bostadsom-
radet leds runt i omradet. En 6ppning gors for en mojlig fortsattning till en eventuell senare
etapp.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten for byggande av markbostéader, framst
villor, enligt riktlinjerna i den fordjupade dversiktsplanen. Kommunstyrelsen upp-
drog at bygg- och miljénamnden att utarbeta ett forslag till detaljplan enligt ovan
den 6 september 2005.

PLANDATA
Lage,areal
Omradet ar en del av norra Térasomradet. Planomradet ar beldget séder om Toras-

backen och sydost om Torasskolan, 6ster om befintligt villabebyggelse.
Planomradet omfattar ca 3,5 ha mark.

Markagoforhallanden

Planomradet ligger i sin helhet pa fastigheten Anderstorps-Toras 2:64, vilken ags
av kommunen.

Angransande fastighet i 6ster, Anderstorps-To6ras 2:5, ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupning av Oversiktsplanen for Anderstorps tatort antogs av Kommunfullmék-
tige 2005-06-23. Foljande riktlinjer hamtade ur fordjupningen av dversiktsplanen
for Anderstorp utgor grunden for planarbetet:

Anderstorp ska utvecklas efter sina sérdrag.

Ett bostadsutbud tillgangligt for alla och for alla skeenden i livet.
Handikapplanen fran 1996 skall vara utgangspunkt vid utformning av bo
stader och offentliga rum.

Planberedskap for 2-3 ars bostadshyggande ska finnas.

Jonsboomradet ska bebyggas med markbostader, i forsta hand villor.



o Framtida bebyggelse ska noga avgrénsas med hansyn till naturvérden och det
rorliga friluftslivets intressen.

. Trafikforsorjningen kan ske fran tva hall; via Krokusvagen och via forlangningen

av infarten till Térasomradet.

Befintlig lekplats fyller en viktig funktion och ska finnas kvar i nagon form.

Omradet har tidigare pekats ut for bostadsandamal, bland annat i Omradesplan for An-

derstorp antagen av Kf 1979. (Denna plan har dock upphort att gélla.)

Planomradet

Braarneciz:,

“(Framtida
"\ trafikplats |-

Utdrag av fordjupningen av 6versiktsplanen for Anderstorp.

Detaljplaner

Oversikt éver géllande detaljplaner och deras omfattning.
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Bostadsforsorjningslage
Enligt fordjupningen av 6versiktsplanen finns idag inga tomter for hyres- eller bostadsréatter. Dar-
emot finns ett tiotal byggklara kommunala villatomter pa Moenomradet och ett fatal privata.

BEHOVSBEDOMNING / BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Vid detaljplaneprocessen dr ambitionen att minimera projektets negativa paverkan pa miljon.
Eventuella behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestammelser eller avtal, s att bety-
dande miljopaverkan ej uppkommer. Kommunen bedémer utifran dagens vérderingar att detta
projekt endast tacker ett litet omrade pa lokal niva som ej ger nagon betydande paverkan pa mil-
jon. En exploatering i omradet kommer framst att paverka friluftslivet. Hansyn till friluftslivets
intressen kommer att beaktas i planlaggningen da de befintliga strovstigarna nas fran planomra-
det via grona strak.

Slutsats: Gislaveds kommun bedémer att genomférandet av denna plan inte innebdr betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL, samt att det inte finns behov av en miljobedém-
ning eller miljokonsekvensbeskrivning. Miljoaspekterna redovisas l6pande i texten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Aktuellt planomrade &r idag ett naturomrade, som nyttjas som narstrovomrade. Antalet upptram-
pade naturstigar, tyder pa att omradet ar valfrekventerat. | naturomradet aterfinns 16vskogsdungar
och flera valvuxna ekar, som om mojligt bor skyddas for framtiden.

Mark och vegetation

En sarskild naturvéardesinventering har utforts av Skogsvardsstyrelsen under december 2005.
Omradet ligger hogt belaget i en variationsrik natur, bl.a. med manga olika I6vtrad inte minst

ek, inslag av vatmarker, backar och berg i dagen. Det finns ocksa partier med barrtrad liksom en
kombination av 16vtrad och barrtrad. Barrskogen har i vissa angransande partier skadats rejalt av
stormfallning under stormen Gudruns harjning. Uppréjning av stormfalld skog pagar. Omradet
innehaller en del branta stigningar, inte minst mot norr, som dér skapar mer permanenta skuggpa-
tier. En antal storre stenar finns pa en knalle i norra delen av planomradet, bl.a. en som &r hogre
an 3 meter. Pa platan inom fastigheten 2:64, dar stigarna mots finns rester efter torpet Norra
Toras som brukades in pa femtiotalet. Idag ar de tydligaste resterna av torpet en mur och jord-
kéllare liksom tradgard med bl.a. gamla appeltrad. Dar aterfinns ocksa en valvéxt bjork, en stor
gran. Inom fastigheten finns ocksa rester av stengardesgardar, vaster och sydsydvast om marken,
som tidigare varit bebyggd/bebodd. Dér finns ocksa ett bestand av nattviol, som ar en fridlyst
orchidé. Vid den dppna platsen omedelbart dster om befintlig flerbostadsbebyggelse har en viss
uppfylinad tillika utplaning skett, formodligen i samband med byggnation av en tidigare ridskola.

Geotekniska forhallanden

Enligt tidigare gjorda grundundersokningar av 6versiktlig karaktar, dels norr om planomradet,
dels i i vaster angransande omraden, bestar marken dels av berg; allt fran berg i dagen till berg pa
0,3 till 2 meters djup liksom block och sten i delvis riklig méngd. Bergytan &r ojamn med bitvis
kraftiga nivavariationer. Grunden i dvrigt bestar av mo, delvis sandig och nagon gang mjélig.
Hogt grundvattenstand kan forekomma inom mossomradena. Inom hojdpartierna rinner grund-
vatten utmed sluttande bergytor och star dessutom instangt i bergfickor.

Fororenad mark/vatten

Enligt den fordjupade dversiktsplanen ar Torasbacken vattenkemiskt paverkad av forsurning och
metallutslapp. Norr om bécken finns en industritomt som missténks vara fororenad av tidigare in-
dustri- och deponeringsverksamhet. Torashacken ar ett av Anderstorpsans tillfloden. Eftersom an
redan nu sjalv ar fororenad skall, enligt den férdjupade 6versiktsplanen, lokalt omhandertagande
av dagvatten tillampas i storsta mojligaste man. Nya dagvattenutslapp far inte ske till Anders-
torpsan och foljaktligen inte heller till Térasbacken.



' Resultat av naturvardesinvente-
‘. ring innanfor plangransen

Omrade 4
Aldre ek och adla lovtrad gor att biotopen
har hdga naturvarden och ar viktig for fagel-
faunan och lavfloran. Omradet bor lamnas
orort.
Omradet lamnas i planforslaget som
% naturmark

- Omrade 9
. Omradet utgérs av torpmiljén kring det
__ sedan lange rivna torpet. Omrédet har har
hdga naturvarden som &r knutna till de gam-
la traden. For att inte forstora naturvardena i
omradet ska de gamla traden bevaras aven
om de star pa planerad tomtmark.
' Omréadet lamnas i planforslaget som
naturmark

B J Ovriga omrade har angivits som maéttliga
eller ringa naturvérden.

Omrade 4 och 9 &r till storsta delen avsatt som naturmark i planforslaget.
Den avsatta marken for nya bostadsbebyggelsen (tomter och gatumark) ar ca 2,5 ha. Det
ar en mycket liten del av ett naturomrade som stracker sig over ett stort omrade.

Motionsslinga

/@ ‘Vattentorn




Radon

En radonundersokning har utforts av A.D.MARKKONSULT 2006-09-15 (Se bi-
laga). Méatningen har utforts genom exponering pa sparfilm i kanister vid 0,7 m
djup under markytan. Enligt Boverkets rekomendationer for klassning av mark
ur radonsynpunkt utgér mark, dar radonhalten éverstiger 50 kBg/m3 hogradon-
mark. Matvarden tyder pa markradonhalter i omradet fran Iag - hogriskinter-
vallet. D& matvardena varierar fran 19 - 113 kBg/m3. Det innebar att utgangs-
punkten vid bygglovhanteringen kommer att vara att nybyggnation utférs med
radonsékert byggande. Halterna kan dessutom variera vid annan arstid vid lagre
grundvattenniva eller dranering.

(Utvarderingen av sparfilmen har utforts av Radonanalys-GJAB i Lund.)

Om annat utférande skall tillatas far radonmatningar genomforas pa den aktuella
byggnadsplatsen i samband med projekteringen av byggnaden.

Vid radonsékert utférande stélls hoga krav pa att byggnaden ar tat mot inlack-
ande jordluft. Detta méats nar byggnaden &r fardigbyggd for att sékerstélla att det
ar ratt byggt.

Byggnadsmaterial med sa hog radiumhalt att det skulle utgéra en pataglig ra-
donrisk tillverkas inte i Sverige. For nya bostader ar saledes i de allra flesta fall
endast marken som man maste ta hansyn till.

Byggnadsutférande:

Foljande kombination brukar kunna anvéndas enligt Boverket:

- Kantforstyvad betongplatta utford sa att den blir sa tat att jordluft inte kan
sugas in i huset.

- Genomforingar av ror gors lufttata.

- Kallaryttervaggar utfors i betong (géller souterrangvaningarna, 6vriga hus ar
kallarlosa)

- | det kapilarbrytande lagret under huset l1aggs draneringsslangar. Dessa kopplas
samman till ett ror som dras upp genom huset eller ut till plattans ytterkant. Om
lufttrycket under huset maste sankas, monteras en flakt pa roret.

Foreslagna atgarder skall prévas i bygglovskedet och sékerstéllas nar bygget
ar klart. Texten ” Bostadsbyggande skall uppforas i radonsakert utférande”
skrivs in i bestammelserna pa plankartan.

Risk for skred

Da aktuellt planomrade huvudsakligen &r belaget i hoglant och bergig terrang
synes den storsta risken utgdras av eventuella l6sa stenblock.
Fornlamningar

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen och Kalk 42 samt Fornminnesregistret
(Geosecma webb) finns inga kanda fornlamningar i aktuellt planomrade.

Bebyggelseomraden

Bostader

Omgivande befintlig bebyggelse utgors huvudsakligen av friliggande hus/villor.
Norr om Krokusvégen finns ett mindre omrade med hyresréatter. Detta ar utformat
av atta korta huslangor i ett eller tva plan och gemensamma parkeringsanlagg-
ningar.

Offentlig service
I planomradets omedelbara nérhet ligger Torasskolan som har férskola och grund-
skolans arskurser 1-5. I anslutning till skolan ligger en idrottshall.
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Hogstadium, &rskurserna 5-9, aterfinns i Asenskolan, belagen drygt en kilometer norrut
vid Centrum dar aven vardcentral och apotek finns.

Byggnadsgestaltnig

Intilliggande befintligt villaomrade i denna del av Torasomradet harstammar i huvudsak
fran 1970-talet men innefattar ocksa nagra hus byggda under tidigare decennier. Villorna
har fasader kladda med staende trapanel ofta i starka mattade kul6rer, gult, rott eller rod-
brunt tegel eller vit mexisten. ldag finns gas att tillga i vissa gator och att antal villor har
numera anslutning till gas.

Med tanke pa att terrangen ar tamligen kuperad &r férvanansvart fa villor utformade som
suterranghus. | stéllet har tomterna terrasserats med stod av kantstenar och murar upp-
byggda av olika typer av sten, slipers och putsad/malad betong. Arrangemangen ger ofta
ett pakostat intryck och ett uttryck av omsorg om bostadsmiljon. Tradgardarna ar val eta-
blerade med manga storvuxna I6vtrad.

Planerade tomter kommer knappast att fa likvéardiga egenskaper beroende pa befintlig ter-
rang inte minst. Det ar en forhoppning och en ambition att val av villa pa respektive tomt
skall valjas och anpassas efter radande terrang i stallet for att tomten skall anpassas efter
valet av hus. Pa vissa av de planerade tomterna &r darfor souterranghus att foredra.

Friytor

Lek och rekreation

En lekplats finns idag pa parkmarken soder om Krokusvégens férlangning. Lekplatsen har
bestatt av en grupp lekredskap. Flera av dessa ar nu borttagna eftersom de ej var i fullgott
skick. Flera fridlysta véxter, bland annat nattviol vaxer pa angsmarken. En grillplats ar
arrangerad i skogskanten. Ett 6ppet avsnitt i intilliggande skogsparti med stigande terrang
anvands som pulkabacke vid sdsong och ar mycket popular. Omradet ar avsatt som Natur-
mark i planforslaget.

Planomradet star aven i direkt kontakt med stigar till belyst motionsslinga i soder.

Sydost darom ligger den kommunala badplatsen Gléntan invid Svarvaretorpssjon.

Ett ”slapp”naturmark har anordnats mellan tomtplatserna for att underlatta tillgdngligheten
till motionssparet och naturomradet.



Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykeltrafik

Tillfarten till planomradet sker via en forlangning av Krokusvégen. Befintligt gatunét i det angrans-
ande villaomradet utgors av asfalterade gator med en bredd pa 8 meter utan indelning for olika tra-
fikslag bortsett fran Krokusvagen, dar gatan ar uppdelad for motorfordon respektive gang- och cykel-
trafikkanter. Det ar idag mojligt att fran Krokusvagen via gang- och cykelvéagen, na savil skola (F-,
L-, M-skola) och idrottshall som livsmedelsbutik, post och busshallplats. Ny gatumark asfalteras i sin
fulla bredd av 6,5 meter. Krokusvégen ar skyltat for en maximal hastighet om 30 km/tim. De boende i
omradet anser att detta inte ar tillrackligt for att fa ner hastigheten pa Krokusvagen, varfor en trafiksa-
kerhetshojande atgard kommer att géras.avsmalning av gatan med ett upphdjt évergangsstélle planeras
utforas dar gang- och cykelvagen moter Krokusvagen.

Exempel pa méjlig utformning av trafiksékerhetshojande
fartdampning och 6vergangsstalle pa Krokusvagen.

Upphoijt 6ver-

L 3 L 7 LZl gangsstalle
1 g T till skolan
gc-vag gata trottoar
Krokusvagen o
%
Kollektivtrafik “ge-vag gata trottoar

Mitt emot dagligvarubutiken pa Brogatan aterfinns en hallplats for linjerna 236 Gislaved-Varnamo och
242 Gislaved-Véarnamo via Gnosjo. Avstandet fran vastra delen av planomradet till busshallplatsen ar
cirka 500 meter

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i angransande gator och ett ledningsstrak gar ocksa utefter vad som tidigare
var Torésbéckens naturliga strackning nedlagt under gang(- och cykel)vagen. An &r i detta parti om-
gravd och loper nagot norr om sitt ursprungliga lage.

Det planerade bostadsomradet kommer att anslutas till kommunens befintliga vatten- och avloppssys-
tem i grannskapet.

11
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Dagvatten

Ytvattnet fran naturomradet letar sig naturligt ned mot bl.a. Torasbacken och lag-
punkter i 6vrigt. Malet vid aktuell planlaggning &r att yt- och dagvattnet inom till-
kommande anlaggningar och byggnader skall omhéndertas lokalt sa langt mojligt ar.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten pa den egna tomten ar dock inte lampligt har
med tanke pa den bergiga grunden. Nedanstaende dagvattenutredning, som gjorts av
Gislaveds kommunens tekniska kontor, visar pa hur omradet ar tankt att avvattnas.

Fore exploateringen

Rod markering=
Avvattning at soder 70 % av ytan

Bla markering=
Avvattning at norr 30 % av ytan

Efter exploateringen

R6d markering=
Avvattning at soder 42 % av ytan

Bla markering=
Avvattning at norr 58 % av ytan

Dagvattenledningen at soder minskas saledes fran 70 % av ytan till 42%, och norrut dkar
omhandertagandet av dagvattnet fran 30 % till 58 %.

Det dagvatten som idag avleds fran det omrade som anges som omrade for LOD ( lokalt
omhandertagande av dagvatten), kommer att avledas till Tulpanvégen genom en ny
ledning. Den befintliga dagvattenledningen fran omradet till Violvagen slopas. Dessa
atgarder tillsammans gor att hanteringen av dagvatten fran “planomradet” kommer att
minska i volym soderut, och flédet av vatten som avleds fran LOD - omradet kan styras
genom dimensionering av franledningen.

Saledes ger en minskad méngd dagvatten och en styrning av franflodet en battre
situation av dagvattenhanteringen an befintligt.



Uppvéarmning, Naturgas

Ett alternativt bransle for villauppvarmning kan vara gas.

Gasledningar finns i nagra av gatorna i angransande villaomrade sasom Krokus-
vagen.

El

E.on AB dr nétagare i Anderstorp, men har ingen egen produktion av elkraft.

En ny transformatorstation kréavs for planerad exploatering. Den placeras pa natur-
omradet i mitten av planomradet.

Over naturomrédet i vaster gar en hangkabel, med jordad skidrmning, ca 400 meter
mot norr. Nagon skyddszon fér ledningen kravs ej eftersom det ar en saker kabel.
Ledningen forlangs med en jordkabel som ldaggs i ett 4 meter brett u-omrade en
kort bit ut mot Krokusvagen.

Tele
Hela Telias utbud finns att tillga i Anderstorp inkluderande full tackning av ADS.

Master

Pa vattentornet, belaget soder om planomradet, och i dess omedelbara narhet finns
tre master. Avstandet fran vattentornet till narmast beldgna tomt pa planomradet &r
cirka 370 meter. Vattentornet ar belaget ca 30 meter hogre an planomradets hogsta
punkt.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till atervinning och ateranvandning samt
bor samordnas inom omradet. Narmare granskning av avfallshanteringen sker i
samband med bygglovprévning.

Halsa och sékerhet

Buller

Ett lagt men stadigvarande bakgrundsbuller fran vag 27 kan kanske av kansliga
personer upplevas som stérande trots den omgivande skogen och avstand till
vagen pa mer ar 500 meter. Bullret fran motorbanan Scandinavian Raceway ger
ocksa upphov till bullerproblem av och till. Raden av tomter i sydvastsluttningen
ar exponerade for buller eftersom bullerkéllorna finns i sydvastlig riktning fran
planomradet réaknat. Under helger med forhéjd ljudniva vid motorbanan kommer
det vid ogynnsam vaderlek/vindriktning att bli forhojda ljudnivaer i omradet. Om-
fattningen av denna stérning och vad som &r acceptabelt hanteras vid tillstands-
prévningen av motorbanan.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar. Genomférandetiden raknas fran den dag da planen
vunnit laga kraft.

13
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Fastighetsplaner
Inom planomradet finns inga gallande fastighetsplaner.

Gatu- och kvartersnamn

Inga nya gatunamn har tillkommit. Planomradets gata ar en forlangningar av befintlig gata.
(Krokusvagen)

Administrativa fragor behandlas utférligare i Genomférandebekrivningen.

Konsekvenser av planens genomfdrande

3 kap. MB behandlar ”Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenom-
raden”. | kapitlets 6 § anges att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt, som har be-
tydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn
till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder, som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.
Detaljplanen redovisar villabebyggelse pa vad som idag karaktariseras som del av narstrévom-
rade.

Da planomradet ar en mindre del av det sammantagna strévomradet och villatomter efterfragas
just i detta omrade kan man diskutera om nackdelarna/skadan uppvégs av fordelarna/vinsten.
Ambitionen vid planarbetet r att bevara sa mycket som mojligt av ursprungsnaturen, och lata
upptrampade stigar inlemmas i planen.

Trots ambitionen att vid planlaggning utga fran befintlig terrang och planera gator sa foljsamt
som majligt efter nivakurvor, kommer exploateringen att krava en hel del sprangning, inte minst
for att bygga erforderlig va-anlaggning.

Vid anlaggningsarbeten och byggforberedande atgarder bor befintlig vegetation sparas sa langt
mojligt. Sarskilt bevarandevarda solitérer skall skyddas i planen dven vad avser blivande tomt-
mark. Anlaggandet av villaomradet skall ske pa sadant satt att omgivande natur paverkas sa
litet som mojligt. Rester fran tidigare bosattning sasom jordkallare och stengardesgardar avses
bevaras.

Radonsé&kert byggande:

I kommande bygglov kommer kommunen att préva att bostadsbyggnader uppfors radonsakert.
Detta kommer att sakerstéllas nar bygget ar klart genom matningar, sa att eventuella risker
elimineras. (Se bilaga for radonundersokning.) Texten ” Bostadsbyggande skall uppforas i
radonsakert utforande”skrivs in i bestammelserna pa plankartan.

Miljomalen

Det finns femton nationella miljomal och det mal som framst beror planforslaget ar God be-
byggd miljo. Planforslaget innebar att naturmark tas i ansprak. En naturvardesinventering visar
pa 2 omrade med hdga naturvarden. Dessa 2 omraden har till storre delen lamnats som natur-
mark. Hela planomradet ar endast en mycket liten del av ett stort naturomrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar gransvérden for utomhusluft. Idag finns gransvarden som géller for
kvéavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid.
Innehallet i planforslaget bedoms inte innebara att nagra gransvarden éverskrids, eller riskerar
att overskridas i framtiden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handl&ggare for detaljplanen har varit planerare Britt Benjaminsson. Dessutom har stadsar-
kitekt Fredrik Andersson, plantekniker Britt-Marie Holmbergh, Bygg- och miljéforvaltningen, gatuin-
genjor Ebbe Falk och projektor Per Martensson, Tekniska kontoret och kommunekolog Bengt-Goran
Ericsson medverkat i planarbetet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Kommunstyrelsen beslutade den 6 september 2005 att uppdra at Bygg- och Miljonamnden
att uppratta detaljplan for en planerad villabebyggelse i norra Térasomradet. Bygg- och Mil-
jondmnden beslutade den 6 oktober att planarbetet skulle ske i egen regi.

Planen hanteras med sa kallat normalt planforfarande och skall efter samrad och ut-
stallning antas av kommunfullméktige. Planen sands ut pa samrad till lansstyrelsen,
berdrda grannar och andra som anses ha intresse av planen. Om inga 6verklagande
inkommer kan utbyggnad av gator och vatten- och avloppsanlaggning paborijas sa
snart planen vunnit laga kraft. Utbyggnaden berdknas ta cirka 6 manader i ansprak.
Ett troligt scenario kan vara att arbetet paborjas vintern 2006 med fardigstallande
sommaren 2007. Villabyggnationen kan da pabdrjas hosten 2007.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar och réknas fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Gislaveds kommun &r huvudman fér allman platsmark och ansvarar for utbyggnad
och underhall av allmanna platser.

Tekniska anlaggningar

Allméan platsmark

Kommunen ar skyldig att inom detaljplanelagt omrade, dar kommunen ar huvudman,
iordningsstélla allmanna platser sa att de kan anvandas for avsett andamal.
Huvudmannaskapet for lekplatsen tillnér kommunens ansvarsomrade.

VA-ledningar

Gislaveds kommun ansvarar for nédvandig utbyggnad av vatten-, avlopps- och dag-
vattenledningar i samband med projektets genomférande.

Kommunens Tekniska forvaltning projekterar markarbeten, gator och vatten- och
avloppsledningar.

Tomtforsaljning
Byggklara tomter administreras och séljs av kommunens mark- och exploateringsen-
het.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighets-
bildning avses bl.a. markdverforingar, sakerstallande av rétt till utfart, bildandet av
eventuella gemensamhetsanlaggningar m.m. Fastighetshildningsfragor tas upp till
provning av lantméaterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsagaren, ledningsin-
nehavare eller i vissa fall Bygg- och miljondmnden. | det fall fastighetsindelningen
inte Gverensstammer med detaljplanen galler generellt att ansokan om fastighetsbild-
ning skall vara inlamnad till lantméaterimyndigheten innan eventuellt byggnadslov
beviljas.
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Markoverforingar
Gislaveds kommun ager all mark inom planomradet, varfér ndgon markoverforing
inte &r aktuell infor planlaggningen.

Ledningsratt

Ansvaret for att trygga rattigheten for befintliga gas, bredband, teleledningar avi-
lar ledningsinnehavaren. Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller genom
servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Som underlag for Kommunstyrelsens beslut forelag dvergripande kostnadsbe-
rakningar framtagna av Tekniska kontoret, innefattande byggkostnad sasom 40%
bergschakt av ledningsschakten — den verkliga mangden kommer att framga av
grundundersokningen.

Cirka 3 200 kvm gata inkl. belysning

En ungefar 200 meter lang cykelvéag (bredd=3,5 m)

Ungefar ca 500 - 600 meter ledningar sammantaget.

kostnad for lokal dagvattenhantering ar inte inkluderad.

Anslutningsavgifter for, som illustrerats, 25 tomter inklusive forberedd servis
avseende sprangning. Fler tomter forstarker intakterna.

Utgifter : VA- gatuutbyggnad (40% bergschakt)  4.893.000 kr

Geoteknik 60.000 kr
Naturvardesinventering 15.000 kr
Radonutredning 10.000 kr
Intékter: VA-anslutning 1.415.000 kr
Tomtforsaljning 27.250 m2 3.406.000 kr

Kostnaderna for detaljplanearbetet ar ej medtagna i berdkningarna ovan.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Grundundersokning visar att berg finns i hela gatustrackningen.
Radonundersokning visar pa vérden fran lag -hogradonmark. (se bilaga till plan-
beskrivningen)

Plan for massbalansering ingar i gatu- och va-projekteringen.
Dagvattenutredning redovisas i planbeskrivningen.

Naturvérdesinventering redovisas i planbeskrivningen.

Medverkande tjansteman
Genomférandebeskrivning har uppréttats av planerare Britt Benjaminsson i sam-
rad med kommunens Mark- och exploateringsenhet och Tekniska kontor.
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