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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Denna karta med bestammelser och beskrivning
Fastighetsforteckning, separat handling
Grundkarta, separat handling, upprattad 2019-03-21

PLANUPPDRAG

Byggnadsnamnden uppdrog 2017-01-12 § 9 at (forvaltningen)
planavdelningen att uppratta ny detaljplan for Backen 3:63
och 3:65 och genomféra samrad och granskning.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att minska mark som ej far
bebyggas samt se 6ver utfartsférbudet mot Ovre Tangvéagen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5
kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoforhallanden

Omradet ar belaget i Onsala, dster om Skallaredsvagen och
norr om Ovre Tangvagen. Planomradet &r i privat &go och
utgor ca 2050 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av kommunens antagna dversiktsplan,
OP 06 och ingar i utvecklingsomrade for Onsala. Inriktningen
for utvecklingsomradena ar att de ska kompletteras med
bostader, arbetsplatser, service och rekreation. Befintliga
kvaliteter ska behallas och forstarkas. Mdjligheterna att ga
och cykla inom utvecklingsomradena bor forbattras.

Detaljplan
Planomradet ingar i detaljplan Op 174 som vann laga kraft
2002-05-16.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN
For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta
reda pa om forslagets genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

e Detaljplanen bedoms inte medge anvandning som
innebar betydande paverkan pa miljon. (PBL 4 kap 34 §)

¢ Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som
kan paverka ett Natura 2000-omrade negativt.

e Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan utifran sina karaktaristiska egenskaper eller
sina befintliga varden och typen av paverkan.

e Ca 40 kvm av planomradet berors av strandskydd

Planomradet omfattas av de sarskilda
hushallningsbestammelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljobalken samt av forordnande enligt 6 kap 5 § PBL.

Detaljplanen bedéms inte medfdora nagon betydande
miljopaverkan.

Strandskydd

Mellan Hasslakarr och Kungsbackafjorden rinner en back som
omfattas av generellt strandskydd. Backen ar ratad och har
dikeskaraktar i nastan hela sin strackning. Ett mindre omrade
inom planomradet berdrs av strandskyddet for backen som
rinner nastan 100 meter norrut, utmed Uttervagen.

For att ett upphavande ska kunna beviljas kravs att det finns
sarskilda skal. Som sarskilda skal far man endast anvanda
nagot av de sex sarskilda skal som anges i miljobalken 7
kapitlet 18 ¢ §.

| detta fall ar platsen redan iansprakstagen pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. 7:18 ¢ §
punkt 1.

Vattenforhallanden

Fastigheternas dagvatten har vattenférekomsten /nre
Kungsbackafjorden som recipient. Vattenforekomsten

har ofillfredsstéllande ekologisk status, detta pa grund av att
bedomningsgrunden bottenfauna. Beslutad miljokvalitetsnorm
ar god ekologisk status till 2027. Planomradet beddms inte
forsvara majligheten att na beslutad miljokvalitetsnorm da
omradets karaktar och storlek har forsumbar betydelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| gallande detaljplan Op 174 ar aktuella fastigheter planlagda
for bostadsandamal, friliggande smahus. Den storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 250 m?darav friliggande
komplementbyggnad hégst 50 m?, endast en
bostadslagenhet per fastighet. Darutover far en
komplementbyggnad anordnas upp till halva
bostadslagenhetens bruttoarea (BTA) dock hdgst 50 m?.,
Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad ar reglerad
till 4,5 meter och hogsta nockhdjd ar reglerad till 8 meter och
minsta tomtstorlek ar reglerad till 1000 m?. Stora delar av
fastigheterna utgors av omraden som ej far bebyggas samt
ett omrade med bestdammelsen n, som sager att ” samband
med byggnation far viss réjning och avverkning ske.
Aterplantering skall utféras. Fastighetségare skall dérefter
vidmakthalla naturmarken i samrad med nédrboende.” Det
finns aven ett utfartsforbud ut mot Skallaredsvagen samt
utmed delar av Ovre Tangvagen.

Planforslaget innebar att marken som ej far bebyggas
minskas samt att n, -bestammelsen samt utfartsforbudet tas
bort. Bestammelsen om att endast en bostadslagenhet per
fastighet far uppforas utgar. Minsta fastighetstorlek samt
byggnationens omfattning i h6jd och byggnadsarea kvarstar.

TEKNISK FORSORJNING

Anslutningspunkt for vatten och avlopp finns i Ovre
Tangvagen sdder om planomradet. Dagvatten- och
avfallshantering ska I6sas inom den egna fastigheten.

GENOMFORANDE

Fastighetsagaren ansvarar for att soka och bekosta lov och
lantmateriforrattningar inom kvartersmarken.

PLANEKONOMI

Ett plankostnadsavtal ar tecknat mellan kommunen och
fastighetsagaren dar kostnaderna for framtagande av
detaljplanen regleras. Ingen planavgift kommer att tas ut vid

bygglov.

KONSEKVENSER

Ett genomforande av detaljplanen maojliggor for en storre
flexibilitet inom de berorda fastigheterna vad galler
mojligheten till att uppfora ytterligare ett bostadshus.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans enligt Boverket

—..— .. — .. — Egenskapsgrans enligt Boverket

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
\ B

‘ Bostader

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter

Storsta exploatering ar 250 kvm byggnadsarea per fastighet, darav frilligande
komplementbyggnad hégst 50 kvm

Komplementbyggnad far uppféras till en nockhéjd om maximalt 5 meter, minsta
taklutning 17 grader

Begransning av markens utnyttjande

| ----------------- Marken far inte férses med byggnad

HOjd pa byggnader

Hogsta nockhdjd ar 8 meter
Hogsta byggnadshdjd ar 4.5 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Hela planomradet

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 11§
PBL (2010_900) 4kap 11§
PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 11§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 21§

PBL (2010_900) 4kap 17§

Detaljplan for bostader inom

Antagandehandling

Beslutsdatum | Instans

Backen 3:63 och 3:65
i Onsala

Samradsbeslut

2017-01-12 BN §9

Kungsbacka kommun Kungsbacka

Granskning

2017-01-12 BN §9

Upprattad i mars 2019

Antagande

2019-04-25 BN §113

Laga kraft

2019-05-24

Diari
Emma Kjernald Fredrik Bergqvist ranenr
Samhallsbyggnadschef Plankonsult Arkitekterna Krook & Tjader | PL/2016:25

Detaljplanen ar uppréattad

PLANKARTA enligt PBL 2010:900 med O P 1 92

standardférfarande
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