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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestimmelser &r detaljplanens viktigaste handling och 4r det dokument av
planhandlingarna som &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsiattningar och fordndringar. I planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det &r ténkt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan ar och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan upprittas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta ar aktuellt nér det
ska byggas nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvidndningen av mark- och vattenomrdden och redovisar hur granserna mellan
allménna platser, privat kvartersmark och vattenomrdden ska se ut. En detaljplan medfor 1
princip en ritt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomforandetid, som ar
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid prévning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra rittigheter och skyldigheter, inte bara mellan markdgare och samhéllet utan ocksa
markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det 4&r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhallet bestimt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestimmer om planldggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske med standard eller utdkat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men 1 stora drag foljer de samma monster. I det hér fallet
uppriéttas detaljplanen med utokat forfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samrédet ar ett forsta forslag till detaljplan allmént tillgédngligt under minst tre veckor.
Syftet med samrddet dr att himta in synpunkter och kunskap frdn de som berdrs av planen.
Under samrédet ska lénsstyrelsen, kiinda sakégare samt andra som har ett védsentligt intresse
av planforslaget ges mojlighet att lamna synpunkter. Infér samradet ska kommunen kungora
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla. Planhandlingarna finns
dven tillgdngliga pd kommunens webbplats under samrdds- och granskningstiden,
www.oskarshamn.se/detaljplaner.



http://www.oskarshamn.se/detaljplaner
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Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som
berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samréadet
om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgéngligt for
granskning under minst tre veckor. Under granskningen &r det aterigen mojligt att [dmna in
synpunkter pé forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gér sedan till kommunfullméktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran kommunfullmaiktige justerats.

Har ar vi nu

Uppdrag (Program) Samrad Granskning Antagande Laga kraft

09
g2 ) o8 e

Maojlighet att lamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for kontor, verksamheter samt gdng- och cykelvég.

Detaljplanens regleringar ska forhalla sig till omkringliggande hamnomrade och sékerstélla en
god planering.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Lage och areal

Planomradet &r beldget i korsningen mellan Verkstadsgatan och Grondalsgatan inom
Oskarshamns hamnomrade. Planomradets totala areal uppgar till ca 1600 kvm.

o

Planomradets avgrdnsning markerat med réd streckad linje.
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Markagoforhallanden

Detaljplaneomradet bestéar av del av fastigheten Verkstaden 16 och édgs idag av Oskarshamns
kommun.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphévas om inte sdrskilda skél
finns. Om kommunen inte éndrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgang
fortsdtter den att gélla. Efter genomforandetidens utgdng kan dock planen éndras eller
upphévas utan att uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Allman plats

Gata med kommunalt huvudmannaskap. Anvindningen anvénds for omraden avsedda framst
for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Ingér &ven komplement som
behovs for gatans funktion. En gata dr en allmén plats som ar avsedd béde for fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik.

Anviandningen Gdng- och cykelviig innefattar gator och véagar som dr avsedda for enbart
gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang- och cykelvégar, till
exempel for att sdkerstilla en allmén gang- och cykelvdg mellan kvarter eller en
expresscykelvidg. Anviandningen kan ocksa anviandas for gang- och cykelbanor langs med
gator eller vigar.

Anlédggningar och byggnader som behovs for gdng- och cykelvigens skotsel och bruk ingar
ocksé 1 anviandningen. Det kan till exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser. Detta
ingdr 1 anviandningen oavsett om det redovisas som egenskapsbestammelser eller inte.
Tekniska anldggningar som dr till for ett allménnyttigt behov men som inte behovs for
anvandningens funktion kan ocksa rymmas inom allmén plats. Det kan till exempel vara ett
elskap eller en mindre transformatorstation. Vilka anldggningar som kan inrymmas &r alltid en
bedomningsfraga i det enskilda fallet och beror pa platsens forutsittningar och anldggningens
storlek och paverkan pa den allménna platsen. Atgirden fir inte motverka den allménna
platsens syfte och inte heller hindra allméinhetens tilltrdde mer 4n 1 begrdnsad omfattning.
Storre anldggningar dr darfor lampliga att reglera med en egen anvédndning.

En géng- och cykelvig bor utformas for att sdkerstélla framkomligheten och sikerheten for
géende, cyklister och mopedister. Utformningen, som till exempel olika typer av
markbeldggning, mindre cykel- eller mopedparkeringar, markhdjder eller lutningar, kan
regleras med egenskapsbestimmelser. Daremot ar trafikregleringar inte ldmpliga att gbra i en
detaljplan.

Kvartersmark

Med anvindningen Kontor avses kontor, tjdnsteverksamhet och annan liknande verksamhet
som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och
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har besoksverksamhet i begridnsad utstrickning. I anvéindningen ingér komplement s& som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs for verksamheten.

Anvandningen Verksamheter ér bred och innehaller olika typer av ytkrdvande verksamheter
som har begransad omgivningspaverkan. Det ingér lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstiider. Aven verksamheter med behov av lokaler for material eller
utrustning s& som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnira tjénster ingar.

Serviceverksamheter med begrinsad omgivningspaverkan ingar. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Flera typer av service kan ocksa ingé i andra
anvindningar. Handel med varor som produceras inom omrédet kan ingé i anvindningen. Det
handlar da framfor allt om partihandel. I mindre utstrickning far dven forsdljning till enskilda
forekomma med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar dock
inte 1 anvdndningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ockséd inrymmas i anvindningen.

[ anvéndningen ingar d&ven komplement till verksamheten, s som parkering och kontor.
Anvéandningen inrymmer tekniska anldggningar som kompletterar verksamheterna.

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av allman platsmark

GATA - Gata
Motiv: En mindre del av gatumark planldggs i detaljplanen for att reglera utfartsforbud fran
fastigheten ut mot befintligt gaturum.

GCVAG - Gang- och cykelviig
Motiv: Ny gang- och cykelvig genom planomréadet som ansluter hamnomradet till
Grondalsgatan.

Reglering av kvartersmark

K - Kontor
Motiv: Regleringen av kontor inom kvartersmark syftar till att uppfylla planens syfte om att
mdjliggora for bland annat kontor inom planomradet.

Z — Verksamheter

Motiv: Regleringen av verksamheter inom kvartersmark syftar till att uppfylla planens syfte
om att mojliggora for bland annat verksamheter inom planomréddet. Regleringen stimmer
overens med den befintliga anvindningen av planomrédet idag.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

*  Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Mark som inte far forses med byggnad regleras for att uppritthlla god trafiksdkerhet i
omréadet genom att byggnader inte placeras for nidra omkringliggande gator som kan skymma
sikt. Planomréadet &r belédget i en korsning och god sikt till anslutande vagar bor frimjas bade
for bilister men ocksa for fotgéngare och cyklister som nar korsningen via foreslagen gang-
och cykelvig.

Hojd pa byggnadsverk
h; 22 — Hogsta nockhdjd dr 22 meter dver angivet nollplanet
Motiv: Hogsta nockhdjd dr 22 meter over angivet nollplan. Motivet till vald nockh6jd &r att

omkringliggande bebyggelse inom Oskarshamns hamn har nockhdjder 1 liknande skala.
Nockhdjden mojliggor kontor och verksamheter.

Stingsel, utfart och annan utging

> O - O ¢

Motiv: For trafiksdkerheten dr det inte lampligt med utfart fran befintlig fastighet Verkstaden
16 ut mot gaturummet och korsningen mellan Verkstadsgatan och Grondalsgatan. Trafik till
och fran planomradet ansluts via lokalgata norr om detaljplaneomrédet.

b1 — Minst 10% av marken ska vara genomslapplig
Motiv: Planbestimmelsen om markens genomslépplighet syftar till att sékerstédlla god

dagvattenhantering inom planomréadet. Det innebér att ca 130 kvadratmeter inom planomradet
ska vara genomslédppligt dd@ mojligheten till infiltration har bedémts vara l1ag.

Andrad lovplikt

ai: Marklov krivs dven for atgirder som forsimrar markens genomslipplighet

Motiv: For att planbestammelse ”b;” ska tilldmpas behover den kombineras med utokad
lovplikt for atgirder som kan forsdmra markens genomslépplighet. Detta for att bestimmelse
’b1” ska vara verksam, eftersom den hér typen av dtgirder vanligtvis inte dr marklovspliktiga.
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Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska dtgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstindig réttsverkan utan
ska ses som végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Lagstiftning
Foreslagen detaljplan dr framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna

planbeskrivning har uppréttats efter Boverkets foreskrifter och allmdnna rdad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbestdmmelserna i1 detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsbildning

Planforslaget mojliggor en ny fastighet for kontor och verksamhet pa ca 1235 kvadratmeter.
Kommunen kommer ansdka om en avstyckning fran fastighet Verkstaden 16.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inga gemensamhetsanldggningar eller samfélligheter finns eller avses uppréttas inom
planomradet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avloppsledningsnitet
och fastigheten ér ansluten till det kommunala V A-nitet.

For utbyggnad, drift och skotsel av anldggningar for vatten, avlopp och dagvatten ér
Oskarshamns kommun ansvarig.

Vid behov kan ny ridnnstensbrunn for dagvatten placeras inom/i anslutning till planomradet
och anslutas till befintlig ledning, antingen inom planomradet eller till ledning 1
Grondalsgatan beroende av tillgénglig kapacitet och framtida hojdséttning, 14s mer under
rubriken dagvatten.
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Ansvarsfordelning
Byggande inom kvartersmark avses ske i privat regi.

Ledningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintlig
byggnad inom planomrédet &r ansluten till befintliga vatten- och spillvattenledningar. Utanfor
planomradet finns dagvattenledningar i gata.

Oskarshamns Energi har en elledning under jord som forsorjer fastigheten. Ledningen ligger
inom omradet for prickmark - marken f4 inte forses med byggnadsverk.

GlobalConnect har dven ledningar i omradet. De 6nskar bli kallande till ledningsédgarmote nér
det blir aktuellt.

Vid exploatering som kréaver flytt av ledningar bekostas atgirden av den som initierar
atgirden.

Parkering
Parkering ska kunna 16sas inom kvartersmark pa privat fastighet.

Utbyggnad allmanplats

Inom planomradet for GC-vég finns idag en utrangerad underjordisk transformatorstation som
inte dr riven eller sanerad. Tillkommande kostnader for detta i samband med utbyggnad av
GC-vig.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ett planavtal har upprittats mellan kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhillsbyggnadskontoret. Ddrmed ska ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning.

Drift allman plats

For utbyggnad, drift och skotsel av all allmén plats &r Oskarshamns kommun ansvarig.
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Organisatoriska fragor

Beraknad tidsplan

Samrad sommar 2025
Granskning hdost 2025
Antagande vinter 2026

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Planomréadet &r inte sarskilt utpekat 1 gillande 6versiktsplan 2030, antagen 1
kommunfullmiktige 13 februari och laga kraft 21 mars 2023. Planforslaget bedoms inte strida
mot oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 4 4909, Verkstaden 16 m.fl. fastigheter fran ar 1996, (se
ndsta sida). 1 géllande detaljplan regleras omradet for aktuellt detaljplaneforslag som mark for
trafik eller parkmark. I omradets sydostra horn dr marken reglerad som kvartersmark for
transformatorstation. Nordost om parkmarken &r marken reglerad for lokalgata.

Gillande detaljplan A4909 byggde pa en idé om en “varvsby” som aldrig genomfordes. Den
inneholl kontor/handel samt parkeringar och parkmark. ”Verkstad 14”, den pampiga
tegelbyggnaden med vilvt tak, skulle i den visionen rivas och ge plats at gotlandsterminalens
trafiklosningar. Den aktuella byggnaden for denna detaljplan var ocksa tiankt att rivas, for att
ge plats at parkmark och cykelvég, vilket inte heller genomforts.

Om det aktuella detaljplaneforslaget antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gélla inom planomrédet men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Utdrag ur detaljplan fran 1996, planomradet markerat svart.

Undersdkning om betydande miljopaverkan.

En undersokning av om genomforandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopéverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sddan betydande negativ miljopaverkan som kréver en
miljobedomning. Skilen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande pdverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella virden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pd risker for ménniskors hélsa eller miljon.

Se Undersékning om betydande miljopaverkan for stillningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut har skett under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse

Planomréadet ligger inom hamnomréde som omfattas av riksintresset Oskarshamn hamn.
Sjofartsverket tog beslut om det aktuella riksintresseomradet den 22 oktober 2001.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da det till storsta delen planldggs
enligt idag radande forhdllanden.
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Natur

Planomradet &r idag delvis exploaterad av en verksamhetsbyggnad och syddst om byggnaden
finns 6ppen mark med vildvuxen vegetation. Vegetationen bestér av vildvuxet gris och
mindre buskar. Naturvirdena bedoms vara vildigt 1aga pa platsen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) fungerar som ett juridiskt bindande styrmedel genom
miljobalken. Syftet med miljokvalitetsnormer ir att reglera utsldapp och storningar som kan ha
skadlig effekt pa ménniska och/eller natur. Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar 1 utomhusluft, en for vattenférekomst och en for
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer kan anges som en halt, ett virde eller med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. En detaljplan
far inte medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luft

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvéavedioxid/kvédveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren 1 utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hilsa och
miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. Riktlinjer {6r
miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte verskridas med detaljplaneforslaget.

Buller

Planforslaget medger ingen bostadsbyggnation. Verksamheter inom planomradet ska folja
allménna riktlinjer och vigledning om industri- och verksamhetsbuller. Planforslaget bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller negativt.

For arbetslokaler som kontor bor inte en ljudniva pa 80 dBA overskridas pa en daglig
bullerexponeringsniva. Omkringliggande verksamheter eller mangden trafik pa
omkringliggande vigar bedoms inte orsaka bullernivaer éver detta insatsvirde.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes 1 svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsférordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjilp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet
eller den “’status” en vattenforekomst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt. Syftet med
direktivet &r att sdkra en god vattenkvalitet 1 Europas yt- och grundvatten. Sjdar, vattendrag,
kust- och grundvatten som dr tillrdckligt stora omfattas av vattendirektivet och kallas da
formellt for vattenforekomster.

Huvudavrinningsomrddena for detaljplaneomrédet d4r mellan Virdn och Emén.
Delavrinningsomrddet, inre Oskarshamnsomradet, 4r recipient for planomradets dagvatten
och berdrs av EU:s vattendirektiv. Vattenforekomsten har méttlig ekologisk status och har
problem med dvergddning, morfologiska fordndringar och kontinuitet samt
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flodesforandringar. Den kemiska statusen uppnér ej god. Forhdjda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE) finns i alla Sveriges vattendrag och darfor 6verskrids de
kemiska halterna i landets alla vattenforekomster. Forhdjda halter av dessa &mnen beror till
stor del av atmosfarisk deposition och det dr inte tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att
minska dessa halter till godkénda grinsviarden genom nationella atgdrder. Att tillimpa
atgarder for dessa kemiska &mnen undantas dérfor i detaljplanearbetet.

I omrédet finns ingen berdrd grundvattenforekomst.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst, 14s mer under rubriken dagvatten.

Miljo

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram och visar att exploatering enligt planforslaget innebéar
sma skillnader for kvaliteten och kvantiteten gillande avrinnande dagvatten.

Ytligt avrinnande dagvattnet rinner i1 nuldget delvis norrut inom fastigheten till
rannstensbrunn och dagvattenledning inom fastigheten, delvis finns tendenser att det tranger
ner i1 bergkross som finns i sddra delen av planomradet och vidare ner i ledningsgrav for
fjarrvarme. I den sddra/sydvéstra delen av planomradet finns L-stdd som begréansar
mojligheten till avrinning 1 denna riktning.

Tecienféfklaring

[ 3 Planomrdde
Skyfallsanalys, 100-8rs regn

Vattendjup (m)
Il <=0,2
0,2-04
\ > Il >04
\ > o = Rinnvag
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—_— Grandalsgatan

Scalgoanalys tagen frén dagvattenutredningen
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Den ytliga avrinningen fran planomradet sker via Sjoséttningsgatan till recipienten. I
Scalgoanalysen, se ovan, ser det ut att bli vattensamlingar. Detta beror sannolikt delvis pé att
hojdmodellen inte &r tillrdckligt precis eftersom byggnader paverkar scanningen. Gatan har
gronytor pa bagge sidor och den sddra sidan har tridplantering med grusad yta som kan
omhénderta dagvatten. I 1agpunkterna finns dagvattenbrunnar. Detaljplanen innebér inga
forandringar som ger en 6kad Oversvimningsrisk pa Sjosittningsgatan.

Mgjligheten att hantera dagvatten lokalt inom planomradet bedoms liten da marken bestér av
berg och mgjligheten till infiltration dr begrdnsad. For att se till att vatten inte rinner mot
intilliggande bebyggelse vid skyfall ska hdjdsittningen utforas pé ett sadant sétt att vatten leds
ifrdn byggnader. Vid behov kan ny rannstensbrunn placeras inom/i anslutning till planomradet
och anslutas till befintlig ledning, antingen inom planomrédet eller till ledning i
Grondalsgatan beroende av tillgdnglig kapacitet och framtida h6jdsittning.

Dé planforslaget innebér att nuvarande verksamhet blir planenligt och att dagens forhéllanden
kvarstdr bedoms dagvattenhanteringen vara 16st da bland annat hgjdséttningen, ledningar och
brunnar i omradet &r reglerade och dimensionerade sa att dagvattenhanteringen fungerar pé ett
héllbart sitt.

Enligt SMHI1 ligger planomradet inom delavrinningsomradet Inre Oskarshamnsomradet
vilket omfattar ca 400 ha. Recipient for dagvattnet dr Inre Oskarshamnsomradet (SES71552-
162848). Statusklassning for vattenférekomsten sdger att endast méttlig ekologisk status
uppnas och att god kemisk status ej uppnés. Att god ekologisk status inte uppnés baseras pa
mattlig status for 6vergddning, morfologiska forandringar, kontinuitet samt
flodesforandringar. Kvalitetskrav for vattenforekomsten ar mattlig ekologisk status 2039. Att
inte god status kan uppnds beror pa ett undantag da hamnens konstruktion bedoms gora det
omdjligt att uppna god ekologisk status med bibehéllen hamnverksamhet. Vattenfoérekomsten
uppnar ¢j god kemisk status pa grund av héga halter av dmnena bromerad difenyleter (PBDE)
och kvicksilver (Hg). Gransvirdena for PBDE och Hg 6verskrids i alla Sveriges undersokta
kustvattenforekomster. Kvalitetskrav dr god kemisk ytvattenstatus (undantaget PBDE och

Hg).

Eftersom planomrédet ar litet (ca 0,15 ha) i forhéllande till avrinningsomradet (ca 400 ha)
visar genomford dagvattenutredning att den lilla andelen av tillrinnande nederbord bidrar
obetydligt till fororeningsbelastningen till recipienten. Skillnaden mellan nuldget och framtida
planerad markanvéndning dr liten och ddrmed berdknas péverkan pa recipienten relativt
opaverkad.

Sammantaget ser kommunen inga risker nir det géller dagvattnet med hinsyn till ménniskors
hélsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Grundvatten
Planomréadet ber6r inte av ndgon grundvattenforekomst.
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Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer dir 6versvimningar innebér stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for Oversvimning vara liten. For sddana byggnader ska l4gsta
grundldggningsniva vara +3,05 meter dver nollnivan i hojdsystemet RH 2000. Planomradet
ligger mellan ca +8 till +10 meter 6ver havet och med dessa hgjder kan forutsittningarna
anses goda att planomradet inte ligger inom nagon riskzon for 6versvimning da det inte finns
nagon risk att omradet paverkas av hogre vattenstand i havet. Utredning av dagvatten visar
dven att omradet inte &dr kansligt for Oversvamning vid skyfall utifrdn berdkningar
motsvarande ett 100-ars regn med varaktighet i 60 minuter.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.

Beredskap

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet dr mindre dn 10 minuter.
Atkomlighet for riddningstjinsten:

1. For att underldtta slickangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa
ndra byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och transportera materiel mer dn 50
m. Dessutom bor gdngavstandet vara hogst 50 m om nddutrymning avses ske med bérbara
stegar.

2. Raddningsvég ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillracklig atkomlighet for
raddningsinsats eller for utrymning med raddningstjénstens stegutrustning.

En rdddningsvag:

a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter

b. ska ha barighet motsvarande angransande viagnét eller tdla ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda
grasmattor rekommenderas inte

d. ska ha en korbanebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvérfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter

f. ska ha en inre radie i kurvor pd minst 7 meter och det bor finnas sddan breddékning och
hinderfritt sidoomride fore, genom och efter kurvan sé att stegfordon kan framforas

g. ska markeras med standardiserad skylt

h. ska underhallas och sndrdjas. Exempel pa underhall dr skotsel av trdd som kan hindra
stegresning

1. bor ha angdringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjilp av
rdddningstjdnsten och dér avstdndet mellan mark och fonsterkarm overstiger 11 meter krévs
maskinstege. I dessa fall ska uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.
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En uppstéllningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer én 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkongen som ska kunna nis med maskinstege, dock
hogst 9 meter fran husviggen

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ldng

d. ska underhéllas och sndrdjas pa samma sétt som radddningsvégen

e. ska ha samma bérighet som rdddningsvégen.

4. Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark och
karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta bor beaktas 1 bygglovsskedet for att sidkerstélla
sdker utrymning.

5. Brandpostnétet ska uppfylla gidllande normer.

Radon

Inom planomradet dr markradonpotentialen forho;d.

Storningar

Planomradet mojliggdr for utdkning av verksamheter och kontor jaimfort med dagens
anvandning. Verksamheten inom planomradet idag generar inga skyddsavstand. Vid anmélan
om verksamhet kontrolleras om foreslagen anviandning ar lamplig pa platsen med hénsyn till
omgivningen. For aktuell verksamheter giller generella regler och riktlinjer enligt miljobalken
och dess foreskrifter.

Vid tillsyn kontrolleras att verksamheten foljer:

1. Miljobalkens allminna hiansynsregler (2 kap. MB)
2. Naturvardsverkets riktlinjer
3. Naturvérdsverkets riktviarden for externt industribuller:
a. 50 dBA ekvivalentniva dagtid vid bostader
b. 45 dBA kvillstid
c. 40 dBA nattetid
4. Luftutslapp: Generella riktvirden for stoft, I[osningsmedel och andra emissioner
baserat pa BAT inom branschen.

I ndrheten av planomrédet och 1 Oskarshamns hamn ligger ett flertal verksamheter inom olika
fastigheter. Verksamheterna &r av olika slag och beskrivs mer ingdende nedan.

Verksambhet inom fastighet Verkstaden 10

Verksamheten har ett miljétillstdnd frén 1999 som i beslutsmening avser att anldgga och driva
verkstadsindustri. En omfattande sanering av platsen har gjorts 2016 efter tidigare verksamhet
av kopparverk med fororeningar som tungmetaller och dioxin. Efterbehandlingar har gjorts
och 1 dagslédget planeras ytterligare en sanering inom fastigheten.

Fran verksamheten forekommer inga bullernivder som dverstiger Naturvardsverkets allménna
riktvirden och vigledning for externt industribuller. Bullerutredningar har gjorts pa
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verksamheten utan nadgra anméarkningar. Verksamheten genererar inga skyddsavstdnd och
beddms inte paverka planomrédet.

Verksamhet inom fastighet Verkstaden 4

Verksamheten inom fastigheten dr en C-verksamhet men stor del av den tunga verksamheten
ar idag avvecklad. Tidigare genomfordes exempelvis svetsning och bléstring i den gamla
hamndockan men inget av detta sker idag. Idag sker montering endast inomhus och
fastigheten &r stddad och rojd. Verksamheten genererar inga skyddsavstdnd och bedoms inte
paverka planomradet.

Verksamhet inom fastighet Verkstaden 20

Verksamheten dr en mindre mekanisk verkstad som mest bedriver svarvning och frasning av
olika slag. Verksamheten &dr en U-verksamhet och &r inte tillstdnds- eller anmilningspliktig.
Verksamheten ska folja Naturvardsverkets allméinna riktviarden och véigledning om
industribuller. Fran verksamheten finns sirskilda skyddsavstaind och bedoms inte paverka
planomrédet.

Oskarshamn

Ovan omnédmnda verksamheter samt planomradet markerat med svart streckad linje

Fororeningar

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som éger eller brukar en fastighet oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pé fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet f6r médnniskors
hélsa eller miljon. Om fororeningar skulle patrédffas inom planomradet ska omrédet saneras sa
att nivierna for Naturvardsverkets generella riktvarden for Mindre Kénslig Markanvéndning
(MKM) uppfylls. Avfallet ska sedan ga till godkénd mottagare. Vilken mottagare som &r
lamplig beror pé avfallet.

Structor Miljé Ost har utfért miljékontroll vid efterbehandlingen p4 del av fastigheten
Verkstaden 16. Inom planomrédet utférdes det en markundersdkning i november 2020 som
visade pa halter 6ver MKM f{or flertalet &mnen sdsom arsenik, koppar, bly, PAH H, zink med
flera. Zink 6verskred &ven nivan for farligt avfall, FA. Inom det aktuella omradet bedomdes
innan sanering risken framfor allt vara metaller, tyngre PAH samt oljor da det tidigare bl a.
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legat ett gjuteri i ndrheten. De aktuella &mnena ar inte flyktiga och ingen risk for spridning in
till byggnaden bedoms foreligga och ddrmed inte for minniskors héilsa med foreslagen
markanviandning.

Risken avseende PFAS skulle i sa fall kunna vara spridning till ytvattenforekomsten inre
Oskarshamnsomradet. Dock finns det inte inom detaljplancomradet ndgot jordgrundvatten
som kan sprida en eventuell fororening till ytvattenforekomsten, det finns saledes heller inget
vatten att provta. Det finns ingen historik att PFAS skulle ha anvints inom det aktuella
omradet.

Saneringen av del av Verkstaden 16 genomfordes under april och maj 2025. Da
undersokningarna som gjorts visat att omradet bestod av fyllnadsmassor innehallandes hoga
halter av flertalet &mnen lastades schaktmassorna direkt pa lastbil och transporterades ivig
med tdckta sldp som farligt avfall till Storskogens avfallsanldggning. De fororenade
fyllnadsmassorna l1ag oftast direkt pa berget. Inom nagra fa omraden dar berget inte tidigare
var sprangt fanns det naturlig sand 6ver berget. Arbetet med schaktsaneringen har utforts som
planerat. Miljokontroll av schaktbottnar och bergytor har utforts enligt anmilan och uttagna
samlingsprov i naturligt material visar pa halter under MKM.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomradet bestar enligt SGU:s bergartskarta (1:50 000-1:250 000) av
monzodiorit-granodiorit tillhérande den Svekokarelska orogenen. SGU:s jordartskarta (1:25
000-1:100 000) visar att omradet bestar av urberg.

1

L

i

Jordartskarta éver planomradet
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Klimat

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med
hinsyn till natur- och kulturviarden, miljo- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden
1 Ovrigt.

Klimatfragor utgor en planeringsforutséttning som kommunen tar hansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och bittre anpassa samhillsbyggandet till de foljder som ett fordndrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen véntas medfora en klimatférandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhélle. Effekterna av ett fordndrat klimat
innebdr bland annat 6kad och intensivare nederbdrd, héjda medeltemperaturer och
varmebdljor, samt stigande havsnivaer vilket stiller krav pa atgirder for att anpassa samhaéllet
till de klimatforandringar som sker nu och 1 framtiden.

Hoéjdmatningar (1 RH2000) vid planomradet varierar mellan ca +8 till +10 meter 6ver havet.
For byggnationer dér 6versvamningar innebér stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvdmning vara liten. For sidana byggnader ska ldgsta
grundlaggningsnivé vara +3,05 meter 6ver nollnivdn 1 hjdsystemet RH 2000.
Forutséttningarna kan anses som goda dé planomradet inte ligger inom nigon riskzon for
oversvamning. Planens genomforande innebér att anvandningen gors om till verksamheter
och kontor men dir genomslappliga ytor blir en del av fastigheten. En dagvattenutredning har
genomforts som visar pa hur dagvatten kan hanteras inom planomradet utan att orsaka nagra
angeldgenheter.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll f6r anpassning till
klimatforédndringarna. Vid arbetet med kommunens nya dversiktsplan antagen ar 2023 har
underlag gillande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 dr bendmnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nuldge
och forvéantade klimatférandringar, forutsattningar och utmaningar pa grund av
klimatfordndring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
aktuellt planomrade berdr dokumentet inga dversvimningsrisker. Med utgangspunkt i ovan
ndmnda dokument och dvriga kdnda forhdllanden pa platsen bedomer kommunen att det
aktuella planforslaget innebér en lamplig markanvéndning for det avsedda
anviandningsindamadlet. Relevanta klimateffekters inverkan pa planomridet beddms inte
medfora problem av visentlig betydelse, varken i nutid med rddande forhéllanden eller med
avseende pa forutsidgbara framtida forhallanden. Nagot behov av ytterligare
klimatanpassningsatgirder bedoms inte foreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornlimningar. Om fornldmningar skulle hittas i
samband med markarbete ska arbetet avbrytas och anmailas till Lansstyrelsen i Kalmar lédn
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enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen (KML 1988:950). Vidare beslut i drendet och vilka
fortsatta arkeologiska insatser som krivs tas av Lénsstyrelsen.

Kulturvarden i planomradet och dess omgivning

Historiska flygbilder visar att planomréadet ldnge har varit en del av hamnomradet i
Oskarshamn med byggnader for verksamhet. En byggnad fran flygbild ca 1960 finns kvar i
samma lage idag medan en ytterligare byggnad har rivits inom omradet. Véagstrukturen i
historiska flygfoton visar pa samma strukturer som idag.

Flygbild fran cirka ar 1960.
Ro&d streckad linje markerar
planomradet. © Lantmateriet

Den befintliga byggnaden och markytorna inom planomridet har sannolikt hort till den
tidigare varvs- och verkstadsverksamheten 1 Oskarshamn.

I rapporten ”Oskarshamns kommuns industriarv’ (2008), star bland annat att ldsa: ”Varvet
med tillhorande mekaniska verkstad har haft en mycket stor betydelse for Oskarshamns
utveckling fran den tidiga industrialiseringen fram till nedldggningen av storvarvet dar 1982.
Nu tillverkas inte ldngre ndgra fartyg fran grunden i Oskarshamn.” Vidare stér att:
”Oskarshamns varvsomrdde utgér, kulturhistoriskt sett, kommunens mest betydelsefulla
industrimiljo.”

Planomradet och byggnaden ligger inom ett omrdde som i den bebyggelsehistoriska rapporten
”Inre hamnen, Oskarshamn” (2012) bendmnts som delomrdde 2b. I rapporten pekas
”Byggnader uppforda for varvs- och verkstadsrérelsen pa Gamla varvet” ut som en av sju
sarskilt bevarandevérda foreteelser inom delomrade ”2b, Villabacken — Gamla varvet”.

Delomréadet beskrivs i samma rapport:
”Delomrade 2b; Villabacken—Gamla varvet utgors av omrddet kring Verkstadsgatan. De
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dldre delarna av varvet (“verkstadsomrddet”) dr omradets historiska nav. Delomrddet har
hoga kulturhistoriska virden, med mdnga dldre byggnader som tillsammans bildar en
sammanhdngande men till stora delar ganska lost sammansatt miljé. Det ldimnar utrymme for
fortdtning, men de dldre byggnaderna bor virnas och deras ursprungliga karaktdr inte
forvanskas.”

Beskrivning byggnad

Den aktuella byggnaden i planomradet ar troligtvis uppford som verkstadsbyggnad under
1900-talets forsta hélft. Den d4r sammanbyggd vid fastighetsgransen 1 nordvést med andra
byggnader som ligger pa fastigheten Torrdockan 1. Dessa byggnader skiljer sig till sin
karaktir och utformning fran den nimnda.

Den aktuella byggnaden har genomgatt omfattande fordndringar genom &ren. Den framsta
forandringen géller takkonstruktionen som ursprungligen troligen har utgjorts av ett
tidstypiskt sdgtandat tak med méanga mindre takytor och ljusinslépp. Idag har taket istéllet ett
utforande med laglutande storre takytor och sidofasader av korrugerad plét. Ytterviggarna ér
uppforda i rott industritegel som ursprungligen varit exponerad 1 fasaderna. Idag dr dessa
overmalade och for vissa ytor istédllet utférda med puts. Den nedre delen av fasaderna har
malats i en ljusgul kul6r och den 6vre delen (platbeklddnaden) i en tegelrod kulér. Grundens
sockel bestér av putsat tegel mélad 1 grd kulor samt for vissa delar av betong. Lings med de
sydostra och norddstra fasaderna finns tillbyggnader 1 form av skdrmtak av enklare utforande
vilka har uppforts mer sentida.

Beddmning av kulturvarde och planens paverkan

Kommunen finner att platsen som &r aktuell for planforslaget ingér som en del 1 ett storre
omrade och sammanhang som besitter industrihistoriska, kulturhistoriska och lokalhistoriska
vérden.

Kommunen bedomer att den aktuella byggnaden utifran vad som beskrivits ovan, idag 1
betydande delar forlorat sin ursprungliga karaktér och utformning. Byggnaden bedéms vara
kraftigt forvanskad jaimfort med dess ursprungliga utforande pa grund av det flertal om- och
tillbyggnader som har skett genom éaren. Dartill bedoms dess nuvarande skick som daligt och 1
behov av omfattande underhall.

Kommunen anser att bade rivning samt om- och tillbyggnader av den aktuella byggnaden ska
mojliggoras genom planforslaget. Kommunen beddmer att da byggnaden till storsta delen
redan ar forvanskad, kan om- och tillbyggnader ske utan krav pa sirskild hénsyn till
ursprungligt utforande. De dtgirder som skulle krévas for att dterstélla byggnaden till dess
ursprungliga utforande har av kommunen beddmts som for stora och ekonomiskt orimliga
utifrén byggnadens anvindningsstt.

Planforslaget med tillhdrande bestimmelser bedoms mdjliggora for kontor och verksamhet i
den aktuella byggnaden, samtidigt som kulturhistoriska vérden och karaktirsdrag i omradet
kan beaktas och tas tillvara.
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Industri- och kulturhistoriska samt lokalhistoriska viarden for omradet och bebyggelsen
beddms inte paverkas negativt av planforslaget. Planforslaget bedoms inte heller ha nagon
betydande péverkan pa stadsbilden.

Sammanfattningsvis bedoms inte planforslaget innebédra ndgon betydande negativ paverkan
eller skada for de kulturviarden som forekommer i eller i narheten av planomradet. Men da
planomradet ingér i ett omrade med kulturhistoriska vérden behdver eventuell nybyggnation
inom planomradet anpassas till omradets karaktir. Nybyggnation behdver ocksé visa hdansyn
till omréadets kulturhistoriska vardefulla bebyggelse.

Fysisk miljo

Planomradet ar beléget i sddra delarna av Oskarshamns hamn och ligger i korsningen mellan
Verkstadsgatan och Grondalsgatan. Inom planomradet finns en byggnad i gult puts och tegel.
Hogsta delen av fasaden tdcks dven av plat. Byggnaden anvénds idag som verkstad och lager,
vilket dr avsikten dven 1 framtiden. Sydost om byggnaden &r marken 6ppen och anvinds idag
som upplagsplats till verksamheten.

Delar av planomréadet sett fran Verkstadsgatan.
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T.v. Den 6ppna ytan inom planomradet sett fran
lokalgatan norr om planomradet. T.h. Korsningen
mellan Verkstadsgatan och Gréndalsgatan séder
om planomradet.

Norr om Grondalsvéigen som delvis avgrinsar planomradet breder hamnomradet ut sig bade
vaster- och Osterut. Inom hamnomradet finns stora verksamhetslokaler, 6ppna verksamhets-
och parkeringsytor men dven bostadshus i form av friliggande villor. S6der om
Grondalsvagen ligger bostadsomradet Grondal dér framst villakvarter dr beldget. Genom att
folja Grondalsviagen ca 1200 meter Osterut nds havet med batplatser och rekreationsomraden.
Planomradet ligger ca 1500 meter fran centrum i Oskarshamn.

Befintlig
verksamhetsbyggnad
inom planomradet.
Byggnaden é&r
sammanbyggd med
den bruna och rosa
byggnaden i
bakgrunden som ryms
' inom fastighet
Torrdockan 1.
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Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning antogs av kommunfullméktige 2015-03-
09. Programmet &r en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for manniskor med funktionsnedsittning. Det dvergripande syftet
med programmet dr att ange riktlinjer for kommunens nimnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbattra tillgdngligheten for alla ménniskor i
Oskarshamns kommun.

Planen forutsitter att dess innehall anpassas for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgirder for att uppfylla
tillgédnglighetskraven sker 1 forsta hand pé den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de ménskliga réttigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnréttslagen. Barnrittslagen stéller krav pd kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Kommunen gér bedomningen att detaljplanen inte
strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen
tillgédnglig for allmidnheten. Planhandlingarna finns d& bland annat tillgdngliga digitalt pa
hemsidan.

Bedomningen é&r att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1 197) om Forenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Trafik

Planomradet ligger i korsningen av Verkstadsgatan och Grondalsgatan. Verkstadsgatan
stracker sig endast inom hamnomradet medan Grondalsgatan gar vidare dsterut mot Ernemar
och viisterut mot Asaviigen. Hastighetsbegrinsningen pé de bada gatorna ir 40 km/h och
kommunen #r vighallare for gatorna. ADT for Verkstadsgatan vid planomradet 4r 954 for
samtliga fordon per korbana. P4 Grondalsgatan dr ADT 2867 for samtliga fordon per kdrbana
men detta avtar till 1850 fordon per korbana strax oster om planomradet.

Fastigheten for planomradet ligger hdgre dn ndmnt gatuomrade och dérfor finns det en mindre
enskild lokalgata norr om planomradet som ansluter till fastigheten. I géllande plan ar den
reglerad som lokalgata. For att sikerstélla god trafiksdkerhet regleras ett utfartsférbud fran
befintlig fastighet Verkstaden 16 ut mot gaturummet. Det 4r inte lampligt att mojliggora for
anslutningar eller leda ut trafik inom detta omrdde med hénsyn till den befintliga korsningen
samt anslutningen av gang-och cykelvig i gaturummet. Verkstadsgatan pdverkas dven i stor
omfattning i samband med farjeanlop frdn Gotland da det dr enda utfartsvdgen mot
Grondalsgatan och Asavigen.
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Béde langs Verkstadsgatan och Grondalsgatan finns gang-och cykelbana och med
planldggning av gdng-och cykelbana i planforslaget &mnas denna anslutas till det befintliga
vagnatet.

Via Verkstadsgatan nis Oskarshamns station inom ca 600 meter som dr en storre nod for
kollektivtrafik. Denna hallplats trafikeras bade av lokala och regionala busslinjer med
regelbundna avgangar.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretslopp Sydosts renhéllningsforskrifter. Det géller
bland annat tillgédnglighet och utformning av miljorum, utstéllningsplatser for avfallskarl eller
dylikt.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Vid genomforande av planen justeras de véstra befintliga fastighetsgridnserna mot fastigheten
Oskarshamn 3:1 och anpassas utifran planomradet. Idag dger Oskarshamns kommun bade
Verkstaden 16 och Oskarshamn 3:1. Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer ett kdpeavtal
uppréttas mellan Oskarshamns kommun och dagens arrendator for verksamheten inom
Verkstaden 16.

Natur

Den vegetation som idag finns inom planomradet kommer minska vid genomforandet av
saneringen samt genomforandet av planen. Vegetationen som finns inom planomradet idag
bedoms ddremot inte hysa nagra sérskilda naturvirden.

Detaljplanen innebar en dndring fran mark for trafik och parkmark till mark for kontor,
verksamhet samt gdng-och cykelvdg. D4 marken inte bedomts som tillginglig och utnyttjad 1
dagens anvindning beddms inga storre naturvdrden eller sociala vdrden gé forlorade vid
genomforandet av planen.

Miljo

En undersokning av om genomférandet av detaljplan kan antas medfora betydande
miljopdverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sddan betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medfora betydande paverkan pé
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella virden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pd risker for ménniskors hélsa eller miljon.
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Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens bestimmelser och riktlinjer gillande miljokvalitetsnormerna for luft bedoms
inte overskridas. De delar inom planomradet vilka mojliggor for kvartersmark berdknas klara
riktvirdena for buller. Kommunen gér bedomningen att berord vattenforekomst inte kommer
paverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger inom Oskarshamns hamnomrade med nérliggande verksambheter.
Omkringliggande verksamheter varierar mellan att ha miljotillstand till att inte vara tillsyns-
eller anmilningspliktiga. Inga av verksamheterna genererar nagra skyddsavstand eller orsakar
hoga bullernivaer som kan paverka detaljplaneforslaget negativt.

En plan for att sanera marken frdn markfororeningar dr framtagen och planeras att ske
parallellt med planarbetet. Med denna saneringsplan minskar risken for skadliga &amnen som
negativt kan pdverka naturen och ménniskors hélsa.

Sociala

Planen forutsitter att dess innehall anpassas for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rérande tillgdnglighet. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgédnglighetskraven sker 1 forsta hand pé den egna fastigheten.

Bedomningen é&r att planforslaget inte strider mot Lag (2018:1 197) om Forenta nationernas
konvention om barnets réttigheter.

Trafik

I planforslaget mojliggors det for en géng-och cykelvdg genom planomradet som okar
tillgédngligheten bade till och inom verksamhetsomradet. Gang-och cykelvdgen ansluts till
befintligt cykelvagnét. Dock kan inte foreslagen GC-vdg inom planomradet genomforas med
god lutning , pé grund av stor hdjdskillnad och kort stricka mellan Grondalsgatan och
Lokalgatans vindplan. Inom planomradet for GC-vég finns dven idag en utrangerad
underjordisk transformatorstation som inte ar riven eller sanerad. Tillkommande kostnader for
detta i samband med ev utbyggnad av GC-vig.

Planen mojliggor for kontor och verksamheter men dé planomradet idag redan utgors av en
fastighet med verksamhet som trafikeras forvéntas ingen betydande dkning av trafikméngden
1 omradet ske pé grund av detaljplaneforslaget.

Landskapsbild

Planomradet ar beldget i korsningen mellan Verkstadsgatan och Grondalsgatan och ér idag
redan delvis exploaterat. Inom planomrédet finns en verksamhetsbyggnad.
Detaljplaneforslaget leder till att verksamheter och kontor kan mdjliggoras och att dndringar
dé kan ske pa byggnaden eller fasaden. Idag &r skicket pd bygganden relativt daligt och en
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upprustning av byggnaden kan leda till en mer estetisk tilltalande stadsbild. Da
omkringliggande omraden till stor del &r exploaterade av omfattande industribyggnader
bedoms inte den 6kade byggritt som detaljplanen mojliggor paverka stadsbilden negativt.
Den eventuella nya bebyggelsen far en placering som kan avldsas i den storre
omkringliggande bebyggelsens sammanhang. Planomradet ligger i stadens hamnomréade och
ar avskild fran bebyggelse 1 mindre skala.

Allmanna och enskilda intressen

Detaljplanen medger kontor och verksamheter vilket stimmer 6verens med dagens
anvindning inom planomradet. Runt planomradet finns befintliga verksamhets- och
industrilokaler vilket gora att anvindningen enligt planforslaget passar in 1 omkringliggande
miljoer. Mojligheten for en gang-och cykelvdg inom planomradet okar tillgédngligheten till
och inom verksamhetsomradet. En dagvattenutredning har genomforts for att visa pa vilka
konsekvenser pa dagvattenhanteringen detaljplanen kan medfora. Den planerade
markanviandningen samt planens storlek i forhallande till avrinningsomridet innebér inga
storre negativa konsekvenser for dagvattenhanteringen eller negativ paverkan pd recipienten.
Eventuella 1ampliga atgiarder for god dagvattenhantering beskriv i planforslaget.



