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Ugallrar &

Faststdllelse av stadsplan for Skortseds industriomride i Arnis
socken, Urnskdldsviks kommun '

Lansstyrelsen faststdller med stod av 26 § byggnadslagen ett av
kommunfulimdktige i Urnskdldsviks kommun 1974-04-29 antaget for-
slag till stadsplan for Skortseds industriomrdde i Arnis socken,
Urnskdldsviks kommun. Faststdllelsen av bestdammelsefdrslaget om-
fattar dock ej 1 § 1 mom b), 3 § 3 mom, 4 § 1 mom, 5§ och 6 §

1 mom. Forslaget innefattar stadsplanebestimmelser och karta upp-
rdattade av stadsplanechefen E Glud och stadsplaneingenjoren K Berg-
gren 1973-12-11 med viss andring av kartan 1974-02-19. Till for-
slaget har dven fogats en beskrivning.

Kartan forses med bevis om faststidllelse.
Besvdr Over detta beslut far enligt 150 § byggnadslagen ej anféras.

I handldggningen av detta drende, vari tf linsarkitekten Bengt
Linnarsson beslutat och landskanslisten Lisa Viberg varit fore-
dragande, har dven deltagit forste ldnsassessorn Tage Ljunggren,
bitr dverlantmitaren Hans-Yngve Eriksson och byrddirektoren Cari-
Axel Andersson.

/:L.u‘,i';[ .f.\.bt Srlsiei, 7
Bengt Linnarsson K '7'/

2/ é’uu Z:'-:’.Kz,(/?
Lisa Viberg //

Observera att Stadsplan for Skortsed
industriomrdde omfattas av en dndring
av detaljplan, som beror del av
ursprungligt planomrade. Denna
handling ska darmed ldsas tillsammans
MLH/ An o med planbeskrivningen fér A'nq/ringoav
detaljplan for Skortsed industriomrade,
2284K-P2023/2, som finns bifogad 1
detta dokument.

87101 HARNSSAND

Gatuadress . Tedelon . Posligiro
Nybregatan (5 0611-290 00 (vhxel} 35192-4



SKORTSED INDUSTRIOMRADE

Arnéds socken,

Urnskoldsviks kommun
Forslag till stadsplan
uppréattat 1973-12-11

STADSPLANEBESTAMMELGSER

1 §. STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom.

a)
b}

2 mom.

a)

b)

¢)

Byggnadskvarter

ifed J betecknat omrdde fAr anviéindas endast fér industri-
iindamdl. '

Med Bj betecknat omrdde fAdr anvindas endast for bostad;]&
dndamdl samt, ddr s& med hénsyn till sundhet, brandsidker
het och trevnad prdvas utan olégenhet kunna ske, for smid
industridndamil.

Specialomréden

Med Ta betecknat omrdde fdr anviindas endast for gatutra-
fik och ddrmed samhbrigt dndamil.

Med Tj betecknat omrdde fdr anvindas endast fdr jdrnvigs-
trafik och dédrmed samhorigt dndamdl.

Med V betecknat omrfide skall utgora vattenomrdde som
icke fér utfyllas eller dverbyggaa. '

2 §, MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

3 §. SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR OCH
FOR ALLMAN TRAPIK

1 mom.

2 mom.

———
(3 mon.

5 @1mom.

/l (5-_] mom.

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande eller underhdll av underjordiska
allmédnna ledningar.

P4 med e betecknad mark fAr icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande eller underhdll av elektriska led-
ningar.

Med x betecknad del av jidrnvidgsomrdde skall hdllas till-\
gidnglig for allmin gdngtrafik. ——

Med z betecknad del av jérnvdgsomrdde skall hdllas till-
ginglig for allmidn gatutrafik.

Inom med z betecknad del av vattenomridde f&r allmin gatu-
trafik framfdras pd bro Gver vattnet.



4 §., DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS

T mom. Av tomt som omfattar med Bj betecknat omrdde fdr hidgst
en tredjedel bebyggas.

[: mom. Av tomt som omfattar med J betecknat omrdde far hbgst
hdlften bebyggas.

.1 5§, VANINGSANTAL —

1 mom. P& med romersk siffra betecknat omride f&r byggnad upp-
foras med hiogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom. P3 med n betecknat omrdde fAr vind icke inredas utéver
angivet vAningsantal.

6 §. BYGGNADS HOJD

1 mom. P4 med II betecknat omrdde f&r byggnad icke uppfdras tilw
storre hojd én 7,6 meter.

[E_moéZ]Pé med siffra i romb betecknat omrdde fAr byggnad uppfd-

ras till hogst den héjd i meter som siffran anger. Dir

sd provas liampligt md byggnadsnémnden medge hégre héjd
for mindre byggnadsdel.

7 §. BYGGNADS MATERIAL

P4 med J betecknat omrfde skall byggnad uppféras av i
huvudsak obrénnbart material.

-8 §. UTFARTSFURBUD

Utfart md icke anordnas dver omrddesgréns som jamval be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Sjélevad 1973-12-11
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Arnds socken, !{;2- ;Zfiz ﬁ{uuL/'
Ornskoldsviks kommun A i 777
Forslag till stadsplan

Den i~ 1974 g \Vu blov detta
upprdttat 1973-12-11 :

forslag 1l stedsplon antoget av kammune
fullmiktige 1 Ornaksldsviks kommun, belygul.

' | tigns !a'n /
. fL Lrd ; L AT
BESKRIVNING

- 1. Befintliga forhillanden

Forslaget overensstdmmer i princip med antagen generalplan.

I &ster grénsar omr&det till stadsplan fastetdlld 1972-09- 26.
I ovrigt dr angrdnsande omrdden oplanerade.

Omrddet som omfattar ca 20 ha, dr beldzet mellan E4 och Arnds-
vidgen ca 4 km nordost centrum.

Terrédngen lutar &t sdder och upptas till stdrsta delen av Aker-
mark. I omrddets norra del finns utmed Arndsvigen blandad be-
byggelse, i huvudsak #dldre jordbruksfastigheter.

Grundkartan &r upprdttad genom terrester métning.

I1]. Forslaget

Forslaget avser att mojliggbra tillskapande av industritomter.
Industrikvarteren omfattar en sammanlagd yta av ¢a 9 ha., Utmed
Arndsvigen foreslds dessutom en blandad bostads- och industri-
bebyggelse pA ca 5 ha.

Teknisk utredning £0r védgar och ledningar i omrddet har upprédt-
tats av Orrje & Co AB, samt kommunens gatukontor.

Genomforandet beraknas ske inom de nirmsta Aren.
Samrdd har i &rendet hdllits med ldnsarkitektkontoret, vigfor-
valtningen, landsantikvarien och berdrda kommunala férvalining-

ar varvid framforda erinringar beaktats.

Férslaget har uppridttats pd framstdllning av kommunsiyrelsen.

3jdlevad 1973-12-11

! KJjoAl Bergfggi
Stadsplanechef Stédsplane enjor

Erik Glud
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Upprattad 4 maj 2023
2284K-P2023/2

Denna handling ska l4sas som en bilaga
tillsammans med den ursprungliga
planbeskrivningen for Stadsplan for
Skortsed industriomrade, 2284K-P2428.

Andring av detaljplan for
Skortsed industriomrade

Planbeskrivning

Upprattad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
samt med Boverkets allmanna rad BFS 2020:6.

Planbesked: Samhallsbyggnadsnamnden § 50, 18 februari 2021

Antagande: Samhallsbyggnadsnamnden § 104, 20 juni 2023
Laga kraft: 19 juli 2023

Diarienummer: Sbn/2020:2138

ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen
891 88 Ornskoldsvik
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Ttn. 0660—88 000 vx
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
www.ornskoldsvik.se

Handldggare
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Planarkitekt
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Planarkitekt
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Detaljplaneprocessen

Nar en detaljplan &ndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvinda sig av och val av process sker bland annat med
hinsyn till komplexitet, forenlighet med géllande oversiktsplan,
miljopaverkan och betydelsefor allmdnheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrdd

Samradet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pé
planforslaget. Samridet pagir under minst 3 veckor. Planforslaget samrads
alltid med lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda sakdgare (kan besté av
enskilda personer, foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst
har mdjlighet att 1dmna synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samrddstid besvaras av
kommunen i en samridsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
forandringar samt nya stdllningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underritta allménheten och planens sakédgare
att granskning ska ske. Informationen ska anslas pd kommunens anslagstavla
samt direkt till berorda sakédgare. Planforslaget stélls ut 1 en mer slutgiltig
form for allmédnheten och sakédgare i syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser och ge mojlighet till att Iimna synpunkter pd planforslaget.
Granskningen pagér under minst 3 veckor. Planforslaget samrads alltid med
lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda sakagare.

Granskningsutlatande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid 1 ett granskningsutldtande. Om planforslaget pé ett vasentligt
satt dndras efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft
under forutsittning att ingen dverklagar och att lansstyrelsen inte Gverprovar
planen.Eventuell 6verklagan prévas av mark- och miljddomstolen.
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Klicka hér for att aterga till
innehdllsforteckningen

1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Andring av gillande detaljplan

Denna handling avser en dndring av den gillande detaljplanen Stadsplan for
Skortsed industriomrade, 2284K-P2428, och ska ldsas som en bilaga
tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen.

Plankartan tillhoérande gillande detaljplan kommer diaremot att revideras, och
ersitts nir detaljplanedndringen vunnit laga kraft.

Vid en dndring av en detaljplan ska endast de aspekter som dndringen avser
provas. Processen for en dndring av en detaljplan dr densamma som vid
framtagande av en ny detaljplan.

Vid en dndring av en detaljplan dterintrader inte strandskyddet.

1.2 Planens syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen r att utdka byggritten for
industridandamal.

1.3 Planens huvuddrag

Andringen av detaljplanen bestér av justeringar av markreservat for ledningar
samt byggnadshdjd. Inaktuella markreservat tas bort och markreservat skapas
for befintliga ledningar. Byggnadshojden utgér och ersitts av en totalhojd.

1.4 Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar:

* Denna planbeskrivning, vilken ska ldsas som en bilaga tillsammans med
den gillande planbeskrivningen

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
2284K-P2023/2 19 juli 2023
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Klicka hér for att aterga till
innehdllsforteckningen

* Enreviderad plankarta, vilken kommer att ersétta den nu géillande
stadsplanekartan

» Samradsredogorelse
» Granskningsutldtande

1.5 Underlag och utredningar
» Fastighetsforteckning
» Geotekniskt utlatande for Skortseds industriomrade, K-Konsult (17
december 1989)

1.6 Generell information

Planforfarande och tidplan

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt 5 kap. § 7 plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Planbestimmelserna som regleras 1 detaljplanen
ar faststéllda med stod av Boverkets allménna rad (BFS, 2020:6) och ska
fungera som végledande 1 tolkningen av planbestimmelserna dven 1
framtiden.

Detaljplanen forvintas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden under
sommaren 2023.

Lage
Planomradet ir beliget knappt 3,5 km nordost om Ornskdldsviks centrum, se
figur 1 nedan.

: Brégf;T«m‘Skorls
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Figur 1. Oversiktskarta med inringat planomrade.

Laga kraft
19 juli 2023
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Areal

Berord del av planomréadet omfattas av cirka 2,8 hektar.

Markéigoforhallande

éndringen av detaljplanen beror fastigheterna Brosta 14:1, vilken dgs av
Ornskoldsviks kommun, samt Skortsed 3:1 och Skortsed 2:7, vilka &r 1 privat

dgo. D4 en mindre del av den privatigda fastigheten Brosta 1:61 ligger inom
planomradet berdrs dven denna av plandndringen.

R

Figur 2. Lila markeri'ng illustrerar den

del av detaljplanen inom vilken dndringar
sker, och berérda fastigheter redovisas med streckad réd linje, utéver dessa

tillkommer Brosta 14:1 vilken utgor den storsta delen.

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride
2284K-P2023/2

Laga kraft
19 juli 2023
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behdver ta hinsyn till tidigare fattade beslut som pa olika sétt
berdr den. Detta kapitel redog6r for hur dndringen av detaljplanen forhaller
sig till nationella bestaimmelser savél som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen och kommunala stallningstagande
Andringen av gillande detaljplan berdr inget utpekat riksintresse och ir
forenlig med kommunens dversiktsplan, Oversiktsplanen for Ornskoldsvik
kommun (2012), samt den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks
centralort (2020).

I den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort (2020) utpekas
norra verksamhetsomradet, vilket planomradet ar beldget inom, som lampligt
for verksamheter 1 form av bland annat handel och industrier.

Policys och strategier
Vid en framtida exploatering av omradet ska kommunens policys och
strategier 1 mojligaste mén efterlevas.

Dagvattenpolicy och -strategi
Dagvattenpolicyn antogs av kommunfullmaktige 2018, § 142, och
dagvattenstrategin antogs av samhallsbyggnadsnamnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskoldsviks kommun sker pa ett 14ngsiktigt hallbart siitt.
Detta uppnds genom att:

» dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

» samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
hallandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag
ar tydlig.

» dagvattnet 1 storsta mgjliga man fordrdjs och renas lokalt.

» dagvattnet 1 storsta mgjliga man hanteras 1 Oppna system.

» anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervirden for

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
2284K-P2023/2 19 juli 2023
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naturen.

» sekundira avrinningsvigar skapas for siker bortledning vid extrem-
nederbord.

» nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstillningsarbete.

* det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

* dagvattensystem utformas med hinsyn till platsens forutséttningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslighet.

» Kkéllor till férorening 1 dagvatten minimeras sé att behovet av skydds-
atgarder och rening minskar pa ldng sikt.

+ dagvattensystem utformas sé att en sé stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till
recipienten.

» rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla féroreningar 1
mojligaste mén inte blandas.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20, och
parkeringsstrategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn
och strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska losas 1
Ornskoldsvik. I strategin terfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet.

2.2 Strandskydd

Andringen av detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

2.3 Detaljplaner och omradesbestammelser

Gillande detaljplan, vilken denna dndring berdr, ar Stadsplan for Skortsed
industriomrdde, 2284K-P2428, se figur 3 nedan. Detaljplanen dr framtagen ér
1974 och vann laga kraft 30 juli 1974. Delar av detaljplanen har sedan dess
upphévts eller ersatts av nya detaljplaner, bla markeringar 1 figur 3 nedan
illustrerar de tva delomraden i detaljplanen vilka &ar gillande.

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
2284K-P2023/2 19 juli 2023
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Figur 3. Stadsplan for Skortsed industriomrdde fran 1974, bld linje markerar
gdllande planomrdden. Ovriga delar dr sedan tidigare upphdvda eller ersatta av
andra detaljplaner.

Andringen berdr det vistra delomradet i detaljplanen, se figur 4. Marken ar
planlagd for industriandamdl med en byggnadshojd péd 7,0 meter. Dér s ar
lampligt far dock byggnadsndmnden medge hogre hojd for en mindre
byggnadsdel. Genom omrédet, fran vést till 6st, Ioper markreservat vilka ska
vara tillgidngliga for luftledningar (e-omrade) respektive underjordiska
ledningar (u-omréde).

I planbeskrivningen tillhérande den géllande detaljplanen regleras att hogst
50 % av tomt inom kvartersmarken for industri fir bebyggas.

Detaljplanen omfattas av en generell bestimmelse vilken innebér att
byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomtgrans. Denna géller fortsatt &ven
efter 4ndringen av detaljplanen.

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
2284K-P2023/2 19 juli 2023
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Figur 4. Den del av detaljplanen vilken c'inringen beror, marken dr planlagd for
industridindamdl.

2.4 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljobedomningsforordningen (2017:966) har gjorts av
samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen innebér
inte betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
11-12 § miljobalken har inte upprattats.

Lansstyrelsen har 16 mars 2022 tagit del av undersokningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér ndgon betydande
miljopaverkan

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
2284K-P2023/2 19 juli 2023
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen dr en provning av mark- eller vattenomréadets
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk. I detta fall provas foreslagna
andringar av den géllande detaljplanen.

3.1 Detta reglerar andringen av detaljplanen

Andringarna nedan sker genom revideringar i gillande plankarta:

* Byggnadshdjden pé 7,0 meter tas bort och ersitts av en totalhdjd pé 11
meter.

* Ejnoddvéndiga u- och e-omrdden med tillhdrande prickmark tas bort, se
figur 5 nedan.

..........

Fi igu 5. Borttagna u- och e-omrdden.

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
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» Kompletterande u-omraden 1 kombination med prickmark ldaggs till dar det
saknas for befintliga underjordiska ledningar.

3.2 Dagvatten

Marken inom aktuell del av planomrédet fir idag hardgoras, och denna
andring av detaljplan avser justeringar av markreservat samt tilldten hojd pa
byggnader, vilket inte bedoms paverka dagvattnet inom omradet.

Hanteringen av dagvattnet ska i mgjligast mén folja kommunens
dagvattenpolicy och -strategi.

Sjoar och vattendrag

Soder om planomrédet striacker sig Stromsan (vattenforekomst MS CD:
WA65809893), vilken #r en kinslig recipient. Andringen av detaljplanen
forandrar inte planomrédets paverkan pd recipienten, men dd Stromséan
kemiska status ér klassad som “Uppnar ej god” bor vikten av lokal
fordrojning och rening betonas. Vad géller den ekologiska statusen dr denna
klassad som “mattlig” och miljokvalitetsnormen &r satt till god ekologisk
status ar 2027 samt ’god kemisk ytvattenstatus”.

3.3 Geoteknik

Geotekniska forhillanden

En geoteknisk utredning, dir aktuellt omrade ingar, genomfordes av K-
Konsult med ett utldtande daterat 17 december 1989. Informationen nedan &r
tagen frin utlatandet:

» Jordlagren uppges utgoras av 16sa finsediment (lera och silt) pa
moran. Markens bérighet dr god, men vissa begransningar av laster pa
marken kan vara aktuell 1 omradets sodra del. I samband med en
exploatering av omradet kan det vara relevant med specifika
stabilitetsutredningar.

* Inom storre del av omradet dr det 14g risk for skadliga sittningar hos
lattare industribyggnader. Skadliga sattningar kan dock uppsta for
lattare byggnader inom sddra delen av omradet dér 16sa jordlager
forekommer. For tyngre byggnader kan, inom hela planomradet,
skadliga sdttningar uppsta.

» Byggnader som placeras 1 sodra delen av omridet bor grundlaggas
med pélar for att forhindra for att forhindra skadliga. Inom de delar av
omradet dér 16sa jordlager med liten méktighet forekommer kan
forbelastning vara ett alternativ for lattare byggnader. Specifika
sattningsundersokningar behdvs for att kunna faststélla liggtider och

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
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omfattningen av en forbelastning. Inom omréden dér endast halvfasta
och fasta jordlager forekommer kan grundldggning for litta och
medeltunga byggnader ske med platta pd mark.

Fordandringar och konsekvenser

Andringen av detaljplanen kan medfora en nigot hogre belastning pé
marken, i och med justerad tillaten hojd pa byggnader samt borttaget e-
omrade.

Vid en framtida exploatering av omréadet ska grundlaggnings-
forutsattningarna utredas narmre.

3.4 Bebyggelse

Storre delen av planomradet vilken dndringen beror dr idag oexploaterad.
Inom fastigheterna Skortsed 2:7 och Skortsed 3:1 finns dock enbostadshus
med tillhdrande komplementbyggnader. I géllande detaljplan regleras att
omradet fir anvindas for industridndamal.

Fordndringar och konsekvenser

Andringen av detaljplanen medfor ingen forindring vad giller
anvindningsbestimmelser men mdjliggor en totalhdjd pd 11 meter
istéllet for den nu géllande byggnadshojden pa 7,0 meter. Detta ger
storre mojligheter for framtida byggnaders utformning. En striktare
reglering av byggnadernas hdjder anses inte nddvéindig da planomradet
omges av industrilokaler dsterut och E4 soderut. De bostiader vilka
ligger norr om planomradet ar beldgna pa en hogre markniva vilket
bidrar till att eventuella framtida byggnader inom planomradet inte
bedoms komma att upplevas som framtrddande. Arndsvigen norr om
planomradet ligger pa en marknivd om cirka 38 meter 6ver nollplanet,
medan planomradet varierar mellan 18-30 meter 6ver nollplanet.

Vid berdkning av byggnadshdjd riknas inte nddvéndigtvis hela takets
hojd in. En byggnad med 7 meter 1 byggnadshojd kan ddrmed ha
exempelvis tak, skorstenar och ventilationsaggregat som overstiger 7
meters hojd. Utover 7,0 meter 1 byggnadshdjd framgar det 1
planbeskrivningen tillhorande géllande detaljplan att dir sa prévas
lampligt far byggnadsndmnden medge hdgre hojd for en byggnadsdel.
Denna dndring av detaljplan syftar till att reglera en hogsta totalhdjd om
11 meter vilket innebér att ingen byggnadsdel far 6verstiga den hojden.
Andringen av hojd innebér dirmed ingen storre fordndring kopplat till
byggnaders totala volym.
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Borttagande av befintliga markreservat som inte langre dr nodviandiga
mojliggor storre sammanhéingande byggnadsarea och en mer flexibel
placering av framtida byggnader.

Andringen av detaljplanen paverkar inte pigiende markanviindning och
saledes inte forutsdttningarna for befintliga bostadsfastigheter.

3.5 Trafik

Planomradet angors via den kommunala gatan Nibblingsvégen. Végen ér en
atervandsgata med vandplats beldgen strax soder om planomradet.

I korsningen Nibblingsvagen-Nibblingsvagen overskrids riktvarden for
langslutning enligt det, for kommunala gator, vigledande regelverket VGU
(Végar och gators utformning). Detta kan medfora problematik for tunga
fordon att rora sig langsmed végen. Vid etablering av framtida verksamheter
bor detta beaktas.

Fordndringar och konsekvenser

Denna dndring av detaljplan medfor justeringar av markreservat for
ledningar samt dndring av hojd, vilket inte beddms medfora nigra
konsekvenser avseende trafik. De trafikrorelser vilka planomrédet
alstrar bedoms didrmed vara likvirdiga innan och efter dndringen av
detaljplanen.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska lsas 1 enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi, vilket innebér att parkering ska 16sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Varumottagning och avfallshantering
Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den egna
fastigheten.

Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering i Ornskdldsviks
kommun” beslutad av kommunfullméktige 19 december 2016. Milj6 och
Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens ansvar for
hushéllsavfallet.

Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
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3.6 Miljo, halsa och sakerhet

Buller, vatten- och luftkvalitet
Andringen av detaljplanen forviintas inte medfora nigra konsekvenser med
avseende pé buller, vatten- och luftkvaliteten.

Ras och skred

En geoteknisk utredning av aktuellt planomrade har genomforts av K-
Konsult, vars utlatande dr daterat 17 december 1989. Foljande information
baseras pa det utlatandet:

» Markens birighet bedoms vara god inom storre del av planomradet. Pa
marken ner mot jarnviagen kan visa begransningar av laster kriavas, varfor
sarskilda stabilitetsutredningar krévs for varje enskilt objekt inom det
omradet.

« Eventuella uppfyllnader mot jarnvégen far inte overstiga 1-2 meter. Vid
storre uppfyllnader kravs markforstarkning mot jarnvédgen for att risken
for skred ska bli acceptabelt lag.

F6r mer information om jordlager, stabilitet och risk for séttningar se avsnitt
3.3. Geoteknik.

Fororenad mark

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartskarta bestar
marken i det syddstra hornet av planomréadet av utfyllnadsmassor med okant
ursprung. Vid eventuella byggnationer inom det omradet bor en
markundersokning genomforas.

Risk

Planomradet ligger som nérmast cirka 100 meter fran jarnvdgen som passerar
sdder om planomradet. Enligt Fordjupad éversiktsplan for Ornskéldsviks
centralort géller ett skyddsavstand pa 90 meter frén jairnviagen, och
planomradet ligger sdledes utanfor skyddsavstandet.

Skyfall och 6versvamning
Andringen av detaljplanen forviintas inte medfdra nigra konsekvenser vad
giller skyfall och 6versvidmningar.

Enligt den skyfallsmodell som tagits fram av Sweco ar 2021, pa bestéllning
av Miljo och Vatten i Ornskdldsvik AB, kan marken vid planomradets sodra
avgransning éversvammas med upp till drygt en meters djup vid ett skyfall, se
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figur 6.

Modellen ir baserad pa ett 100-arsregn med en klimatfaktor enligt
rekommendationer frén Svenskt Vatten.

&~
|
uaﬁe,_gﬁu'gﬁwf.

Figur 6. Utsnitt fran den skyfallsmodell vilken tagits fram av Sweco dr 2021.

Riddningstjanst

Brandpost finns 1 Nibblingsvégen i planomradets nordostra horn. Beroende pa
framtida etableringar inom planomrédet kan en fortdtning av brandposter bli
aktuell. Forutséttningarna for fortdtning dr goda dd den vattenledning som
16per genom omradet utgor huvudstrak och kapaciteten saledes dr god.

3.7 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. I omrédets norra del stracker sig vatten- respektive

spillvattenledningar och ldngs dess sddra avgransning loper ytterligare en
spillvattenledning.
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Fordndringar och konsekvenser

Andringen av detaljplanen medfor att markreservat for underjordiska
ledningar skapas 1 samma strackning som befintliga ledningar.
Darigenom sékerstills att omridet inte nyttjas pd ett sdtt som hindrar
mojligheten att skapa nya réttigheter. Genom prickmark regleras att
omrddet inte far forses med byggnad.

Dagvatten

Dagvattenledning finns i allméin plats langsmed Nibblingsvéagen. Enligt
kommunens dagvattenpolicy- och strategi ska bland annat dagvattnet i storsta
mojliga man fordrdjas och renas lokalt.

Fordndringar och konsekvenser
Andringen av detaljplanen medfor inga konsekvenser for befintliga
dagvattenledningar.

El, energi, fjirrvirme, bredband och telefoni
Ovik Energi Nit AB #r distributdr av el inom omradet, och har markkablar
langs Nibblingsvigen i grinsen mellan kvartersmark och allmén plats.

Inom planomradet har Skanova markkablar och luftledningar.

Fordndringar och konsekvenser

Skanovas markkablar dr tagna ur drift och det u-omrade som ligger i
dess strickning kommer saledes att tas bort 1 d&ndringen av detaljplanen.
Luftledningarna med tillhdrande stolpar kan raseras.

3.8 Sociala aspekter

Tillgiinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgéingliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Barnperspektivet
Denna plandndring beddms inte paverka barn och endast en enkel prévning
har gjorts.
Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
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4,
GENOMFORANDE

Under f6ljande rubriker redovisas de frdgor som dr av vikt for genomf6randet
av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att genomfora planen.

4.1 Genomforandetid
Genomforandetiden for andringen av detaljplanen dr 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills
kommunen tar fram en ny plan eller dndrar géllande plan. Efter
genomforandetidens slut har fastighetségaren ingen rétt till ersittning for
forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sdkanden.
Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen bekostas av sokanden.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och &r dairmed
ansvarig for drift och underhall av Nibblingsviagen. Fastighetsdgaren ansvarar
for alla dtgéarder inom kvartersmark.
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4.4 Fastighetsbildning
Berorda parter ska sjidlva ansoka om nodvéndiga fastighetsbildningsatgirder
hos lantmiterimyndigheten i Ornskéldsvik.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Till f6rman for televerket finns en ledningsrétt, 2284K-90/509, for
teleledningar i strackningen for Skanovas markforlagda kopparkabel.
Ledningen har tagits ur drift och planmaéssiga forutsittningar finns for att
upphéva berord del av ledningsrétten. Fastighetsédgaren ansvarar for anskan
om upphédvande av ledningsritt. Ledningen kan behdva flyttas i samband med
detaljplanens genomforande. Vem som bekostar flytten far avgoras mellan
berorda parter.

Fastighetsriattsliga konsekvenser

Planmaéssiga forutsittningar finns for att skapa rattigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allminnyttiga underjordiska
ledningar [u].

4.5 Konsekvenser av planen
Nar detaljplanen vinner laga kraft ersitts stadsplanekartan for Skortsed
industriomradde med denna @ndrade version. Denna planbeskrivning ska dock

ldsas som en bilaga tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen
daterad 11 december 1973.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Amanda Berglin Sofia Holmgren
Planarkitekt Planarkitekt
Andring av detaljplan for Skortseds industriomride Laga kraft
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