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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora ett omréde for bostadséindamal i ett
attraktivt ldge néra Storsjon. Planen foreslar bostadsbebyggelse pa den dppna
jordbruksmarken. Bebyggelse i form av villor, radhus och kedjehus ér tillatet.
Géng- och cykelvigar genom omradet kommer att vara allméint tillgéingliga.
Trafikangtring kommer att ske frdn Siljansviigen med anslutning till Arsunda-
végen 1 Oster och Sdtragatan i vister. (se karta sid. 25)

Motivet till planuppdraget dr att Sandvikens kommun behdver detaljplanerade

omréden i beredskap for att bemdéta efterfrigan pa bostader. Mélet ir att skapa

forutséttningar for en sammanhéllen och harmonisk karaktir med en bra relation
till omgivande bebyggelse dir féreslagna bostéder skall utgdra en naturlig ut-

" veckling av bebyggelsen. Nybyggnationen ska dven ta hansyn till omradets

kvaliteter som rekreations- och naturomrade. ‘

Ett ytterligare motiv for uppréittande av detaljplanen &r att strandomradet ska
goras tillgéngligt for allmanheten och det rorliga frilufislivet. Ett strandprome-
nadstrak ska striickas lings med sjon.

Avvigning enligt miljobalken (MB)

Planfbrslaget dndrar landskapsbilden d& omradet ligger i grinsen mellan titort
och omland. Det &r viktigt att bostadsomrédet anpassas och ansluter til} dei be-
fintliga bostadsomradet och att den 6vergripande grénstrukturen bevaras for det
lokala friluftslivet. Planen &r forenlig med miljébalkens krav pa hushallning med

mark- och vattenomrdden. Den uppfyller ocksi de regionala miljomélen.

Plandata

Lagesbestimning
Planomradet &r beldget i Séljansomrédet i Sandvikens titort.

Planomradet avgrénsas i norr av Séljansvigen, i véster gr grinsen mot fastig-
heten Sétra 41:5, i s6der av Storsjon och i §ster griansar omradet till befintligt
bostadsomrade (Séljan), se dversiktskarta nista sida.
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Orienteringskarta med lokalisering av planomrédet.

Areal
Planomradets areal #dr ca 18 ha.

Markagoforhallanden
Markiégare 1 omradet dr BJ Markbyggnads AB och Sandvikens kommun. Fastig-
heterna Séljan 20:2 och Sétra 43:3 4gs av privatpersoner.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Oversikisplan for centrala Sandviken 2003 4r planomrédet en del av ett
stérre omrdde som foreslagits for bostider. 1 omridet som &r 2 till 3 ginger stdrre
an aktuellt planomréade foreslas upp till 30 tomter.

Strandpromenad foreslés, likasé lokalbuss. Omradet ska goras tillgéngligt for
besokare.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Ingen detaljplan géller for omradet, men en mindre del av planomrédet ligger i
den angrinsande detaljplanen, arkivnr 2301, faststélld 29 juni 1962. Den delen av
den gillande planen kommer att ersittas av rubricerad plan.

Program for planomradet \

Antalet féreslagna tomter i 6versiktsplanen stimmer inte 6verens med antalet
tomter i detaljplaneforslaget. Av detta skl har detaljplanecarbetet inletts med ett
sérskilt program, med sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen som
sindes for samrdd mellan 20 december 2006 och 25 januari 2007. Alla inkomna
synpunkter har sammanfattats och kommenterats i programredogérelsen.

Miljokonsekvensbeskrivning

En checklista som utforts av stadsarkitektavdelningen i augusti 2006 utgor ar-
betsunderlag for att bedoma behovet av en miljskonsekvensbeskrivning (MKB).
Den aktuella detaljplanen bedéms ge upphov till betydande paverkan p4 strand-
skyddet, varfor en (MKB) enligt 5 kap 18 § PBL har uppréttats for detaljpianen.
MKB:n ska enligt lagkrav redovisa projektets betydande miljépaverkan samt
skadeforebyggande &tgérder. MKB:n innehaller en férdjupad utredning kring
strandskyddet vid Storsjon, hur omradet paverkas av rekreation och frilufisliv,
mark och vatten, hur versvimningsrisken hanteras samt paverkan pa landskaps-
bilden. :

Planforsiaget

Bebyggelseomraden

I &ster griansar omradet till befintligt bostadsomréade Séljan. Tva befintliga bosti-
der pé fastigheterna Siljan 20:2 och Sitra 43:3 bevaras samt Siljansgirden med
omgivning.

Omrédet nidrmast sjon ska inte exploateras. Detta innebir att skyddsvérd natur
bevaras och eventuella figelbiotoper skyddas samt att allménhetens méjligheter
att utnyttja omridet nirmast Storsjén sikerstills.

Totalt 48 tomter planeras i storleken 1000 - 1500 m? dir mjligheten finns att
bygga sdvil villor som radhus eller kedjehus. Tomterna planeras frén Siljans-
véigen och ner mot sjon. En infart foreslds vister om Séljansgdrden. En ging- och
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cykelvig och tv stigar kommer att gé fran Siljansvigen och séderut genom
bostadsomrédet och anslutas till en strandpromenad i strandskogen lings sjén.

Ett mindre centrum C, planeras vid Séljansgirden dér det kan finnas dagligvaru-
handel och ev. skolverksamheter m.m.

En lekplats planeras mitt i det nya bostadsomradet

Inne i planomrédet projekteras ett lokaltrafiknét med en central gata som passerar
hela det nya bostadsomrédet fran oster till viister Sver de befintliga va-ledning-
arna. Parkering sker pé varje tomt med plats for tva bilar och eventuellt plats for
batar pa vintern. Utfart sker mot lokalgatan och en tomt far direktutfart mot Sl-
jansvégen vid fastigheten Sétra 43:3.

Plankarta
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Markplanering

Nivaskillnaden inom omrédet 4r ca 2,5 m. Tomterna ligger huvudsakligen pa tre
olika nivaer, Forsta nivan ligger ndrmast stranden och upp till sédra delen av
centrala lokalgatan. P4 andra nivén ligger tomterna huvudsakligen vid den évre
delen av den gata som stréicker sig frén ost till vést. Den tredje nivan ligger lings
Séljansvigens sédra del.

Minsta tomtstorlek dr 1000 m? vid friliggande bebyggelse och 500 m? vid
iordningstéllande av marken i tomterna nirmast ékéééﬁértiema bér man striiva
efter att spara de befintliga triden och fa en naturlig 6verging mellan tomt och
natur.

Léigsta markhojd vid hus ska vara +10.40 och lagsta gatuhdjd +10.00.

Den goda birigheten och laga sittningsbeniigenheten medger goda forutsittningar
for grundidggning av littare byggnader p& omridet. Marken &r tydligt tjilfarlig,
varfor alla icke permanent uppvirmda geokonstruktioner méiste sikras mot tjil-
nedtringning med isolering eller forldggas p4 tjilsikert djup: Aven vid dimen-
sionering av Sverbyggnader for hérdgjorda ytor maste markens tjilfarlighet be-
aktas sarskilt. Mojligen kan Gverskottsmassor fran schaktning anvindas till ter-
rassering. For uppfyllning i planerade huslégen bor material och utforande ske
enligt AMA: "fyllning for grundldggning av byggnad”.

Byggnaders placering
Byggnader ska huvudsakligen placeras i 6verensstimmelse med illustrationen.
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Med tanke pé utsiktens vérde mot sdder reglerar planen byggnadernas totalhéjd,
dvs. normalt nockhéjden. Byggnaderna ska placeras p ett traditionellt sitt och pa
ett tillrdckligt stort avstdnd for att inte inkrékta pa den befintliga bebyggelsens
karaktir. Relativt stora tomter medger att det finns méjligheter till en viss utsikt

Hlustration friliggande hus

Byggnaderna ska byggas pa s sitt att golvnivén pa det forsta vaningsplanet
ligger en bit frin marken. Endast kéllarlosa hus godkinns, med hinsyn till 6ver-
svimningsrisken.
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Hlustration friliggande hus och radhus

Vid anldggandet av bostadsomradet bér hiinsyn tas till gillande riktlinjer for ny-
byggnad enligt Boverkets byggregler, BBR. Uteplatser bér anpassas i forhllande
till bullerkéllor och sovrum bir byggas i séderlige s att sjilva huset ddmpar
hoga ljudnivéer frdn Saljansvigen. Detta giller sirskilt de bostéider som byggs
inom 30 m fran vigmitt.

Byggnaders utformning och utférande

Byggnaderna ska utformas med tripanel och/eller putsade fasader. Taktickning
ska ha tegeirdd farg. Fasader ska malas i kulorer som hélls i en ljus firgskala med
farger inspirerade av naturen sdsom gron, brun, gul, bli och grd med fljande
fargskala enligt NCS-systemet:

Gronskala:  2010-B5S0G  3020-B70G  4020-BS0G  5020-B50G
Brunskala:  1005-Y30R 2005-Y30R 3010-Y30R 3030-Y30R
Gulskala: 1010-Y20R  2030-Y20R  2050-Y20R  3050-Y20R
Gréaskala: 1002-G 1002-R 1002-Y 1002-B
1502-G 1502-R - 1502-Y 1502-B

Ny bebyggelses ormning skall anpassas till omgivningam



Datum Sidan 10(30}
2007-12-10

Byggnaderna \méllan Séljansvigen och den centrala lokalgatan byggs med bygg-
nadshdjd 3,6 m och upp till 4,5 m med maximal nockhéjd 7 m. Byggnaderna
langs Siljansvdgen rekommenderas att byggas med brutet tak. Sdder om lokal-
gatan ska byggnaderna byggas med maximalt 3,6 m byggnadshdjd och sadeltak
med storsta taklutning 38°. Byggnadema i den sista raden nirmast sjon ska ha
sadeltak med stérsta taklutning 30° med maximalt byggnadshéjd pa 3,6 m och
vinden far inte inredas. Allmént radhus eller kedjehus ska byggas med sadeltak
storsta taklutning 30°. Endast ett och samma byggnadssitt tillats inom varje
egenskapsgrins.

Exempel med sadeltak

X

o ) o

AMm

Nockhd)d hgst 7,0 m Byggnadshdld hdgst 3,6 m Bygnadshdjd hoégst 3,86 m
Byggnadshdjd minst 3,6 m Sadeltak Sadeltak
och hogst4,5m Taklutning 38° Teklutning 30°

Stdrsta bruttoarea ir 250 m? per tomt vid friliggande bebyggelse or_:h inom dessa
far hogst tva komplementbyggnader uppforas om tillsammans 60 m? byggnads-
area. Storsta byggnadsarea dr 150 m® vid sammanbyggd bebyggelse med kom-
plementbyggnader om 30 m? byggnadsarea och hdgsta tillitna byggnadshdjd for

komplementbyggnad dr 3,0 meter och storsta taklutning &r 22°.

Vattenmiljo

Planomradet ligger strax norr om Storsjén. Vattnet &r mycket grunt utanfor hela
omrédet. Omfattande muddring 4r inte acceptabelt. Muddring dr anmélnings-
pliktig verksamhet enligt 11 kap 9a § miljobalken. 1 stillet for flera batbryggor
lings stranden foreslds en mindre smabatshamn med en gemensam brygga i den
sydostra delen av planomradet. Dar &r det kortaste avstandet till djupt vatten vil-

ket dven innebir att hickninesplatser sparas. Om muddring behdvs vid anldggan-

~r AV IV QAL LIAVRLLIINI RO ARSI SpAIGS. ivelana

det av smabatshamnen rlskerar bottenfaunan att pﬁverkas temporért. Fisk kan pa-
verkas av tillfillig grumling.
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Ingen kommunal badplats planeras inom planomradet, men méjligheten att via
allemansritten utnyttja den vik som strandpromenaden passerar intill kommer att
oka. Paverkan pa befintligt djurliv bedéms bli liten eftersom platsen redan tidi-
gare anviénts for bad och friluftsaktiviteter. Skyltar bér sittas upp sa att allmén-
heten forstdr var det inte 4r limpligt att bada.

Bétar i den sydostra delen av planomradet ddr smabarshamn Sforeslas

-

Forutsadttningar och fériandringar

Natur

Mark och vegetation

Frén Saljansvigen syns ett Sppet dkerlandskap, och en bred skog breder ut sig
bortom &krarna. Detta innebdr att utblickarna mot sjon &r fd. Man kan endast
skymta sjon frin végen fran resterna av en viigbank i véster och fran det befint-



Datum Sidan 12{30)
2007-12-10

liga bostadsomrédet i ster. Rester av odlingslandskapet, sdsom diken och sten-
murar, syns 1 skogen.

Vy frin plaomr&dets grdns

Utdver véigban](sresten leder skoterleden samt ett par stigar ner mot sjon.
Strandomradet utgors av strandnéra, 16vrik skog med inslag av tall och gran pa
mindre fuktiga delar. Marken &r flack och delvis stenbunden forutom delarna med
sumpskog. Stort inslag av finsediment/lera. En mindre vik fungerar som badplats
medan det lidngs ovriga delar av strandremsan vixer hog vass. Idag ligger nigra

batar fort6jda i 6stra gransen, mot bostiderna vid Stjarngatan.

Inga biotopskyddsomréaden finns inom aktuellt detaljplaneomrade. Ingen virde-
full skog utdver sumpskogen eller éngs- och hagmark forekommer inom omradet.

Vegetationsbarden vid stranden fyller en viktig funktion som skydd mot vinden
frdn sjon som kan vara nog sa besvirlig under delar av aret. Det #r dérfor viktigt
att bevara den befintliga vegetationen.

Planomrédet ger fSrutsittningar for mycket goda solfsrhallanden.

Naturvdarden och vegetation

Inom planomradet karaktériseras landskapet av ett oppet dkerlandskap med
skogsridder langs sjostranden. Planomradet hyser med sin vixling mellan ppet
odlingslandskap och skogspartier, naturvirden som &r virda att beakta. De hégsta
viirdena finns inom sumpskogsomradena men &ven &vriga delar har vissa virden.

Enligt den naturtypsinventering som utfdrdes i juli 2006 av Sandvikens kommun
av Torbjérn Johansson, har planomradet relativt grovt uppdelats i 5 delomréden
framst utifrdn markfsrhallanden och vegetationstyp.
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Vegetationen i planomradets sodra del ér frodig med stort inslag av nérings-
krivande arter, savil vilda som kulturvixter. Vid inventeringstillfillet var
grundvattennivén for arstiden tdmligen lag.

Omradesindelning enligt naturtypsinventering.

Delomréde 1
Fuktig till blét mark gransande mot sjon och Stjarngatan. T#t vegetation besta-
ende av bl.a. hgrest klibbal, gréal, bjork och sélg. Doda trid fSrekommer.

Delomréde 2 :

Stenbunden frisk mark. Troligen dldre betesmark. 60-80 arig blandskog av asp,
bjork, gran och tall. Gallrad for 5-7 ar sedan. Enskiktat utan slyvegetation. Delvis
grova aspar. Omrédet strécker sig i princip ldngs hela norra delen av hela omradet
och utgdér en Gvergadng mellan den strandnira sumpskogen och 6ppen &kermark.
Grinsade mot den 6stra sumpskogen finns en gammal stenmur (dldre bruknings-
grans). Begriansade naturvdrden forutom den hga lovandelen och grova aspar.
Négra enstaka staende trad och héltrdd.
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Vy dver namr delomrade 2.

Delomrade 3
Gallrad, gles bjorkskog pa fuktig mark. Vatten stod i1 ytan vid inventeringstill-
fallet. Saknar stdende och liggande dod ved (“parkkaraktir™).

Delomrade 4
AT b -....-...-,I.A..,.... l;l,.'ll.. ,l,.'l,...‘..g,.'l.\ Lo TEe TR N4 TR nl,'_'; £ ammnme 14N b O o D
Y dadlla SUIl pbl\UgCll 1¥ICll Ucliuiiaus 4, 5 OCII 3)OII. DI \Il 1 ldll} SLICILTT ITIdIR

an i
med tét slyvegetation av silg, vide och mindre trad. Mycket titt och i princip
ogenomtringligt. Kronhdjd om ca 5-10 m, F3 éldre doda trad.

Delomréide 5

Ostra sumpskogen. Samma vegetation och markforhallande som den vistra
sumpskogen som avgrénsats av en anlagd stig som fyllts ut med sten och jord-
massor. | norr successiv $vergang till mer stenbunden, frisk-fuktig mark med
klibbal, stora bjorkar och graal. Stenmur i norr. Fa dldre doda trid.
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Sumpskogen

Enligt Skogsstyrelsens inventering fran 1996 sa férekommer tvd sumpskogs-
omrdden pé totalt 3 ha i omridet. Inventeringen baseras pa tolkning av flygfoton.
Blandad 16vskog med olikaldrigt tradbestdnd dominerar. Sumpskogen bedéms ha
vissa naturviirden.

Det 6stra omrédet dverensstimmer med naturtypsinventeringens omride 5. Det
vistra utgors av omrade 3 och 4.

Sumpskogen forsérjs med vatten huvudsakligen genom dversviimning eller p.g.a.
vattenstindsvariationer frin den angrénsande Storsjon. Det dr viktigt att inga bar-
ridrer eller hinder finns som kan piverka vattenforsérjningen negativt. Med denna
tanke kommer strandpromenaden att ledas norr om sumpskogen.

Skosvérdsétgérder och avverkning av sumpskogen ska utformas sa att sump-
skogens karaktér inte dndras, vilket innebir of6rindrad hydrologi, kontinuerligt
tradskikt och beskuggning.

Sammanfattning ur naturinventering

Omrédet utgors av dldre kulturpdverkad, tridbevuxen mark och sumpskog av
vilka den senare sannolikt aldrig brukats. Hela omradet &r troligen en mycket bra
fagelbiotop. Hogst naturvirden har sumpskogarna samtidigt som de #r de mest
“svérskotta” delarna. Skotsel av dessa skapar i princip érliga réjningsbehov.
Dessa bor fungera som avskdrmning och vindskydd mot bebyggelsen vid Sil-
Jansvigen. Delomréde 3 #r gallrat och hir har skapats en viss utsikt mot sjon.
Négra bjorkar till kan majligen tas bort om behov finns. Markférhallandena hir
dr dock svara med lera och vatten som stir i markytan.

Delomréade 2 &r den del som har ldgre naturvirden. Har dr det frimst grova aspar
och spar av odlingslandskapet som bér bevaras. Om bebyggelsen ska gi nirmare
stranden &r det majligen detta omrade som bsr komma ifriga. Hir &r ocksa béttre
markforhillanden.

Utanfor skog och sumpskog vixer en 2-2,5 meter hog vass vilket gor att utsikten
over sjon &r begrinsad under hégsommaren.

Vad giiller réjning for utsikt mot sjon blir det problematiskt dd sumpskogarna i
princip tdcker hela strandremsan. [ delomrade 2 och 3 finns vissa méjligheter for
rojning.

Skoétselplan fér naturmarken

En skétselplan for naturomradena har upprittats av kommunen genom Torbjdrn
Johansson och ingdr som en detaljplanchandling. Skétselplanen syfiar till att pA
biista sétt ta vara pa rekreationsvérden och naturviirden och ge forslag p4 skétsel-
atgdrder utifrdn vegetation och naturvirden i olika delomraden. '

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts i detaljplaneomradet i syfte att ge Sver-
siktlig kéinnedom om geotekniska forutsittningar for markhantering och grund-
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laggning (WSP, 2004). Oversiktlig geoteknisk undersokning med PM, Tomt-
omrade Sdljan. Uppdrag 10047863. 2004-06-15, Gdvle.

Enligt understkningen utgtrs omradet av flack dkermark med svag lutning nedéat
frdn Saljansvégen, i riktning mot det ndgot hogre liggande skogspartiet. Mark-
nivan varierar mellan ca +11,6 och +9,0 (Sandvikens kommun hgjdsystem,
SKH). Marken utgors av skiktad silt och lera ovanpé stenig jord, troligtvis morin.
Vid undersékningstillfillet 2004-04-02 observerades en fri vattenyta ungefér en
meter under markytan i provtagningshal (niva +9,0). Sannolikt ligger grund-
vattenytan hdgre 4n sé tidvis.

Under forekommande véxtforande ytlager bestar jorden av ett mestadels tunt
lager skiktad sedimentjord, silt och lera pé fast, stenig friktionsjord, sannolikt
moran. Sedimentjordens miktighet ca 1,7 m, varav ca 0,4 m kan vara 16s till
halvfast. Marken har generellt sett god bérighet och 1ag séttningsbenégenhet,
vilket ger goda forutséttningar for grundliggning av littare byggnader med enkla
grundplattor.

Fdroreningar .

Badgéster kan paverkas av tillfilliga utsldpp frin ett kommunalt briddavliopp som
finns placerat vid planerad smabatshamn. Eventuella utslédpp kan paverka bak-
terichalten i badvattnet.

Radon

- Kommunens radonriskkarta fran 1985 visar att planomradet ligger inom normal- till
lagriskomrade for radon.

Oversvimningsrisk

Réddningsverket utférde 2002 en 6versiktlig Sversvimningskartering som inklu-
derar Storsjon. Oversviamningskarteringen omfattar enbart naturliga floden och
inga inmétningar i filt har gjorts. Berdkningar har utfrts for floden med 100 &rs
aterkomsttid samt for berdknat hogsta flode.

Enligt SMHI's och Riddningsverkets 6versvimningskartering ligger omradet
inom riskzon for 100-arsflode och vid hogsta fléde (se nedan).

100-drsflode
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Hagsta flode

En detaljerad utredning avseende $versvimningsrisken i omradet har utférts for
att bedoma lagsta markhojd vid hus utifrin versvimningsniva vid ett 100-4rs
vattenstind (WSP, 2007). Oversvimningsnivéer vid Séljan, Sandvikens kommun.
Uppdrag 10089382. 2007-02-13, Gdvie. Med antagande om dimensionerande
vattenniva i Storsjon pa +9,90 rekommenderas +10,40 som ldgsta markhdjd vid
hus och lagsta gatuhéjd +10,00 (SKH).

Kommunen har, genom SMHI, gjort en kompletterande utredning om Storsjéns
utlopp vid Forsbacka, eftersom avflodet dr avgsrande for Storsjons vatienniva
och berdkning av vattenstandet i Storsjén, Gavlean.

Denna utredning har visat att vattenstandet i Storsjén, som motsvarar det
dimensionerande flodet f6r dammanlédggningar av flédesdimensioneringsklass 1
(dock nagot forenklat), 4r berdknat till + 64,73 m (RH70, motsvarar + 10,87 m i
Sandvikens lokala h&jdsystem) uppstroms vig 272 och + 64,66 m (RH70,
motsvarar + 10,8 m i Sandvikens lokala hojdsystem) nedstroms vig 272. Dessa
vattenstand motsvarar bendmningen “berdknat hogsta vattenstand” i
Réddningsverkets $versiktliga 6versvimningskartering.

Kommunen och Alﬁnsstyrelsen har resonerat kring dversvimningsriskerna och
bada parter var 6verens om att foreslagen markhsjd vid hus pd + 10,40 m i
Sandvikens lokala hojdsystem kan gilla.

Fornldmningar

Det finns fem objekt registrerade som kulturhistoriska ldmningar inom detalj-
planeomrédet, vilka inte har fornldmningsstatus. Dessa utgérs av ett odlingsrose
en schakthdg, en grop, en ca 100 m ldng stenmur samt en viigbanksrest p4 ca
120 m.I omradet finns manga spar av ildre odlingslandskap enligt utford

. naturtypsinventering. En gammal stenmur (iildre brukningsgrins) har noterats i
den norra delen av omrédet, vilken finns i fornldimningsregistret.

H
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Ytterligare stenmurar finns noterade i omridet av Lisa Lundell (WSP), 2006. Det
l6per en stenmur ldngs stranden och ldngs Ostra fastighetsgrinsen for Sétra 40:1
har en mur p4 omkring 75 m observerats. P4 Sétra 43:1 har ytterligare en mur
noterats. Dessutom har diken och rdsen noterats. Langst ned vid vattnet, pa Sitra
43:1 har en édldre lada/fiskarbod observerats.
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Lansmuseet Givleborg papekar att noteringarna om de ndmnda fornldmningarna
ar mycket knapphéndiga: “grop”, "vdgbank”, "stenmur” sidger mycket litet om
status och bevarandevirden. En av limningarna kan dock direkt avskrivas:
“Fornldmningsliknande limning, schakthégar”. De 6vriga tycks utgéra bruk-
ningsspar frdn omrédets tidigare anvindning som jordbruksmark. Lénsmuseet
noterar att till kulturmiljén hor dven viss ldre kulturpaverkad vegetation. Av
historiska kartor framgér att detta parti av Storsjons strand utgjort urfjall till

Asens by och har dtminstone sedan 1700-talet brukats som &ngsmark.

Séljansgirden bevaras enligt detaljplaneforslaget. De éldre jordbruksbyggnaderna
pé Siljansgarden bevaras och skyddas genom att g-mérkas.

Sdljansgdrden

Detaljplaneforslaget tar hénsyn till fornlimningarna och bevarar dem i stort sett.
Skyddsatgarder bor vidtas vid avverkning av skog samt vid anlidggning av tomt-
mark och cykelvigar. Murarna kan med férdel frildggas fran trid och dylikt.

Dé cykelvig anliggs p4 vigbanksresten bor anstringningar goras for att lyfia
fram kulturvirdet i banken.
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For att klargtra karaktir och omfattning pa observerade lamningar och 6vriga
odlingsspar bér en arkeologisk utredning av planomradet genomforas. En utred-
ning motiveras ytterligare av exploateringsomradets storlek och det faktum att det
1 ovrigt langs Storsjons strinder forekommer riktligt med fornlimningar av for-
historisk karaktir. Utredningen bor utféras i samréd med lénsstyrelsen. De kul-
turldmningar som planeras att tas bort ska dessférinnan dokumenteras av arkeo-
logisk expertis.

Bostédder

Det befintliga bostadsomradet (Séljan) som angrinsar planomradet i &ster bestar
av permanenta bostadshus, byggda fran femtiotalet och framéit. Langre dsterut
finns &ven fritidshus. Det finns inom planomridet idag tv4 befintliga bostéder.
Jordbruksmark med tillhérande bostadsfastigheter finns vister om planomradet.
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Bostadshus i Sdljans bostadsomrade Bostadshus inom planomradet

Rédddningstjdnst

Planomradet ligger inom griinsen for riddningstjinstens insatstid pA mindre #n 20
minuter. -

Offentlig service

De nirmast liggande grundskolorna ar Sitra skola och Bjérksitraskolan.

Sétra grundskola, som &r den nidrmast skolan ligger ca 1,1 km fran planomréidet,
har kapacitet for ca 150 elever i &ldrarna 6 till 11 &r. Skolan ligger for nirvarande
pa maximalt kapacitetsutnyttjande. Detta innebir att barn i dldrarna 6 till 11 ar
som ska bo pa planomrédet inte per automatik kan erbjudas plats pa Sitra skola.
De hidnvisas till kommunens centralt beldgna skolor.

Nérmaste forskola 4r Smassens forskola ca 1,5 km frin planomradet. Inom en
radie pa ca 3 km finns ytterligare tre forskolor. Ingen av dessa forskolor har idag
kapacitet for ytterligare platser. Ett mer institutionaliserat samarbete mellan be-
rorda forvaltningar bor ske for att 16sa skolproblematiken (enligt Leckstrom, kun-

skapskontoret).

Kommersiell service .

Planomrédet ligger ca 3,3 km frén Sandvikens centrum dér det finns stort utbud
av varor och tjénster. Bostadsbebyggelsen kommer att utnyttja den service som
erbjuds i Bjorksétra stadsdelscentrum, beléiget ca 1,8 km in mot staden. Dir finns
ett serviceutbud, Bjoérksétraskolan, kyrka, restaurang m.m.
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Tillgdnglighet

Den tillténkta strandpromenaden kommer att vara tillgénglig for funktions-
hindrade. Bilvdg gar 4nda fram och dér ska finnas handikapparkering och ev.
handikapptoaletter. Strandpromenaden och ging- och cykelvigar beldggs med
stenmjolgrus. Inga nivéskillnader ska finnas pa géngstrickorna. Husen och
tomterna ska tillginglighetsanpassas enligt géllande lagstifining.

Friytor

Lek och rekreation

Skogen i omradet anvinds huvudsakligen som strévomrade av néirboende. Fére-
ningen Grénsland har tidigare haft kontor i Séljansgarden samt erbjudit frilufts-
aktiviteter for bl.a. funktionshindrade. Sder om gérden har mgjligheter till bad
och anviindande av hinderbana funnits.

En skoterled gir genom omradet och ut mot Storsjén via fastigheterna Sitra 40:1
och 43:1. Ett flertal mer eller mindre upptrampade stigar leder ned mot vattnet.
Det rorliga friluftslivet anvénder vintertid sddra delen av Séljan 4:1 till att ta sig
ut pd s)6n med skridskor eller skidor.

Framforallt forekomsten av gos gor Storsjon till en av kommunens bista och mest
attraktiva sjdar, med avseende pa fiske. Pa vintern utnyttjas sjon dven f6r pimpel-
och angelfiske. Mgjligheterna till fiske paverkas positivt eftersom
smébdtshamnen innebér att fler far mojlighet att ta sig ut pd sjon.

Strandskyddets syfte att trygga forutsittningarna for friluftslivet paverkas positivt
d4 omradet blir mer tillgidngligt eftersom hamnen och gang- och cykelvigar ut-
formas sé att allménheten ska kunna utnyttja omradet.

Bostadsomridet innebir att strandomradets tillgdnglighet 6kar tack vare vigar
och cykelviigar. Den 0st-vistliga gng- och cykelvigen kommer att fungera som
en strandpromenad, vilket innebér att allménhet och nirboende kommer att kunna
rora sig i omrédet.

Fler ménniskor kommer att utnyttja badviken d& omradet blir mer tillgingligt.
Smabétshamnen okar mojligheterna att utnyttja sjén genom segling, bad och
fiske. Batbryggan minskar risken for att privata tomtéigare borjar ta strandom-
rdden i ansprdk for egna bryggor, vilket i sa fall skulle minska allménhetens mgj-
lighet att dra nytta av omradet. Planerad parkering innebir att Zven bilburna bad-
och batgéster kan bestka omradet.

Strandskydd

Runt Storsjén giller sedan 1975 ett strandskydd pa 200 m. I de gillande bestdm-
melserna finns ingen beskrivning om vad utdkningen av strandskyddet grundar
sig pé. Storsjon delas inte heller in i delomridden med olika virden. Inga specifika
naturvirden ligger till grund for det utékade strandskyddet vars syfte 4r att bevara
goda livsvillkor for djur och vixtlivet.
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Detaljplaneftrslaget kommer medfora intrdng i strandskyddet. Tomterna ligger ca
100 m frén strandlinjen. Gréinsen gér ldngs de s6dra tomterna. For att fa dispens
fran strandskyddet krivs “sérskilda skil”. Dessutom maste den dtgérd som dis-
pensen avser vara forenlig med strandskyddets syften (Naturvardsverket, 2002).
Syftet med strandskyddet 4r bl.a. att trygga forutsittningarna for frilufislivet i
omradet.

I dagsldget utnyttjas omradet huvudsakligen av nérboende eftersom strandzonen
ar svardtkomlig och delar av skogen dr svarforcerad. Det finns ingen mdojlighet att
f6lja hela strandremsan till fots.

Strandskyddets syfte att trygga forutsattningarna for friluftslivet paverkas positivt
dé& omrddet blir mer tillgangligt och eftersom hamnen samt gang- och cykelvigar
utformas for att d&ven allminheten ska kunna utnyttja omradet.

Bostadsomradet innebér att omradets tillgdnglighet 6kar tack vare végar och
cykelvigar.

I planomrédet foreslas att strandskyddet upphévs inom de delar av kvarters-
marken som ligger i strandskyddzonen. Upphédvandet kréver sérskilt beslut av
lansstyrelsen. Strandskyddet ska gilla som tidigare i resten av detaljplanen. Motiv
for upphédvandet av strandskyddet i detaljplanen ér att den tillkommande bebyg-
gelsen lokaliseras i direkt anstutning till befintlig tétortsbebyggelse i Sandviken
som redan ligger pa nirmare avstdnd fran stranden och for att nyttiggéra inve-
steringar i végar, vatten- och avlopp och service.
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Strandskyddets utbredning i aktuellt planomrade.

Bostadsbebyggelsen 4r i detaljplanen 1 huvudsak lokaliserad pa den dppna dker-
marken och Linsstyrelsen har preliminért accepierat detta. Tomtplatserna beddms
inte inkrikta pa virdefulla naturmiljder och allménhetens tillgang till strinderna
forsdmras inte. Sérskilda skl for undantag enligt miljobalken kan ddrmed anses
foreligga. Bebyggelsen bidrar dven till att allmanhetens tillgang till strinderna
forbattras och att de nedlagda investeringarna i infrastruktur utnyttjas.

Gator och trafik

Biltrafik

Séljansvigen avgransar planomradet i norr. Det &r den huvudled som skall for-
sOrja bostadsomradet genom en infart som planeras vister om Séljansgérden.
Anslutningen till Séljansvégen som dr planerad i samarbete med Viagverket, lig-
- ger i god sikt pé plan mark och pa en rakstricka. Frdn en punkt fem meter in pa
anslutningen finns en siktstricka pa 80-110 meter och i korsningen skall sikten
vara fri. Ingen viéxtlighet eller annat siktskymmande med hégre héjd &n 0,7 m
over korbanans hojd skall finnas. Anslutningen bor utformas i enlighet med
VU, vidgar och gators utformning. Det bor dven ske ett samrid angéende ut-
formning med Vigverket som &r viighéllare, innan anslutningen byggs.

-

|

dljansvden omrddet p!aras till hér ajbr huset.
Exploateringen av omradet medfor en 6kad trafik i omraddet. Risk for smittrafik
pé Sandstensvigen finns mot Bjbrksitra centrum och skolan. Enligt méatning
2004 passerar 420 fordon/dygn Sandstensviigen. Siljansvdgen 4r trafikerad med
ca 380 fordon/dygn. Okningen av trafiken bedéms bli 200 fordon/dygn vid ut-
byggnad av de téinkbara bostidderna. Den utférda upprustningen av Séljansvagen
kan leda till hogre hastigheter.
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En dvergripande dversyn av viig- och gatunét och nya 16sningar for trafiken i
sodra delen av Sandvikens stad b&r géras.
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Trafik till och fran omradet

En 6vergripande 6versyn av viig- och gatunit och nya 16sningar for trafiken i
sOdra delen av Sandvikens stad bor goras.

Korsningen Sandsrensvagen/Sﬁlragamn

orsningen Sc‘z'ljansvngana'stengen

Gang- och cykeltrafik

I samband med belédggningsarbeten léngs Séljansvigen mélar Vagverket Region
Mitt av en gdng- och cykelvig pd en ca 3 km lang stricka pa planomrédets sida,
vilket forbéttrar trafiksakerheten.
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Gang- och ke!va'g Srdn Bjérksﬁta Cykling pa dansvc'igen

Tidig kontakt med Viagverket bor tas for att sikerstélla passage vid Saljansgérden

och busshallplatsen for att underlitta for barn och #ldre. En b4 bagbelysning dr
ett bra alternativ for att markera platserna.

Den Ost-véstliga strandpromenaden skall anslutas till Séljansvigen genom gang-
och cykelvig (se kartan nedan).

Vid byggnationen av gang- och cykelvig skall utf'orrnningen smalta in i
omkringliggande naturomréaden.
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Vid kommande beslut om skoterled méste man ta hénsyn till omradets nya plane-
ring och vilket slutmélet 4r for skoterleden.
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Kollektivtrafik

I dagsléget frsorjs omréadet av kollektivtrafik via Sdljansviigen som trafikeras av
linjebuss 17. Busshéllplats finns idag intill planomradet vid vdndplanen pé den
nord- Ostra delen av Séljansviigen (se karta ovan).

Med tanke pd den expansion som planen medfSr maste det till bittre anordningar
for kollektivtrafiken. Nuvarande héllplats ir av délig standard, och p4 den s6dra
sidan saknas officiell héllplats. Hallplatserna bér byggas ut till hégre standard.
Detta for att ge kollektivtrafikresenérerna tillricklig trygghet och sikerhet samt
anpassning for funktionshindrande.

Géngvig till/fran héllplats beh&ver ordnas med tanke pé den alltmer 6kande trafi-
ken pa Siljansvigen.

3 g A i
Linfebuss 17 passerar planomrddet Busshdliplatsen vid vandplanen
: . .
Parkering, varumottag, utfarter 7
Parkeringsmdjligheter finns ldngs lokalgatorna. En parkeringsplats planeras i
sydostra hornet av planomradet vid den tidnkbara smabatshamnen. Dir ska finnas
handikapparkering.

Halsa och sakerhet - boendemiljé

Storningar

Vigverket (2006) har utfdrt en berdkning av skyddsavstand for bostidder enligt
Nordisk berdkningsmodell (Naturvéardsverket, rapport 4653). Berikningen grun-
dar sig pa trafikuppgifter fran 2003 da ca 380 fordon passerade p4 Siljansvigen
under ett &rsmedeldygn. Ca 2 % av dessa utgjordes av tung trafik. En upprikning
har sedan gjorts till 2005 &rs virden. Trafikmingden forviintades vara ca 400 for-
don per drsmedeldygn. Den tyngre trafiken antas passera Siljansvigen huvud-
sakligen under dagtid. Foreslagen detaljplan kommer att 6ka trafikméingden i
omrédet. Forvintad trafik6kning &r ca 200 fordon per &rsmedeldygn.

For att riktvirdena for maximal ljudniva vid uteplatser inte 6verskridas krivs ett
skyddsavstand pa 30 m fran viigmitt. Trafiken pé Stjdrngatan kan férviintas 6ka
till f6ljd av planerad parkering vid smabatshamnen. Storningar till foljd av buller
kan uppkomma.

Buller fréan trafik bedéms inte Sverstiga riktviirden.
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Luftféroreningar

Den goda luftomsittningen och glesa bebyggelsen bidrar i detta fall till att hal-
terna snabbt sprids med vinden i stillet for att ligga kvar i t.ex. ett gaturum.

Det stérsta hotet med luftféroreningar kommer inte till f6ljd av 6kningen av
trafiken utan av uppviarmning med ved eller pellets (se avsnittet teknisk for-
sOrjning/virme).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

En befintlig huvudmatarledning for spillvatten passerar planomrédet, i vist-Gstlig
riktning, for vidare transport till Hed&sens reningsverk. | samma ledningsschakt
finns en vattenledning som forsérjer det angrinsande omrddet med omnejd. Varje
ny tomt i planen ansluts till kommunalt va-nit genom det lokala ledningsnit som
skall byggas i gatorna. De nya fastigheterna innebér 6kning av vattenleveransen
till omradet och tillkommande belastning pa spillvattennét. En kontroll om att de
befintliga ledningarna har kapacitet for att forsérja omradet med vatten och kunna
ta emot spillvattnet bor goras.

Eftersom marken i planomradet dr tjilfarlig kan det innebéra att omradet dr svér-
drénerat. Enligt geotekniska understkningen kan grundvattenytan vara hog i
planomradet. Detta &r ocksa en faktor som man ska ta hinsyn till vid utformning
av det lokala va-nitet, dels for att eliminera risker att ovidkommande vatten till-
fors systemet och ddrmed Hedasens reningsverk, dels for att férhindra eventuella
sdttningar i samband med oavsiktlig drinering av omradet.

Delar av Sandvikens avloppssystem dr kombinerat. Detta innebir att spill-, dréine-
rings- och dagvatten avleds tillsammans i ledningssystemet istillet for i separata
ledningar. Vid kraftiga regn eller snésmiltning klarar ledningssystemet inte av att
ta hand om hela méngden vatten utan risk for Gverbelastning av ledningsniit och
reningsverk. Den volym vatten som Gverstiger ledningarnas kapacitet avleds «
istéllet till Storsjoén genom ett braddaviopp.

Vid Lundgatan finns en pumpstation som tar emot spillvatten fran vistra Sand-
viken for vidare transport till reningsverket. Denna pumpstation ir férsedd med
nédutlopp. Nodutloppet anvénds framst vid underhall av pumpstation, for att
mdjliggéra kontinuerlig drift av spillvattennitet, och som avbordning vid extrema
belastningar av spillvattenledningsnitet. Nodutloppet mynnar ett antal meter ut i
Storsjon. Nodutloppet finns i det sydéstra hornet av planomradet precis dir man
har tankt bygga smabatshamnen. Nodutloppet paverkar smibétshamnen negativt
genom att sprida orenligheter i vattnet och risken for lukt, och i virsta fall orenat
avlopp, kan intrdffa under omsténdigheterna som ndmns ovan. Utloppsledning
bor skyddas mot yttre paverkan som en smabatshamn kan orsaka.

I det syddstra hdmet av planomrédet finns ett pumphus med ledning for bevatt-
ningsdndamal som gir mot Nordgatan genom naturmarken i planfrslaget. Led-
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ningarna och pumphuset ska inte flyttas i samband med den nya etableringen och
ny fastighetsbildning.
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Dagvatten

Infiltration av dagvatten kommer att ske pa tomtmark i storsta méjliga utstriack-
ning. Lokala l8sningar i form av t.ex. perkolationsmagasin och/eller regnvatten-
uppsamling for tradgardsbevattning férordas i kombination med svackdiken som
dréneras mot skogsomraden vid sjon.

Utredning och projektering for dagvattenhanterihg ska ske i ett tidigt skede i pla-
neringen f0r att sdkerstélla att hdjdanpassningar av omradet dven medger till-
rickliga forutséttningar for bortledning av dagvatten.

Varme

Den Energiplan for Sandvikens kommun faststilld av kommunfullmiktige den
23 februari 2004 ska ligga till grund for all distribution och anvéindande av
energi.

Fjarrvirme utgor ett bra konkurrenskraftigt alternativ till el- och virmepumpar,
atminstone vid en hogre energiférbrukning. Fran miljésynpunkt 4r inte direkt-
verkande el att rekommendera. Vid fjérrvirme sker forbriinningen av brinslen
under kontrollerade former vid ett virmeverk och rékgaserna renas, och utgér
saledes ett bra alternativ. Vid fjdrrvirme anviinds en hog andel biobrinslen samt
pannor med hdg verkningsgrad, vilket &r bra for miljon. Ju lagre anvindning av
fossila bréanslen desto ligre utsldpp av vixthusgaser.

Ingen fjérrviirme finns for ndrvarande utdragen till omradet. I detaljprojek-
teringen bdr majligheten till att ansluta omrédet till fjarrvirme utredas. Sandviken
Energi har en preliminir utbyggnadsplan for Stensétra som kan komma mycket
néra planomrédet. Enligt Sandviken Energi finns kapacitet och mdjlighet att an-
sluta planomradet till de planerade utbyggnaderna. Om utbyggnad skall ske bor
dock alla villatomter anslutas till fjarrvirme.

Likasa bor anvéindningen av fornyelsebara energikiillor som t.ex. solfingare i
kombination med bergvirme uppmuntras. Husen bor byggas energisnalt och ut-
nyttja passiv solvirme s mycket som mdjligt. Solvdrmen bér tas tillvara genom
olika arkitektoniska och byggnadstekniska I6sningar.

El och tele

En nitstation med stilhélje finns i planomradets nordvistra del. Elforsorjningen i
omrédet forstirks med en till nétstation i dstra delen, eventuellt vid Siljans-
gérden.

Teleledningar finns pa omrédets norra del inne pa de foreslagna nordvistra tom-
terna. Med hénsyn till detta bor ledningarna flyttas.

Avfall

Avhidmtning av sopor och annat avfall sker pé de villkor som giller for smahus i
kommunen. Vindplatserna pé lokalgatan har utformats for att medge goda vind-

mdjligheter f6r sopbilar. Samrad med Géstrike Atervinnare bér goras under pla-
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nerings- och projekteringsprocessen.
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En plats for en dtervinningsstation har reserverats vid den oanvinda vindplanen
pa den nord-6stra delen av planomrédet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.
Sandvikens kommun 4r huvudman for allmén platser.
Se dven genomforandebeskrivningen.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenserna av planens genomforande redovisas i miljokonsekvensbeskriv-
ningen och motiv for lokalisering och utformning av planen. Aven nollalternativ
redovisas.

Ovrigt

Utbyggnadsetapper

Detaljplanens genomforande kan ske i tre etapper i takt med efterfrgan och
behov av bostider (enligt kartan nedan).
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Medverkande tjansteman

Planarbetet bedrivs av bygg- och miljékontorets stadsarkitektavdelning i sam-
arbete med milj6- och hilsoskyddsavdelningen och tekniska enheten, Sandvikens

kommun. Plankartor har upprittats av karttekniker Ann-Christin Persson. Plan-
beskrivning dr upprittad av arkitekt Bashir Hajo.

Stadsarkitektavdelningen

rd
J\:,ﬂv ;_AVAVM[,?,A/LAVJ/(_A VAWMWV
Anna Maria Haggblom
Stadsarkitekt
Revidering

Pé plankartan har f5ljande &ndringar tillkommit. Gang- och cykelvig 4ndras till
Naturmark och Lokalgatan tas bort.

[ planbeskrivningen under rubriken 6versvimningsrisk har texten kompletterats
efter utredningen som SMHI har gjort p4 uppdrag av kommunen och
dverenskommelse med Iénsstyrelsen om markhojden vid hus.

Ao lasie My

Anna Maria Higgblom
Stadsarkitekt
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Diarienummer Datum Sidan 1(4)

B 565/2005 2007-12-10

Antagen av KF 2008-06-16
Laga kraft 2008-09-24

Genomforandebeskrivning

Siljan
Detaljplan for Siljan 4:1, 20:1, Sétra 40:1, 41:1 och 43 1 med flera i Ovansjo,
Sandvikens kommun, Gavleborgs 14n.

Organisatoriska fragor

Tidpian

Planprocessen bedrivs med “normalt planforfarande” i enlighet med plan- och
bygglagen och enligt nedanstaende tidplan. Tidplanen kan behova édndras under
arbetets gang.

2006-08-27, Bygg- och miljondmnden beslutar om uppdrag och samrad.
2007-02-06, Bygg- och miljéndmnden godkénner planprogram.
2007-08-28, Bygg- och miljondmnden beslutar om utstéllning.
2007-12-13, Utstéllning.

2008-05-13, Bygg- och miljonimnden godkéinner planen.

2008-06-16, Kommunfullmaktige beslutar att anta planen.

2008 1 juli, detaljyplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Eftersom planerad utbyggnad ska ske i tre etapper r genomforandetident0 &r

frin den dno n]r«men vinner Imm kraft.

Ansvarsfﬁrdelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun 4r huvudman for aliméinna platser i planen (géng- och

aluvigar narlravring ach natuiramraida Anguaria fRer via 87 dr Viouvarkat

byl\cl\"asal pcu l\clills UL11l ua.luu)uuau\.,u} Mllaval 15 1l Vﬂs JoL Al ¥ a5v»1 DL,
Kommunens huvudmannaskap innebir att mark som enligt detaljplanen utgor
allmén plats skall med dganderitt forvarvas av kommunen.

Tekniska enheten uppriittande av exploateringsavtal
upprittande av kdpeavtal/ Gverens-
kommelser

Sandviken Energi AB byggande av SVD-ledningar, (spillvatten,

vatten och dagvatten), anslutningspunkter
for SVD, byggande av transformator-
stationer, kravspecifikation avseende végar

- pa kvartersmark, ging- och cykelvigar

inom naturmarken. '

03]
[{e]
(

ch miljéférvaltningen

p09_14_genomfdrandebeskrivning
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BJ Markbyggnads AB (exploatér)  Exploatéren svarar i huvudsak for planens
genomfSrande. Inom kvartersmark (tomt-
mark) for bostidder svarar respektive tomt-
kopare/exploatér for alla kostnader och at-
girder som krivs for bebyggelse.
Exploator/fastighetsigare ansvarar for
anldggande eller upprustning av samtliga
anldggningar pé kvartersmark.

Avtal

Planavtal

Plankostnadsavtal ar uppréttat mellan parterna Sandvikens kommun och BJ
Markbyggnads AB.

Exploateringsavtal

Innan planforslaget antas ska exploateringsavtal triaffas mellan exploatéren och
Sandvikens kommun. Avtalet ska bland annat reglera kostnader féranledda av
exploateringen, fordelningen av kostnader mellan exploatéren och Sandviken
Energi AB, VA gillande utbyggnaden av SVD-ledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsbildning skall ske enligt detaljplanen. Kvartersmarken skall delas in i
smahustomter, i huvudsak enligt illustrationer pa plankartan. Detta sker genom
avstyckning efter ansékan fran exploatéren. Innan nya bostadsfastigheter bildas
skall de av exploatéren dgda fastigheterna liggas samman till en fastighet. Mark
som enligt detaljplanen utgér allmén platsmark (naturmark, gang- och cykelvig),

tillfartsvéigar och hamnomréde med parkering pa kvartersmark samt
vattenomraden skall genom fastighetsreglering Overforas till fastighet dgd av

ALl alkal 2L rdoalipiivialiy ay

kommunen.

Detaljplanen mdjliggér dessutom en utdkning av befintliga bostadsfastigheter
inom planomradet, Siljan 20:2 och Sitra'43:3. Ombildningen av fastigheterna
sker genom fastighetsreglering mellan dgarna till bostadsfastigheterna och ex-
ploatoren efter anstkan fran fastighetséigarna.

Gemensamhetsanldggning/ar skall bildas for kérytorna inom planomradet.
Férvaltningen av de nya vigarna skall antingen inordnas i Sétra vigforening eller
sa bildas en separat samfallighetsforening for drift och underhdll av vidgarna. An-
sokan om inréttande av gemensamhetsanldggning inges av exploatren.
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Utrymmen for allmédnna SVD-ledningar inom planomradet, pé s&val kvarters-
mark som allmiin platsmark, upplats med ledningsritt till fsSrméan for Sandviken
Energi AB. Ansikan om ledningsritt inges av Sandviken Energi AB.

Inom planomrédet placeras en transformatorstation som skall forsérja omradet
med elektricitet. Utrymmet for transformatorstationen sikerstills antingen genom
att ett omrade avstyckas eller sa uppléts utrymmet med servitut eller ledningsrtt.

Fastighetsplan
Upprittandet av fastighetsplan bedoms ej som erforderligt.

Ekonomiska fragor

De kostnader som &ligger exploatdren, forutom byggnader och anléggningar
inom kvartersmark, specificeras i ett exploateringsavtal. Ingen ersittning utgar
med anledning av skyddsbestimmelsen for Saljansgérdens q1- mérkta hus.’

Bebyggelse

Tomterna inom planomradet 4r byggklara efter slutférandet av erforderliga
fastighetsrittsliga atgédrder samt efter utbyggnad av erforderliga
anldggningsarbeten pa kvartersmark och allmén platsmark. Respektive
fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

Tekniska utredningar

Vigverket (2006) har utfort en trafikbullerberdkning av skyddsavstind for bo-
stider enligt Nordisk berdkningsmodell (Naturvardsverket, rapport 4653).

Det aligger tomtkdpare att sjéilva lata utfora kompletterande markundersékningar
for lampligt grundldggningssitt i samband med val av hustyp och placering pa
tomten :

Geoteknisk utredning
WSP i Givle har utford en utredning (Oversikilig geoteknisk undersékning med

PM, for tomtomrade Saljan). Uppdrag 10 047 863. 2004-06-15, Gévle
Oversvimningsrisksutredning

En detaljerad utredning om éversvimningsrisk pd markomraden vid Séljan har
genomfords av WSP Sambhilisbyggnad i Gavle.
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VA :
Sandviken Energi Vatten dr huvudman for VA. Planomradet kommer att anslutas
till det befintliga VA- ledningsnitet som passerar omradet.

En enkel VA- utredning ska goras for detaljplanen innan denna stélls ut.
Ledningarna dimensioneras s att de dven klarar brandvattenforsérjningen.

Viarme

Sandviken Energi AB &r huvudman for fjarrvirme.
Det finns kapacitet och méjlighet att ansluta planomradet till de planerade
utbyggnaderna.

Ovrigt
En skoétselplan for naturmarken inom planomradet har upprittats.

Allmiént géller att om fornldmning pétréffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med ldnsstyrelsen.

Administrativa fragor
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Strandskyddet foreslas upphiévas for de delar av planomradet som far tas i an-
sprak for bebyggelse och smabatshamn eller andra anlédggningar. Beslut om att
upphiva strandskyddet bér ddrmed endast tas for kvartersmark och inte for all-
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minna platser som t.ex. parker och naturomrade (frilufisomréde/strand) som
foreslas som fortsatt strandskyddat omréde.

Medverkande tjinsteman

Denna genomforandebeskrivning har upprittats av Bashir Hajo, Stadsarkitektavd.
i samverkan med bland andra Marie Strand, exploateringingenjor Tekniska en-
heten, och stadsingenjéren Robert Brook, Stadsingenjorsavd.

Stadsarkitektavdelningen

s Sggo

Anna Maria Héi‘ggblom
Stadsarkitekt



