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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillh6rande bestammelser
Illustrationskarta

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommun harritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planatrbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt och planforfattare
Liridon Tetaj, planarkitekt

Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en permanent bostad genom att 6ka byggritten for
gillande fastighet.

BAKGRUND, PLANBESKED

Fastighetsdgaren till Jonstorp 7:48 har inkommit den 20 maj 2019 med ansékan om
plandndring. Syftet med planansékan dr att dndra gillande detaljplan frin befintlig
bebyggelse, ndmligen sommarhus, till att kunna méjliggdra £6r permanentbostider.

Kommunstyrelsen beslutade den 10 september 2019, att uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att genomfora planprocess for fastighet Jonstorp 7:48 m.fl. med ett
beridknat antagande under fjirde kvartalet 2021.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standard planférfarande.
Standardforfarande
-nm
Samrad Underrittelse Granskning ft';’::z:‘g" Antagande Laga kraft
’. an®
SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den ér antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planférslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige/byggnadsnimnden for
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte dverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomridet ir placerat i norra Jonstorp vid Sommarstugevigen, Oster om
Jonstorpsvigen och nordvist om hamnen. Planomradet omfattar 1086 kvadratmeter..

Bebyggelsen bestir av sommarhus.

Karta: Aktnellt planomride i titorten

Karta: Aktnellt planomride i k

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheten Jonstorp 7:48. Marken dgs av en
privat fastighetsdgare.

W 7:54 Vo

Karta: Aktnella fastigheter som ingdr i planomradet .
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoéganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06.

En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sigs bland annat, som berdr
aktuellt planomréidet: att omradet 4t titortsomride och ska anvindas till kvartersmark f6r
bland annat bostider.

Jonstorp ir utpekad som en serviceort i Oversiktsplanen. Hoganis kommuns ambition ér
att hushilla med mark och i férsta hand fortita inom redan byggda omraden.

Planomradet
O S /

W o
ear

Bebyggelseuviveckling
Taterisemrade
Fortatningsemrade
Utbyggnadsomrade
Vetksamhetsomrdde - befintigt

Verksamhetsomrdde - nytt

Grénstrukturomrdde
Londsbygdsamedde
.. Utredningsomrdde

A Skala 1:25 000
R TR LTI 1 (TR [ T |

250 500 1000 Meter

Rarta: Kartutsnitt fran den kommunomfattande oversiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller féljande detaljplan:
Forslag till byggnadsplan for omridet nordost om Jonstorps kytkby. 12-JON-609

a9
Detaljplanen vann laga kraft 1961-08-01.

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Att omradet ska anvindas till kvartersmark bostider.

e Att riktlinjer fOr byggandet dr endast friliggande hus.
Storsta exploatering f6r huvudbyggnad dr 100 kvadratmeter byggnadsarea.
Minsta fastighetsstotlek dr 600 kvadratmeter.

Inom fastighet far endast 1,0 huvudbyggnad jimte ett uthus uppforas.

Storsta exploatering for garage dr 20 kvadratmeter byggnadsarea.
e StoOrsta exploatering f6r uthus dr 5 kvadratmeter byggnadsarea.
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e Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin tomtplats.
¢  Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran tomtplats.
e Hogsta byggnadshéjd dr 2,4 meter.

Gillande detaljplan 12-JON-609(J9) kommer att ersittas for fastigheten Jonstorp 7:48

med foreslagen detaljplan.
g E Ny ..

férsiag till byggnadsplan
for omrddet nordost om
JONSTORPS KYRKBY
v

kin, Malmohus idn

BETECKNNGAR FOR ALANFORSLAGET

Karta: Kartutsnitt dver gillande detaljplan 12-JON-609(]9) .

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument. I kulturmiljdprogrammet sigs bland annat, som berér
aktuellt planomradet:

I bérjan av 1900-talet bestod omradet nistan enbart av jordbruksmark och skog. I mitten
av 1900-talet borjade bebyggelse att vixa fram. Till en borjan priglades stora delar av
omradet av sma sommarstugor pa stora tomter, men under aren har omradet utvecklats
och flera permanentbostider har tillkommit. Idag finns fortfarande manga sommarstugor
kvar, men flera har rivits och ersatts med stérre permanentbostider.
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ENHETLIGA
ENPLANSHUS
MED FLACKA

SADELTAK

SMABATSHAMN

REVET, |

STIGAR MELLAN ~ _ 2 = 4 NARHETEN AV
BOSTADSOMRADENA & & . ¢ T * 4 % SKOGSOMRADE

GRONSTRAK MED

AVSKILJANDE 1 ) ol BADPLATSEN

Karta: Kartutsnitt ur kommunens kultnrmiljiprogram.

KLIMAT PM

Klimat PM — stigande havsnivder och erosion i Hogands kommun ir en rapport som godkindes av
kommunstyrelsen 2012-01-24. Har star bland annat att pagiende erosion sker i Jonstorp
och Rekekroken strand, men planomradet bedéms inte berdras eftersom det ligger cirka
100 meter fran strandlinjen.

RIKSINTRESSEN
RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomradet ingdr i omrade definierat som riksintresse f6r rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2

§ miljobalken.

Riksintresset forvintas dock inte paverkas negativt.

Riksintresse
RErligh frilufisliv

Skalg 1:320 000
o T 1 rrr]
0 16003000 £ 000 Meter

Karta: Planomridet i forhdllande till riksintresse friluftstiv.
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KUSTZON

Planomraidet ingir i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt

4 kap miljobalken.

Lings hela Skédnes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som 4r riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allménhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som dr sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder “Bestimmelserna utgdr inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som beh6vs £6r totalférsvaret”.

7
/ i

Q14003000 & 000 M lér

Karta: Planomridet i forhdllande till riksintresse kustzon

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

STRANDSKYDDSOMRADE

Omrddet berdrs av omradesskyddet strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18§

miljébalken. Det generella strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100

meter frin strandlinjen vid normalt medelvattenstind. Inom ett strandskyddsomride far

inte:

e Nya byggnader uppforas.

e Bygenader och byggnaders anvindning dndras eller andra anlidggningar eller
anordningar ordnas, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att betrida ett
omride dir den annars skulle ha fitt fardas fritt.

e  Grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras f6r bygenader,
anliggningar eller anordningar som avses i punkt 1 och 2.

o Atgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vixtarter.

Inom planomradet foreslds strandskyddet att upphiévas pé grund av planomrade redan
har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
enligt 7 kap. 18 c—d § miljdbalken. Linsstyrelsen prévar kommunens beslut om dispens
fran strandskyddsbestimmelser 1 enighet med miljébalken.
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» FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Planomradet omfattar 1086 kvadratmeter och ligger 6ster om Jonstorpsvigen och norr
om Sommarstugevigen med nérhet till kusten samt service som finns att tillg i Jonstorp.
Marken dgs av privata fastighetsigare. Bebyggelsen bestdr av mindre sommarhus.

Karta: Planomradet .

LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
Bostadshuset ligger 8 meter 6ver havet.

FRITID OCH REKREATION
Omradet ligger i nira till naturomraden och rekreation. Cirka 300 meter séder om
omradet ligger smabatshamn och badplats.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljclagen.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen i niromradet bestér av friliggande enfamiljshus. Manga av husen i omradet
har varit fritidshus tidigare, men som omvandlats till permanentbostider med aren.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I mitten av Jonstorp ligger en mindre centrumanliggning med bland annat ett vardhem,
skolor, matbutik och kyrka.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFTHANDLING, 2022-03-02 DETALJPLAN FOR JONSTORP 7:48

TRAFIK
OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
Planomradet ligger nira Jonstorpsvigen som leder till vig 112.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
For giende och cyklister dr vignitet inom orten relativt vil utbyggt. Lings med
Jonstorpsvigen finns cykelfilt.

KOLLEKTIVTRAFIK )
Jonstorp trafikeras av busslinjer mot Héganis, Angelholm, Arild och Hjilmshult.
Busslinjen mot Hoganis hat en god turtithet.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Parkering sker pé fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Jonstorpsvigen hade ar 2016 en ADT p4 720 fordon varav 9 % var tung trafik. Trafiken
beriknas att 6ka med 1,1 % per ar vilket innebir en ADT pa 910 fordon pa
Jonstorpsvigen ar 2040. Utifran detta kommer bullernivan att 6ka fran 44 dBA ar 2021
till 45 dBA ar 2040. Detta har rdknats utifrdn att huset dr placerat 4 meter ifrin
tomtgrinsen i riktning mot Jonstorpsvigen. Byggnationen kriver siledes inga atgirder da
ekvivalentnivan inte 6verskrider maxnivan.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.

VARME
Fjirrvirme finns inte i Jonstorp.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RADON

Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £6r radon.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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>

PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar méjlighet till permanentboende. Planforslaget
innefattar dirfér prévning av méjligheten att 6ka byggritten och byggnadshojden.
Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom omradet 4r utpekat som
titortsomrade.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom fastighetsgrins.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins.

Komplementbyggnad far placeras i fastichetsgrins

Hogsta byggnadshéjd £6r huvudbyggnad édr 3,8 meter.
e StOrsta takvinkel dr 45 grader.

e Genomforandetid dr 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

e Strandskydd upphivs inom planomridet.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP
Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.

AVFALL

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pd témningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allméin vdg. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering.
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas fjirde kvartalet 2021.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal upprittats och exploatéren bekostar planlidggning.

ANSVARSFORDELNING

Kommer inte att paverkas av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE
Enbart fasticheten Jonstorp 7:48 omfattas av detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsindelning ber6rs av férslaget.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Detaljplanen omfattas inte av nigra fastighetsbildningsatgirder.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Den del av detaljplanen som
toreslas upphivas utgors idag av kvartersmark som inte far bebyggas samt kvartersmark
tor teknisk anligening som delvis foreslds bebyggas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen kommer inte att ber6ra ndgra administrativa fragor.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Hégands kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljdkvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gérs idag inga
mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
lingt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksd fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmits 1 Hoganis centralort kan
generellt anses gillande f6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden
giller70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller £6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ér istillet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad Sverskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgar till h6gst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrtummen vindas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till bygenaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.
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Detaljplanens genomférande bedéms inte 6verskrida de riktvirden enligt
bullerférordningen.

VATIEN
Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomforande.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhillsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljémalen. 1
undersokningen tas miljémadlen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller inte.

Vad giller de nationella miljémadlen kan aktuellt planforslag inte anses ha paverkan pa de
nationella miljémalen.

KLIMATFORANDRINGAR

I Hégands kommuans klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebdr att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. Di
planomradet ligger cirka 8 meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvimning inom
planomradet som lag.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av genomféra detaljplanen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN JONSTORP 7:48
Fastighetsidgaren bekostas av detaljplanen genomférande samt kostnad av upprittning av
grundkarta och fastighetsfortekning.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Omfattas inte i detaljplanen.
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