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Tolkningsbilaga for P05-6

Detaljplan for Detaljplan f6r Kungsladugérden - norra delen, Del av
Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 inom stadsdelen Fagelbo, Nyképings
kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning PO5-6

Byggnadsnamndens diarienummer | P 2003-493

Upprattad 2003-11-13
Antagen 2004-04-13
Laga kraft 2004-05-12

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar. Genomforandetiden har

passerat.

Bild pa den aktuella plankartan
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Gallande planomrade markerat i réd farg (Lantméteriets flygfoto, 2025).

Syfte

Detaljplanen ingar i ett omrade som omfattas av en nyligen framtagen i
KF godkand strukturplan for Stadsfjarden. Syftet for det aktuella
planomradet ar att tillskapa en bebyggelse som sa langt mojligt ar en
fortséttning pa Nykoépings stadskarna och som bidrar till att knyta ihop
stadskarnan med bland annat Brandholmen. Bebyggelsen ska ocksa
ansluta sig till den ndrmast omgivande bebyggelsen och darfoér inte vara
sluten inom sig sjalv. Mot Tessinskolan ska den nya bebyggelsen utgéra
en klar avgrénsning av skolgdrden men far inte ha karaktar av baksida.
Den tillkommande bebyggelsen ska vara stadsmassig och samtidigt
smaskalig, och bor innehalla flera typer av verksamheter &n bara
boende. Planen reglerar ocksa gatumark genom omradet, parkering,
gangstrak genom omradet samt park och naturmarksomraden.
Detaljplanen ar utformad som en flexibel plan i syfte att utgéra underlag
for en markanvisning.
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Gréanser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i Focus. Inga tolkningar har behovts goras av
planens granser och fastighetsgrénser ar av hég kvalitet. Inga
planbestammelser har utelamnats den digitalt tolkade planen och det
har varit enkelt att tolka gransers och bestammelsers placering. | soéder

finns en del av planomradet som inte tycks forhalla sig korrekt till
efterféljande fastighetsreglering.

Planen bedéms ha hég anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

Bostader (B): Markanvandningen tolkas som Bostader (B). Enligt
planbestammelsekatalogen ingar dven bostadskomplement av
olika slag. Boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte och
dessutom ha varaktig karaktar. | begreppet bostader ingar
fritidshus, bade heldgda och s.k. andelshus samt
genomgangsbostader, gruppbostdder och traningsbostader
aven om boendet kraver standig tillsyn av personal. Daremot
ingar inte hotell och vandrarhem som &r avsedda for tillfallig
overnattning. Till bostadsandamalet hor inte sadant boende som
har ett annat huvudsyfte t.ex. sjukhus, langvard, fangelse och
militar forlaggning. Observera sarskilt skillnaden mellan boende
och vard. Med begreppet vard féljer andra villkor vad galler
utformning, miljo, besittningsratt, finansiering m.m.
Upplatelseformen (dganderatt, tomtratt, arrende, bostadsratt,
hyresratt) har ingen betydelse i detta sammanhang, inte heller
boendeformen (enskilda hushall eller kollektiv). Man far inte skilja
pa fritidsboende och permanent boende.

Transformatorstation (E): Markanvandningen tolkas som Tekniska
anldggningar (E). Det ar inte tillatet att specificera tekniska
anlaggningar vid leverans till NGP.

Handel (H): Markanvandningen tolkas som Detaljhandel. Inom
markanvéandningen Handel omfattas alla slag av kdp och
forsaljning av varor och tjanster for allmanheten. Handeln kan dga
rum i smabutiker eller stora varuhus, inomhus eller utomhus, med
eller utan biltillgénglighet osv. Till handel réknas &ven service och
hantverk av olika slag t.ex. skomakeri, bank, post, resebyra,
fastighetsformedling och restaurang. Andra kontorslokaler &n de
som hor till handelsverksamheten ingar inte. Partihandel hor
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normalt till kategorin "Lager".

Kontor (K): Markanvandningen tolkas som Kontor och Hotell. Till
begreppet kontor raknades under denna tidsperiod bade vanlig
kontorsverksamhet, men dven hotell, konferenslokaler och
liknande personaltat verksamhet med liten varuhantering.
Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av
betydelse for omgivningen. Verksamheten bor exempelvis inte ha
utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan forekomma.

Skola (S): Markanvandningen har tolkats som Skola. Till
begreppet raknades under denna tid "Alla slag av skolor och
andra undervisnings- och forskningslokaler hor hit. Aven
friliggande barnstugor (daghem, fritidshem) rédknas som skolor
eftersom de har samma funktionella betingelser. Barnstugelokaler
som &r inrymda i flerbostadshus kan dven rdknas som
komplement till bostadsomradet. Skolomraden torde sallan
behdva preciseras till sin anvandning. Andra regelsystem styr
exempelvis behovet av lokaler for den obligatoriska skolan.
Daremot kan markens disposition behdva klargéras med mer
detaljerade bestammelser.

Lokal trafik (LOKALGATA): Markanvandningen tolkas som
Lokalgata. Tidens anvisningar anger att anvandningen Lokalgata
"ar avsedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan. Gatan
avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet med lagre
framkomlighet, litet trafikflode, manga tomtutfarter och normalt
cykeltrafik pa kérbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor
vara sadan att den leder till I1dg hastighet (hogst 50 km/h) och hog
sakerhet. Gatumarkens ev. anvéandning for parkering beslutas
genom lokala trafikforeskrifter”. Trafikregleringar ar inte [ampliga
att gora i en detaljplan utan regleras istallet foretradelsevis
genom lokala trafikforeskrifter.

Gardsgata. Enligt tidens anvisningar ar anvandningen Gardsgata
"ar en gata dar motorfordon inte far framféras med hogre
hastighet &n gangfart, inte far parkeras och skall lamna féretréde
at gaende.” Bestammelsen tolkas som: Annan gata med fritext.
Anvandningen gata ska tillampas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs for gatans
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funktion.

Torg. Enligt tidens anvisningar anger anvandningen “inrymmer
kiosker och serveringar, torghandel, kollektivtrafik med
hallplatsskydd samt parkeringsplatser. Om nagon av dessa
funktioner skall ha en dominerande omfattning eller om torgets
utformning sa motiverar kan anvandningen preciseras.
Bestammelsen tolkas som: Salutorg. | anvandningen ingar aven
komplement som behdvs for torgets funktion.

Park har tolkats som park, detta pa grund av att
planbestdmmelsen har foljt med till den samtida
planbestéammelsekatalogen vilket gor en tolkning av
planbestémmelsen dverflodig.

Planbestammelsen ritas darfor in i plankartan som park.

Markanvandningarna Teknisk anldggning, Lokalgata och Natur har
inte behovt tolkas.

Industri har tolkats som Verksamheter. Detta pa grund av en
specificering i plankartan som lyder Verksamheter far inte
bedrivas som kan valla oldgenhet med hénsyn till sundhet,
sdkerhet och trevnad. Detta tolkas darfér som att den typen av
verksamheter som efterstravas ar smaindustri, hantverk och
tillhdrande forsaljning vilket idag regleras som Verksamheter (Z).
Denna markanvandning fanns inte da planen upprattades.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden som plankartan togs fram, kan man utlésa
att "Mark som inte far bebyggas” ska forstas som Marken far inte férses
med byggnad, plank och mur. Bestammelsen tolkas i enlighet med

Taklutning

Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:
Minsta respektive storsta taklutning i grader.

Den exakta takvinkeln ar angiven som 30 grader.
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Bestammelsen har inte tolkats da erforderlig 6versattningsbestdammelse
saknas i den samtida planbestémmelsekatalogen.

Underjordiska ledningar

Bestammelsen Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska
ledningar har tolkats som Markreservat fér allméannyttiga underjordiska
ledningar.

Allman gangtrafik
Bestammelsen Géng- och cykelvdg har tolkats som Markreservat fér
allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Bestammelsen Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska
ledningar har tolkats som Markreservat fér allméannyttig gang- och
cykeltrafik.

Buller

Det finns en bestammelse som reglerar bullernivaer i planen.
Regleringen utgar fran aldre riktvarden an vad som idag anses
tillrédckliga for en god boendemiljo. Att reglera bullerriktvarden i
plankartan &r inte [ampligt da lagstiftningen kring detta sker pa annat
hall. | ett rattsfall fran MOD (2019:18) s ar slutsatsen att riktvardena som
galler vid tiden da man skickar in bygglovsansdkan trumfar riktvéardena
som anges i plankartan (sa I1dange genomfdrandetiden gatt ut).
Bestammelsen tolkas darfor till foljande:

e Skydd mot buller &r angivet som "Bostadshus skall placeras sa att
den ekvivalenta ljudnivan inte éverstiger 55 dB(A) vid alla fasader.
Uteplats dar maximalniva under 70 dB(A) uppnas skall finnas i
anslutning till varje bostad. Bostadshus ska utformas sa att den
ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) samt den maximala ljudnivan 45
dB(A) inte 6verstigs inomhus". Bestémmelsen har inte tolkats da
den saknar lagstod.

Hojder

Bestammelsen foreskrivet antal vaningar. Bebyggelsen ska utféras i
samtliga vaningshéjder inom angivet intervall varav hégsta vaningsantal
endast undantagsvis. Bostadshus far ej utforas i en vaning har tolkats
som Hégsta antal vaningar ar angivet som 4. Bestammelsen har
digitaliserats for att méjliggéra analyser, men anvénds inte idag.
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Placering

Bestammelsen Bebyggelsen ska placerat mot forgardsmark har kvar
samma formulering. Om en uppdelning av omradet sker i mindre
fastigheter skall byggnad placeras minst 6 m fran tomtgranser.
Begreppet fastighetsgréns och tomtgrans anses inte ha samma
betydelse i detta fall.

Utfartsforbud

Bestammelsen Kérbar in- och utfart far inte anordnas. bestammelsen har
tolkats som Utfartsférbud.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess
metadata.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvéands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Smahusbebyggelse aterfinns i tva olika omraden i Fagelbo. Dels i Ostra
Bergen i norr vid Rosenkallavagen, Ostra villavagen och Solbackevagen,
dels i omradets mitt och i oster vid Bergholms vag och Ornskolds vag.

Smahusomradet p& Ostra Berget har karaktéren av en aldre, varierad
villaférstadsbebyggelse. Det ar en hogt belagen smahusbebyggelse
ifrdn 1880- och 90-tal samt 1900-talets forsta decennier. Villor av olika
form och karaktar, stilmassigt renodlade samt blandformer, ligger
fristaende och placerade mitt pa tomten i lummiga tradgardar langs ett
oregelbundet gatunat i kuperad terrédng. Tra- och putsfasader.
Bebyggelsen har en hog detaljrikedom; entréer, verandor, fonster,
paneler, osv samt olika tak- och gavelformer. Husen omges av stora
tradgardar med inslag av olika typer av uthus, rabatter och val uppvaxta
trad. Stenmurar, hackar och staket definierar gaturummet.
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Smahusomradet p& Ostra Berget, férdjupad karaktarisering:

e Jugendhus med brutna tak, putsade fasader i varmgult eller beige
alternativt tréfasader oljemalade i morkbrunt, rott eller ljusa kulérer,
hoga fonster med ovre delen smasprojsad, branta eller brutna tak, stora
takytor belagda med lertegelpannor eller falsad plat. Bursprak,
glasverandor, balkonger och forstukvistar.

* Nationalromantiska hus: Grovhuggen natursten, tatsprojsade fonster,
faluroda fasader med vita snickerier, stor takyta, olika paneltyper,
bursprak. Form med rétter i landsbygdens bebyggelse.

e Klassicistiska hus: Symmetriskt uppbyggda fasader med enkla och
sparsamma dekorationer. Staende locklistpaneler malade i ljus
oljeférger. Putsade fasader i ljusa, varma kuldrer. Sprojsade fonster med
4 eller sex rutor.

® 1930- och 40-talshus: Enkla, strama med funktionalistiska stildrag.

* 1950-talsbebyggelse pa hojden: Val anpassade till terrangen. Enkla
grundformer som ges en sarpragel genom goda detaljlésningar. Gult
tegel, roda tegeltak, vita detaljer, stora glaspartier.

Smahusomradet i omradets mitt har tre tydliga delomraden som utgérs
av ett omrade med friliggande hus &ster om Ornskélds védg, en linga
med kedjehus vaster om Ornskdlds vig samt ett relativt sentida
radhusomrade vid Bergholms vag (2005). Smahusomradet i omradets
mitt, fordjupad karaktarisering:

e Kedjehus vaster om Ornskdlds vag: Envanings 1960-tals hus med lusa
putsade fasader samt mérkbetsade panelkladda gavelrdsten. Sadeltak
belagda med tegelpannor. Tegelmurade hdga skorstenar i takens
nederkant. framforliggande bruna panelkladda garage samt grasmattor.

e Fristdende villor dster om Ornskélds vag: Villor med varierande
utformning fran efterkrigstiden. Placering mitt pa tomten. Puts, trapanel-
och tegelfasader. Sadeltak med taktegel. Varierande grad av bevarande.
Lummiga tradgardar med frukttrad. Hackar och staket. Tradrad langs
Gyllenhaks vag.

® Radhus fran 2005 vid Bergholms vag: Radhusomrade med slata
trapaneler och mustig fargskala i gront, gult och rott. Stora bursprak och
fonsterytor. Framférvarande grésytor utan staket. Omradet ar helgjutet
men med en hdg grad av variation i ett antal olika formelement
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Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbéar en hel del bevarandevarda
karaktarsdrag och kvaliteter hos aldre, véalbevarade byggnader sdsom
valavvagda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmassigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell fargsattning med
naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevéarde i den
overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga
tradgardar langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots
stora variationer husen emellan uppvisar omradet en tydlig
helhetsverkan i sin miljo. Det finns en pataglig omsorg i allt ifran
planstruktur, gaturum, byggnadernas placering till gestaltning, material,
detaljer, vegetation. Det 6stra villaomradet har en lagre grad av
bevarandevarde bade i de enskilda byggnaderna, som till stor del redan
har férandrats, och i omradet i stort, men det finns fortfarande varden
hos tidstypiska och vélbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det
sentida radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt
utférda fargséattningen.

For omradet anges féljande rekommendationer:
e En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara mojlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som majligt bibehallas i sitt
valbevarade ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortatning i mindre skala finns kring smahusomradet
i omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa
fall om bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.
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