Akt nr:

0181K-P1413B



Ldge och
omfattning

Markiigo-
forhdllanden

0181K-Plize

Detaljplan for
HANSTA STRAND
i Sodertilje kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgbrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hér dessutom

* Denna beskrivning

* Genomftrandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

* Miljbkonsekvensbeskrivning (MKB)

PLANDATA

Planomridet, som omfattar 4,5 ha, iir beliiget i Brunnsing vid den ostra kanal-
stranden, ca 800 meter norr om Milarbron. Omrédet upptar en del av sydviist-
sluttningen mellan de befintliga bostadshusen vid Barrstigen och Sodertidlje ka-
nal. Bergviksgatan passerar genom omrddet.

I planomrédet ingdr dven en del av kanalens vattenomride.

Marken inom planomridet dgs av Sodertdlje kommun.
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Kommunfullmiktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for Sodertilje”.
Detaljplanen strider inte mot denna dversiktsplan.

[ forslag till ny 6versikesplan f6r kommunen, anges Hansta strand som ett om-
rade for bostdder, innehdllande ca 60 ligenheter.

For omrédet giller stadsplanen f6r Ostra Milarstranden, faststiilld den 13 april
1965. I denna plan utgdrs omrddet - utéver gatumark och ett mindre omride f6r
parkeringsindamal - av parkmark och vattenomréde.

[ idéprogrammet "STADEN, STRANDERNA och VATTNET”, som remiss-
behandlades under &r 1996, redovisas Hansta strand som éett omrdde inrym-
mande ca 60 bostadslidgenheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Syftet med denna detaljplan ir, att skapa planmissiga forutséttningar fér bo-
stadsbebyggelse i enlighet med de tankegdngar som redovisas i dversiktsplan
och program.

Omrédet innehaller ca 75 bostadsligenheter, férdelade p fyra hus i fem till sju
vaningar. Husen ir placeras pa den nuvarande gatumarken intll kanalstranden,
mellan strandpromenaden och Bergviksgatans nya strickning.

Bergviksgatan ges en ny strickning i sluttningen 8ster om - och hégre édn - den
befintliga gatan. Bergviksgatans karaktiir av lokalgata frstirks genom att
viindplatser markerar entréerna till bostadsomradet. Gatan utformas ocksd i en-
lighet med principerna i "Lugna Gatan™.

Parkeringsbehovet tillgodoses i forsta hand genom tva parkeringsytor inom
bostadskvarteren. Ytterligare ett tiotal parkeringsplatser finns att tillgd i mom ett
sérskilt parkeringsomrade norr om bostiderna.

Besoksparkering sker pd gatumark.
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Av planomradets ca 45 000 m~ utgdrs ca 25 000 m’ av park- och naturmark.
Den &stra delen av park- och naturmarksomradet ingar i den norra delen av
Miilareparken, som bl a innehdller en minigolfbana séder om planomridet.

Den befintliga gdngviigen utmed kanalstranden behdlls och rustas upp. Gang-
viigen (strandpromenaden) ingdr i ett nytt parkomrade melian bostadskvarteret
och kanalen och ir tillginglig tor allminheten.

Inom omridet finns en bergsformation, en sk jittegrvia, som tidigare varit beli-
gen inom naturomride, men som nu blir beldgen inom kvartersmark. Bebyggel-
sen s&all anpassas sd - och atgiirder vidias for - att jittegrytan skall bevaras,

Detaljplanen omtfattar den del av Stdertilje kanal som. i tidigare plan, utgjort
vattenomrdde som f4r dverbyzgas. Hir har ocksd tidigurs funnits en smabats-
hamn. Nigon utdkning eller forindring av vattenomridet fdreslas inte hir.
Vattenomradet upptar ca 8 500 m".
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[ park- och naturomridena finns manga stora bjorkar. Utmed strandpromenaden
vixer dven pilar. Skogssluttningen i 6ster bestar av lummig blandskog. Under-
vegetationen bestdr hir bland annat av gris, mossa, enbuskar och ormbunkar.
Négra sirskilda skyddsviirda arter ar inte kiinda.

Befintliga triid skall bevaras sa ling detta 4r mdjligt. Detta giller sirskilt inom
parkomridena. Det dr ocksd av stor vikt, att den skyddande tridridin upp mot
de befintliga bostidderna pa Barrstigen bevaras.

Planen innehdller en bestiimmelse om skyddsplantering utmed strandpromena-
den vid de bdda parkeringsplatserna. Syftet med planteringen ir, att - med hjilp
av trid och buskar - d6lja bilparkeringen mot strandpromenaden och vartnet.

Bergviksgatan #r en lokalgata och trafikeras, som
hittills, dven av ging- och cykeltrafikanter. 5
Ett siikrare - och trevligare - alternativ dr dock strand- £
promenaden, frin vilken dven entrérna till bostadshu- {5y
sen nas. :

Strandpromenaden, som ingdr som en del i ett sam-
manhingande ging- och cykelstrak utmed den &stra
kanalstranden, fortsitter norrut forbi batklubben, ut
mot Milarbadet och Ragnhildsborg,
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Busshdllplatser finns vid Birkavigen, ca 300 meter éster om planomradet.
Den kuperade terrdngen innebir emellertid, atr det verkliga gdngavstdndet blir
avsevirt lingre. Den kortaste - och bekviimaste - gingvégen dr stranpromena-
den soderut till busshillplatserna vid Stockholmsvigen. Avstdndet hit ér drygt
700 meter.

Forskolor finns pa ett avstind av 300 meter respektive 600 meter frin plan-
omradet (Bergvik resp Algérden). Till LMH-skolan i Brunnsiing dr avstindet
ca 600 meter.

I Brunnsiings centrum (500 meter) finns livsmedel, post och virdcentral.
Vatten och spillvatten ansluts till det kommunala ledningsniitet, som byggs ut
fram till planomradet.

Dagvatten forutsitts - efter rening - ledas ut i kanalen.

Omradet elforsorjs via en ny transtormatorstation i planomridets sédra del.
Transformatorbyggnaden ir forlagd till park- och naturomradet, men ges en

sddan placering - intill bergviiggen och nedfarten till avloppstunneln - att den
inte upptattas som stérande i parkmiljén.

Fjdrrvirmeledningar finns inte 1 anstutning till planomridet. Utbyggnad av
ledningsndret {ir dock mojlig. vartor denna uppviirmningsform kan erbjudas.

Uppvirmning far inte ske med direktverkande el eller fossila briinslen.

Planomirdder omfartas inte av strandskyddsbestimmelser.
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Miljo- For att belysa de miljémassiga konsekvenserna ayv den foreslagna exploatering-

(=

konsekvenser en har en sirskild milji)‘konsekvensbeskrivm'ng (MKB) upprattats. [ denna
MKB behandlas faktorer som paverkas av den foreslagna exploateringen samt
faktorer som har inverkan pa omridets limplighet som bostadsplats. Exempel

Slutsatserna som dras i MKB:n dr, att omridet inte olimpligt for bostadsiin-
damdl. '

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande Deta] jplanens genomfSrandetid #r femton 3r.

Frdgor som bersr plangenomfsrandet, redovisas ndrmare i en siirskild genom-
fdrandebcskrivning som Ulihdr planen.

Sodertilje den 23 september 2003

Samhéllsbyggnadskontoret

Lotta Lindstam Kent Edstrom

stadsarkitekt arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 98001

Detaljplan for
HANSTA STRAND

i S6dertilje kommun

Upprattad 2003-09-23

Orientering

Genomférandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekvenser
som detaljplaneldaggning fér rubricerade omrade medfér,

Planomradet &r belaget i Brunnséang cirka 800 meter norr
om Malarbron vid Sédertélje kanals 6stra strand. Fran
kanalen réknat omfattar planomradet mindre delar av
vattenomradet, strandremsan och det plana markomrade
som idag innehaller ett gAngstrak och Bergviksgatan samt
grasytor i anslutning till dessa. Vidare dsterut omfattar
planomradet sedan delar av den skogssluttning som ar
beldgen sydvist om de befintliga bostadshusen vid
Barrstigen mot Sédertilje kanal.

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet tillskapa
ny bostadsbebyggeise om 70-75 bostadslagenheter. Den
féreslagna bostadsbebyggelsen utgdrs av fyra bostadshus
i fem till sju vaningar. Husen placeras i huvudsak pa den
nuvarande gatumarken intill kanalstranden. | samband
harmed ges Bergviksgatan en ny Ostligare strackning i
dagens siant. Den befintliga gangvagen utmed kanalen
rustas upp och behalls p& kommunal mark mellan
bostadskvartet och vattnet.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses féras fram till antagande under slutet av
ar 2003 eller bérjan av 2004.

Genomfibrandetiden f6r planen ska vara 15 ar frAn dagen
efter planen vunnit iaga kraft, Genomférandet av planen &r
dock ténkt att genomféras snarast efter det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

All mark inom planomradet ags av Sddertélje kommun.
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Planen utgdrs av en detaljplan med kommunait
huvudmannaskap och &r belagen inom kommunens va-
verksamhetsomrade. Detta innebar att kommunen
ansvarar for drift av allménna gator och parkanlaggningar.
Samma sak géller fér vatten- och avioppsledningarna fram
till tomtgranser.

Mellan Sédertélie kommun och Sédertilje byggare
(exploatdren) har tecknats ett avtal enligt vilket Sédertalje
byggare erhallit markanvisning fér genomférande av
bostadsexploateringen inom planomradet.

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer aven ett
genomforandeavtal (exploateringsavtal) att uppréttas
mellan kommunen och Sédertélie byggare som narmare
reglerar genomférandet av bostadsbebyggelsen och
atgdrder pa gata, park och naturmark. Avtalet kommer
narmare att belysa tidplan, genomférandeansvar och
ekonomiska fragor.

Exploateringsavtalet bér behandlas / godkannas av
kommunen samtidigt som detaljplanen antas efter
utstallningsskedet.

Fastighetsrittsliga fragor

Kvartermarken inom planomradet avstyckas fran
stamfastigheterna Grusdsen 1:1 och Brunnsang 1:1 och |
bildar en ny fastighet fér bostadsandamal. I

Ekonomiska fragor

Detaljplanen grundar sig p4 ett férslag titl
bebyggelseutformning framtaget av Sddertalje byggare. |
blivande genomférandeavtal mellan kommunen och
Sédertélje byggare ar avsikten att Sodertélie byggare
ansvarar for och bekostar samtliga anlaggningar som ska
byggas pa saval allmén plats som pa kvartersmark.

Kommunen erhaller intakter vid férsaljiningen av
tomtmarken.

Tekniska fragor

En befintlig paviljongbyggnad inom planomradet behdver
flyttas nagot for att parkeringsplatser ska kunna tillskapas.

I Svrigt &r omradet obebyggt.

Bergviksgatans lage férskjuts mot éster till dagens
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sluttning. Gatans karaktar av lokalgata forstarks genom att
vandplatser tillskapas som markerar entréer till
bostadsomradet. Gatan utformas dessutom enligt
principerna f0r "lugna gatan”.

Den befintliga gangvagen utmed kanalen behalis pa
kommunal mark och rustas upp vid omradets utbyggnad.
Gangstraket utgor en del i det dvergripande gangnétet
utmed kanalen och ska aven efter omradets utbyggnad
vara tillganglig for allmanheten.

All bostadsparkering ska ske pa kvartersmark.

Den tillkemmande bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunens vatten- och avlioppssystem. Ledningssystem
inom kvartersmark kommer att bli enskilda, dvs ligger
utanfor kommunens ansvarsomrade.

Dagvatten forutsatts kunna ledas ut i kanalen efter rening.

Nagon éndring av vattenomradet foreslas inte i
detaljplanen vilket innebar att vattenomradet far
dverbyggas, d v s bryggor kan anlaggas.

Befintliga trad, framforallt inom parkomradena, ska sa langt
det &r mojligt bevaras vid plangenomférandet. Det &r ocksa
av stor vikt att den skyddande tradridan mot de befintliga
bostaderna vid Barrstigen bevaras.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt
fjarrvarmenét. Uppvarmning far inte ske med
direktverkande el eller fossila branslen.

Dessa fragor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens
genomfdrande. Erforderliga utredningar genomférs och
bekostas av exploatdren fér omradet.

Miljéfragorna behandtas utforligare i en sarskild
Miljdkonsekvensbeskrivning som tillhor detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Slrategi- och exploateringsenheten

v LA s o

Eenny Karlsson
f 2xpioateringschef
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