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PLANBESKRIVNING
1988-04-25

DETALJPLAN FOR
BOTKYRKA HANTVERKSBY, TULLINGE (40-21)

Botkyrka kommun, Stockholms ldn

Till detaljplanen hérande handlingar:

1. Planeringsprogram
) 2.  Grundkarta
3. Plankarta med bestdmmelser
4.  Planbeskrivning
5. Ilustrationsplan
6. Genomfdrandebeskrivning
h 7. Samrdds- och fastighetsdgarfdrteckning
‘ 8.  Samrédsredogdrelse

Planens syfte och huvuddrag

Avsikten &dr att tillgodose den befintliga hantverksbyn med expan-
sionsutrymme i form av ytterligare tomtmark, parkeringsytor, upp-
lags- och f8rradsytor samt &verféra Sadelmakarvidgen frdn allmén
'gata till gemensamhetsyta f&r ‘trafik pd “kvartersmark. Avsikten &r
dven att skapa ytterligare tomtmark for att modta den efterfrdgan
som redan finns inom kommunen och den som kan férutses inom en
snar framtid, -

Planférslaget innehdller en industrigata med mark for hantverks- och
industriindamdl pd b&ada sidor. Exploateringsgraden &r e=0.7 med
) undantag av tomterna ndrmast infarten som féreslds fi exploaterings-
S graden 1.0 och volymsmdssigt annonsera arbetsomridet utit,

Planomrddets lige och avgrdnsning

6\) ' Planomridet ligger Oster om bostadsomrddet Rdmossen mellan Vés-
terhaningevdgen och kommungridnsen mot Huddinge. Det begrdnsas i
Oster av en planerad ny jdrnvdgsstrdckning och en diskuterad ny
dragning av Vidsterhaningevigen.

Areal

Plahomr&det omfattar ca 13 ha mark.
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Markégare

All mark inom planomradet &dgs av kommunen, bortsett fran vig-
mark.

Befintlig tomtmark &r upplaten med tomtrdtt till Botkyrka Hant-
verksby.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I gédllande generalplan, TATORT 90, antagen av kommunfullméiktige
1979-06-29 anges att en viss utvidgning planeras.

I "STRATEGI FOR BOTKYRKA - diskussionsunderlag kring Botkyrkas
utveckling", 1987-04-30, forutsdtts att arbetsplatsomradet vid hant-
verksbyn utvidgas,

Detaljplaner
Fér del av omradet gélller stadsplan, (PL 40-14) ROMOSSEN III, fast-

stdlld 1975-12-05, Den visar ett omrade for sméaindustri i tva va-

ningar med en total byggnadsritt pa 10. 910 kvadratmeter bruttoarea
(vaningsyta).

Program

Planeringsprogram f&ér omra&det &r upprittat av stadsbyggnadskon-
toret, 1987-02-20 och godkant av kommunstyrelsen 1987-10-05.

Programmet kan sammanfattas enligt féljande:

- Planldggningen skall fiér befintlig del utgd fran Botkyrka
Hantverksbys behov.

- Sadelmakarvidgen skall dverfgras fran allmén gata till de gemen-
samma samféilda ytorna.

- Mark skall anvisas for byns behov av ytterhgare parkerlngsplat-
ser och upplagsytor.

- Ytterligare tomtmark for arbetspatser skall tillskapas.

- Tomter med varierande storlek skall kunna upplatas med tomt-
rdtt eller frikdpas.

- En ny infart till det utvidgade omradet skall planeras. Intern
farbindelse mellan befintlig och tillkommande del skall finnas.

- Planarbetet skail sikta till byggklar mark histen 1988.
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Mark och vegetation

Omradet bestar till stor del av morédn underlagrat av berg. I sydgstra
delen av omradet finns ett delvis  utfyilt sankmarksomrade. Marken
bestar har av dverst lds organisk jord och dirunder lds lera till ett
relativt stort djup.

Vid uppfyllnader inom det sanka omradet kommer relativt stora s#tt-
ningar att uppkomma. Byggnader maste hér grundldggas pa stddpalar.
Atgérder kan dven erfordras fér ledningar och markanlidggningar inom
vissa delar. Ur geoteknisk synpunkt kan det vara en firdel att fylla
upp sankmarksomradet till minst planerad nivA i ett tidigt skede
samtidigt som omré&det ldggs sist i utbyggnadsturordning. Hirvid kan
sdttningar till stor del utbildas. Vid uppfylinaden maste #dven stabili-
tetsforhallandena beaktas,

Vegetationen utgéres av blandskog med dvervikt fér mindre l&vtrid.
Omgivningarna utgérs av stora barrskogsornraden.

Pagéende mafkanvﬁndning

I omradets stdra del nyttjas marken idag fér upplag. Marken har dir
nyttjats for. jordtipp fram. till 1983. I norra delen har marken tidigare
utnyttjats fér en bergkrossanldggning och asfaltverk. Inom den befint-
liga hantverksbyn finns tva&vanings industrihus som rymmer hallar och
kontor, i stort sett utbyggt enligt gédllande plan.

PLANFORSLAGET

Bebyggelsen

Industri- och hantverkshus/kontor i 2-4 vaningar féreslas utmed en ny
industrigata, Vid infarten till omradet fireslas nagot higre bebyggelse
for att annonsera omradet utdt och ge utrymme fir kontorsliknande
verksamheter typ idtt elektronisk industri,

Forslaget rymmer ca 61.000 m2 tillkommande enskild tomtmark,
Med fireslaget exploateringstal 0.7 och i nagra fall 1,0 fas totalt ca
45.000 m2 bruttoarea. Det beddms ge ca 1.000 arbetstillfidllen. Till-
sammans med befintlig bebyggelse fas féljande data.

Tomtrmark ca 84.000 m2
Lokaler ca 57.000 m2 bruttoarea
Arbetstillfillen ca 1400 personer



Gestaltning

Ett arbetsomrade av aktuellt slag har som regel laga byggnadsvo-
lymer, breda gator och stora asfalterade ytor mellan byggnader f&r
lastbilstrafik. Detta medfér svarigheter att gestalta en trivsam yttre
miljs. Det i stort sett enda stadsbyggnadselement som star till buds
ar 'gatan'.

[ denna plan fireslas en planteringszan pa tomtmark mellan gata och
omrade for bebyggelse. Avsikten &r att skapa en alléplantering som
blir omradets strukturbildande element. Dessutom féreskrivs att bygg-
i nader skall ldggas utmed férgardsmarken av gestaltningsméssiga skil.

Pa grund av omradets kuperade beskaffenhet krivs stora terrasse-

ringsarbeten fdér att &stadkomma dndamalsenliga tomter. ! nagra fall

fdrutsdtts - souterrdngldsningar, Plushdjder pa tomtmarken illustreras
) med hénsyn till gatans lutning.

Omradesservice

Inom hantverksbyn finns ett av SHIO-féretagens lokalfdrening gt
férvaltnings- och marknadsféringsbolag, Expo Botkyrka AB, Dessutom
finns en matservering. Utvidgningen av arbetsomradet beddms ge
underlag fér minst en férdubbling av omradesservicen. Lémplig place-
ring &r tomterna vid infarten fran Vésterhaningeviigen liksom tomten
nordvédst om korsningen Sadelmakarviigen/industrigatan,

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort och skyddsrum skall ordnas
for den tillkommande delen.

)

Friytor

Inom planomradet sparas en kulle med vegetation mellan det gamla
'.}) och nya arbetsomradet. Avsikten &#r bl.a. att ge plats for rekreation

under lunchraster och liknande. Denna kulle har idag ung vegetation
som krédver viss gallring/skétsel fér att bli attraktiv vistelseyta.

Trafik

Vésterhaningevdgen &r tillfartén till arbetsplatsomradet i sédra
Tullinge. Végens framtida lige och standard beror bl.a. av planerna
pé& en civil inrikesflygplats i Tullinge.

Antingen fdrbaittras végen i sitt nuvarande ldge eller via ny trafik-
plats vid vdg 226 i kommungrinsen.

Vésterhaningevigen skulle da dras &ster om planomradet paralleilt
med planerad jarnvigsstriackning. Omradets avgrinsning har styrts av
bada de tdnkbara alternativen,
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Planomradet matas via en ny industrigata med anknytning till Vaster-
haningevidgen. Den befintliga Sadelmakarvigen f@reslas bli farldngd
till den nya industrigatan och &verford till gemensam kvartersmark
fér den befintliga byn. Behov féreligger att kunna stdnga av gatan
for allmén trafik under nitter och helger.

Gangtrafik inom omréadet hénvisas till trottoar utmed industrigatan i
den nya delen. I den befintliga byn krivs n&gon form av markerade
gangytor for huvudstrommarna genom omradet. Dessa rmarkeringar
kan med fordel samordnas med planteringsytor/rutor fir att "hdja"
den yttre miljon.

Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark. 1 den befintliga hantverksbyn
har en parkeringsyta fér ca 70 bilar foreslagits for att tdcka nuva-
rande behov.

Cykeltrafik hdnvisas till industrigatan.

Kollektivtrafik finns idag pa4 Bansldttsvigen - lVéisterhaningevégen -

Stdra Parkhemsvdgen. I framtiden kan ocksa trafik pa Visterhaninge-
vigen och Skogshemsvigen bli aktuell.

Diskuterade alternativa strdckningar av nytt dubbelspar f&ér jarnvidg
mellan Flemingsberg och Jérna péaverkar inte planomradet.

Teknisk férsérining

Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnidt for VA vid Vis-
terhaningevdgen. Dagvatten bér tas om hand lokalt. Férorenat dag-
vatten kan dock avledas i befintligt ledningssystem. Féreslagen ut-
vidgning medfdor en mindre omldggning av befintligt system vid
infarten mot tippomradet.

Enligt ENERGIPLAN 84 ingdr omradet i fjadrrvdrmeomrade. Fjirr-
viarmeledningar finns utbyggda i omréadet. Tillkemmande ledningar
laggs i industrigatan.

Elfgrsorjning sker via ledningar i Védsterhaningevégen. Ett omrade for
transformator planeras i den nya delen. En befintlig mindre trans-
formator vid infarten till nuvarande upplagsomrade flyttas néagot
norrut,

Avfallshantering sker pa traditionellt sdtt med soph@mtning av S&-
dertdrns renhalining.



Planarbetets organisation

Féreliggande detaljplan har utarbetats av en projekteringsgrupp inom
stadsbyggnadskontoret under ledning av Anders Biberg. Som konsuiter
har VIAK och Héjer-Ljungqvist Arkitekter AB medverkat.

GNADEKONTORET - HOJER LJUNGGVIST ARKITEKTER
kberg : ZZarry E&trom

Sten Nordlander
(ffj-} Stadsbyggnadsdirektdr Overlngen]or Arkitekt SAR

(f} Efter utstdllningstiden har tva stycken minsta markhdjder
' + 48,5 resp + 49,0 tillforts planen pa u-omrédet i sydvdstra
kvarteret for att sdkerst&lla tillrécklig jordtéckning av )
ledningarna. - |

Tillh&r  komraunfullmdktige: | Botikyrke

“bestut den L7 (AN ol 3988 j’ /78

kommunfulfmcknges sekr.
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DETALJPLAN FOR
BOTKYRKA HANTVERKSBY, TULLINGE (40-21)
Botkyrka kommun, Stockholms lidn

Tidplan

Efter beslut i BN, december 1987, kunde planskissen sdndas pa re-
miss och samrad, december 1987 - januari 1988. Planforslaget berdk-
nas bii utst#llt under maj - juni fir att darefter antas av kommun-
fullmidktige hdsten 1988.

-

Byggstart fér exploateringsanldggningar kan ske hésten 1988. For hus
berdknas byggstart till férsta halvaret 1989.

Genomfirandetid

Genomférandetiden utgar for befintlig hantverksby 1994.06.30 och fér
den tillkommande delen 2004.06.30.

‘Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fdor utbyggnad av gator och teknisk forsérj-
ning. Grovplanering av den enskilda tomtmarken erfordras for ian-
spraktagande f&r byggnation., Stora samordningsvinster kan géras
genom balansering av schaktmassor inom omradet.

Avtal
Marken ianspraktages av respektive nyttjare genom kdpeavtal eller

tomtréttsavtal, Déri skall anges trddsort och stamdiameter pa allé-
trdd som den enskilde tomtégaren skall plantera,

Fastighetsbildning_och gemensamhetsanlédggning

Fastighetsbildningen tdnkes ske genom successiva avstyckningar i takt
med etableringarna.

Den befintliga Sadelmakarvdgen fdreslas Svergd fran gatumark till
kvartersmark. Drift och underhall av denna tdnkes ske i form av
gemensamhetsanidggning. '
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Ett omrade i stdra delen av végreservatet dr ténkt att nyttjas tem-
pordrt som upplag och far sin trafikmatning via allmén gata, Vid
utbyggnad av ett industriomrade pa angré@nsande mark inom Huddinge
kommun kan denna gata bli trafikmatning till Huddingesidan.

Ledningar pa tomtmark sdkerstélls genom ledningsrétt.

Fastighetsplan

Planutformningen forutsidtter viss styrning av plushéjder p& kvarters-
mark. Avsikten dr att forstka genomféra denna styrning utan att lasa
upp tomtindelningen p& férhand och i stéllet ha frihet till anpassning
av tomtstorlek bercende p& kommande efterfragan.

Nybyggnadskarta

Vid bygglovansdkan krdvs nybyggnadskarta

Planekonami

Alternativa kostnadskalkyler har uppréttats fér omradet med avsikt
att belysa kostnader for omradets exploatering. Hirvid har kostnads-

~berédkningar utférts for utbyggnad av gatu- och va-anldggningar, er-

forderliga omldggningar av va- och virmeanléggningar samt erforder-
lig masshantering. Omradet beddms kunna exploateras med full
kostnadstidckning. :

STADSBYGGNADSKONTORET - HOJER LIUNGQVIST ARKITEKTER

Sten Nordlander

Stadsbyggnadsdirektor
; kberg : zarry Edstrém

Overmgen]or Arkitekt SAR

Tilthir  komeauniullmdkiiges | Botkyrka
;./.Qw/é./??ééf." 19.98, § 178

betygal verm arbeedee TR D .

besint dan

kownrauntulimakiiges sekr.




