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Tolkningsbilaga for P77-13

forslag till andring av stadsplan fér 112:e kv GRINDVAKTEN, 113:e kv
BANVAKTEN samt del av STG 300 & Oster i Nykoping, Nykdpings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P77/13

Byggnadsnamndens diarienummer | P77-13

Upprattad 1977-01-18
Antagen 1977-02-08
Laga kraft 1977-10-18

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestdammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

KOPIA

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR
112:e KV GRINDVAKTEN, 113:e KV BANVAKTEN
saMT DEL av STG 300 A
A OSTER 1 NYKCPING, NYKOPINGS KOMMUN .

Rl
UTGARES AV FASADLINJERNA. LR

maor e

(e
VARTIERIARER

Selanr 31476 T

Bild pa aktuell plankarta.
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Bild pa nu géllande planomrade, (Drénarfoto, Nyképings kommun kombinerat
med Lantméteriets flygfoto fran 2025).

Syfte

Stadsplaneférslaget omfattar omrade som ar beldget inom Nykdpings
centralort, vilken redovisas i forslag till generalplan antaget av
kommunens fullméktige i januari 1970. Planomradet beror eller ansluter
mot féljande faststéllda stadsplaner och planférslag under arbete.

Forslag till &ndring av stadsplanen for S:t Annehusomradet & Oster i
Nykoping, faststallt av Kungl Maj:t den 8 mars 1946.

Forslag till &ndring av stadsplanen for 113:e kv Banvakten mm & Oster i
Nykopings stad, faststéllt av Lansstyrelsen den 9 augusti 1951.

Forslag till mindre &ndring av stadsplanen for 29:e kv Konstapeln &
Oster i Nykoping, faststallt av Lansstyrelsen den 8 september 1959.

Forslag till andring av stadsplan fér 112:e kv Grindvakten samt del av
Stg 300 & Oster i Nykoping, Nyképings kommun, faststallt av
Lénsstyrelsen den 5 december 1975.

Forslag till andring av stadsplan for 36:e kv Sjukvardaren 38:e kv
Sjukhemmet samt STG 401 m fla Véaster i Nyképing, Nykdpings kommun,
antaget av kommunstyrelsen den 17 augusti 1976.

Omradet ar belaget i kilen mellan jarnvagen och Nyképingsan och

stracker sig i soder till Forsbron och i 6ster till S:t Annegatan. Kvarteren
Banvakten och Grindvakten ar bebyggda med fler familjshus i tre
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vaningar. For det senare kvarteret har nyligen faststéllts en stadsplan
vilken fastlade byggnadsratt for ett tidigare uppfort garage.

Pa hojden vaster om S:t Annegatan ligger S:t Annehus som ar av
kulturhistoriskt varde och bor, enligt generalplanen, bevaras pa
nuvarande plats.

Mellan S:t Annehus och an disponerar Nyképings Minigolfklubb (NMGK)
mark fér en minigolfanldggning. Klubben har gjort framstallning om att
fa utvidga och bygga om anlaggningen, vilket ar den primara
anledningen till planforslaget.

Planomradets vastligaste del utnyttjas for kolonitradgardsandamal.
Denna verksamhet strider, liksom golfbanan, mot gallande plan som
utvisar parkmark. Kolonitrddgardarna stracker sig fran jarnvagen anda
ner till vattenlinjen.

| nu féreliggande planférslag ges golfbaneornraddet en yta som tacker
storre delen av parkomradet. Narmast an lamnas dock en parkremsa
som majliggor att befintlig gangvag kan utnyttjas och dven férbattras
genom breddning.

Golfbaneomradet &r uppdelat sa att parkering, c:a 25 platser erfordras,
sker med angoring norrifran och golfbanorna f6r laggs till sédra delen.
Mellan parkering och banomrade ges byggnadsratt for mindre
klubbhus och férrad. Golfbaneomradet skall anslutas till kommunalt VA-
ledningsnat. Detta sker via en pumpstation inom 113:e kv Banvakten.
Avtal skall traffas med Stiftelsen Nyképingshem som ager
pumpstationen.

Eventuell hdgnad runt banomradet skall utféras pa ett estetiskt
tilltalande satt. Om ett hogre natsténgsel satts upp skall buskar eller
annan vaxtlighet planteras intill sténgslet som da blir mindre
idgonfallande. Parkeringen skall ej inhdgnas.

Kolonitradgardsomradet utformas med hansyn till en framtida
strandpromenad, vilket innebar att marken néarmast an redo visas som
parkmark. Planférslaget forutsatter att ingen som helst bebyggelse skall
tilldtas inom koloniomradet.

S:t Annegatan forléngs c:a 15 meter ner mot an. Detta for att ge
godtagbar tillfart till kv Banvakten och golfbanan.

Nagon vandplan finns ej redovisad eftersom vandmajligheter finns bade
inom bostadskvarteret och i anslutning till golfbaneomradets parkering.
Dessutom finns en befintlig vandplan endast c:a 30 meter foére gatans

slut. Avsikten ar att trafiken till golfbanan ej skall ledas [angre ner mot an
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an nodvandigt.

Inom kv Banvakten saknas idag byggnadsratt for garagedndamal, dven
utrymme for biluppstallning saknas. Uppstéllning av bilor sker idag i viss
utstrackning pa S:t Annegatans forlangning. | planforslaget redovisas,
efter utvidgning av kvarteret, byggnadsratt som medger uppférande av
garage.

Den tidigare néamnda stadsplanen, fér 112:e kv Grindvakten, som
nyligen faststéllts inarbetas i oférandrat skick i nu foreliggande
planforslag. Harigenom minskas antalet géllande planer samtidigt som
det sammanhangande planomradet blir storre.

Till forslaget hérande bestammelser har upprattats i enlighet med av
Statens Planverk utfardade anvisningar for upprattande av
detaljplaneforslag.

STADSPLANEKONTORET
Nykoping den 18 oktober 1976

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrédnserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1976 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar dven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen for de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

e Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vdg, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar och
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huvudmannaskap sa tolkas gatumarken i planen som GATA.

e Park eller plantering: Parken har karaktaren av en park och driftas

som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

e Gatuplantering: Se rubrik "Granslinje ej avsedd att faststallas”

ovan. Sakerstéllandet av plantering langs med gata tolkas som en

egenskapsbestdmmelse som lyder Plantering ska finnas.

e Vattenomrade som ej far 6verbyggas (V): Bestdmmelsen tolkas
inte, utan anges som Vattenomrade som inte far utfyllas eller
overbyggas (W). Enligt tidens anvisningar innebar
markanvandningen att vattenomradet “skall bevaras som
vattenomrade och medfér att igenfylining helt eller delvis av
omradet i strid mot stadsplanen, t. ex. for bebyggelse,
anldggning av en gata, utvidgning av en park, ej far ske. Ar ett
omrade i stadsplan upptaget som vattenomrade har staden ratt
att expropriera omradet, om detta erfordras for att kunna
genomfora eller trygga avsedd vattengrans.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning déar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsndmnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Féljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omréade far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med lll betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,6 meter.
A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,6 meter.

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,6 meter.
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e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).

e A medsiffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,6 meter).

e Darvaningsantal e finns angivet, far byggnad uppféras med det
antal vaningar som bestdémmelserna angaende byggnads hojd
mojliggor.

Bestammelserna har tolkats som:

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
Hégsta byggnadshéjd ér 10.6 meter.

Hégsta byggnadshéjd ér 10.6 meter.
Hégsta byggnadshéjd ér 10.6 meter.
Hégsta byggnadshéjd ar 3.5 meter.
Hégsta byggnadshéjd ar 3.6 meter.

Bestdammelsen konstaterar att ett undantag fran hur man i
allménhet férstar ndr en bestdmmelse saknas inte féreligger.
Bestédmmelsen &r dérfér bade spréakligt och planeringsméssigt
overflodig. Bestdmmelsen har darfor exkluderats ur plankartan.

ldag anvéands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.




Illustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Utfartsforbud

Bestammelsen | kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksédkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot

gata har tolkats som:
o Utfartsférbud

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner
Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende

stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler.

| planbeskrivningen anges flera planer som P77-13 ersétter, alternativt
planer som P77-13 angrénsar till. Dessa planer ar foljande:

Datum Plan Status
Den 8 Forslag till andring av stadsplanen for S:t | Planen har gj
mars 1946 | Annehusomradet & Oster i Nyképing, granskats

faststéllt av Kungl Maj:t
Den 9 Forslag till &ndring av stadsplanen for Planen har ej
augusti 113:e kv Banvakten mm & Oster i granskats
1951. Nykopings stad, faststallt av Lansstyrelsen
8 Forslag till mindre éndring av Planen har ej
september | stadsplanen for 29:e kv Konstapeln a granskats
1959. Oster i Nykdping, faststallt av

Lénsstyrelsen
Den5 Forslag till andring av stadsplan for 112:e | Planen har ej
december | kv Grindvakten samt del av Stg 300 a granskats
1975. Oster i Nykdping, Nyképings kommun,

faststallt av Lansstyrelsen
Den 17 Forslag till andring av stadsplan for 36:e | Planen har gj
augusti kv Sjukvardaren 38:e kv Sjukhemmet granskats
1976. samt STG 401 m fla Vaster i Nykoping,

Nykopings kommun, antaget av

kommunstyrelsen

Till foljd av att Nykopings stadsarkiv vid stickprov visat sig ha svarigheter

att gallande att hitta handlingar av den har typen, och Lantmateriets

akter inte innehaller informationen, sa ar det i nuldget osékert om det
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finns ytterligare bindande juridiska handlingar som kan ha paverkan pa

hur planen bor tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som idnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Géller fér all
kvartersmark da det
saknas bestimmelser
om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestdmmelser.

Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat
anges. Regleringen gaéllerinte: (1) om det
finns en bestémmelse om att bebyggelsen
ska sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestdmmelse i fritext
som lyder “Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshéjden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshojd ér under 9,0 meter), sa ar
minsta tillatna avstand fortfarande 4,5
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meter fran gréns mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tillatna hojden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnéamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka férhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tétort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljdaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer f6r den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykdpingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vastlig sida och en 6stlig. Arummet ar ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dar bebyggelsen pa bagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet.

Rummet upplevs i langre eller kortare avsnitt vid passage over nagon av
de manga broar som férbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran
de gangvagar/strandpromenader som |oper langs delar av an.
Arummet ramas in i séder av Nyképingshus pa& den véstra stranden och
de aldre bevarade hamnmagasinen pa den Ostra.

Har ar det aldre Nykoping tydligt lasbart och latt att uppleva. | den
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mellersta delen av arummet ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska
garden hogt i terrangen pa den dstra sidan. Lagre i terrangen pa den
vastra akanten invid Storhusfallet ligger Storhusgvarn, med medeltida
anor, och kraftstationen fran 1898 som fortfarande ar i drift. | den norra
delen ér ett flertal verksamheter lokaliserade som vittnar om
vattenkraftens betydelse.

Har ligger den bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det
storskaliga omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare
ullspinneri. Arummet ar ett relativt 5Sppen och tillgangligt strak genom
staden, endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller
vid vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet ar i sin helhet mycket kénsligt fér férandringar och nya tillagg |
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar belagna intill an ar kénsliga for
forandringar som paverkar deras karaktér och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskarnan. Omrade med hég grad av kanslighet infor
férandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet siktlinjer, vyer
och tillgénglighet till arummet ar viktiga for upplevelsen av staden
langs med an och bebyggelse som skér av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tillagg av befintlig aldre bebyggelse ldngs
Nykoépingsan bor utforas med stor hansyn till bebyggelsen
karaktar och kulturhistoriska varden.

e Miljon langs med Nykodpingsan ar i sin helhet av hogt
kulturhistoriskt varde, och utgor ett viktigt uttryck for den
riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgérderna.
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