YDRE ANTAGANDEHANDLING

K O M M U N Standardférfarande

Dnr KS 2017/00239/
KS 2016/00235

Detaljplan for del av
Birka 1:1

i Forsnds, Ydre kommun, Ostergdtlands 1én



Innehdllsférteckning

HANDLINGAR ......ceeiieeeeeetieee e ettt e e e e e e e ettt e s eeeeesesataaaaeeeesssasssanaeeesesssssannaasesessssssrnnnseeessssssrnnnanseens

SAMMANFATTNING ...ttt eeet i ree e e eeeeeertb e eeeeeeeastataseeesesssstanaeeesesssstnnnaesesessssssnnnns

PLANBESKRIVINING ........ouutttiiiitiitittiiiiitiiiuuieeueeeaeaeaeaeaeaaeeaeaeaaaeaaaaaaaeaaaaaeaaaeaeaaaaaeaeaeaaasaeaessanssnsnsssnsssnnssnnes
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .....cotttiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeteeeeeeeeeeesesesesesssssssssssssssssssesesssssssesssesssssssesee
FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP IMIB ...ttt et eeeeeeeeeeseeeeeeeneeeeeneeeeseeaneeanesneeeeeneeeenes
I A 1 7 I N
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ... et et eeeeeteeeeeee et e et e eeeeeeeeeeeeareeeeeeseseeesesseeeeaseseessesseeesensesreeenes
BEHOVSBEDOMNING .......ooiitieiiteeieteeeteetete ettt tessetess et st et ete st etessesssesseesesestessstessseenssseneseenssrensans
FORUTSATTININGAR ....vvitteteeeeteeteteeet ettt ettt et s et est et st ste s et st esesesesasse st enestessatessseensetenessenssteneans
FORANDRINGAR ......cvutureetetetiissseietesetstsesssssesesstsssssssesesessesesssesesesssesssssesesessssesssssesesssnsnssssesesassnennsns
STORNINGAR ...ttt et et e eee e et e e e e et eeeeeseeeeeeseese e eenseeneensesseensensesneeasesseeeenseeeenneaneeenesneeneens
TEKNISK FORSORINING ...ttt e e eeeee e ee e e e e e eeeee et eeeeanesesessesneeesesseeneeaseseeneeasesesensenreenes

GENOMFORANDEBESKRIVINING ......ooevieteeteeeeeeeeeeeeee e eee et eueeseeseeeeeseeeeeeeeeeeenessessesseaseeseeseeeneeneseeenenns

HANDLINGAR

e Plan- och genomférandebeskrivning, 2017-11-06

e Behovsbeddmning — checklista, 2017-06

e Fastighetsforteckning (Endast Lansstyrelsen och Lantmateriet) 2017-06-26
e Plankarta med grundkarta och bestammelser, 2017-11-06

e Samradsredogorelse, 2017-10-09

e Granskningsutlatande 2017-11-06

SAMMANFATINING

Detaljplanen upprattas med standardforfarande da den ar forenlig med kommunens
oversiktsplan och inte beddms vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Planen beddms inte heller medfora en betydande miljépaverkan.

Planen syftar till att mojliggora ett tiotal friliggande bostader i strandnara lage intill Ostra
Lagern cirka 3,5 kilometer nordvast om Osterbymo. Syftet dr dven att upphava
strandskyddet inom delar av planomradet.

Planomradet omfattar cirka 7 hektar. Omradet ar idag bebyggt med en fastighet och i
ovrigt utgors storre delen av planomradet av ett avverkat skogsomrade. Marken ar i
oversiktsplanen fran 2013 utpekad som LIS-omrade for bostader. Omradet ar inte
detaljplanelagt sedan tidigare och marken &r privatagd.






PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggdra for bostdder i strandnara lage invid norddstra delen av
Ostra Lagern samt att upphéava strandskyddet inom delar av planomradet.

Planomradets totala yta ar cirka 7 hektar varav cirka 3,5 hektar mark planlaggs for
Bostadsandamal — B, tekniska anlaggningar — E, vattenomrade W och W1, naturomrade —
NATUR samt gata — GATA. Planen reglerar exploateringsgraden genom att byggratten for
tomterna har getts en maximal byggnadsarea pa 350 kvadratmeter — e;, per fastighet.
Planen medger byggnader med nockhdjder om 6 meter samt 8 meter. For en
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark — g, regleras storsta exploatering med 30
kvadratmeter bruttoarea — e;.

Planomradet omfattas av strandskydd och drygt halften av de planlagda bostaderna ligger
inom 100 meter fran Ostra Lagern. For att sakerstilla strandskyddets syften sa planldggs ett
25 meter brett omrade langs stranden som allmént andamal; NATUR med enskilt
huvudmannaskap.

Omradet som planen omfattar dr utpekat som LIS-omrade (landsbygdsutveckling i
strandnara lage) i kommunens 6versiktsplan fran 2013. Planen upprattas med
standardférfarande.

Bakgrund

Markagaren har inkommit med 6nskemal om en detaljplan som mojliggor
bostadsbebyggelse. Omradet innehar idag ett bostadshus som beviljats bygglov med stod i
att omradet ar utpekat LIS-omrade for bostadsandamal. Da markagaren nu vill moéjliggora
ytterligare bostdader beddmer kommunen att det ar lampligt att prova fraganien
detaljplan.

Kommunala beslut i dvrigt

Planomradets norra grans har justerats sen samradet i enlighet med Lantmaéteriets beslut om
fastighetsbestamning som gjordes 2017-07-24. | vast har gransen flyttats cirka 3 meter norrut
och i 6st cirka 1 meter norrut.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-11-28 (KS § 211 2016/00235) att ett forslag till
detaljplan skulle upprattas.

| kontakt med Lansstyrelsen 2016-12-07 gjordes bedémningen att inga antikvariska
atgarder kravs (dnr. 431-10951-16).

2014-03-03 beslutade Myndighetsnamnden byggnation och miljé att medge dispens fran
strandskyddet for uppforande av tva bostadshus pa Birka 1:1, med motivering att sarskilda
skal foreligger i enlighet med MB 7 kap 18d § 1, platsen ar lamplig for
landsbygdsutveckling i strandndara lage. Som villkor for dispensen géller att endast den yta
som angetts i handlingen (se bild nedan) far ianspraktas och att tomtgransen mot sjon
skall med staket, hack eller pa annat satt tydligt markeras. For passage vid strandlinjer dar
allmanheten har tilltréde ska markeras (minimum 25 meter).



2014-12-08 beslutade Myndighetsnamnden byggnation och miljoé att medge dispens fran
strandskyddet for anldaggande av gemensam brygga pa fastigheten Birka 1:1 med
motivering att sarskilda skal foreligger i enlighet med MB 7 kap 18c § 3, platsen behovs for
en anldggning som for sin funktion behover ligga vid vattnet. Som villkor fér dispensen
galler att endast den yta som brygga och sjobod upptar far ianspraktas. En tydlig fri
passage mellan sjobod och tomt ska finnas. Motivering till hur dispens uppfylls ar bl.a. att
bryggan avses nyttjas gemensamt av bada tomterna vilka tidigare beviljats dispens och att
behovet av batplats ar stort.

2014-12-08 beslutade Myndighetsnamnden byggnation och miljo att medge dispens fran
strandskyddet for uppforande av komplementbyggnad (kombinerad sjobod och bastu) pa
Birka 1:1 med motivering att sarskilda skal féreligger i enlighet med MB 7 kap 18c § 1,
platsen har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddet. Den planerade byggnaden avses uppforas inom tomtplats faststalld enligt
beslut 2014-03-03 (se bild nedan)




FORENLIGHETEN MED KAPITEL 3-4 | MILJOBALKEN

Miljobalkens lagstiftning syftar till att leda samhallsutvecklingen mot en hallbar utveckling,
det innebar bland annat att Sveriges riksintressen skyddas. Placering och utformning av
kvartersmark ska ta hansyn till allméanna intressen och verka for en god hushallning av
mark- och vattenomraden. Lagstiftningen pekar i fjarde kapitlet i Miljobalken ut
geografiska omraden som ar av sarskilt intresse och dar extra hdansyn ska tas till platsens
natur- och kulturvarden. Landskapet i aktuellt omrade ar inte ett sddant landskap som star
angivet i Miljobalken. Ostra Lagern &r inte heller en sj& som motiverar sarskilda
bestammelser enligt Miljobalkens fjarde kapitel.

FORENLIGHETEN MED KAPITEL 5 | MILJOBALKEN

Kapitel fem i Miljobalken reglerar miljokvalitetsnormer. En miljokvalitetsnorm innebar ett
definierat gransvarde for vad naturen och méanniskan tal, som inte far dverskridas.
Miljokvalitetsnormer reglerar gransvarden for buller, luft- och vattenkvalitet och ska dven
bidra till att Sveriges miljdmal uppnas. Sjon Ostra Ligerns ekologiska status bedéms vara
“mattlig” medan den kemiska statusen i sjon klassificeras som “uppnar ej god” enligt
Vattenmyndighetens klassning. | enlighet med EU:s ramdirektiv for vatten ska alla
vattendrag i Sverige uppna god kemisk och ekologisk status senast ar 2015. For vattendrag
dar detta ej beddms som méjligt kan tidsfristen dock forldngas, vilket ar fallet for Ostra
Lagerns ekologiska status som ska vara god senast ar 2021.

Ostra Lagerns ekologiska status har bedémts som mattlig pd grund av fysisk paverkan i
form av bland annat jord- och skogsbruk som lett till 6vergddning. Vaxtplanktondata visar
pa att sjon ar dvergddd och har problem med syrefattiga forhallanden®. | Sverige
overskrider kvicksilver gransvardet i alla ytvattenforekomster; sjdar, vattendrag och
kustvatten da utslapp av kvicksilver skett under lang tid i bade Sverige och utomlands. Den
framsta anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet ar for hdga ar internationella
luftnedfall.

Foreslagen detaljplan innebar en relativt smaskalig nyexploatering i form av ett tiotal
bostader vilken inte beddms ge ndgon storre 6kning av trafik pa vag 554. Okningen av
trafik pa vagen intill omradet kan daremot bli mer pataglig da vagen som idag endast
forsorjer tva hushall efter genomférande kan komma att anvandas av uppemot tio hushall
men den totala madngden trafik i omradet beddéms inte medfora pataglig paverkan pa
buller, luft- eller vattenkvalitet. Samtliga bostader kommer att anslutas till kommunalt
vatten- och avloppsnat och detaljplanen bedéms darmed inte innebara nagon betydande
risk for att patagligt forsamra vattenkvaliteten i Ostra Lagern. Sjons ekologiska och
kemiska status och de atgarder som kravs for att forbattra sjons status beddéms vara
oberoende av huruvida foreslagen detaljplan genomférs.

Sammanfattningsvis beddms de atgarder planen medger vara forenliga med en ur allman
synpunkt Iamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i
miljdbalkens 3, 4 och 5 kap.

1 vatteninformationssystem Sverige (VISS):http://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA61813746
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PLANDATA

Lage, areal och markforhdllanden

Planomradet r beldget vid norddstra delen av Ostra Lagern intill Forsnds samhalle.
Omradet ligger cirka 3,5 kilometer nordvast om Osterbymo tétort och cirka 1,5 kilometer
norr om lansvag 134.

| st angransar planomradet till vdg 554, i vast avgransas planomradet av sjon Ostra
Lagern och norr- och séderut avgransas omradet av naturmark.

Planomradets areal ar cirka 7 hektar. Hela planomradet ligger inom fastigheten Birka 1:1
som ar privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 2013 Ydre kommun

Omradet har i oversiktsplanen for Ydre kommun, antagen av kommunfullmaktige 2013-
06-24, pekats ut som lampligt for LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnara lage)
avseende bostadsdandamal. Oversiktsplanen motiverar landsbygdsutvecklingen med att
attraktiva bostader vid sjon Ostra Lagern kan locka fler boende och nérheten till
Osterbymo kan starka underlaget for bdde kommersiell service och offentlig verksamhet.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsutlatande angett att kommunen har motiverat
utpekandet av dessa omraden pa ett bra satt och att féreslagna omraden &r férenliga med
kriterierna i miljobalken.

Oversiktsplanens rekommendationer fér bebyggelseutveckling anger dven att;

Kommunen bér kunna erbjuda bostéder i attraktiva Idgen. Det forutsdtter ndrhet till
service och kollektivtrafik, samt tillgdng till IT och mobiltelefoni. Nya bostéider bér ocksa

placeras i naturskéna Idgen invid Ydres mdnga sjéar och héjder med vackra utsikter.
Landsbygdsboendet ger Ydre dess speciella karaktdr och attraktivitet och det dr viktigt med
tilkommande bebyggelse med den inriktningen.

Utpekat LIS-omradde vid Forsnds
samhdlle. Bild fran Ydre kommuns
oversiktsplan 2013 s.105.




Ovriga planer och program

Ingen detaljplan, fordjupad 6versiktsplan eller omradesbestammelser finns for omradet.

Planomrdadet ar inte omnamnt i kommunens naturvardsprogram.

RIKSINTRESSEN, FORNLAMNINGAR, ARKEOLOGI

Nagra hundra meter sydost om planomradet finns omrade for riksintresse for
kulturmiljévard i form av Sunds kyrkby — Broby. Detta riksintresse bedoms inte paverkas av
foreslagen plan.

Inom planomradet finns inga kanda eller registrerade fornlamningar 2. Om fornldmningar
skulle patraffas inom planomradet i samband med grav- eller schaktningsarbeten ska
arbetet stoppas och en anmalan goras till Lansstyrelsen.

Cirka 200 meter sdéder om planomradet finns en fornldmning i form av Stackestenen.
Denna beddéms inte paverkas av foreslagen detaljplan. Lansstyrelsen har vid forfragan
hosten 2016 angett att planomradet ar forhallandevis litet och att det inte finns nagra
uppgifter pa historiska kartor som féranleder behov av en arkeologisk utredning. Omradet
har varit utmark eller hagmark sedan atminstone slutet av 1600-tal intill senare tid da det
ar skogbevuxet. Utifran detta har Lansstyrelsen gjort bedomningen 2016 att det inte finns
nagra behov av antikvariska atgarder infér planarbetet.

STRANDSKYDD

Strandskydd galler vid havet och vid insjdéar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Enligt 7 kap Miljobalken 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge dispens, om det finns
sarskilda skal. Enligt Miljobalken 18 d § far man som sarskilda skal vid provningen av en
frdga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandndra lagen beakta om ett strandnara lage for en byggnad,
verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden.

Enligt MB 18 e § avses omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen som
1. ér lampligt for utvecklingen av landsbygden,

2. dr av ett saddant slag och har en sé begrénsad omfattning att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses langsiktigt,

3. endast har en liten betydelse fér att tillgodose strandskyddets syften,

a) i eller i nérheten av tétorter,

2 Riksantikvarieimbetets Fornsék: http://www.raa.se/hitta-information/fornsok-fmis/



b) i ett kust- eller kustskérgdrdsomrdade frén Forsmark till Klockestrand vid
Angermanélven eller frén Skataudden vid Néskefjdrden till grinsen mot
Finland,

¢) pd Gotland, eller

d) vid Vidnern, Vittern, Mdlaren, Siljan, Orsasjén, Skattungen, Oresjén eller
Oredlven mellan Orsasjén och Skattungen, om det rGder stor efterfrégan pad
mark foér bebyggelse i omrédet, och

4. inte dr ett kust- eller kustskdrgdrdsomrdde fran grdnsen mot Norge till Forsmark, utmed
Olands kust eller i Angermanland frén Klockestrand vid Angermandlven till Skataudden vid
Ndiskefjdrden.

En éversiktsplan enligt 3 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900) ska ge vdgledning vid
bedémningen av om en plats ligger inom ett sGdant omrdade som avses i férsta stycket.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas
om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmning ar den analys som gors for att avgdra om forslaget kan antas paverka
miljon sa mycket att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behovs.
Behovsbeddmningen finns i form av en checklista och ingar i granskningshandlingarna.

Kommunens samlade bedémning som resultat av behovsbedémningen

Ydre kommun bedémer att genomférandet av denna detaljplan inte innebar en betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL, darmed behover en
miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.
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FORUTSATININGAR

Natur, vegetation och djurliv

e )

Planomrddets 6stra del sett sGderifran.

Storre delen av planomradet utgors av avverkad skogsmark. Omkringliggande mark utgors
till storsta del av skog. Planomradet innehaller inga dokumenterade djur- eller
naturvarden enligt GIS-data fran Lansstyrelsen i Ostergdtlands I&n.

Planomradet &r relativt kuperat och sluttar vasterut ner mot Ostra Ligern. Héjdskillnaden
inom planomradet frdn omradets dstra del till Ostra Lagerns strandlinjer ar cirka 18 meter.

Mark

Omradet saknar berg i dagen och har ett jorddjup som varierar mellan cirka 10 till 30
meter enligt SGU:s dversiktliga jorddjupskarta. Marken inom planomradet bestar av
jordartstypen moran. Enligt SGU:s kartvisningstjanst? for ras, skred och erosion finns inga
riskomraden inom eller i narheten av planomradet utpekade.

Nagon geoteknisk undersokning bedoms inte nédvandig infor planarbetet. Markens
grundforutsattningar och lamplig grundlaggning hanteras i bygglovsskedet.

3 Sveriges geologiska undersdkning (SGU): http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
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Bebyggelse

Foreslaget planomrade ligger direkt soder om samhallet Forsnas med ett 20-tal bostader i
samlad bebyggelse som ligger pa bada sidor om vag 554. Direkt sdder om planomradet
ligger en bostadsfastighet. Inom planomradet finns en bostadsfastighet med tillhérande
garage samt komplementbyggnad ner mot vattnet samt en brygga.

Strandskydd

Foreslagen detaljplan innebér att strandskyddet upphavs for kvartersmark samt
vattenomrade som ligger inom strandskyddat omrade i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft. Detta visas som en administrativ grans och betecknas a! for kvartersmark
samt a’ for vattenomraden i plankartan. Egenskapsbestammelsen placering — p1 reglerar
att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomtgrans. Allman platsmark; NATUR pa en 25
meter bred remsa bidrar till att tillgadnglighetsgora strandlinjen for allmanheten, djur och
vaxtlighet.

Som sarskilt skal for upphdvande av strandskyddet anges att foreslagen exploatering i
strandnara lage bidrar till utvecklingen av landsbygden i enlighet med 7 kap 18d § i
Miljobalken. En exploatering i enlighet med detaljplanen tillskapar ny bebyggelse pa
landsbygden och stodjer dérigenom ett dkat serviceunderlag och en levande landsbygd.
Moijligheter till sjondra boende ar en viktig del i kommunens strdavan efter att bredda
utbudet av attraktiva bostader. Vid en samlad beddémning anser darfor kommunen att
nyttan av att ta omradet i ansprak ar storre an den skada som intranget i strandskyddet
kan leda till. Planomradet ar utpekat i dversiktsplanen med motiveringen att ”attraktiva
bostader vid Ostra Lagern kan locka fler boende och nérheten till Osterbymo kan stérka
underlaget for bade kommersiell service och offentlig verksamhet.”

Foreslaget planomrade ligger direkt séder om sammanhallen bebyggelse och cirka 3,5
kilometer nordvast om Osterbymo tatort. Omradet bedéms komplettera den befintliga
bebyggelsen samtidigt som den skapar mojlighet for bostader i narhet till befintlig
infrastruktur och service. Allmanhetens tillgdnglighet till vattnet sakerstalls genom att en
passage om 25 meter planldggs for allmant andamal; NATUR. Kommunen har vid
utformningen av planen beaktat tomternas placering och bebyggelsens utformning for att
bevara de forutsattningar som ar av varde.
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FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planen medger 11 friliggande villor samt lokalgata. Lokalgatan mojliggor angoring till
omradet samt vandplan for avfallshantering och annan service, sdsom raddningstjanst och
post.

Foreslagen bebyggelse beddms passa val ihop med intilliggande bebyggelse norr om
planomradet och beddms vara ett attraktivt omrade for bostader som ligger inom
cykelavstand fran tatorten Osterbymo.

Forslag pa tomtindelning visas i plankartan med illustrationslinjer.

Utformning
Byggratten for tomterna har getts en maximal byggnadsarea pa 350 kvadratmeter — ey,
per fastighet.

Minsta tomtstorlek; di ar satt till 2200 kvadratmeter respektive 3000 kvadratmeter vilket
innebar att tomterna inom omradet inte far styckas av da minimigransen underskrids.

Tomtgranserna ska tydligt avgransas mot strandsidan med hack, staket eller likvardigt; n
for att tydligt avgransa privatdagd mark mot allman plats; NATUR.

Planomradet har utsikt dver Ostra Ligern som bor bevaras i storsta mojliga mén. Detta
gors genom att nockhojder och byggnaders placering regleras enligt foljande:

For bostaderna vaster om gatan begransas nockhojderna till 6 meter. Detta ar enhetligt
med det befintliga huset och mojliggor i princip enbart enplanshus med relativt flacka
pulpettak. Bostaderna dster om lokalgatan skymmer inga siktlinjer och ligger langre ifran
vattnet. Dessa bostader medges en nockhojd om maximalt 8 meter. Detta mojliggor en
friare hus- och takutformning och mojliggdr hus i tva vaningar. Nockhojderna foljer
platsens naturligt sluttande topografi med lagre bebyggelse narmare vattnet och hogre
bebyggelse uppat omradet.

For att ytterligare sakerstalla att omradets siktstrak bevaras regleras placeringen av
byggnader. Planbestammelsen p1 anger att byggnad inte far uppféras narmare an 4,5
meter fran fastighetsgrans vilket skapar ett byggnadsfritt omrade om minst 9 meter
mellan samtliga fastigheter. Undantaget ar den gemensamhetsanlaggning for
komplementbyggnad — g2 som endast begransas med storsta exploatering i kvadratmeter
bruttoarea om 30 kvadratmeter.

De bygglov som getts for befintlig bostad, brygga och kombinerad sjobod/bastu har gett
vissa forutsattningar — att tomtgrans mot sjon skall med staket, hack eller pa annat satt
tydligt markeras for att en tydlig fri passage mellan strandkant och tomt ska finnas och
vara tillganglig for allmanheten.

Vattenomréden
Den befintliga bryggan planlaggs som W1 — brygga far anldggas och férses med gi-
gemensamhetsanlaggning for brygga. Bryggan fick dispens genom att den avsags nyttjas
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gemensamt av de bada tomterna som gavs bygglov for bostader. Kommunen bedémer
inte att det ar rimligt att varje fastighetsagare har en brygga, utan att den bryggan som
finns far skotas gemensamt. Omrade B med korsmark mojliggor for en
gemensamhetsanlaggning — g2 i form av en komplementbyggnad pa totalt hogst 30
kvadratmeter i anslutning till vattenomradet nedanfor. Planen majliggor ytterligare ett
vattenomrade dar brygga far anlaggas — W1, detta omrade forses med a, — strandskydd
upphavt for vattenomrade samt g1 — gemensamhetsanlaggning for brygga. Sarskild
provning kan kravas vid uppfoérande av brygga eller annan vattenverksamhet efter det att
detaljplanen antagits enligt 11 kap 9 § Miljébalken.

Service

Planomradet ligger cirka 3,5 kilometer nordvast om Osterbymo som ar centralort i
kommunen. | Osterbymo finns en mycket god och val samlad samhélls- och kommersiell
service. Kollektivtrafik finns i tatorten med busslinjer till Tranas, Eksjo och Kisa. Ett 6kat
antal boende pa landsbygden kan oka underlaget for bade offentlig och kommersiell
service samt for kollektivtrafiken.

Gator och frafik
Gator, parkering

Inom planomradet |6per en grusbelagd vag fran vdg 554 i dster. Vagen planlaggs som
lokalgata — GATA. Vagomradet ges en bredd om 6 meter samt vandplan i sédra delen av
omradet. Gatan kommer att forvaltas genom en vagférening. Parkering till bostaderna ska
anordnas inom fastigheterna och nagon bestksparkering beddéms inte nddvandig.
Fastigheten Birka 1:2 har servitut for vdag dver fastigheten Birka 1:1 i den befintliga vagen
genom omradet till och fran vag 554. Detta marks ut i plankartan med den administrativa
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bestdmmelsen asz — servitut avseende ratt till GATA till forman for Birka 1:2 som belastar
Birka 1:1.

Tillkommande trafik

En fullt utbyggd plan innebar en 6kad trafik om cirka 50 fordonsroérelser per dygn (baserat
pa 4-5 fordonsrorelser per dygn och villa). Trafikrakningar fran 2007 uppger att vag 554
hade en total dygnstrafik om 198 fordon. Uppraknat till dagens trafik bor siffran ligga pa
cirka 220-230 fordon. Lansvag 134 som passerar en dryg kilometer séder om planomradet
hade 2013 en trafikmédngd om cirka 1225. Den trafikalstring som féreslagen bebyggelse
uppskattas ge upphov till beddms som rimlig utan att nagon atgard vidtas.

Halsa och sdkerhet

Stérningar

Foreslaget planomrade beddms inte ge upphov till ndgra storningar och bedéms heller inte
paverkas av nagra storningar. Det ar dver hundra meter mellan foreslagen bebyggelse och
narmsta vag. Industrin som ar beldgen cirka 500 meter norddst om planomradet bedéms inte
foranleda ndgon storning da avstandet beddms vara tillrackligt langt for att eventuella
storningar fran industrin inte ska paverka planomradet. Befintlig bebyggelse séder om
planomradet beddms inte paverkas namnvart av den tillkommande bebyggelsen da det finns
en tradridd mellan planomradet och byggnaden. Befintlig bebyggelse nordost om
planomradet beddms inte fa nagon betydande paverkan dven om sikten ner mot sjon delvis
paverkas av tillkommande bebyggelse.

Radon

Da ingen misstanke om radon i marken for aktuellt omrade foreligger har ingen
radonundersokning gjorts. Vid nybyggnation ar det standard att byggnader uppfors
radonsakert, varfor en radonundersokning inte har genomforts for detaljplaneforslaget.

Oversvidmningsrisk

Hojdskillnaden mellan Ostra Ligerns strandlinje och tomtgrénserna ndrmast sjon i den véstra
delen av planomradet &r mellan 6 och 7 meter och risken for dversvamningar beddms
ddrmed inte vara stor nu eller pa sikt.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp, dagvatten, energi, el och fiber

Fastighetsdagaren kommer att bygga ut vatten och avlopp och dverlamna till det
kommunala ledningsnatet. Marken inom planomradet saknar berg i dagen och bestar av
mordn vilket mojliggdr for dagvatten att naturligt infiltreras i marken. Dagvatten inom
omradet ska tas omhand lokalt via infiltration i marken. For att ytterligare sdkerstélla att
marken ska vara tillganglig for infiltration av dagvatten finns bestammelsen; n1i plankartan
som medger att endast 50 % av markytan inom omrade B far hardgoras.
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E.ON &r natagare i omradet. Fastighetsdgaren ansvarar for att el och fiber byggs ut. El-
och fiberledningar bor forlaggas i vagomradet samt inritat u-omrade. Inom u-omradet ska
marken vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar, dar far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsledningar. For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an
3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att reparation och underhall forsvaras

Inom 5 meter fran transformatorstation; E far inte brannbara byggnadsdelar eller
brannbart upplag finnas. Detta regleras i plankartan med bestammelsen p; - som innebar
att minsta avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller upplag ska
vara 5 meter.

Avfall

Gatan inom planomradet ar utformad sa att det ar majligt att na samtliga fastigheter med
en lastbil for sophantering. Fastighetsdgaren ska ordna tillrdckliga utrymmen for att
sortering och hamtning av avfall ska kunna ske enligt gallande kommunala foreskrifter.
Placering av avfallshantering inom fastigheten ska ske i samrad med kommunen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen provas enligt reglerna for standardférfarande. Planarbetet avses i huvudsak
bedrivas enligt nedanstdende tidplan:

Samrad juli 2017
Granskning oktober 2017
Antagande november 2017
Laga kraft december 2017
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser. En samfallighetsforening bildas for de
delar inom planomradet betecknat GATA, NATUR och norra Wi-omradet, varvid
ansvarsfragor rorande skotsel och forvaltning av allméanna platser och gemensamma
anlaggningar faststalles. Det géller vagarna, naturomraden och sopsorteringsanlaggning.
Avtal tecknas mellan féreningen och markagaren angaende skotsel och forvaltning av natur-
och vagomraden.

| de omraden dar gemensamhetsanlaggning anordnas kommer samtliga fastigheter som
ingar i planomradet omfattas. De ansvarar darmed for att omhéanderta brygga och

16



komplementbyggnad och omradet som ska vara allmant tillgdngligt for passage genom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Tomter foreslas styckas av enligt illustrationslinjer i plankartan. Kostnaderna for
forrattningsatgarder regleras enligt Lantmateriets avgifter for lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren till Birka 1:1 bekostar framtagandet av detaljplanen,
fastighetsforrattningen och de utbyggnader av ledningsnat och infrastruktur som kravs.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande exempelvis flyttningar eller
andringar av befintliga elanldggningar bekostas av exploatoren.

Kostnaderna for forrattningsatgarder regleras enligt Lantmateriets avgifter for
lantmateriforrattning.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gdllande taxa.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ett flertal tjansteman inom Ydre kommun har medverkat i arbetet med sina respektive
specialistkunskaper. Planforslaget har upprattats av planarkitekt Nicole Henriksdotter,
Metria AB.

Ydre kommun, Tekniska kontoret

2017-11-06
Urban Tordsson Nicole Henriksdotter
Teknisk chef Planarkitekt, Metria AB
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