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Tidplan

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning

Avtal

Utbyggnadsetapper

Markdgare

Dnr Kst 2006/404
(tidigare Sbn P 6/06 V)
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
Hemmansvagen

Fastigheten Viksj6 2:596 och del av fastigheten Viksjo 2:4,
Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med normalt planforfarande enligt nedan
prelimindra tidplan.

Programsamrad har hallits fran den 19 september till den 18 oktober 2006.
Samrad har hallits fran den 25 januari till den 22 februari 2007. Planforslaget har
varit utstdllt f5r granskning under tiden 27 mars till 24 april 2007.

Godkinnande: juni 2007

Antagande:  augusti 2007

Detaljplanens genomfbrandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.
Efter det att genomfbrandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade

rattigheter behover beaktas.

Exploatsren, LB-Hus AB, ansvarar for de tgarder p& kvartersmark som
erfordras for att genomfora projektet enligt detaljplanen.

Ett kope- och exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren ska
uppriittas och godkinnas fore detaljplanens antagande. 1 avtalet ska bl.a.
ansvarsfordelning och ersittning betriffande utbyggnad av glngpassage och
hastighetssinkande dtgérder pA Hemmansvigen regleras.

Omréadet byggs ut i en etapp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Viksjo 2:596 dgs av J.B:S Véxtkompani AB. Fastigheten Viksjo 2:4

Hemmansv_a_gbskr.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5
Martina Leopold Telefon véxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-58028898

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Fastighets-
bildning

Gemensambhetsan-
laggningar

Servitut

Planekonomi

Detaljplan

Utredningar

Medverkande
tjdnstemén

dgs av Jarfilla kommun.

Planens genomforande innebir att fastigheten Viksjd 2:596 tillfors ca 680 m? av
fastigheten Viksjo 2:4.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for gemensam VA-anldggning,
gemensamma  entrégator, ~gemensam parkeringsyta  samt gemensamt
avfallsutrymme.

Omradet berdrs inte av nagra servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planen innebdr inga investeringskostnader for kommunen
inom planomradet. Utbyggnad av géngpassage och hastighetsséinkande atgérder
pad Hemmansvigen bekostas av exploatoren. Planens genomforande innebér en
mindre intikt till kommunen d& mark siljs till exploatdren.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan planavdelningen och LB-Hus AB. Detta innebir att planavgift ej ska
erldggas i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk och milj6teknisk undersokning har genomforts av Atek Mark &
Milje AB under véren 2006. Observationer och analysresultat visar att inga
forhojda halter av fororeningar har patréffats i provpunkterna. Risk for odnskade
effekter for hilsa och miljé beddms ddrmed som mycket lag varfor sirskilda
atgarder eller skydd inte erfordras for planerad markanvéndning.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Madeleine Lundbick genomfbrandefrégor
- Heléne Lenman lantméterifragor
- Per-Olof Nilsson mark- och exploatering

Bruno Jervfors

tf Planchef
Martina Leopold
Planarkitekt
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Dnr Kst 2006/404
(tidigare P 6/06 V)

Detaljplan for

HEMMANSVAGEN

fastigheten Viksjo 2:596 och del av fastigheten Viksjo 2:4,
Jarfdlla kommun

UTLATANDE

Detaljplan for Hemmansvégen, fastigheten Viksj6 2:596 och del av

fastigheten Viksjo 2:4 har varit utstélld for granskning under tiden

27 mars — 24 april 2007. Detaljplanehandlingar har under utstillningen funnits
tillgangliga pa planavdelningen, pa biblioteket i Viksjo och pa kommunens hemsida.
Utstillningen har annonserats i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet samt i
Lokaltidningen Mitt i Jarfélla. Planhandlingarna har dven funnits tillgéngliga pa
kommunens webbplats.

Detaljplanefrslaget har tidigare varit utsdnd for samrad under tiden 25 januari —

22 februari 2007 och programsamrad 19 september — 18 oktober 2006. Samradsmdote
har hallits den 12 oktober 2006. Synpunkter framforda under de tva tidigare
samrédstillfillen finns sammanfattade och kommenterade i Samrédsredogorelse,
daterad 2007-02-26 och Samradsredogorelse — program, daterad 2006-10-25.

Foljande har ldmnat synpunkter pé planforslaget:

Barn- och ungdomsnémnden, Jérfilla kommun

Miljo- och bygglovsnamnden, Jérfilla kommun

Bygglovsavdelningen, Jérfilla kommun

Nina Hjerpe, Sturevégen 5, 177 56 Jarfdlla med ytterligare 16 namnteckningar
Lena Thornquist-L88f och Hans LE6f, Mantalsviigen 15, 175 50 Jarfilla

S L

Planforslaget har ldmnats utan erinran av:

- Linsstyrelsen i Stockholms lén

- Park- och naturavdelningen, Jérfélla kommun

- AB Stokab, Box 6813, 113 86 Stockholm

- Vattenfall Eldistribution AB, 191 97 Sollentuna

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter under utstillningstiden
med planavdelningens kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns
tillgéingliga pa planavdelningen. Sist i utlatandet finns en kortfattad redovisning av
de synpunkter som inte blivit tillgodosedda under planprocessens olika skeden.

Hemmansv_utlatande.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- 580 587 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun @jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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1. Barn- och ungdomsnimnden, Jéirfilla kommun:

I omrédet finns tvé forskolor, en skola med forskoleklass upp till drskurs 6 och en
skola med arskurs 7-9. T kvarteret avsitts mark for en nérlekplats. Narmaste allménna
lekplats ligger pa ca 400 m avstand. Omrédet har god tillgéng till ndrnatur och
friluftsomraden. T Viksjo kommundel 4r, till skillnad frdn andra kommundelar med
storre inflyttning, behovet av forskole- och grundskoleplatser vikande. I kansliets
lokalplanering som strécker sig fram till 2012 finns tillrackligt med platser inom
barnomsorg och skola for att det ska récka till den smérre inflyttning som detta
giller.

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen har ingen kommentar.

2. Miljo- och bygglovsnimnden, Jérfilla kommun

» K garen till fastigheten Viksjo 2:596 vill, tillsammans med LB-Hus AB, dndra
anvindningen av fastigheten fran handelstradgérd till bostadsbebyggelse. Miljo- och
hilsoskyddsnimnden har i tidigare samrad inte haft nagot att erinra mot programmet
och bebyggelseforslagen under frutsittning att husen byggs energieffektivt och
resurssnélt samt att en gemensam anldggning uppfors for produktion av virme med
fornyelsebara energikéllor. Ndmnden anser att detaljplanen inte ska tillata
direktverkande el och sk. trivseleldning. Exploatoren avser dock att virma
bebyggelsen med franluftsvirmepumpar och vattenburen golvvérme.

En hogvirdig energiform som el bor ur ett héllbarhetsperspektiv inte anvéndas for
uppvirmning. Samhillet forsoker genom olika former av stdd ersitta elvirmesystem
i det befintliga bostadsbestandet. Det finns anledning att dvervéga konsekvenserna av
installation av direktverkande el som enda uppvarmningssystem for nya byggnader,
eftersom det #r tekniskt komplicerat och kostsamt att i efterhand installera andra
tekniska system. Planen bor darfor inte tillata direktverkande el som
uppvirmningsform. Trivseleldning i tiatbebyggda omréden bor inte tillatas eftersom
roken vid viss viderlek litt slar ned pa grannfastigheten. Detta kan leda till
storningar och hélsoproblem. Planen bor dérfor inte medge trivseleldning.”

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen hinvisar till planutskottets beslut 2007-03-14, § 16 punkt 3.

3. Bygglovsavdelningen, Jirfilla kommun

Bygglovsavdelningen anser att det blir svart att underhélla plank vid kvartersgréns
samt att insynsskydd bor anordnas med vegetation i stéllet d& plank paverkar
landskapsbilden negativt.

Planavdelningens kommentar:

Planket #r befintligt och omfattas av ett avtal mellan bostadsrittsforeningen
Viksjo Gard och #garen till Plantorama som reglerar dgareforhéllanden och
skotsel. Planavdelningen forutsitter att ingdngna avtal foljs. D4 planket finns
idag och vegetation har hunnit véxa upp mot planket anser planavdelningen att
det ur landskapsbildsynpunkt &r acceptabelt att bibehalla mojligheten att ha
plank vid kvartersgrénsen.
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4. Nina Hjerpe, Sturevigen 5, 177 56 Jirfilla med ytterligare 16
namnteckningar

Det #r vildigt bra om man kan bygga utan att avverka den vackra vegetationen. Detta
ir sa viktigt for var livsgladje och trivsel. Alla trad och dvrig vixtlighet &r dessutom
nyttigt och nddvandigt for syrets skull. Allt detta paverkar alla som promenerar och
vistas ddromkring vik olika tillfdllen, &ven om man inte bor i nérheten. Ocksé djuren
bli paverkade.

Planavdelningens kommentar:

Kommunens park- och naturavdelning kommer att gallra omradet for att
sikerstilla fortbestandet av de trid som bedoms har de bista forutséttningar att
overleva. P4 plankartan finns en bestimmelse n, om att "befintlig
vegetationsridé ska bevaras. Upplag under byggtiden far ej forekomma”,
vilket syftar pa att skydda vegetationsridén sé langt som mdjligt och utveckla
den sé att den star i samklang med tillkommande bebyggelse.

5. Lena Thornquist-Lo6f och Hans Lo6f, Mantalsviigen 15, 175 50 Jarfilla
Den mojliga bebyggelseutformningen ar for modern och passar didrmed inte in i
omréadet. Man foreslar i stillet den typen av hus som uppfordes pa Basunvigen dar
tidigare Basunstugan 1ag. Dessutom foreslar man att minska antalet hus.

Planavdelningens kommentar:

Nirheten till Viksjé Gérd innebir att sérskild omsorg ska dgnas at
bebyggelsens gestaltning och utformning. Planavdelningen bedomer att
planforslaget uppfyller kraven pa ett arkitektonisk sammanhéllet
smahusomrade som anses vara fordelaktigt ur kulturmiljosynpunkt.
Bebyggelsen dr sméskalig och utformas samstimd avseende firg, form och
material. Forslaget bedoms utgora ett positivt inslag i stadsbilden som tillfor
variation och virnar om Viksjos karaktdr med tit rumsskapande
smahusbebyggelse i gron omgivning. Betriffande fortatningens omfattning
inom planomrédet anser planavdelningen att byggnationen med max. 17 par-
/radhus stimmer vil Sverens med Sversiktsplanens (OP 2001) intentioner att
hushalla med marken och fortita i redan befintliga bostadsomréden.

Sammanfattning/slutsats

Inga dndringar foreslas med anledning av inkomna synpunkter.

SakZigare som under programsamrad, samréd och utstillning inte fatt sina synpunkter

tillgodosedda:

- Hemmanets samfillighet (Hemmansvigen 4C-H) genom Magnus Erlandsson,
Hemmansvigen 4E, 175 50 Jérfilla med en namnlista pa 54 paskrifter

- Ingegird Bergstrom, Torpvigen 1, 175 50 Jarfdlla

- Sven och Lena Bengtson, Ensittarvigen 2, 175 50 Jérfélla

- Monika Skytte och Kell Persson, Torpvégen 2, 175 50 Jarfdlla

- Robert Pettersson och Kaja Sarrnak, Gérdsvégen 51, 175 50 arfilla
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Ovriga som under programsamrad, samrad och utstdllning inte fatt sina synpunkter

tillgodosedda:

- Nina Hjerpe, Stureviigen 5, 177 56 Jérfilla med ytterligare nio respektive 16
namnteckningar (oldsliga)

- Lena Thornquist-Lo6f och Hans L66f, Mantalsvégen 15, 175 50 J arfdlla

- Miljs- och hilsoskyddsndmnden, Jarfélla kommun

Bruno Jervfors
tf Planchef Martina Leopold
Planarkitekt
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Dnr Kst 2006/404
(tidigare Sbn P 6/06 V)

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Hemmansvagen

Fastigheten Viksjé 2:596 och del av fastigheten Viksjo 2:4,
Jarfdlla kommun

PLANBESKRIVNING

Planomradets ldge

Hemmansv_a_pbskr.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post; jarfalla. kommun@jarfalia.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-58028898 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Huvuddrag

Lége och areal

Markago-
forhallanden

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning med motiverat stillningstagande (behovsbedomning
for MKB)

- Genomfbrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration i skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2006-09-06

- Samradsredogdrelse - program, 2006-10-25
- Samradsredogérelse, 2007-02-26

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att prova markanvéndning for bostdder inom ett omrade som i
gillande detaljplan & avsett for handelstridgardsverksamhet. Handelstridd-
gardsforetaget “Plantorama” ska avvecklas och LB Hus AB dnskar exploatera
omréadet.

Den nya bebyggelsen foreslds utformas som par- och radhus i tvd vaningar.

Planillustrationen visar 17 par- och radhus med biluppstallningsplats framfor
husen och forrad bakom husen.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Hemmansvigen i Viksjo. Planomradet utgdr det nord-
viistra hornet av ett kvarter som avgrénsas av Hemmansvégen mot véster och
norr, Gardsvigen mot sdder samt en géng- och cykelvédg mot dster.

Planomrédets areal uppgér till ca 7 500 m’.

Del av planomradet

Kommunen #ger fastigheten Viksjo 2:4. I dvrigt &r marken i privat dgo.
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Oversiktsplaner

Detaljplaner

Start-PM / Uppdrag

Program foér
detaljplaneldggning

Riksintressen

Ovrigt

Mark och vegetation
- Flora och fauna

- Topografi

- Lokalklimat

Geotekniska forhall-
anden

Radon

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande Sversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) har
omradet beteckningen “bostdder”. Enligt Sversiktsplanen ar det ett mal att oka
bostadsbyggandet i kommunen. Fortdtning inom nuvarande bebyggelse ska
efterstrévas.

For omréadet giller detaljplanen D 940215 som tillater anvindningen for han-
delstridgardsindamal.

Kommunstyrelsen beslst 2005-06-20, § 82 att ge davarande stadsbyggnads-
nimnd i uppdrag att uppritta en detaljplan. Kommunledningskontorets skrivel-
se 2005-06-01 godkéndes av kommunstyrelsen 2005-06-20, § 82 som start-PM.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2006-08-31, § 128 att ge tidigare miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta en detaljplan samt att skicka ett
program for bostadsbebyggelse pa programsamrad.

Ett program till detaljplanen for Hemmansvégen har varit utsént for samrad
under tiden 19 september till 18 oktober, 2006. Samradsmdte har hallits dér
sakdgare och nirboende haft mojlighet att delta. Inkomna synpunkter samt mil-
j6- och stadsbyggnadskontorets kommentarer finns redovisade i samrédsredo-
gorelse — program, daterad 2006-10-25.

Planforslaget verensstimmer med programmet.
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt miljobalken (MB).

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan planavdelningen och LB-Hus AB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Fastigheten Viksjo 2:4 dr ett trid- och buskbevuxet omréde med ek och en
granhiick som dominerande inslag. Fastigheten Viksjo 2:596 har anvénts for
handelstradgérdsindamal och bestar till storre del av tridgardsmark.

[ viistra delen sluttar marken frin Hemmansvigen ner mot planomradet. I syd-
ostra delen av fastigheten hdjer sig marken upp mot Viksjo gard. Nivéskillna-
den inom planomrédet &r ca 4 m.

Lokalklimatet &r i huvudsak gynnsamt.

Enligt en geoteknisk markundersokning utford av Mark & Miljé AB 2006 ut-
gors jorden pa fastigheten Vikjsd 2:596 av huvudsakligen torrskorpelera som
underlagras av friktionsjord och morén pa berg. Lingst i Oster har dven lera
patriffats under torrskorpeleran. En morinkulle aterfinns i den syddstra delen
av fastigheten.

Markradonmitningar utfordes 1991 av GM Consult AB i tvd punkter inom ett
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Markféroreningar

Fornldmningar och
byggnadsminnen

Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

storre omrade i samband med upprittandet av detaljplan D 940215. Enligt mét-
ningar ligger virden for markradonhalten inom granserna for normalriskomra-
de. Byggnadernas grundkonstruktion ska utforas radonskyddande. Gillande
riktviirden for radon i inomhusluften ska klaras.

Handelstridgardsverksamheten innebér att det eventuellt kan finnas markfor-
oreningar inom omradet. En miljoteknisk markundersokning med avseende pd
framforallt bekimpningsmedelsrester och olja har genomforts av Atek Mark &
Miljo AB under véren 2006. Inga forhdjda halter fororeningar har patréffats.

Inom planomréadet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid gravning eller
annat arbete pétriffar fornlimning foreligger dock anmalningsplikt enligt kul-
turminneslagen kap. 3, § 10.

Bebyggelseomraden

Idag 4r planomrédet bebyggt med véxthus i dess Ostra del. Vistra delen av om-
radet dr obebyggt.

Bebyggelsen nirmast planomradet i sder bestar av 17 parhus i tvd vaningar. P4
ett hojdparti syddst om planomradet ligger Viksjo gérd, vars nuvarande bebyg-
gelse formodligen ér frén 1700-talet. Viksjo gard finns upptagen i "Kulturmil-
joplan for Jarfilla”. Oster om planomradet finns sex fristdende villor itva va-
ningar. Ett omrade med 1 '-plans villor uppforda pa 1970-talet ligger norr om
planomradet. Véster om planomrédet ligger en forskola i byggnaden som tidi-
gare varit Viksjo kyrka.

Befintlig bebyggelse séder om plan- Befintlig bebyggelse pa Torpvdgen norr
omrddet pa Gardsvdgen om planomraddet

Detaljplanen innebér att nya bostéder far byggas. Planillustrationen redovisar
17 rad-/parhus i tva véningar. Varje légenhet far en uteplats mot tradgérden
med forradsbyggnad samt en biluppstéliningsplats pa forgardsmark. En gemen-
sam parkeringsplats och utrymme for gemensam sophantering ordnas pé kvar-
tersmark. Aven en gemensam lekplats for de minsta barnen ska finnas inom
omradet.
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Offentlig och kom-
mersiell service

Tillgénglighet

Skyddsrum

Lek, rekreation och
natur

Biltrafik

Parkering

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Mojlig bebyggelseutformning

Planomrédet ligger pa ca 700 m géngavstand frdn Viksjo centrum. I Viksjo
centrum finns bl a livsmedel, postservice samt bibliotek. I direkt anslutning till
planomrédet finns Kullens och Gards forskola, narmaste 14g- och mellanstadie-
skola #r Fastebolskolan pa andra sidan Viksjoleden. Hogstadium finns i Viksjo
centrum.

Markplaneringen skall utforas pd sa sitt att rullstolsburna och andra rorelse-
hindrade kan na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler skall som regel alltid
vara tillgéngliga for rorelsehindrade.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.
Friytor

Inom kvarteret ska markyta avséttas som nérlekplats. Narmaste allménna lek-
plats ligger pa ca 400 m avstdnd. Omradet har i ovrigt god tillgéng till nérnatur
och friluftsomraden.

Gator och trafik

Foreslagen bebyggelse angors fran Hemmansvéagens norra del genom tvé infar-
ter. Detta mojliggor bl a rundkorning for sophdmtningsfordon. Bebyggelsen
beriknas alstra ca 85 bilresor per dygn. Hemmansvigen har géngbana pé ena
sidan, boende i det planerade omrédet behdver korsa vigen for att komma till
gangbanan. For att dimpa hastigheten pé biltrafiken samt att gora en sdker
gingpassage for de boende i det planerade omradet planeras en avsmalning av
Hemmansvégen.

Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomrédet. Antalet parkeringsplatser ska
vara minst 1,8 p-platser/bostad inklusive gést- och handikappsparkering men
bor foretridesvis vara 2,0 p-platser/bostad. Planillustrationen visar att parker-
ingsplatserna delas upp i en biluppstillningsplats framfor varje bostadsentré
och en gemensam parkering.

Omradet #r anslutet till ett vdlutbyggt géng- och cykelvégsnit i Viksjo. Nér-
maste ging- och cykelvég nds via Hemmansvégen dsterut.

Flera busslinjer trafikerar Viksjoleden savil i riktning Jakobsberg som Barkar-
by med respektive pendeltagsstation.
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Buller

Vatten/aviopp

Dagvatten

Varme

El, tele

Restprodukter/ av-
fall

Motiverat
stillningstagande

Storningar

Nivaerna fran jarnvigstrafik och vigtrafik beddms ligga under gillande gréns-
virden for den nya bostadsbebyggelsen. Jamfort med dagens markanvéndning
som handelstridgard har genomfSrandet av detaljplanen en positivt effekt pa
bullernivan dé tung lasttrafik efter byggtiden upphdr.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsndt for vatten och
spillvatten i Hemmansvégen.

Mailigheten till infiltration av dagvattnet bedoms som daligt p.g.a. markforhél-
landena i planomradet. D4 dagvattenledningen i Hemmansvigen har en begrén-
sad kapacitet ska dagvatten fran planomrédet fordrojas.

Uppvirmningen av bebyggelsen ska enligt exploatoren sker med franluftsvir-
mepumpar med vattenburen golvvédrme.

Telekablar och elkablar finns i Hemmansvigen. Befintlig transformatorstation
pa Hemmansvégens vistra sida beddms ha kapacitet for tillkommande bebyg-
gelse.

Gemensamma avfallsutrymmen ska anordnas pa kvartersmark. De ska vara
utformade s att olika typer av avfall kan forvaras och hémtas var for sig, i en-
lighet med de bestimmelser som finns i kommunens renhallningsordning. Hus-
hallssopor hiimtas en gang per vecka. Hzmtningsfordon ska kunna angora allde-
les intill avfallsutrymmena pa ett trafiksékert sitt, dven vintertid. Nivéskillnader
bor undvikas. Killsorteringshus for returmaterial kan kombineras med s.k. un-
derjordsbehallare for hushllsavfallet. Gemensamma avfallsutrymmen for bo-
ende anordnas av fastighetsigaren pa lamplig plats sa att sopbilarna inte behd-
ver kora in bland bostadshusen. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

BEHOVSBEDOMNING FOR MKB/INVERKAN PA MILJON

Planavdelningen bedomer att planens genomfSrande inte kommer att ha bety-
dande miljopaverkan enligt PBL 5:18. En separat miljokonsekvensbeskrivning
behover dirmed inte upprittas. Skilen till stillningstagandet redovisas nedan.

Till grund for stéllningstagande ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), en s.k. behovsbe-
démning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljo- och hilso-
skyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgransad miljo-
konsekvensbeskrivning. Jarfilla Kommun har som policy att alltid gora en av-
grinsad miljokonsekvensbeskrivning for relevanta miljofrdgor nér nya detalj-
planer upprittas. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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Miljokvalitets-
norm

Dagvatten

Geologi

Radon

Markfororeningar

LUFT

Frin 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for
kvivedioxid (NO,). Dessa normer méste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala léns Luftvardsforbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfélla kommun grénsen for miljokvalitets-
normer for lufiféroreningar (<60 pg/m’ for NO,, rapport 3:99, 1999). 1 Stock-
holm &verskrids for ndrvarande miljokvalitetsnormen for NO2 pa vissa delar av
de storre infarterna och centrala gator, exempelvis Valhallavégen, Sveavégen
och Norra Stationsgatan m.fl. Ca 40% av Jarféllas arbetsfora befolkning pend-
lade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40% med bil (SL:s res-
vaneundersokning). Detaljplaneforslaget kan dérfor statistiskt sett medftra att
antalet bilpendlare till Stockholm tkar med 5 personer (beréknat pd 2 forvarvs-
arbetande per hushéall). Nérheten till stadsbussar och pendeltdg medfor att till-
skottet troligtvis blir betydligt mindre.

Halten luftfororeningar kommer endast att pdverkas ytterst marginellt. Detalj-
planens genomforande beddms dérfor inte innebdra att ndgon miljokvalitets-
norm enligt miljobalken verskrids.

VATTEN

Planforslaget medfSr en utdkning av de hérdgjorda ytorna med hustak och ut-
vidgade parkerings- och angdringsytor. D4 dagvattenledningen i Hemmansva-
gen har en begrénsad kapacitet ska dagvatten fran planomradet fordrdjas.

Planfbrslaget bedéms inte ha betydande paverkan pa dagvattensystemet.

MARK

Atek Mark & Miljs AB genomfSrde under véren 2006 en geoteknisk och miljo-
teknisk undersokning. Enligt denna undersokning utgors jorden pé fastigheten
Vikjsd 2:596 av huvudsakligen 0,5 till 2 m torrskorpelera som underlagras av
friktionsjord och mordn pé berg. Torrskorpeleran har minst méktighet i vést och
nagot dkad maktighet i dstlig riktning. Langst i oster har &ven lera pétréffats
under torrskorpeleran. En morénkulle aterfinns i den sydostra delen av fastighe-
ten.

I samband med upprittandet av detaljplan D 940215 utfordes markradonmit-
ningar 1991 av GM Consult AB i tva punkter inom ett storre omréde. De upp-
miitta markradonhalterna var 39 och 10 kBg/m’ (kiloBecquerel per kubikme-
ter), vilka ligger inom grénserna f5r normalriskomréde.

Byggnadernas grundkonstruktion ska utforas radonskyddande vilket innebir att
radonhaltig jordluft ska forhindras trénga in i byggnader genom sprickor och
hal i grundkonstruktionen. Géllande riktviirden for radon i inomhusluften ska
klaras.

Handelstradgardsverksamheten innebér att det eventuellt kan finnas markfor-
oreningar inom omréadet. Vid nedléggning av miljofarlig verksamhet ska mark-
omradet limnas i ett for samhillet godtagbart skick. En miljoteknisk markun-
dersckning med avseende pé framfSrallt bekimpningsmedelsrester och olja har
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Naturvarden

Naturresurser

genomforts av Atek Mark & Miljo AB under véaren 2006. 1 filt har inga frore-
ningar observerats. For att undersoka forekomst av bekimpningsmedel utfordes
tva jordprovtagningar av det dversta 0,5 m jordlagret. Analysresultaten visar att
inga forhojda halter av fororeningar har pétréffats i provpunkterna.

Risk for odnskade effekter for hilsa och miljé beddms ddrmed som mycket 14g
varfor sirskilda &tgirder eller skydd inte erfordras for planerad markanvénd-
ning.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte medfora betydande negativ pa-
verkan p& markforhallandena.

BIOLOGISK MANGFALD

Inom planomradet finns inte négra intressen registrerade avseende flora, fauna
cller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken
och berdrs inte av nagot omrade som bedomts som ekologiskt sdrskilt kdnsligt
(s.k. ESKO-omréde).

PlanfSrslaget bedoms inte medfora nagon betydande péverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

KULTURHISTORISKA MILJOER

I anslutning till planomradet ligger Viksjd gard som &r upptagen som kulturhi-
storiskt virdefull miljo i kommunens kulturmiljoplan. Gérden dr av forhisto-
riskt ursprung men den nuvarande bebyggelsen &r formodligen frén 1700-talets
borjan. I dess ndrhet har det funnits flera gravfilt som undersoktes i samband
med Viksjos exploatering pa 1960-talet. Har det funnits fornldmningar inom
planomradet &r de troligen slutundersokta alternativt bortgravda och utgor dd
inte nagot hinder for en kommande exploatering. Skulle man vid grévning eller
annat arbete patriffar fornldmningar foreligger dock anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen kap. 3, § 10. Den tillkommande bebyggelsemiljon kommer
att utgdra ett arkitektonisk sammanhéllet smahusomrade med ett viss respekt-
avstand till Viksjo gérd.

Viksjo gard

Planforslaget beddms inte medfora nagon betydande péverkan pd den
kulturhistoriska miljon i omradet.
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Trafik och buller

Risker

Genomférande

Planprocessen

LANDSKAPS- OCH STADSBILD

Bebyggelsen i omrédet #r idag relativt varierad, frin friliggande villor i norr
och 6ster till tit smahusbebyggelse i form av parhus i sdder. Dagens markan-
vindning som handelstradgérd innebér en forhallandevis stor andel av ppen
yta med mycket gronska.

Den nya bebyggelsen medfor att omradet fortitas och gronskan minskar. En
fortitning sker i enlighet med antagen sversiktsplan (OP 2001) ddr man konsta-
terar att ny bebyggelse i forsta hand ska tillkomma som kompletteringar och
fortdtningar i befintlig stadsbygd med kollektivtrafikforbindelser och service.
Den foreslagna bebyggelsen dkar variationen inom omradet och tillfor arkitek-
toniska kvaliteter i stadsbilden.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora betydande péaverkan pd
landskaps- och stadsbilden.

HALSA

Handelstréidgardens verksamhet innebér idag att omradet trafikeras av leverans-
fordon. Antalet tunga lastfordon uppskattas till ca 5/vecka under hogsdsong.
Dessa fordon kor in och vinder pé fastigheten samt lastas ur. Handelstradgar-
dens verksamhet dr sdsongsbunden, vilket medfor att ocksd antalet kunder i
personbilar varierar kraftigt. Genomforandet av detaljplanen medfor att den
tunga lasttrafiken upphdr i omréadet. Den nya bebyggelsen beréknas alstrar ca
85 bilresor per dygn.

Stérningar i form av buller och vibrationer beddms minska med nedldggandet
av handelstridgarden. En géngpassage med hastighetssinkande &tgérder plane-
ras p4 Hemmansvégen vilket ytterligare minskar biltrafikens belastning pa om-
ridet. Genomforandet av detaljplanen antas inte medfora betydande miljopa-
verkan avseende trafik och buller.

Inga riskobjekt eller risker i form av transport av farligt gods forekommer idag i
anslutning till omrédet.

SAMMANFATTNING

- Planens omfattning &r begrénsad och av enbart lokal betydelse.

- Inga verksamheter med negativ miljopaverkan tilldts pa platsen.

- Uppfyllandet av géllande miljémél och miljskvalitetsnormer forsvéras inte.

- Inga risker for ménniskors hlsa eller miljon beddms medf6lja planens ge-
nomftrande.

- Inga omraden med erkind skyddsstatus péverkas.

OVRIGT

Planens genomfbrandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomfbrande-
beskrivning finns som sirskild handling.

I programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste planfragorna
uppmirksammats, omréadets forutsttningar beskrivits och alternativa utform-
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ningar redovisats. Detaljplaneforslaget redovisar vald utformning.

Efter varje skede i detaljplaneprocessen gor planavdelningen en samman-
stdllning och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa
for kommunstyrelsens planutskott.

Tidplan Programsamréd: 19 september — 18 oktober 2006
Detaljplan, samrad: 25 januari — 22 februari 2007
Detaljplan, utstéllning: mars/april 2007
Antagen detaljplan: augusti 2007

Medverkande tjans- Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

teman - Hans Quiding vatten- och avlopp
- Kerstin Skold/Katarina Ekestubbe park- och natur
- Lars-Erik Andersson vig- och trafik
- Madeleine Lundbéck genomfbrandefragor
- Ingrid Kennerstedt-Bornhall kultur
- Anne Pages miljs- och hilsa
- Anita Hage bygglov

Ovriga medverkande Jan-Christer Ahlbick, Villa Arkitektur AB

Bruno Jervfors

tf Planchef
Martina Leopold
Planarkitekt
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2007-04-27
Kommunstyrelsens planutskott

Dnr Kst 2006/404
(tidigare Sbn P 6/06 V)

Detaljplan for Hemmansvigen, fastigheten Viksjo 2:596 och del av
fastigheten Viksj6 2:4

Férslag till beslut

Planavdelningens forslag

1 Detaljplan for Hemmansvigen, fasti gheten Viksjo 2:596 och del av fastigheten
Viksj6 2:4, godkénns och dverldmnas till kommunfullmiktige for antagande.

2 Planférslaget innebdr ingen betydande milj opaverkan och nagon sirskild
miljobedémning har dérfor inte gjorts.

Arendet i korthet

Detaljplanen innebir att omradet som idag nyttjas av handelstradgérdsforetaget
»Plantorama” far bebyggas med bostéder. Den nya bebyggelsen foreslas fa en
utformning som par- och radhus i tva vaningar. Planillustrationen visar 17 par- och
radhus med biluppstillningsplats framfor husen och forrad bakom husen.
Planutskottet beslutade 2007-03-14 att stélla ut detaljplaneforslaget for granskning.
Under tiden 27 mars till 24 april 2007 har sakégare, remissinstanser m.fl. haft
mdjlighet att 1dmna synpunkter pa planforslaget. Inkomna skrivelser samt
planavdelningens kommentar och forslag till forandringar finns redovisade i
utlatande, daterad 2007-04-27.

Handlingar

Planavdelningens tjinsteskrivelse 2007-04-27
Utlatande, koncept

Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning, daterat 2007-04-27
Genomforandebeskrivning, daterat 2007-04-27

Wi B b e

Bakgrund

Planavdelningen fick 2006-08-31 i uppdrag att paborja planarbetet for en detaljplan
for Hemmansvégen. Efter genomfort programsamrad togs ett forslag till detaljplan
fram. Planforslaget tilliter smahusbebyggelse 1 tva vaningar som ska fi en

nytt dokument(Kst 2006_404-33)_TMP.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5, 7 tr

Planavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98 Organisationsnummer. 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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arkitektonisk sammanhallen utformning. En luftig placering av bebyggelsen pa
tomten efterstrivas. Planillustrationen redovisar sammanlagt 17 par- och radhus.
Lekplats fér de minsta barnen samt gemensamt avfallsutrymme ska finnas pa
kvartersmark. Parkeringsbehovet pé 1,8 p-platser per bostad ska tillgodoses. Enligt
illustrationen foreslas parkeringsplatser anordnas som gemensam parkeringsyta samt
biluppstillningsplats framfor husen.

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 27 mars till 24 april 2007.
En sammanfattning av inkomna synpunkter redovisas tillsammans med
planavdelningens kommentar i utlatande, daterat 2007-04-27. Skrivelser som har
kommit in under tidigare samradstillféllen redovisas i samradsredogorelse - program,
daterat 2006-10-25 och samradsredogorelse, daterat 2007-02-26.

Under utstéllningstiden inkomna synpunkter har inte lett till planhandlingarnas
dndring.

Slutsatser

Planforslaget kan godkénnas och 6verldmnas till kommunfullmiktige for antagande.

Bruno Jervfors

tf Planchef
Martina Leopold
Planarkitekt
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Dnr Kst 2006/404
(tidigare Sbn P 6/06 V)

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Hemmansvagen

Fastigheten Viksjo 2:596 och del av fastigheten Viksjo 2:4,
Jarféalla kommun

PLANBESKRIVNING

Planomradets lige

Hemmansv_a_pbskr.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-58028898 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Huvuddrag

Lage och areal

Markégo-
forhallanden

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning med motiverat stillningstagande (behovsbeddomning
for MKB)

- Genomfdrandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser och illustration i skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2006-09-06

- Samradsredogorelse - program, 2006-10-25
- Samradsredogorelse, 2007-02-26

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte #r att prova markanvindning for bostader inom ett omrade som i
gillande detaljplan &r avsett for handelstridgérdsverksamhet. Handelstrad-
gardsforetaget "Plantorama” ska avvecklas och LB Hus AB &nskar exploatera
omradet.

Den nya bebyggelsen foreslds utformas som par- och radhus i tvé vaningar.

Planillustrationen visar 17 par- och radhus med biluppstillningsplats framfor
husen och forrdd bakom husen.

PLANDATA

Planomrédet ligger vid Hemmansvégen i Viksjo. Planomrédet utgdr det nord-
vistra hornet av ett kvarter som avgrinsas av Hemmansvégen mot véster och
norr, Girdsvigen mot sdder samt en gang- och cykelvig mot Oster.

Planomradets areal uppgér till ca 7 500 m’.

N e i .
a3

n sA

Del av planomradet

Kommunen #ger fastigheten Viksj6 2:4. I 6vrigt &r marken 1 privat dgo.
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Oversiktsplaner

Detaljplaner

Start-PM / Uppdrag

Program fér
detaljplanelaggning

Riksintressen

Ovrigt

Mark och vegetation
- Flora och fauna

- Topografi

- Lokalklimat

Geotekniska forhall-
anden

Radon

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande oversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) har
omradet beteckningen “bostider”. Enligt dversiktsplanen &r det ett mal att 6ka
bostadsbyggandet i kommunen. Fortitning inom nuvarande bebyggelse ska
efterstriivas.

For omradet giller detaljplanen D 940215 som tilliter anvéndningen for han-
delstridgardsandamal.

Kommunstyrelsen beslot 2005-06-20, § 82 att ge davarande stadsbyggnads-
nimnd i uppdrag att uppritta en detaljplan. Kommunledningskontorets skrivel-
se 2005-06-01 godkindes av kommunstyrelsen 2005-06-20, § 82 som start-PM.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2006-08-31, § 128 att ge tidigare milj6- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta en detaljplan samt att skicka ett
program for bostadsbebyggelse pa programsamrad.

Ett program till detaljplanen for Hemmansvagen har varit utsént for samrad
under tiden 19 september till 18 oktober, 2006. Samradsmdte har héllits dar
sakidgare och nirboende haft mojlighet att delta. Inkomna synpunkter samt mil-
j6- och stadsbyggnadskontorets kommentarer finns redovisade i samradsredo-
gorelse — program, daterad 2006-10-25.

Planforslaget dverensstimmer med programmet.
Planomradet omfattas inte av nigot riksintresse enligt miljcbalken (MB).

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan planavdelningen och LB-Hus AB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Fastigheten Viksjo 2:4 4r ett trédd- och buskbevuxet omréade med ek och en
granhiick som dominerande inslag. Fastigheten Viksj6 2:596 har anvénts for
handelstridgérdsindamal och bestar till storre del av trddgérdsmark.

[ viistra delen sluttar marken fran Hemmansvigen ner mot planomradet. I syd-
ostra delen av fastigheten hojer sig marken upp mot Viksjo gérd. Nivaskillna-
den inom planomradet &r ca 4 m.

Lokalklimatet &r i huvudsak gynnsamt.

Enligt en geoteknisk markundersskning utford av Mark & Miljé6 AB 2006 ut-
gors jorden pa fastigheten Vikjsd 2:596 av huvudsakligen torrskorpelera som
underlagras av friktionsjord och morén pa berg. Léngst i Oster har 4ven lera
patriffats under torrskorpeleran. En morinkulle aterfinns i den sydostra delen
av fastigheten.

Markradonmétningar utférdes 1991 av GM Consult AB i tvd punkter inom ett
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Markféroreningar

Fornlamningar och
byggnadsminnen

Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

storre omrade i samband med upprittandet av detaljplan D 940215. Enligt mét-
ningar ligger virden for markradonhalten inom granserna for normalriskomré-
de. Byggnadernas grundkonstruktion ska utféras radonskyddande. Géllande
riktviirden for radon i inomhusluften ska klaras.

Handelstridgardsverksamheten innebir att det eventuellt kan finnas markfor-
oreningar inom omradet. En miljoteknisk markundersSkning med avseende pé
framforallt bekampningsmedelsrester och olja har genomforts av Atek Mark &
Miljé AB under varen 2006. Inga forhdjda halter fororeningar har patréffats.

Inom planomradet finns inga kéinda fornlimningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patriffar fornlimning foreligger dock anmilningsplikt enligt kul-
turminneslagen kap. 3, § 10.

Bebyggelseomraden

Idag #r planomradet bebyggt med viixthus i dess dstra del. Vstra delen av om-
radet dr obebyggt.

Bebyggelsen nirmast planomrédet i sdder bestér av 17 parhus i tva véningar. Pa
ett hojdparti sydost om planomrédet ligger Viksjo gird, vars nuvarande bebyg-
gelse fsrmodligen 4r fran 1700-talet. Viksjo gérd finns upptagen i ”Kulturmil-
joplan for Jarfilla”. Oster om planomradet finns sex fristdende villor i tva va-
ningar. Ett omrade med 1 %-plans villor uppforda pd 1970-talet ligger norr om
planomrédet. Vster om planomréidet ligger en forskola i byggnaden som tidi-
gare varit Viksjo kyrka.

Befintlig bebyggelse soder om plan- Befintlig bebyggelse pa Torpvigen norr
omradet pa Gardsvigen om planomradet

Detaljplanen innebir att nya bostéder far byggas. Planillustrationen redovisar
17 rad-/parhus i tva vaningar. Varje ldgenhet far en uteplats mot tridgarden
med forradsbyggnad samt en biluppstallningsplats pa forgardsmark. En gemen-
sam parkeringsplats och utrymme for gemensam sophantering ordnas pa kvar-
tersmark. Aven en gemensam lekplats for de minsta barnen ska finnas inom
omradet.
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Offentlig och kom-
mersiell service

Tillganglighet

Skyddsrum

Lek, rekreation och
natur

Biltrafik

Parkering

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Méjlig bebyggelseutformning

Planomradet ligger pa ca 700 m géngavstand frén Viksjo centrum. I Viksjo
centrum finns bl a livsmedel, postservice samt bibliotek. I direkt anslutning till
planomradet finns Kullens och Gards forskola, ndrmaste 1ag- och mellanstadie-
skola #r Fastebolskolan pa andra sidan Viksj6leden. Hogstadium finns i Viksjo
centrum.

Markplaneringen skall utforas pd s& sitt att rullstolsburna och andra rorelse-
hindrade kan na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler skall som regel alltid
vara tillgingliga for rorelsehindrade.

Skyddsrumsplikt rader ej for nirvarande.
Friytor

Inom kvarteret ska markyta avsittas som nérlekplats. Nirmaste allménna lek-
plats ligger pa ca 400 m avstdnd. Omrédet har i dvrigt god tillgéng till ndrnatur
och friluftsomraden.

Gator och trafik

Foreslagen bebyggelse angors frin Hemmansvégens norra del genom tva infar-
ter. Detta mojliggor bl a rundkdrning for sophémtningsfordon. Bebyggelsen
berdiknas alstra ca 85 bilresor per dygn. Hemmansviigen har gangbana pé ena
sidan, boende i det planerade omradet behdver korsa végen for att komma till
gangbanan. For att dimpa hastigheten pa biltrafiken samt att géra en siker
gangpassage for de boende i det planerade omradet planeras en avsmalning av
Hemmansvigen.

Parkeringsbehovet ska 18sas inom planomréadet. Antalet parkeringsplatser ska
vara minst 1,8 p-platser/bostad inklusive giist- och handikappsparkering men
bor foretridesvis vara 2,0 p-platser/bostad. Planillustrationen visar att parker-
ingsplatserna delas upp i en biluppstéllningsplats framfér varje bostadsentré
och en gemensam parkering.

Omradet 4r anslutet till ett vilutbyggt géng- och cykelvégsnit i Viksjo. Nar-
maste gang- och cykelvig nds via Hemmansvégen Osterut.

Flera busslinjer trafikerar Viksjoleden sévil i riktning Jakobsberg som Barkar-
by med respektive pendeltagsstation.
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Nivaerna frin jarnvigstrafik och vigtrafik bedoms ligga under géllande gréns-
virden for den nya bostadsbebyggelsen. Jimfort med dagens markanvandning
som handelstriidgard har genomforandet av detaljplanen en positivt effekt pa
bullernivén da tung lasttrafik efter byggtiden upphor.

Teknisk forsoérjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnét for vatten och
spillvatten i Hemmansvégen.

Mbijligheten till infiltration av dagvattnet bedoms som déligt p.g.a. markforhal-
landena i planomradet. D4 dagvattenledningen i Hemmansvégen har en begrén-
sad kapacitet ska dagvatten frén planomradet fordrdjas.

Uppvirmningen av bebyggelsen ska enligt exploatoren sker med franluftsvér-
mepumpar med vattenburen golvvirme.

Telekablar och elkablar finns i Hemmansvégen. Befintlig transformatorstation
pad Hemmansvégens vistra sida bedéms ha kapacitet for tillkommande bebyg-
gelse.

Gemensamma avfallsutrymmen ska anordnas pad kvartersmark. De ska vara
utformade s4 att olika typer av avfall kan forvaras och hamtas var for sig, i en-
lighet med de bestimmelser som finns i kommunens renhéllningsordning. Hus-
héllssopor himtas en gang per vecka. Himtningsfordon ska kunna angora allde-
les intill avfallsutrymmena pé ett trafiksikert sitt, &ven vintertid. Nivaskillnader
bor undvikas. Killsorteringshus for returmaterial kan kombineras med s.k. un-
derjordsbehillare for hushéllsavfallet. Gemensamma avfallsutrymmen for bo-
ende anordnas av fastighetsigaren pa lamplig plats s4 att sopbilarna inte behd-
ver kora in bland bostadshusen. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

BEHOVSBEDOMNING FOR MKB/INVERKAN PA MILJON

Planavdelningen bedémer att planens genomforande inte kommer att ha bety-
dande miljépaverkan enligt PBL 5:18. En separat miljékonsekvensbeskrivning
behover dirmed inte upprittas. Skilen till stillningstagandet redovisas nedan.

Till grund for stillningstagande ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), en s.k. behovsbe-
démning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljo- och hilso-
skyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgréinsad miljo-
konsekvensbeskrivning. Jarfilla Kommun har som policy att alltid gora en av-
grinsad miljokonsekvensbeskrivning for relevanta miljofrgor nir nya detalj-
planer upprittas. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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Fran 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for
kvivedioxid (NO3). Dessa normer maste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala lans Luftvardsférbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfilla kommun grénsen for miljokvalitets-
normer for luftféroreningar (<60 ug/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). I Stock-
holm 6verskrids for narvarande miljokvalitetsnormen for NO; pa vissa delar av
de storre infarterna och centrala gator, exempelvis Valhallavégen, Sveavigen
och Norra Stationsgatan m.fl. Ca 40% av Jarféllas arbetsfora befolkning pend-
lade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40% med bil (SL:s res-
vaneundersokning). Detaljplaneforslaget kan dérfor statistiskt sett medfora att
antalet bilpendlare till Stockholm 6kar med S personer (berdknat pa 2 forvérvs-
arbetande per hushall). Narheten till stadsbussar och pendeltdg medfor att till-
skottet troligtvis blir betydligt mindre.

Halten luftfororeningar kommer endast att paverkas ytterst marginellt. Detalj-
planens genomforande bedéms dérfér inte innebira att ndgon miljokvalitets-
norm enligt miljdbalken &verskrids.

VATTEN

Planforslaget medfor en utokning av de hardgjorda ytorna med hustak och ut-
vidgade parkerings- och angéringsytor. D& dagvattenledningen i Hemmansvé-
gen har en begrénsad kapacitet ska dagvatten frin planomradet fordrdjas.

Planforslaget bedoms inte ha betydande paverkan pa dagvattensystemet.

MARK

Atek Mark & Miljo AB genomforde under véaren 2006 en geoteknisk och miljo-
teknisk undersokning. Enligt denna undersdkning utgors jorden pa fastigheten
Vikjsd 2:596 av huvudsakligen 0,5 till 2 m torrskorpelera som underlagras av
friktionsjord och morin pé berg. Torrskorpeleran har minst méktighet i vist och
nigot 6kad miktighet i Ostlig riktning. Léngst i oster har dven lera patraffats
under torrskorpeleran. En morénkulle &terfinns i den sydostra delen av fastighe-
ten.

I samband med upprittandet av detaljplan D 940215 utfordes markradonméit-
ningar 1991 av GM Consult AB i tvé punkter inom ett stérre omrade. De upp-
mitta markradonhalterna var 39 och 10 kBq/m® (kiloBecquerel per kubikme-
ter), vilka ligger inom grénserna for normalriskomrade.

Byggnadernas grundkonstruktion ska utforas radonskyddande vilket innebér att
radonhaltig jordluft ska forhindras tringa in i byggnader genom sprickor och
hal i grundkonstruktionen. Gillande riktvérden for radon i inomhusluften ska
klaras.

Handelstridgérdsverksamheten innebir att det eventuellt kan finnas markfor-
oreningar inom omradet. Vid nedliggning av miljofarlig verksamhet ska mark-
omradet limnas i ett for samhillet godtagbart skick. En miljdteknisk markun-
dersokning med avseende pé framforallt bekémpningsmedelsrester och olja har
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genomforts av Atek Mark & Miljé AB under varen 2006. 1 filt har inga forore-
ningar observerats. For att undersoka forekomst av bekiampningsmedel utfordes
tva jordprovtagningar av det dversta 0,5 m jordlagret. Analysresultaten visar att
inga forhojda halter av fororeningar har patréffats i provpunkterna.

Risk for oonskade effekter for hilsa och miljé bedoms dérmed som mycket lag
varfor sirskilda atgirder eller skydd inte erfordras for planerad markanvénd-
ning.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget inte medfora betydande negativ pa-
verkan p& markforhallandena.

BIOLOGISK MANGFALD

Inom planomrédet finns inte nigra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken
och berdrs inte av ndgot omride som bedomts som ekologiskt sarskilt kinsligt
(s.k. ESKO-omréde).

Planforslaget bedoms inte medfra ndgon betydande péverkan pd naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

KULTURHISTORISKA MILJOER

I anslutning till planomradet ligger Viksj6 grd som &r upptagen som kulturhi-
storiskt virdefull miljé i kommunens kulturmiljéplan. Gdrden ar av forhisto-
riskt ursprung men den nuvarande bebyggelsen ar formodligen fran 1700-talets
borjan. I dess nérhet har det funnits flera gravfilt som undersoktes i samband
med Viksjos exploatering pd 1960-talet. Har det funnits fornlimningar inom
planomradet &r de troligen slutundersdkta alternativt bortgrivda och utgor dé
inte négot hinder for en kommande exploatering. Skulle man vid grivning eller
annat arbete patriffar fornldmningar foreligger dock anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen kap. 3, § 10. Den tillkommande bebyggelsemiljon kommer
att utgora ett arkitektonisk sammanhallet smihusomrade med ett viss respekt-
avstand till Viksjo géard.

Viksjé gérd

Planforslaget beddms inte medfora nagon betydande péverkan pé den
kulturhistoriska miljon i omridet.
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LANDSKAPS- OCH STADSBILD

Bebyggelsen i omradet #r idag relativt varierad, fran friliggande villor i norr
och 6ster till tit smahusbebyggelse i form av parhus i séder. Dagens markan-
véndning som handelstridgard innebar en forhallandevis stor andel av Gppen
yta med mycket gronska.

Den nya bebyggelsen medfor att omradet fortétas och gronskan minskar. En
fortitning sker i enlighet med antagen &versiktsplan (OP 2001) dér man konsta-
terar att ny bebyggelse i forsta hand ska tillkomma som kompletteringar och
fortitningar i befintlig stadsbygd med kollektivtrafikférbindelser och service.
Den foreslagna bebyggelsen 6kar variationen inom omrédet och tillfor arkitek-
toniska kvaliteter i stadsbilden.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra betydande péverkan pa
landskaps- och stadsbilden.

HALSA

Handelstridgérdens verksamhet innebér idag att omrédet trafikeras av leverans-
fordon. Antalet tunga lastfordon uppskattas till ca 5/vecka under hogsdsong.
Dessa fordon kér in och vinder pi fastigheten samt lastas ur. Handelstrddgar-
dens verksamhet #r sisongsbunden, vilket medfor att ocksd antalet kunder i
personbilar varierar kraftigt. Genomforandet av detaljplanen medfor att den
tunga lasttrafiken upphor i omrédet. Den nya bebyggelsen beridknas alstrar ca
85 bilresor per dygn.

Storningar i form av buller och vibrationer bedéms minska med nedldggandet
av handelstréidgarden. En gingpassage med hastighetssinkande atgérder plane-
ras p4 Hemmansvagen vilket ytterligare minskar biltrafikens belastning p& om-
ridet. GenomfSrandet av detaljplanen antas inte medfora betydande miljopé-
verkan avseende trafik och buller.

Inga riskobjekt eller risker i form av transport av farligt gods forekommer idag i
anslutning till omradet.

SAMMANFATTNING

- Planens omfattning ir begréinsad och av enbart lokal betydelse.

- Inga verksamheter med negativ miljopaverkan tillats pa platsen.

- Uppfyllandet av géllande miljomal och miljskvalitetsnormer forsvéras inte.

- Inga risker for ménniskors hélsa eller miljén bedoms medfolja planens ge-
nomforande.

- Inga omriden med erkénd skyddsstatus péverkas.

OVRIGT

Planens genomférandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. GenomfSrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

I programarbetet som har foregétt detaljplanen har de viktigaste planfridgorna
uppmirksammats, omréadets forutséttningar beskrivits och alternativa utform-
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ningar redovisats. Detaljplaneforslaget redovisar vald utformning.

Efter varje skede i detaljplaneprocessen gor planavdelningen en samman-
stillning och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa
for kommunstyrelsens planutskott.

Programsamréd: 19 september — 18 oktober 2006
Detaljplan, samrad: 25 januari — 22 februari 2007
Detaljplan, utstillning: mars/april 2007

Antagen detaljplan: augusti 2007

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Hans Quiding vatten- och avlopp

- Kerstin Skold/Katarina Ekestubbe park- och natur

- Lars-Erik Andersson vég- och trafik

- Madeleine Lundbick genomforandefragor
- Ingrid Kennerstedt-Bornhall kultur

- Anne Pagés milj6- och hélsa

- Anita Hage bygglov

Ovriga medverkande Jan-Christer Ahlbick, Villa Arkitektur AB

e

/"
Bruno Jertfors i e TN b
tf Planc i(h@ﬂ&c& M
Martina Leopold N
Planarkitekt
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Dnr Kst 2006/404
(tidigare Sbn P 6/06 V)
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
Hemmansvagen

Fastigheten Viksj6 2:596 och del av fastigheten Viksjo 2:4,
Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomféras med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Programsamrad har hallits frin den 19 september till den 18 oktober 2006.
Samrad har hallits frin den 25 januari till den 22 februari 2007. Planforslaget har
varit utstillt for granskning under tiden 27 mars till 24 april 2007.

Godki#nnande: juni 2007

Antagande:  augusti 2007

Detaljplanens genomfbrandetid slutar 15 r efter lagakraftdatum.
Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har
dock direfter majlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ¢j utnyttjade rit-

tigheter beh6ver beaktas.

Exploatoren, LB-Hus AB, ansvarar for de atgérder pa kvartersmark som erford-
ras for att genomfora projektet enligt detaljplanen.

Ett kdpe- och exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren ska upprét-
tas och godkinnas fore detaljplanens antagande. I avtalet ska bl.a. ansvarsfordel-
ning och ersittning betriffande utbyggnad av gangpassage och hastighetssin-
kande atgirder pd Hemmansvigen regleras.

Omradet byggs ut i en etapp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Viksj6 2:596 dgs av J.B:S Vixtkompani AB. Fastigheten Viksj6 2:4

Hemmansv_a_gbskr.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Martina Leopold

Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-58028898

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 3091 8-7 Bankgiro: 239-2082
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dgs av Jarfilla kommun.

Planens genomforande innebir att fastigheten Viksjo 2:596 tillfors ca 630 m” av
fastigheten Viksjo 2:4.

Gemensamhetsanldggning  ska
gemensamma  entrégator,
avfallsutrymme.

bildas fér gemensam VA-anldggning,
gemensam parkeringsyta samt gemensamt

Omradet berdrs inte av ndgra servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planen innebér inga investeringskostnader fér kommunen
inom planomréidet. Utbyggnad av gingpassage och hastighetssinkande atgdrder
pa Hemmansvigen bekostas av exploatdren. Planens genomforande innebér en
mindre intékt till kommunen d& mark séljs till exploatdren.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan planavdelningen och LB-Hus AB. Detta innebiér att planavgift ej ska
erliggas i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk och miljsteknisk underskning har genomforts av Atek Mark &
Miljo AB under véren 2006. Observationer och analysresultat visar att inga
f5rhojda halter av fsroreningar har pétréffats i provpunkterna. Risk for oonskade
effekter for hilsa och miljo bedéms didrmed som mycket l4g varfor sérskilda
itgarder eller skydd inte erfordras for planerad markanvéndning.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
genomforandefragor

lantmiterifragor
mark- och exploatering
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Martina Leopold !
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