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Forord

Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som dr juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor och park, husstorlek, hushéjd, avstind fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar Gver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa syftet med planen, forutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Bilder

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
e Tove Olsson, planarkitekt och planforfattare
e Gunilla Sandebert, stadsarkitekt/planchef
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Detaljplanens syfte

Planens syfte
Detaljplanens syfte ar mojliggéra bostadsbebyggelse inom planomradet. Syftet dr
ocksa att skapa en andamalsenlig vindplats.

Bakgrund och planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 12 november 2024 §197, att uppdra ét
planavdelningen att genomféra planprocess for fastigheterna Visby 12:126, Visby
12:127 och Visby 12:128.

Arendeinformation
Planen genomfors med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900) PBL.

For utformning av planhandlingarna anvinds Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BES 2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6) samt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning
(BES 2020:8).

Samrad

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare 1 samarbete
med 6vriga kommunala forvaltningar. Efter beslut om samrid i kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls
ett allmint samradsmote, dir forslaget presenteras och allmédnheten har méjlighet
att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget och
alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. I
samridsredogorelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Samrad for detaljplanen hélls 13 oktober — 3 november 2025. Samradstriff holls
den 23 oktober 2025 kl. 15-18 i anslutning till planomradet. Tva representanter
fran kommunens planavdelning (Tove Olsson, planarkitekt och Johanna
Augustsson, planarkitekt) fanns pa plats och sammanlagt kom fyra personer och
tog del av forslaget.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsen planutskott genomférs granskning
da medborgare, myndigheter och 6vriga kommunala férvaltningar ges mojligheter
att inkomma med synpunkter. De som vill ha mdéijlighet att 6verklaga detaljplanen
nir den 4r antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under
granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget pa nytt, och alla inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I granskningsutlitandet anges om
och hur inkomna synpunkter tillgodoses.
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Granskning f6r detaljplanen hélls 9 mars — 30 mars 2026.

Antagande

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunstyrelsen for antagande.

Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft,
cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

Hdr ar vi nu!
Planansdkan Planbesked qur;a:fbelei Samrad Granskning Antagande Laga kraft
startar
Planutredning tas invantar Information samlas qunen h?r va(i'f ute PI::men har.varit gfe Tid for
fram planuppdrag in och bearbetas. P& samradd minst 3 pd granskning minst Sverklagan.
Planférslag tas fram veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infor get revideras infor
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: Llustration av planprocessen och politiska beslut.
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»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag
Planomradet bestar idag av grisytor med sly, inslaget mellan befintlig
bostadsbebyggelse. Planomradet dr sedan tidigare planlagt f6r bostadsutveckling,

Hovgardsgatan, som ang6r fastigheterna lings gatan.

Bild: P/amwrdet

Bilder: Till vénster, planomradet fran vist. Till higer, planomradet fran ist.
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Omrddets historia

Viisby kyrkby ligger i norddstra utkanten av Héganis och dr en av Kullahalvons
dldsta orter. Bygatan S:t Andreas vig slingrar sig fram genom byn med den ildsta
bebyggelsen i form av mindre gardar och gathus placerade titt inpa vigen, liksom
kyrkan fran 1140. I vistra delen finns ett storre bostadsomrade med enhetlig
villabebyggelse frin 1950- och 60-talen. S6der om bykirnan finns ett lummigt
rekreationsomrade och markeras hir av en héjdplatd som ir platsen for
Alstromerschaktet.

—_—

Bild: Historiskt ortofoto fran 1940 dver Vdsby.
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Bild: Historiskt ortofoto fran 1973 dver 1 dsby.
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En byggnadsplan for vistra delen av Visby kyrkby faststills ar 1959 och
bebyggelse borjar uppforas direfter. Omradet runt planomradet planlades férsta
gangen ar 2011 da villabebyggelse planerades att uppforas. Samtliga tomter, utom
fastigheterna Visby 12:126—128 har darefter bebyggts.

Landskapsbild

Landskapsbild, topografi och geologi

Planomradet finns i ett dldre jordbrukslandskap som ir platt. Inom planomradet
finns befintliga mindre jordhégar, som f6ljd fran tidigare férberedelser for
bebyggelse. Det ar dessa som kan ses pa nedan hojdsittningskarta. Generellt ligger
planomradet cirka +7 meter 6ver havet. Jordarten inom planomradet ar

moringtrovlera och bergarten ir slamsten/lersten/siltsten.
1 - A Y .
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Bild: Hiydsdttningskarta med planomridet markerat med ritt.

Fritid och rekreation

Fritids- och rekreationsmojligheterna i Visby ar koncentrerade till samma omrade
dir natur och vegetationen dr som tatast. I sydostra hornet av Viasby finns en
fotbollstérening med tillhérande fotbollsplan och byggnader. Nira
fotbollsanliggningen ligger Visby Lerberget Scoutkir med tillhérande byggnad.

Planomradet ligger ocksa cirka tre kilometer fran havet med mycket
rekreationsmoijligheter, samt cirka tva kilometer fran Hoganis centralort med béade
fritids- och rekreationsmdijligheter.
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Bild: Fritid och rekreation i ndrheten av planomridet.

Vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar av sly av unga trid i olika vanliga arter
som silg, 16nn, hagtorn och asp, samt 6vervuxet gris. Lings den 6stra
fastighetsgransen finns en mer titbevuxen tridyta med ndgra vuxna trid, sisom
tva dldre hagtornstrid med ett ndgot hogre biologiskt virde. Det finns mojlighet
att ateranvianda unga trid inom planomradet i genomforandet av detaljplanen eller
pé andra platser.

Triden i den Ostra fastighetsgrinsen bedéms inte utgéra en allé i den bemairkelsen
att den automatiskt dr biotopskyddad. Motiveringen dr bland annat

e att triden inte dr planterade,

e att de inte till 6vervigande del dr vuxna trid som mater minst 20
centimeter 1 diameter i brosthojd

e att triden inte 4r sk6tta med avseendet att skapa en allé, utan
uppfattningen dr att de ar sjilvetablerade.
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Bild: Trid langst dster i planomradet.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till det féreslagna
planomradet. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen (1988:950) KML.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Bebyggelsen runt
planomradet dr byggt mellan 1950-talet till 2010-talet och bestar av villor och
radhus med tillh6rande tridgardar och parkeringsytor.

Allman och kommersiell service

Nirmaste forskolor och grundskolor finns i centrala Hoganis cirka tva kilometer
fran planomradet. Skolskjuts finns f6r barn som gar pa Bruksskolan (F-9) upp till
arskurs sex. I Hogands finns ocksa nidrmaste vardcentraler.

Flertalet olika kommersiella servicemdijligheter finns inom fem kilometers radie
fran planomradet. Ndmnas kan Handelsplats Bruket dér exempelvis
byggvaruhandel och klidbutik finns. Aven Hoganis centrum erbjuder flera
kommersiella servicetillfillen, sisom flera alternativ pa dagligvaruhandel och
restauranger.

8 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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Trafik

Overgripande trafikstruktur

Gatunitet i omradet 4r utformat med matargator fran S:t Andreas vag,.
Matargatorna dr i flera fall linkade med varandra och bildar ett mindre nitverk. S:t
Andreas vig knyter an till vig 112 som kopplar till vig 111, E4 och E6 mot
Helsingborg, Stockholm, Malmé och Géteborg.

Inom planomradet ingar en del av Hovgardsgatan som ansluter till S:t Andreas
vig. Huvudman f6r Hovgardsgatan dr Hoganids kommun.

Biltrafik
Hovgardsgatan inom och intill planomradet forsorjer endast boende lings gatan
med trafik. Tilliten hastighet dr 40 kilometer i timmen. Flédet bedéms vara lagt.

Gang- och cykeltrafik

Lings S:t Andreas vig finns trottoar med cykel- och gingmoijlighet. Lings vig 112
finns bilseparerad gang- och cykelvig, f6r 6kad sikerhet vid fird mot Hoganis
centrum.

Kollektivirafik

Nirmaste busshallplats Hegands Sankt Andreas vig ligger cirka en kilometer fran
planomradet. Linje 224 Hoganis — Jonstorp — Helsingborg med avgangar en gang
per timme mellan klockan 06—18 och linje 225 Angelholm — Héganis med
avgangar en gang per timme per linje mellan klockan 07-00, trafikerar hallplatsen
stora delar av aret.

Parkering
Runt planomradet 16ses parkering inom de egna fastigheterna. Det finns dven en
kommunalt férvaltad bes6ksparkering precis sdder om planomradet.

Teknisk forsérining

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kapaciteten ar tillricklig.

Dagvattenhantering
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten fastighet och
dagvatten gata. Kapaciteten ar tillricklig.

Varme
Det finns inte verksamhetsomrade £6r fjirrvirme inom planomrade.

Avfall

Avfallshantering sker pa den egna fastigheten. Renhallningsordningen for
Hoégands kommun ska f6ljas. Miljorum bor placeras sa att backning inte
férekommer.
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Nirmsta atervinningsstation f6r hushallsavfall ligger vid fotbollsplanen i Visby,
cirka 800 meter fran planomradet. Niarmsta atervinningscentral finns strax norr
om Hoganis centralort, cirka tre kilometer fran planomradet.

Ovriga ledningar
Fibernitet blev helt utbyggt 1 kommunen 2019, vilket innebdr att det inom
planomradet finns mojlighet att ansluta till fiber.

Inom planomridet gir tva koppat-teleledningar som dgs av Skanova/Telia. Enligt
Skanova slicktes kopparnitet ned i kommunen den 30 september 2025, och de
ser inte att ledningarna kommer att paverkas eller beh6va skyddas vid eventuell
byggnation.

Halsa och sGkerhet

Omgivningsbuller

Hovgardsgatan som omger planomradet bedoms ha ett lagt trafikflode dar buller
inte paverkar planomradet.

Risk for oversvamningar

Enligt 6versvimningskartering vid ett eventuellt 100-arsregn riskerar de centrala
delarna av planomradet att drabbas i hégst grad. Detta dr dock nagot som
paverkas av de nuvarande ojamnheter som finns inom planomradet som
tillkommit under tidigare férberedande arbeten f6r byggnader. Under
genomforandet av denna detaljplan gar dessa att hantera for att undvika skaderisk
vid ett 100-arsregn.

Maximalt berdknat vattendjup (m)
[]0-01

[ 0100000001 - 0,2

0.2 - 0,3 (besvirande framkomlighet)

M 0.3 - 0,5 (g) majligt ta sig fram motorfordon, risk for skada)
B 0.5 - 1 (stora materiella skordor, risk far hilsa och liv)
1,000000001 - 2

Bild: Urklipp frin oversvimningsrisk vid ett 100-drsregn. Planomridet i streckat rott.
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Radon

Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon.
Radonmaitning inom det specifika planomradet har inte genomforts.

Riskerna att utsittas for markradonstralning inom aktuellt planomrade bedéms
dirfér som sma forutsatt att byggnation sker i enlighet med gillande normer for
radonskyddat utférande.

Tillganglighet for raddningstjansten

Det dr fordelaktigt om riddningstjinstens fordon kan komma fram till byggnaden
pa alla sidor. Det fir vara hogst 50 meter fran stillplatsen f6r fordonen till
byggnadens inging.

Markfororeningar
Inom planomradet finns varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd
deponi.

Utanfor planomradet finns en margelgrav som fyllts igen nagon gang mellan 1960
och 1973 och den bedéms inte ha utdkats i omfang. Mirgelgraven bedéms vara
pa ett sadant avstand fran planomradet att den inte paverkar detaljplanen.

Bild: Planomradet (ritt) pa en historisk kartbild frin 1960.
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D Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan for Hégands kommun

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035, fick laga kraft 6 december 2019,
kommunfullmiktige §80. Den 13 juni 2024, kommunfullmiktige §87,
aktualiserades 6versiktsplanen i kommunens planeringsstrategi, dir den samlade
bedémningen var att Gversiktsplanens strategier, inriktningar och féreslagen
markanvindning dr aktuell, likasa f6r det aktuella planomradet. En 6versiktsplan
ir inte juridiskt bindande men visar pa kommunens vilja och langsiktiga vision. I
oversiktsplanen sigs bland annat f6ljande som ber6r aktuellt planomrade:

e Planomradet ligger inom titortsomrade” vilket innebir "Omrade med
bebyggelse av stads- eller titortsmassig karaktir, och dar bostader ingir.
Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av gator, eller har en
kvartersliknande struktur. Utgors av stads- eller titortsliknande bebyggelse
som i huvudsak anvinds for bostider, kontor, handel eller annan
verksamhet som ir forenlig med bostiader.”

e Riktlinjer f6r utvecklingen av Visby ar att ”Orten ska bibehalla sin
karaktir som kyrkby, med bygatan som den naturliga ryggraden, och med
forsiktig tillvaxt i form av enstaka kompletteringar. Varsamhet ska rada
gillande rivningar och férvanskande ombyggnader inom den aldre
bebyggelsen. Enstaka bostadsbebyggelse kan uppforas inom de lucktomter
som finns utmed vigarna inne 1 byn.”

e Utveckling pa landsbygden i kommunen ska koncentreras till byarna
Viisby, Ingelstride och Mjéhult — tre smasamhillen med tydlig bykaraktar.
For att bevara det 6ppna odlingslandskapet och motverka fragmentering
ska ny enstaka bostads- eller verksamhetsbebyggelse utan kontakt med
befintlig bebyggelse prévas med stor varsamhet.

ez

e Ny bebyggelse fir inte forsvara brukandet av jordbruksmarken.

.‘
| |

Bebyggelseutveckling
Tatortsornrade

Verksamhetsomrade - befintligt
Granstrukturomrade
Landsbygdsomr&de

Bild: Rartutsnitt av gillande dversiktsplan. Planomradet i ritt ligger inom tatortsomride.
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Gadllande detaljplaner
For planomradet finns tva olika gillande detaljplaner:

e Detaljplan tér Del av Visby 12:102 m.1l. i Hoganas kommun, Skane lin.
Planen fick laga kraft 22 mars 2011. Genomforandetiden har gatt ut.

Lantmiteriets aktbeteckning: 1284-P462
Kommunens aktbeteckning: 11/04

Detaljplanen redovisar bland annat:
o Planomradet ska anvindas till friliggande enbostadshus i hogst en
vaning. Huvudbyggnader maste placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrins.

e Andring av detaljplan for Visby 12:127 och 12:128 i Hoganis kommun,
Skane lan.
Planen fick laga kraft 26 juni 2020. Genomfdrandetiden har gatt ut.

I samband med denna dndring av detaljplan upphivdes delar av
detaljplaneomradet f6r ovanstiende Del av Visby 12:102.

Lantmiteriets aktbeteckning: 1284-P2020/10
Kommunens aktbeteckning: 43/20

Detaljplanen redovisar bland annat:
o Planomradet ska anvindas till radhusbebyggelse i tva vaningar dar
huvudbyggnaderna maste placeras minst fyra meter fran
tastighetsgrins.

Gillande detaljplaner kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.
202 < 12:132 b1 \‘ 1234-1555.: >

/’%\\u 106 / . / i ,;\ > ;_53_45f5
7 ‘\\ o P2
l' 12:102 \\\\v\z:‘vo?"

I,llBie‘f.P‘W

12:99

p

VASH

B 12:128
12:127 ez 600 p2

Detaljplan for Andring av detaljplan fér

Del av Vasby 12:102 m.fl. | | Vasby 12:127 och 12:128

Bild: Kartutsnitt av dllande detaljplaner inom jb/anomm“dez‘. Planomridet for denna detaljplan
markerat med blatt.
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Kulturmiljoprogram

Kulturmiljéwebben som visar kommunens kulturmiljéprogram, som antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56 ar ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument.

Intill planomradet finns tva kulturmiljoklassificerade skolbyggnader enligt 8 kap.
13§ PBL. Byggnaderna tillh6rde en tidigare folkskola i Visby och byggdes 1906.

I kulturmiljéprogrammet ingar planomradet i ”Visby omrade 2 — Vistra Visby”.
Foljande karaktirer nimns f6r omradet:

Planrelaterade egenskaper

Oppet byggnadssitt med fortridgardar mot gatan ir dominerande. Husen
ir indragna fran gatan med fortridgard. Entré ér placerad pa langsidan,
som ér vind mot eller fran gatan.

Byggnaderna ir till stor del fristaende med vidbyggda garage.

Laga socklar, i viss utstrickning med kallarvaningar, med varierande
markbeldggning och anlagda tridgéardar.

Fristaende en- till en och halvplansvillor

Nockriktningarna dr varierande men relationen till gatan édr det
dominerande karaktirsdraget.

En- och tvibostadshus 4r dominerande

Sadeltak dr dominerande, medan lutningen varierar.

Takarkitekturen ar sparsam med dekorativa element. Skorstenar och
kupor som viss variation.

Fasaderna dr varierande i utférande med r6tt tegel, putsade ytor och
tripanel 1 modernistisk stil med rationell symmetrisk utformning som
dominant karaktirsdrag,

Material, firgtyp, kul6r

Betongpannor i svart eller rott dr det dominerande takmaterialet, men
tjarpapp férekommer ocksa.

Morka och ljusa fasadpartier som definieras av olika material, morkt tegel
eller ljus puts.

Stadsarkitektens utlitande nedan:

”Omgivningen bestir av villabebyggelse fran i séder 70-talsvillor, villor fran
2010-talet 1 norr samt Osterut lite dldre villor i vdl uppvuxna tridgardar.
Viisterut 6ppnas akerlandskapet upp. Fastigheterna 1 den blivande
detaljplanen ar placerade lingst in pa en atervindsgata.

Hir krivs endast normal anpassning till omgivningen vilket giller frimst
byggnadshéjd och placering pa de blivande tomterna.”
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Bild: Urklipp ur kulturmiljokartan. Bl och grina byggnader avser byggnader med
kulturmiljoklassificering. Planomradet dr markerat med ritt.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram for Hogands kommun 2021-2024 - riktlinjer f6r
bostadsférsorjning antogs den 25 november 2021 {110 av kommunfullmiktige.
Bostadsfoérsorjningsprogrammet behandlar bland annat nationella och regionala
mal, utvecklingen pa bostadsmarknaden och de verktyg kommunen har att tillga
for att paverka den lokala bostadsmarknaden. I bostadsforsorjningsprogrammet
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finns ocksa kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen samt en atgéirdstabell
som beskriver hur kommunen arbetar for att na riktlinjerna. Genom detaljplanen kan
toljande riktlinjer uppnas.
e Under forutsittning att marknaden tal det bor den arliga nyproduktionen
uppga till minst 150 bostdder.

e Kommunen bor efterstriva att minst halften av nyproduktionen
tillkommer genom fortitning. Vid fortitning ska varsamhet visas
gentemot befintliga miljéer, strukturer och kulturvirden.

e Kommunen ska frimja en god bebyggd miljé och moéjliggora bostider for
hela befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

Vattentjanstplan (vatten & aviopp)

Vattentjanstplan for Héganids kommun antogs den 14 december 2023 § 238 av
kommunfullmiktige. I denna vattentjanstplan finns en langsiktig helhet for
hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna
langsiktighet avser man att sidkra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sikra
anlidggningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av niringsimnen
till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgéirder eller
kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kanslig for ytterligare flodesbelastning,
ska floédet begrinsas genom exempelvis f6rdréjning av dagvattnet. Stravan ska
vara att i f6rsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen ager och har skétselansvaret for anlaggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdimningsniva dr gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Parkeringsstrategi och parkeringsnorm

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148 och har som syfte att stddja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att
parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas

tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28.

Parkeringsnormen anger en miniminiva for hur manga parkeringsplatser som ska
anliggas for olika typer av bostader, skolor och férskolor. For bostader giller
normen tva platser per bostad vid enskild parkering, och 1,6 platser per bostad vid
gemensam parkering. Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

Riksintressen

Kustzon

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB. Langs hela Skdnes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer
brett bilte som ir riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sa
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att allmédnhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas
negativt.

y Kustzonen ir ocksa av riksintresse ur
R'ks'"'ﬁ:;n hicknings- och rastningssynpunkt
tor fagel. Riksintresset ska dven se till

att friluftslivet och turismen
utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ar sarskilt kinsliga for
slitage, eller med hinsyn till floran

/ och faunan skyddas sa att erforderlig
hinsyn ta till naturvardsintressena.
Det finns undantagsbestimmelser i
1§, sista stycken MB som lyder

Skcﬂq 1:320 000 ”Bestimmelserna utgor inte hinder

o 1a0s00 5o vE ' tor utvecklingen av befintliga titorter
Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse eller lokala naringslivet eller for
kustzon. utférandet av anligeningar som

behovs for totalforsvaret.”

Totalforsvaret — vaderradar Bjdare

Forsvarsmaktens Vadertjanst och SMHI har en gemensamagd meteorologisk
infrastruktur i Sverige, till vilken denna radarstation hor. Denna infrastruktur ar en
forutsittning for bada myndigheternas funktion inom sina ansvarsomraden och
maste fungera 1 samtliga beredskapsnivaer. Inom influensomradet finns en stor
risk att etablering av hoga objekt, sasom vindkraftverk, kommer i konflikt med
riksintresset. I Gvrigt finns inga riksintressen inom kommunen som kan redovisas
oppet. Det generella riksintresset for totalférsvarets militira del kan dock paverkas
av uppfoérande av héga bygegnadsobjekt sisom master och vindkraftverk och
Forsvarsmakten ska dirfor kontaktas i tidigt skede 1 sidana plan- och
bygglovsirenden. Samtliga drenden, som ror objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hégre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse
ska remitteras till F6érsvarsmakten.

Regionala planeringsunderlag

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planomridet innefattas av/angrinsar till bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljoplanen ar inte juridiskt bindande. Motivet f6r
bevarandet ar:

”Visby ar en vil samlad bymiljé med flera vilbevarade byggnader och
strukturer. Det for kyrkbyar traditionella monstret med kyrka och
nirliggande pristgard dr val utvecklat i Visby. Ett speciellt intresse ar
knutet till prastgarden sasom ett vilbevarat exempel pa 1800-talets av
hégrestandsarkitektur paverkade prastgardsanliggningar.
Alstromerschaktet dr ett industriminne 6ver den f6r Kullabygden
kinnetecknande stenkolsbrytningen.”
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Skanelinjen - Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den s6dra kusten. Skéanelinjen strickte sig frain Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
Forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar Skane som gransprovins.
Samtliga varn ér viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.
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p Beskrivning av detaljplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning
Det aktuella planomradet ligger i Visby strax nordést om Héganis titort. Visby

ir en av kommunens mer titbebyggda bymiljéer med omkring 450 invanare.
Planomradet omfattar cirka 3000 kvadratmeter och ligger i ett befintligt

bostadsomride lings Hovgardsgatan.
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Bilder: Aktuellt planomridet i kommunen och aktnellt planomrade i byn. Planomridet

martkerat med rott

Markégoforhdllanden
Det aktuella planomradet innefattar del av fastigheten Visby 12:1206, hela
fastigheterna Visby 12:127 och 12:128 samt del av gatufastigheten Visby 12:9

Samtliga fastigheter dgs av Hoganids kommun.
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Bild: Aktuella fastigheter som ingar i planomridet
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Hela detaljplanen

Den framtida markanvandningen méjliggér smahusbostider (B) inom
planomradet. Genom det markanvisningsavtal som beslutats, dr det framforallt
radhus som avses utvecklas. Tva radhus foreslids med tre bostdder i vardera, totalt
sex bostider. Byggnaderna foéreslas uppforas i envaningsbyggnader med sadeltak
med tillhérande forrad, uteplats och privat tradgardsmark. Ligenheternas storlek
varierar mellan tre (typ 2) och fyra (typ 1) rum och kok.

Planférslaget innefattar ocksa gemensamma vistelseytor och parkering som
genomfors genom samfilld mark med en gemensamhetsanliggning pa
kvartersmarken.

Inom detaljplanen ingar ocksa en yta f6r GATA. Syftet ar att dndra utformningen
pa befintlig gata for att gora den mer dndamalsenlig for arbetsfordon som behover
anvinda gatan, exempelvis sopbilar eller riddningsfordon. Vindplatsen utformas
som en t-vindning.

Planférslaget innefattar:
e Tva radhuslingor i en vaning, med totalt sex bostider.
e Gemensamhetsytor f6r boende, savil vistelseytor som parkering.

¢ Omformad gata f6r iandamalsenlighet for arbetsfordon.

Bild: Skiss over forslagen utveckling inom planomridet.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen
ryms inom definitionen for titortsomrade samt sker inom en befintlig lucktomt
inom titbebyggt omride. Oversiktsplanen klargér ocksa att utveckling utanfér
utpekade serviceorter ska koncentreras till byarna Visby, Mjohult och Ingelstride,
vilket planférslaget foljer genom att det lokaliserats till just Visby. Bedomningen
ar ocksa att bykaraktiren i Visby inte paverkas negativt av planforslaget, i linje
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med 6versiktsplanen. Planforslaget forsvarar inte heller jordbruksanvindning pa
grund av planomradets geografiska lige inom titbebyggt omrade.

Bild: Rendering dver foreslagen utveckling.

Bild: Rendering dver foreslagen utveckling.
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Allman plats

Gata

En yta for allmin plats f6r GATA finns 1 norra delen av planomradet. Gatan ar
den befintliga Hovgardsgatan, som behdver utvecklas f6r att vara mer
indamalsenlig f6r arbetsfordon som behdver anvinda gatan, exempelvis sopbilar
eller riddningsfordon. Gatan omformas i sin vandplats, genom att utformas som
en sa kallad t-vindning dir tillrackligt utrymme skapas for vindning for storre
arbetsfordon. Detta effektiviserar dven ytorna dd en viss del av befintlig gata kan
anvindas till privat mark genom kvartersmark fér bostider.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer fortsatt att vara huvudman fér den allminna platsen inom
planomradet. Det innebir att kommunen kommer ansvara for drift och skétsel av
gatan, sisom det fungerar idag.

Biltrafik

Planférslaget bedéms leda till en 6kad trafikalstring pa Hovgardsgatan, frimst av
nya boende inom de bostider som mdjliggdrs inom planomradet. Trafikkningen
bedéms dock inte vara betydande och kapaciteten pa gatan bedéms tillracklig.

Kvartersmark

Bostadsbebyggelse

Planférslaget mojligedr bostider inom hela planomradet, i synnerhet
smahusbebyggelse. Byggnadernas placering begrinsas av prickmark (mark dar
byggnad inte far placeras) lings fastighetsgrinsen runt hela planomradet. I stort
sett giller minst fyra meters avstand mot allmén plats, och tre meters avstind mot
omgivande bostadsfastigheter. Lings den 6stra fastighetsgrinsen dr grinsen sex
meter, pd grund av skydd av befintliga trid samt markreservat for underjordiska
allmannyttiga ledningar.

Bostadshus inom planomradet tillits hogst vara 6,0 meter i nockhdjd och ha en
takvinkel mellan 2345 grader, likt Gvriga bostider i omréidet. I praktiken innebir
detta byggnader i en vaning med sadeltak.

Byggarean inom planomradet tillits uppga till h6gst 725 kvadratmeter inklusive
eventuella komplementbyggnader. Dock far en enskild byggnad hogst uppta 355
kvadratmeter per byggnad. Detta innebir att detaljplanen tilliter hogst tva
byggnader pa hogst 355 kvadratmeter.

Planen medger ocksa en viss typ av flexibilitet mellan olika boendeformer, frimst i
form av smahusbebyggelse pa grund av begrinsningen i nockhgjd. For att
sikerstilla en god anvindning av marken har en ytterligare begrinsning for
byggritt gjorts for friliggande enbostadshus. Denna innebir att hogsta byggarea
vid friliggande enbostadshus idr 25 procent av fastighetsarean inklusive
komplementbyggnader, dock hégst 180 kvadratmeter huvudbyggnad.
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Komplementbyggnader

Komplementbyggnader tillats pa all mark som inte dr prickad. Byggarean riknas in
1 den totala storsta byggarean for planomradet, 725 kvadratmeter eller 25 procent
av fastighetsarean och innebir att komplementbyggnaders storlek begrinsas av
och samspelar med huvudbyggnadens storlek. Dock far en fastighet sammanlagt
inte ha mer dn 60 kvadratmeter komplementbyggnader. Hogsta nockhéjd f6r
komplementbyggnader foreslas till 3,0 meter.

Parkering och uifarter

Parkering 16ses inom den egna fastigheten. For planomradet giller normen minst
tva parkeringsplatser per bostad vid privat parkering, eller minst 1,6 bostader per
bostad vid gemensam parkering. I foreslagen skiss har vissa ligenheter egen
parkering, medan andra delar pa gemensamma parkeringsytor. Sammantaget
uppfylls parkeringsnormen genom att antingen tva privata parkeringar per bostad
mojliggors, alternativt 1,6 parkering per bostad f6r de med gemensam parkering.
Totalt mojliggors 12 parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringsfragan anses
darmed vara tillfredsstillande 16st.

Utfart kommer ske fran parkeringar till Hovgardsgatan. Losningen bedéms vara
acceptabel med hinsyn till att gatan har ett lagt flode och endast forser boende
lings gatan med angoring till sina fastigheter.

Tillganglighet for raddningstjansten

Raddningstjansten nar flertalet av bostiderna via Hovgardsgatan. I 6stra delen av
planomradet finns plats for en fyra meter bred yta som bland annat kommer
fungera som riddningsvig for raiddningstjansten. Sammantaget bedéms
tilledngligheten for riddningstjansten vara god.

Hallbart byggande

Hoéganis kommun ar generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhilla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock bor hinsyn tas till natur- och kulturmiljé.

Foreslagen teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i VA-avdelningens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Kapaciteten 1 Visby bedéms tillricklig f6r att mojliggdra sex nya bostider.
Befintliga VA-ledningar finns under Hovgardsgatan, dir det behover skapas
serviser for den radhuslinga som ligger lings gatan. Det finns dven befintliga
anslutningspunkter i gatan, da omradet tidigare varit planerat £f6r bostider.
Eventuellt kan befintliga serviser anvindas f6r de nya bostiderna, men oavsett
maste minst en ny servis anliggas.

Nya ledningar och anslutningspunkter kommer behéva dras fran Hovgardsgatan
in i planomradet lingst 1 Gster, for att forsorja den radhuslinga som placeras dir.
Ytan har prickmarkerats (far inte forses med byggnad) med ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar som idr fyra meter brett.
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Dagvattenhantering

Planomradet ligger cirka +7 meter 6ver havet och ingar i VA-avdelningens
verksamhetsomrade for “dagvatten fastighet”. Kapaciteten 1 befintliga ledningar
bedoms tillricklig och fastigheterna inom planomradet kommer att kopplas till
VA-avdelningens dagvattensystem.

Manga av de ligpunkter som pekas ut i den skyfallskartering som kommunen
genomfort (se sidan 10), kommer att kunna avhjilpas genom att marken jamnas ut
1 samband med byggnation. Genomférandet av planen antas dirmed férbittra
dagvattenforhallandena vid skyfall inom planomradet.

Vdrme
Det finns inte mojlighet att koppla in till fjirrvarmenatet i Visby.
Virmeforsorjning 16ses inom den egna fastigheten.

Avfall och atervinningsstation

Renhallningsordningen for Hoganas kommun ska f6ljas nir det giller
framkomligheten f6r bade kirl och renhallningsfordon. Avfallskirl mojligeors
inom privata fastigheten f6r de som ligger lingst Hovgardsgatan, och pa
gemensam plats i anslutning till t-vindplatsen for de fastigheter som inte ligger
lings Hovgardsgatan. Det mojliggor en effektiv sophantering.

Nirmsta atervinningsstation f6r hushallsavfall ligger vid fotbollsplanen i Visby,
cirka 800 meter frin planomradet. Narmsta atervinningscentral finns strax norr
om Hoganis centralort, cirka tre kilometer fran planomradet.

Ovriga ledningar
Det finns moijlighet att koppla in till fiber inom planomradet.
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»  Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

GATA Gata

Bestimmelsen innebir att marken far anvindas for gata och har anvints i planen
for att mojliggora att fastigheterna i omradet far tillgang till sina fastigheter.

Anvandning av kvartersmark

B Bostider

Bestimmelsen anvinds for att méjliggora bostider inom planomradet, 1 enlighet
med detaljplanens syfte samt andra kommunala dokument och beslut, sisom
oversiktsplanen.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark
Begransning av markens nyttjande
Prickmark Marken far inte férses med byggnad.

Pa prickad mark far byggnad inte placeras. Prickmarken har i detaljplanen anvints
for att styra var byggnad far placeras med hinsyn till gata, omgivande bebyggelse
och ledningar. Det garanterar ocksa att skotsel och forvaltning av byggnaden kan
ske frin den egna fastigheten.

Exploateringsgrad

e1725 Storsta tillitna byggnadsarea dr 725 kvadratmeter inom
planomradet, dock far en byggnad hogst uppga till 355
kvadratmeter.

Inom bestimmelsen ryms bade huvudbyggnader och komplementbyggnader,

vilket innebir att storleken pa de olika byggnaderna férhaller sig till varandra.

Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa hur stor del av planomradet som far

bebyggas, vilket skapar en dndamalsenlig boendemilj6 1 samklang med

omgivningen och i enlighet med 6versiktsplanen.

€225 Vid friliggande enbostadshus ir storsta tillatna
byggnadsarea 25 procent av fastighetsarean inklusive
komplementbyggnader, dock far en huvudbyggnad hogst
uppga till 180 kvadratmeter.
Eftersom detaljplanen inte begrinsar vilken typ av bostadshus som byggs gor en
ytterligare begransning for friliggande enbostadshus, for att skapa en
indamalsenlig boendemilj6 i samklang med omgivningen och i enlighet med
dversiktsplanen om en sddan hustyp viljs. Aven fér denna bestimmelse ryms
bade huvudbyggnader och komplementbyggnader vilket innebir att storleken pa
de olika byggnaderna forhaller sig till varandra.
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e; 60 Storsta tillitna totala byggnadsarea for

komplementbyggnader dr 60 kvadratmeter per fastighet.
Bestimmelsen innebir att varje enskild fastighet som skapas inom planomradet
far ha komplementbyggnader som hogst uppgar till totalt 60 kvadratmeter, oavsett
om planomradet delas i en eller flera fastigheter. Syftet dr att sakerstilla en
enhetlig bebyggelsestruktur. Detta dr en bestimmelse som ska tolkas tillsammans
med 6vriga e-bestimmelser, dir arean for komplementbyggnader ocksa ingar.
Bestimmelsen syftar till att begrinsa hur mycket komplementbyggnadsyta som
hégst far finnas inom en fastighet, eftersom olika scenarion limnar olika mycket
byggnadsyta mojlig £6r komplementbyggnader.

Hojd

h; 6,0 Hogsta nockhdjd f6r huvudbyggnad ir 6,0 meter.
Bestimmelsen anvinds for att begransa hur hog en huvudbyggnad far vara. Syftet
ar att skapa en boendemiljé och byggnadsstruktur i samklang med omgivningen
och i enlighet med 6versiktsplanen.

h;3,0 Hoégsta nockhéjd f6r komplementbyggnad ér 3,0 meter.
Bestimmelsen anvands for att begransa hur hog en komplementbyggnad far vara.
Syftet dr att skapa en boendemilj6 och byggnadsstruktur i samklang med
omgivningen och i enlighet med 6versiktsplanen.

Takvinkel

0123 Minsta tilldten takvinkel for huvudbyggnad ir 23 grader.
Bestimmelsen anvinds for att begransa hur liten takvinkel ett tak far ha.
Bestimmelsen omoijliggdr platta tak. Syftet dr att skapa en boendemilj6 och
byggnadsstruktur i samklang med omgivningen och i enlighet med
oversiktsplanen.

0245 Storsta tilliten takvinkel f6r huvudbyggnad ir 45 grader.
Bestimmelsen anvinds for att begransa hur stor takvinkel ett tak far ha.
Bestimmelsen mojliggor inredd vind, men anvinds tillsammans med nockhojds-
bestimmelserna vilket skapar olika forutsittningar beroende pa hur en byggnad
utformas. Syftet ar att skapa en boendemiljé och byggnadsstruktur i samklang
med omgivningen och i enlighet med 6versiktsplanen.

Markreservat for allmannyttiga ledningar
w Markreservat f6r allmidnnyttiga underjordiska ledningar
(begrinsas av sekundir egenskapsgrins).
Bestimmelsen anvinds for att reservera mark for underjordiska ledningar som
behover ligga inom planomradet. Marken far ej bebyggas da det finns eller
kommer att finnas underjordiska ledningar vilket innebir att inga bygglov far ges
som férhindrar genomférandet av markreservatet. Aven bygglovsbefriade atgirder
och vixtlighet ska noga 6vervigas, eftersom syftet med bestimmelsen ér att mark
ska hallas fri och tillginglig f6r underjordiska atgirder, exempelvis vid
vattenlickage eller avloppsstopp. Bestimmelsen dr nédvindig for att trygga
tillgdng och plats till de underjordiska ledningar som behover ligga planomradet.

Bestimmelsen begrinsas av sekundir egenskapsgrins i plankartan.
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Placering
p: Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran

fastighetsgrins (begrinsas av sekundir egenskapsgrins).
Syftet med bestimmelsen ar att reglera var huvudbyggnad far placeras inom
planomradet. Bestimmelsen anvinds for att skapa en boendemiljé och
byggnadsstruktur i samklang med omgivningen.

Bestimmelsen begrinsas av sekundir egenskapsgrins 1 plankartan.
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» Detaljplanens genomférande

Genomforandetid

Genomférandetid

Detaljplanens genomfoérandetid 4r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

Organisatoriska frégor
Tidsplan
Malsittning ar att detaljplanen ska antas hosten 2026.

Avtal

I samband med planliggningen har ett markanvisningsavtal beslutats mellan
Hoéganis kommun och A13 Bostad AB. Beslutet togs 29 januari 2026 § 1
kommunfullmiktige. Genomférandet av detaljplanen gas i detalj igenom i
genomforandeavsnittet. Nedan ar i korthet vad som ar avtalat gillande detta 1
markanvisningsavtalet:

e Omrdden fér dverldtelser: Kvartersmark inom fastigheterna Visby
12:126, 12:127 och 12:128, fran kommunen till A13 Bostad AB, enligt ny
detaljplan. Marken siljes i befintligt skick och marken ska vara limplig f6r
sitt andamal det vill sdga ra tomtmark ddr matjordslagret ligger kvar och
inga forbattringsatgarder ar gjorda.

e Genomfdérande: Innan genomfdrandet paborjas avser Parterna inga
sarskilda avtal (genomforandeavtal) som definitivt fastslar Parternas
rittigheter och skyldigheter (markoverforing, kostnadsansvar, osv.) under
genomforandet av slutgiltig detaljplan.

o Kvartersmark: Byggherren ansvarar for projektering och
uppférande av samtliga byggnader, anliggningar, stadigvarande
konstruktioner och vixtlighet pa kvartersmark (undantaget
eventuella kommunala anldggningar pa sadan mark). Kostnaderna
torknippade med projektering och uppférande av dessa biirs i sin
helhet av Byggherren.

o Kommunala ledningar och VA-avgifter: Kommunen svarar for
projektering och nedliggning av samtliga ledningar som
Kommunen ir ledningsigare till. Anldggningsavgifter for
upprittande av forbindelsepunkter till den allmdnna vatten- och
avloppsanligeningen skall erliggas av Byggherren i enlighet med
gillande taxa f6r Hoganis kommuns allminna vatten- och
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avloppsanligegning nir Byggherren ges tillgang till

torbindelsepunkt.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Anliggning Ansvar och drift
Allmint VA-nit — Héganids kommun
El och fiber — Ho6ganis energi
Allmin plats — Hogands kommun
Tele — Skanova
Kvartersmark — exploatbren

Héganis kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som
ar definierad som GATA. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r drift och
underhéll. Kommunen ansvarar for anliggandet av omformningen av gatan och
den vindplats som ingir i denna, samt den fortsatta driften av gatan.

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten (avlopp), dagvatten gata och dagvatten fastighet. VA-avdelningen
ansvarar for projektering och nedliggning av nédvindiga VA-anliggningar samt
att pakopplingspunkt finns tillganglig f6r exploatoren.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med “u;” — markreservat f6r
allmannyttiga underjordiska ledningar halls fritt sa att ledningshavaren kan komma
at sina ledningar vid behov. Ledningshavaren ansvarar for att soka exempelvis
servitut eller ledningsritt f6r samma yta.

Exploatoren skall bade kontakta Raddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnatet fOr strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

Fastighetsrattsliga genomférandefréigor
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning
Planomradet kommer att medfora ny fastighetsbildning.

AnsoOkan om forrittning som ber6r korrekta granser mellan allman platsmark och
kvartersmark ansvarar kommunen for.

Bostadsfastigheterna inom planomradet kan inga i en gemensamhetsanliggning
som omfattar de allmdnna gronytorna, parkeringsytor samt vig for
riddningstjanst. Deltagande fastigheter ansvarar gemensamt f6r drift och
underhiéll av de ytor som ingér i gemensamhetsanliggningen.
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Gemensamhetsanliggning kommer att belastas av ett servitut eller en ledningsritt
avseende VA-ledning i den 6stra delen av planomradet.

Ansokan om forrattning inom kvartersmark for nya bostadsfastigheter, samfalld
mark dir bostadsfastigheterna deldger samt gemensamhetsanliggning ansvarar
exploatoren for.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning kan bildas pa de ytor som utgdr samfalld mark.
Andamailet med gemensamhetsanliggningen ska vara skotsel av gemensamma
grén-och vistelseytor, gemensamma parkeringsytor samt riddningsvig. Aven
gemensam avfallshantering kan inga som dndamal med anliggningen.

Rattigheter

Omridet ber6rs inte av ndgra servitut eller ledningsritter idag. Omradet kan efter
detaljplanens genomférande komma att belastas av nagot av detta, for de
ledningar som behéver liggas 1 6stra delen av planomradet. Ledningshavaren
ansvarar fOr att sOka servitut enligt fastighetbildningslagen (1970:988) FBL eller
ledningsritt enligt ledningsrittslagen (1973:1144) LL {o6r det beskrivna omréadet.

Ekonomiska frégor

Planavtal och planavgift

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun genom planavtal mellan kommunens
exploateringsavdelning och kommunens planavdelning. Plankostnad tas ut i
samband med samrad, granskning och antagande av detaljplanen.

Fastighetsbildningskostnader
Anso6kan om forrattning som berdr korrekta granser mellan allmin platsmark och
kvartersmark bekostas av kommunen.

Ansokan om forrittning inom kvartersmark for nya bostadsfastigheter, samfalld
mark dir bostadsfastigheterna delidger samt gemensamhetsanliggning bekostas av
exploatoren.

Utbyggnad - Gata

Kommunalt

Kommunens exploateringsavdelning bekostar ut- och ombyggnation av allmin
plats enligt detaljplanen.

Utbyggnad - VA

Kommunalt

Kommunens VA-avdelning bekostar utbyggnation av allmint VA-nit inom
planomradet f6r genomforandet av detaljplanen. Exploatoren betalar
anslutningsavgift vid anslutning till det kommunala VA-nitet.
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Drift allman plats
Kommunalt
Den allminna platsen kommer ha ett kommunalt huvudmannaskap vilket innebir
att drift och forvaltning skots av kommunen.
Drift vatten och avlopp
Kommunalt
Den allminna platsen kommer anslutas till det kommunala VA-nitet vilket
innebir att drift och forvaltning skots av kommunen. VA-avdelningen tar sedan ut
avgift fran fastighetsidgaren genom kommunalt beslutad taxa.
. o
Tekniska fragor
Tekniska atgdrder
Befintliga ledningar i Hovgardsgatan kan behova liggas om eller fa nya serviser.
Detta galler savil vatten- och spillvattenledningar, som elledningar.
Utbyggnad av allman plats
For genomforandet av planen behdver en viss del av den befintliga
Hovgardsgatan byggas om, i syfte att skapa en dndamalsenlig vindplats for storre
arbetsfordon. Kommunens exploateringsavdelning ansvarar for utbyggnaden.
Utbyggnad vatten och aviopp
For genomforandet av planen krivs eventuellt byte av befintliga serviser,
atminstone en helt ny servis i Hovgardsgatan, samt nya ledningar och serviser 1
den 6stra delen av planomradet. Kommunens VA-avdelning ansvarar f6r
utbyggnationen.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i PBL. om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter i
planen, sa att en hadllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och
miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en undersékning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planfoérslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohinsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte 1
en miljdbedémning enligt 6 kap. MB.

Motiveringen ir att ’planens paverkan pa omgivningen bedéms bli sa pass
begrinsad och kontrollerbar att den inte uppfyller tréskeln £6r betydande
miljopaverkan, och foljaktligen beh6vs ingen MKB 1 detta drende. Detta stimmer
overens med bade lagstiftningens kriterier och tidigare liknande planfall dir MKB
inte har kravts.”

Paverkan pa manniskors halsa

Planomradet bedéms ligga pa ett sidant avstand fran tidigare mirgelgrav att ingen
risk finns f6r minniskors hilsa. Den idldre kartbilden dar mirgelgraven syns (sidan
11) har sikerstillts i sin ligesnoggrannhet och bedémningen ar att mirgelgraven
inte har utokats i omfang. Mirgelgraven bedoms inte som en olidgenhet f6r
detaljplanen.

Riksintressen

Riksintresse for hogexploaterad kust - kustzon

Planférslaget bedoms inte ligga inom de undantagsbestimmelser som finns i 1§
sista stycket MB, da Visby inte dr en tdtort med grundliggande service.
Kommunen anser dock att riksintresset f6r hogexploaterad kust inte paverkas av
detaljplanens genomférande. Detta motiveras av att tomten redan ar
ianspraktagen och detaljplanerad f6r bostadsutveckling, men ej dnnu har
genomforts. Den nya byggritten bedoms ligga inom samma ramar som nuvarande
byggritt pa fastigheterna. Den totala bebyggda ytan som medges i detta
planforslag dr lik den som medges inom planomradet idag.
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Sociala konsekvenser

Bostadspolitiska mal

Detaljplanen bidrar till att uppna kommunens bostadspolitiska mal om ett Okat
antal boende i kommunen. Totalt skapas cirka sex nya bostider. Detaljplanen
foljer ocksi flera principer i kommunens bostadsforsérjningsprogram.

Blandning och flexibilitet

Detaljplanen bidrar med en annan boendeform i Visby i form av radhus. Radhus
finns redan, men inte i lika stor utstrickning som friliggande enbostadshus (villor).
Detta kan bidra till en storre blandning och flexibilitet i boendemiljon i Visby.

Fritid och folkhalsa

Viisby ligger i en naturskén miljo i jordbrukslandskapet, vilket uppmuntrar till
rorelse. I nirheten av planomradet finns fritids- och rekreationstillfillen for savil
barn och unga som vuxna, vilket gynnar detta ytterligare.

Tillganglighet

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet enligt PBL, plan- och
byggforordningen (2011:338) PBF och Boverkets byggregler BBR i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
ddrmed vid kommande bygglovsprévning.

Service

Med ett Okat antal boende i Visby, antas servicebehovet ga upp. Servicegraden i
Visby ar lag, men nirheten till Hoganis centralort gor att servicetillgaingen
bedéms som god. Detaljplanen medfér ett 6kat serviceunderlag f6r i synnerhet
Hoganis centralort.

Miljokvalitetsnormer

Luft utomhus

Héganis kommun ingar i Skanes Luftvardsférbund som utfér mitningar och
berakningar i Skane. Berdkningar f6r Hoganas kommun visar att nivaerna av
luftféroreningar ligger under f6r samtliga amnen i luft enligt de nationella
miljokvalitetsnormerna. Den senaste drsrapporten f6r Hogands kommun vad
giller kontrollen av luftkvaliteten inom samverkansomradet Skane ar fran 2022.

Sammantaget bedoms inte miljokvalitetsnormer for luft paverkas negativt av
planforslaget.

Vatten

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att
péaverkas negativt av planforslagets genomférande. Recipienten dr Gorslovsan och
dess ekologiska status bedéms som Ofillfredsstillande och dess kemiska status
bedéms som Uppnar ¢ god. Sammantaget bedoms inte detaljplanens genomforande
péaverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.
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Buller

Det finns en férordning till miljobalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte Gverskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av
buller och gillande miljokvalitetsnormer riskerar inte att paverkas negativt med
anledning av detaljplanens genomférande.

Nationella miljdomal

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid ber6ra
miljomalen. I undersokningen tas miljémalen i1 beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor negativ paverkan
pé dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gallande nationella miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

Klimatférandringar

Oversvamningar och 6kade havsnivaer

I Héganids kommuns klimat PM som antogs av Kommunstyrelsen 24 januari 2012
§ 7 redovisas att havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En
h6jd medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment
och i utfyllnadsomriden. Di planomradet ligger cirka +7 meter 6ver havet
bed6ms risken for Gversvimning inom planomradet som lag.

Konsekvenser pd infrastruktur

Trafik

Planférslaget bedoms leda till en 6kad trafikalstring pa Hovgardsgatan, fraimst av
nya boende inom de bostider som mojliggdrs inom planomradet. Trafikékningen
bedéms dock inte vara betydande och kapaciteten pa gatan bedéms tillracklig.
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Gang- och cykeltrafik
Planférslaget bedéms leda till en 6kad trafikalstring av gang- och cykeltrafikanter.
Kapaciteten pa omgivande gang- och cykeltrafiknit bedoms som god.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Markavvattningsforetag

Planomradet ingar i en liten bit av batnadsomradet f6r markavvattningsforetaget
Nr 17 Visby m.fl. hemman (akt, 12-VAS-324). D4 avvattningen av planomradet
kommer ske genom kommunala dagvattenledningar, bedéms inte
markavvattningsforetaget paverkas av planforslaget, da inget dagvatten kommer
ga ytledes till de diken som ingar.

De kommunala dagvattenledningarna kommer att avrinna till
markavvattningsféretaget Madgropen (akt, 12-VAS-310). Bedémningen ir dock att
markavvattningsforetaget inte paverkas av planens genomfoérande, da byggritten i
planférslaget dr snarlik den byggritt som finns inom planomradet idag.

Lantmateriforratiningar

En forrittning kommer att behova goras efter att planen fatt laga kraft

Nedan finns en oversiktlig fére-och-efter-bild f6r forrittningen. Inom
planomradet kan existerande fastigheter ombildas och styckas av till flera mindre.
Viss del av marken kan bilda samfillighet f6r gemensamt anvindande.

Visby 12:126 kommer att fa en annan storlek och form efter forrittningen. Visby
12:9 dr en gatufastighet som omfattar stérre yta dn nedan angiven. Dess form
andras dock endast enligt bilderna, det vill siga i det nordvastra hérnet.

. \  Vasby

I Vasby \ 12:128
[ 12:127

e — e 118 e e e
b T 1= b T
— — - |

Bilder: Till vénster, fafz‘ngemnde/m'ﬂ;g inom planomradet fore forrdttning. Till /70ge:r, )
fastighetsindelning inom planomradet efter forrittning. Planomradet markerad med streckad
linge.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliggning kan bildas pa de ytor som utgér samfilld mark.
Andamalet med gemensamhetsanliggningen ska vara skétsel av gemensamma
grén-och vistelseytor, gemensamma parkeringsytor samt riddningsvig. Aven
gemensam avfallshantering kan inga som dndamal med anliggningen.
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Konsekvenser for fastigheten Vasby 12:9

Visby 12:9 kommer att omformas 1 den nordostra delen och fa en annan typ av
viandplats, andamalsenlig for storre arbetsfordon sisom sopbilar och
utryckningsfordon. I 6vrigt kommer utformningen av fastigheten att vara
densamma.

Konsekvenser for fastigheterna Vasby 12:126, 12:127 och 12:128
Fastigheterna Visby 12:126 (del av), 12:127 och 12:128 i deras nuvarande form
kommer att upphora och istillet ombildas till flera mindre fastigheter. En mindre
del av Visby 12:126 sa som den ser ut idag kommer att kvarsta. Till £6ljd av att
Visby 12:9 kommer behéva omformas kommer den nya fastigheten skilja sig
nagot i utformning i det nordostra hornet jimfort med dagens Visby 12:128.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en utgift for lantmiteriforrittning i samband med ombildande av
kommunala fastigheter. Kommunen far sedan en inkomst av forsiljning av den
mark som ar kvartersmark.

Kommunen far en utgift f6r nyligening av VA-ledningar och utbyggnad av
lokalgata. Gatan inom planomrédet ir befintlig och under kommunalt
huvudmannaskap, och kommunen kommer dirmed inte fa en 6kad driftkostnad
med anledning av detaljplanen. Diremot kommer ombyggnationen av
vindplatsen pa gatan medfdra en investeringskostnad.

Konsekvenser for exploatoren
Exploatoren far en utgift i samband med kép av den mark som dr kvartersmark.

Exploatoren far en utgift i samband med lantmaiteriférrittning £6r avstyckandet
till nya bostadsfastigheter och bildande av gemensamhetsanliggning, samt for

anslutningsavgifter till elnit och vatten- och spillvattennat.

Exploatoren far sedan en inkomst vid forsiljning av de nya bostadsfastigheterna.

36 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



