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Inledning

Detaljarbetet for kv. Tornet 4 genomférs med

normalt planforfarande. Arbetet med att ta fram en PLA RADET -
detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL och N
kan delas in i olika skeden. = O

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markan-

vandningen och hur miljon ar tankt att forandras
och bevaras. Under samradsskedet tas ett forslag
till detaljplan fram och berérda ges mojlighet att

lamna synpunkter pa forslaget. Dérefter sker en <il
bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut BOTKYRKA KOMMUN

Tumba

for granskning av allménheten, detta sker under
utstaliningsskedet. | antagandeskedet godké&nns
detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden innan

den antas av kommunfullmaktige. Efter antagande \ |
vinner detaljplanen laga kraft, under forutsattning choperd
att den inte dverklagas. GE
o
VoY

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
(2010:900). Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes foére maj 2011 och
planen har darfor utformats och handlagts med stdd av den aldre lagen.
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Natalia Kotik SBF, VA

Birgitta Persson SBF, Fastighet
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Utlatande

[lustration

Utredningar
Trafikutredning for Detaljplan. Tornet 1 och 4 Norsborg Botkyrka. AF infra-
structure AB 2011-03-10 rev. 2011-06-09.

Geoteknisk utredning infor nyetablering av nya bostéder i Norsborg, Bot-
kyrka kommun. Geosigma AB 2011-10-20.

Bakgrund

I mars 2009 beslutade kommunstyrelsen att Tornbergsskolans tomt skulle ut-
redas i en forstudie. Studien skulle visa olika anvandningsomraden for tomten
och ett av dessa skulle innehalla boende for aldre. Resultatet blev ett doku-
ment som redovisar en rad olika méjligheter och mynnar ut i tva huvudalter-
nativ dér det ena innehaller villatomter och det andra radhus kombinerat med
ett dldreboende.

Kommunstyrelsen beslutade darefter (2009-11-30 § 239) att ge samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for
Tornbergsskolans tomt i Norsborg som medger bostadsbebyggelse inklusive
aldreboende.

Planens syfte
Syftet ar att mojliggora ett aldreboende samt bostéder.

Malet &r att omradet ska halla en hog miljéprofil och som helhet framja en
hallbar samhallsutveckling fran saval ekologisk som social och ekonomisk
synpunkt.
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Plandata

Planomréadet lage och areal

Planomradet &r belaget i Norshorg i den norra delen av Botkyrka (se karta
nedan). Planomradet upptar en area av ca 45 000 kvm.

4[16]

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &gs av Botkyrka. Norr om planomradet finns fas-
tigheterna Tornet 2 och 3 som ags av Stockholms stad och ar upplatna med
tomtratt till HSB. Direkt soder om planomradet finns fastigheterna Idun 1
som &gs av Stockholm stad och uppléatet med tomtratt till AB Botkyrkabyg-
gen. ldun 2 &gs av Stockholm stad och ar upplatet till din bostad i Botkyrka
AB.
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Tidigare stallningstagande

Planarbetet har inte foregatts av nagot programarbete. Ett program har inte
beddmts nddvandigt eftersom forslaget ar forenligt med oversiktsplanen (se
nedan) samt att omradet idag redan ar ianspraktaget och detaljplanelagt.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun ar antagen av kommunfullmaktige
2002-10-31 och aktualitetsforklarad 2006-06-30. Enligt dversiktsplanen lig-
ger planomradet inte inom nagot av de utpekade bevarande- eller forand-
ringsomradena utan i ett omrade dar pagdende markanvandning foreslas.
Detta inbegriper mindre fortatningar och enskilda etableringar. Bostadsbe-
byggelsen som medges i detaljplanen innebdr en fortatning i det befintliga
bostadsomradet.

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for Malarens vattentékt.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplanen 53-12-1 (faststalld 71-05-25) som medger
bebyggelse for allmant andamal. Genomfoérandetiden har gatt ut. Omradet
gransar till detaljplaner 53-04-1, 53-05-1, 53-03-1, 53-02-1, 54-74 och 53-17.
De flesta planer ar for bostadsandamal.
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Detaljplaner i omradet
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Fastighetsplaner
For omradet finns ej nagon gallande fastighetsplan

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbeddmning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 5:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for manniskors halsa eller for miljon,
det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljo-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen daterad mars 2011

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan. Omradet &r redan exploaterat och den nya detaljplanen bedéms inte in-
nebéra nagon ny stor miljopaverkan.

Enligt den oversiktliga bullerkartlaggning av Botkyrka (Ingemansson, 2006)
ligger det ekvivalenta bullernivan vid Tomtbergavagen i niva med riktvardet
for vagtrafikbuller vid bostader. Aldreboendet, som foreslés att byggas nira
végen, kan behova utformas med hansyn till vad som framkommer i den bul-
lerutredning som planprojektet har upphandlat.

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon fér Ostra Malarens vattentak-
ter. Det medfor att krav maste stallas pa att nytillkommande dagvatten ska
renas innan det slapps vidare fran planomradet.

Fran senare tids forskning ar det kant att betydligt fler &ldre personer an nor-
malt dor under kraftiga varmebdljor. Dessa varmebdljor kan forvéntas in-
traffa allt oftare i framtiden beroende pa klimatférandringarna. Darfor ar det
viktigt att aldreboendet utformas sa att inomhusklimatet kommer att vara bra
aven under kraftiga och langa varmebdoljor.

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan.
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Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgards-
program for yt- och grundvatten. Syftet ar att hindra ytterligare férsamringar
och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem.

Planomradet avvattnas norrut mot Malaren. Denna del av Mélaren ar skyddad
for Ostra Malarens vattentakter, vilket dven innefattar skyddszoner pa land.
Planomradet ligger inom sekundar zon for Ostra Malarens vattentakter.

Den del av Malaren (Rodstensfjarden) som &r recipient for dagvatten fran
planomradet ar klassad av Vattenmyndigheten till god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status (exklusive kvicksilver). Den sistnamnda klassifi-
ceringen beror pa att férhojda halter av tributyltenn har uppmatts i vattnet.

For att skydda vattenkvaliteten i denna del av sekundar zon for dstra Méla-
rens vattentéakter stalls det krav i skyddsforeskrifterna pa att nya dagvattenut-
slapp inom skyddszonen ska renas.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vagle-
dande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer att
ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete
Nagra arbetstillfallen tillkommer i och med det nya dldreboendet.

Botkyrkaborna kéanner sig hemma

Ett attraktivt boende dar man kan arbeta i sin egen tradgard/odlingslott kan ge
ett mervarde for hem och trygghetskéanslan. Omsorg har lagts pa utemiljoerna
vilket medfor ett tillskott till omradet i stort.

Botkyrka har de basta skolorna
Paverkas inte direkt av denna plan forutom att det kan ge storre elevunderlag.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Odlingslotter/ tradgard samt en idrottsplan manar till utomhusvistelse. Bo-
stadsomradet ligger ocksa nara fina gronstrak, promenadstigar och sporthallar
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Botkyrkaborna bidrar inte till klimatforandringar

Bostadsomradet kommer att ha mycket néara till bade tunnelbana och buss.
Platsen &r redan ianspraktagen sa inga storre ingrepp behdver goras for infra-
strukturen. Nya byggnader har som mal att vara i framkant vad géller Iag
energiforbrukning.

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Planprocessen ar utformad sa att allmanheten och berérda ska fa tillfalle att
paverka.

Forutsattningar, féorandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r beléaget i ett etablerat bostadsomrade och utgors av exploate-
rad mark. Planomradet &r i princip helt platt férutom den skogbekladda kul-
len som finns i omradets dstra del. Kullen rymmer bland annat nagra storre
ekar. Tomtbergavégen ligger i véstra delen. | direkt anslutning till den végen
finns en storre bergsknalle som &r skogbevuxen. Langs hela sddra delen av
planen finns parkmark som mest bestar av grasytor. Tva kolonilottsomraden
finns dar ocksa. Dessa dr val anvanda och en samlingspunkt for de boende i
omradet. Inom planomradets norra gréns finns en allé av trad med bland an-
nat uppvaxta lénnar som kommer att sparas. Aven andra befintliga trad inom
planomradet kommer att sparas for att till exempel kanta den nya lokalgatan.

A

Lummig gronska vid Ekkullen
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Malarens strand ligger en knapp
kilometer fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts for att klargora de geotekniska for-
utsattningarna, analysera grundlaggningsférhallandena samt ge grundlagg-
ningsrekommendationer.

Jordlagren pa fastigheten bestar generellt av fyllnadsjord (bestar av sandigt
grus) ovan torrskorpelera. Under torrskorpeleran ar jorden mycket skiktad
och bestar till stor del av finsandig silt med tunna lerskikt men &ven siltig
sand och lera férekommer.

Inom fastighet, varierar jorddjupen i de nu undersokta punkterna mellan ca
2,7 och ca 8 meter dar de storre jorddjupen aterfinns i mitten pa fastigheten
for att sedan grunda upp bade Gster och vaster ut.

Bada fastigheterna ar mattligt till mycket tjallyftande (tjalfarlighetsklass 3-
4),vilket maste beaktas vid utformning av byggnadernas grundlaggning. Kal-
lare/garage ska utféras med dranering och ett materialskiljande lager med
hansyn till finjordsinnehallet i de naturliga jordlagren.

Grundlaggning

| Figur 4 visas delomraden for olika grundlaggningsrekommendationer.

Da jorddjupen for aldreboendet och annan planerad byggnad inom den réda,
prickade ringen ar relativt sma och de I6sare ler- och siltlagren inte ligger sa
djupt rekommenderas utskiftning och sedan en grundlaggning pa packad fyll-
ning pa berg/friktionsjord. Med avseende pa radonrisk rekommenderas
grundlaggning med radonskydd. For att verifiera foreslagen grundlaggnings-
metod rekommenderas kompletteringar av undersékningar i hushérnen.

De planerade byggnaderna inom de gréna heldragna ringarna rekommenderas
att grundlaggas pa plintar till fast botten. De planerade byggnaderna i mitten
av omradet (bla streckad ring) foreslas grundlaggas pa stodpalar pa grund av
stor variation i jorddjup for de I6sa jordlagren.

L ."IF.:} ; Dl I‘ : | ;' 'll;rll"

Figur 4. Grundl&dggningsrekommendationer
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Allménna rekommendationer

All organisk ytjord skall bortschaktas fore grundldggning. Grundlaggning
skall ske pa otjalad mark, vilket galler saval naturlig jord som fyllnadsmas-
sor. Materialskiljande lager skall 1aggas ut mellan naturlig jord och fyllning.

Schakt

Vid schakt skall man beakta att det finns silt i den naturligt lagrade jorden,
vilket kan innebéra att jorden far flytegenskaper vid schakt under grundvat-
tenytan och i samband med nederbdérd. Med hénsyn tagen till forekomst av
silt bor schakter generellt utféras med en slantlutning om 1:2 och schaktbot-
ten hallas torr. Vid en brantare lutning bor schakten utféras med stodkon-
struktion, t ex spont. Kontroll att grundvattennivan &r avsankt till minst 0,5
meter under schaktbotten skall utféras innan schakt for att mojliggéra grund-
laggningsarbeten och forhindra uppluckring. Geotekniskt sakkunnig bor upp-
ratta arbetsordning for utférandet samt berdkna stabilitet infor arbetsskedet.

Kompletterande geoteknisk utredning

Kompletterande geotekniska undersokningar rekommenderas att utforas i
hushornen pa det planerade alderdomshemmet for att verifiera jorddjupen.
Kompletterande geotekniska undersokningar sasom hejarsondering rekom-
menderas for de omraden dar husen skall palas for att fa fram palstopps-
nivaer. For att kunna utesluta palning for de djupare omradena kravs en for-
djupad analys av sattningsforhallandena liksom en mer detaljerad information
om huslagen samt om det skall vara kéallare pa husen eller inte.

Palning

Siltjordar kan vid palslagning orsaka falska palstopp vilket skall tas med i be-
aktande vid utforandet. Palstoppsnivaer har ej undersokts i denna utredning,
men pallangder kring 8-10 m torde minst kravas.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Radon

De vastra och dstra delarna av planomradet klassas som normalriskomraden.
Centralt i omradet ar det 1ag risk for markradon. Lokala variationer kan dock
forekomma och en kontrollméatning bor goras innan omradet bebyggs.
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Risk for skred och eller hoga vattenstand

Enligt en dversiktlig klimat och sarbarhetsanalys ar i dagslaget omradet inte
speciellt utsatt for Gversvamningsrisk eller erosioner.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Den narmaste finns vid
berget vaster om omradet. Om fornldamning patréffas ska det enligt lag
anmaélas.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet &r belaget i ett etablerat bostadsomrade. Omradet byggdes under
miljonprogramseran. Hela Norsborg/Hallundas bebyggelse har ett mycket
tydligt rutnatsstystem. Strax séder om planomradet ligger tva tidstypiska
hoghus med &tta vaningar. Norr om planen finns ett antal tvavaningshus med
sadeltak, de &r ca 50 meter langa.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I och med att ett dldreboende uppférs kommer nya arbetsplatser att ges till
omradet.

Offentlig service

Narmsta daghem ar Vallmon och Anemonen, ca 300 meter fran planomradet.
Det ar ocksa nara till grundskolor ca 500 m till Karsbyskolan. Gymnasium
finns i Hallunda. Kapacitet i omradet bedoms racka for att ta emot eventuellt
nya barn fran planomradet. Vardcentral och apotek finns i Hallunda centrum
en knapp km fran planomradet.

Kommersiell service

Néarmsta dagligvaruhandel finns i Norsborgs centrum som ligger ca 400 m
fran planomradet. Fullt utbud finns i Hallunda centrum.

Tillganglighet
Da hela den bebyggda delen av planomradet i princip &r helt plan bedoms
tillgangligheten vara god.

Gestaltning

Det nya bostadsomradet ligger insprangt i en storskalig och stram bebyggel-
sestruktur. Byggnader &r placerade i strikt nord-sydlig riktning, uterummen &r
stora, vagar och strak &r spikraka. For att tillfora nagot nytt till omradet ges
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darfor véagar och placeringar av huskropparna en annan karaktar n den ra-
dande. Stor omsorg ska ges till mellanrummen mellan de nya husen. Husens
placering ger olika varierande uterum som antingen ar gemensamma, halv-
privata eller som en egen liten tradgard. Ellipsformade kolonilottsomraden
bildar plats for méten mellan de boende och slingrar sig genom hela planom-
radet. Véagarnas dragning ger mojlighet till att placera hus annorlunda &n
idag.

Befintliga kolonilotter

Ny bebyggelse i planomradet (ideskiss 2011)

Aldreboendet utgors av en L-formad byggnad som éppnar sig in mot omra-
det. En stor del av tomten ska ges till en attraktiv gardsmiljo - "Sinnenas
tradgard” . FOr att minimera trafiken inom bostadsomradet ska infart och par-
kering for aldreboendet ligga i direkt anslutning till Tomtbergavégen.

Ovriga bostaderna kommer att besté av flerbostadshus i tva vaningar eller
radhus i tva vaningar.

Mojlighet att uppfora 2 byggnader i fyra vaningar finns i planens sodra del.
Miljoprofil

Avsikten &r att omradet som helhet ska framja en hallbar samhallsutveckling
fran saval ekologisk som social och ekonomisk synpunkt. Omradet ska
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kannetecknas av en tydlig miljoprofil i form av bland annat energieffektiva
byggnader. Att marken ocksa redan ar ianspraktagen och infrastruktur ut-
byggd gor forslagets miljopaverkan mindre. Narheten till en val utbyggd kol-
lektivtrafik ar ocksa bra ur miljosynpunkt. Den nya bebyggelsen skapar en
variation av boendeform i Norsborg/Hallunda. En lagre och tatare bebyggelse
ger majlighet for olika uterum med focus pa grona varden. Parkeringar ska
anlaggas med genomslappliga ytor och gangar ska grusas for att forbattra
dagvattenhanteringen.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns idag en grusplan som forsvinner, men i planomradets
syddstra del finns utrymme att uppféra en ny idrottsplan. En ny lekplats
kommer att uppféras ungefar mitt i planomradet som en del av det grons strak
som gar genom planomradet.

Naturmiljé

En av planomradets fordelar &r dess narhet till naturen. Platsen ligger i nar-
heten av Norshorgs vattenverk och dess gronomraden som i sin tur leder vi-
dare till Mélarstranden.

Skuggstudie

En skuggstudie har gjorts for att utreda forutsattningarna for de nya bostéader-
na samt eventuell paverkan pd omgivningen. Foljande bedomning har gjorts;
Hoghusen i syd kommer inte att skugga nya bostadshus. De nya bostaderna
narmast aldreboendet och de befintliga bostaderna strax norr om planomradet
kommer paverkas lite av aldreboendets 3-4 vaningar (14 resp 17,5 m hoga.)
Planens Kolonilottsomradet kommer att fa ca 2-3 timmars sol under host-
dagjamningen. Under sommar manaderna ar den dock solbelyst hela dagen.
Mojlighet finns att uppfdra 4 vaningar i planomradets sydvastra del.

1 2011.
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Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet angors fran Tomtbergavagen via befintlig korsning som redan idag
har bra standard. Infarten ar dimensionerad for trafik till och fran den numera
stangda Tornbergsskolan och ar anpassad for bade biltrafik och tyngre varu-
leveranser och har bra sikt at bada hall vid utfart mot Tomtbergavagen. Inom
omradet planeras en lokalgata med vagbredden 7,5 m, medan véagarna inom
kvartersmark foreslas utformas som gardsgata.

Omradet runt om &r planerat enligt SCAFT-metoden, d v s gang- och cykel-
trafiken ar separerad fran biltrafiken. Detta innebar hog trafiksakerhet med fa
konflikter mellan trafikslagen, men ocksa brister for den upplevda tryggheten
for fotgangare och cyklister. Ett exempel pa detta ar den planskilda gang- och
cykeltunneln under Tomtbergavagen. Att bygga bort tunneln ar mycket oe-
konomiskt, sa den ska finnas kvar. Eventuellt kan tunneln rustas upp (mal-
ning, ny belysning med mera) for 6kad trygghet.

Pa grund av upplevd otrygghet i tunneln sker passager dven via oskyddad
overgang pa Tomtbergavagen. | och med nybyggnation i omradet bor Tomt-
bergavagen kompletteras med trygghets- och trafiksakerhetshéjande atgarder.
En effektiv I6sning ar att bygga om befintliga busshallplatser till en timglas-
busshallplats, att anlagga ett extra évergangsstéalle med refug, samt att for-
battra belysningen. Timglasbusshallplatsen verkar hastighetsdampande for
biltrafiken och okar trafiksékerheten for gaende och cyklister. SL godkanner
timglasbusshallplats forutsatt att gangpassager séakras.

De gang- och cykelvagar som finns i omradet idag &r valanvanda, och ska
bevaras. Sarskilt viktigt ar straket vid planens sodra del som stracker sig vi-
dare genom hela Hallunda/Norsborg.

Kollektivtrafik

Omradet ligger inom gangavstand till hallplats Tornbergsskolan pa Tomtber-
gavagen. Hallplatsen trafikeras av fyra linjer, 702, 708, 738 samt nattlinje
795.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom omradet for dldreboendet kommer att finnas en vandplats med radien 9
meter for att klara SRV:s krav. Ytterligare en véndplats finns vid lokalgatans
norra ande.

For aldreboendet ska parkering ske pa kvartersmark, och antalet maste upp-
fylla p-normen for dldreboende. For smahusen ska parkering ske pa kvar-
tersmark i nérhet av bostaden.



53-31

BOTKYRKA KOMMUN 15[16]
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Cykelparkering ska prioriteras bade pa kvartersmark och allmén plats.

Storningar
Buller

En bullerutredning har utforts for att analysera ljudnivaerna beroende av
framfor allt trafiken pa Tomtbergavagen. Enligt den kommer bullerriktvéarden
vid fasad (hdgst 55 dB) och for uteplats (hdgst 70 dB) att klaras om byggnad
uppfors minst 10 m fran vag. Mark som ej far bebyggas laggs 10 m fran vég
for att sakerstalla detta.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Planen ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp.
Ledningar berdr omradet och korsar delar av planomradet. Den nya bebyg-
gelsen kommer att anslutas till det kommunala natet som berdknas ha tillrack-
lig kapacitet.

Dagvattnet ska hanteras lokalt (LOD; Lokalt Omhandertagande av Dagvat-
ten) enligt kommunens dagvattenpolicy. Fran asfalterade ytor ska dagvatten
ledas till allmanna dagvattenledningar genom oljeavskiljare.

Planomradet ligger inom sekundar skyddsomrade for Ostra Malarens vatten-
takt. Skyddsomradet har uppréttats av lansstyrelsen for Stockholm med stod
av 7 kap 228 miljobalken. Det innebér att boende och verksamma inom om-
radet maste vara forsiktiga med allt som kan fororena grundvattnet. Det hand-
lar t ex om att anvanda véaxtbekdmpningsmedel, att undvika andra typer av
bekampningsmedel och att inte tvatta bilen pa tomt eller gata. Det innebar
ocksa att vagar och uppfarter inte far saltas utan tillstand fran kommunen.
Skyddsomradet ar till for att skydda vattnet till Norsborgs vattenverk som
forsorjer cirka 600 000 personer med dricksvatten.

Vid u-omrade galler att marken ska vara tillganglig for underjordiska led-
ningar. Detta innebér att till exempel parkeringsplatser i planomradets syd-
ostra del ej far ligga direkt pa ledningar samt att de maste ha en genomslapp-
lig yta som forslagsvis ar grusad.

Varme
Byggnader kommer att anslutas till fjarrvarme.

El

Elnétet ar utbyggt i omradet. Ett nytt E-omrade kommer att tillskapas for att
forstarka utbyggnadsmaojligheten.
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Avfall

Narmaste atervinningsstation finns vid Balders vag cirka 100 meter fran
planomradet och Hundhamravégen cirka 200 meter bort. Sophanteringen sker
i gemensamhetsanlaggningar. For att reducera méngden avfall bor kallsortering ske.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna-Bie Agerberg Tina Hatt
Gruppchef Plan Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

[Mlustration

Behovsbedomning (av detaljplanens miljopaverkan)
Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa dels en byggritt for ett dldreboende och
dels skapa byggritter for smahusbebyggelse.

Tidplan

SBN beslutar om samrad: Maj 2011
Samradstid: Maj-juli 2011

SBN beslutar om utstéllning: Decemberr 2011
Utstéllningstid: December 201 1-januari 2012
Reviderad utstillning: Februari 2012

SBN beslut godkinnande: Mars 2012
Kommunfullméktige: April 2012

Laga kraft: Tidigast 4 veckor efter beslut i kommunfullmiktige
Utbyggnad av allmédnna anldggningar 2012
Utbyggnad av kvartersmark 2012/2013

Genomforandetid
Genomforandetiden av planen dr 5 ar fran det att den vunnit lagakraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen upprittar detaljplanen och utfor erforderliga utredningar.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allménna anldggningar.

Avtal

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med en exploator. Avtalet reglerar
bland annat utbyggnadens utformning och &r kopplad till en illustration.

En 6verenskommelse med ledningsréttshavaren om att bygga vig inom del
av ledningsrittsomradet ska tas fram av kommunen innan genomforandet av
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planen. Ledningsrittshavaren dr informerad och har godként vigens utform-
ning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Marken inom planomradet dgs av Botkyrka kommun. Kvartersmark enligt
rodmarkering nedan kommer att dverga i exploatorens dgo via en fastighets-
bildning. Den exakta utformningen faststélls vid fastighetsbildningen.
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Rattigheter

¢ [edningsritt, vatten. 01-BOT-2665
¢ Kommunal ledning for vatten och avlopp (ej inskriven)

Begransningar

Ledningarna inom ledningsrittsomradet &r kénsliga for tryck och vibrationer.
Dirfor far ej utan ledningsrittshavarens godkdnnande annan 6verbyggnad én
inhédgnad goras. Detaljplanen forutsitter att en 6verenskommelse med led-
ningsdgaren triffas som innebir att viag far byggas inom del ledningsrittsom-

radet.
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Fastighetsbildning

Kommunen ansoker och bekostar bildandet av fastigheter for allmén plats
och rittigheter for sdkerstidllande av allménna ledningar. Exploa-
tor/markédgare ansvarar och bekostar bildandet av fastigheter och sikerstél-
lande av rittigheter inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for allmanna anlaggningar
Gator

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allmédnna gator. Kost-
naderna ingar sedan i framtida markpriser vid forsiljning.

VA- kostnad

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allménna VA-
anldggningar i omradet. Anslutningsavgifter tas sedan ut i samband med

bygglov.

TEKNIK
Tekniska utredningar

Miljdutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

En behovsbedomning har genomforts. Detaljplanen bedoms ej medfora bety-
dande miljopaverkan.

Dagvattenutredningar

Kommunens gillande dagvattenstrategi ska foljas vilket innebér att dagvatten
1 forsta hand ska tas om hand lokalt. Eventuella dagvattenutredningar for att
komma fram till hur detta kan ske pa bista sitt genomfors i samband med
exploatering av kvartersmark. Utredningen utfors och bekostas av markéga-
ren/byggherren.

Bullerutredning

En buller utredning utefter Tomtbergavidgen har genomforts av AF-
Infrastructure. Resultat visar att samtliga planerade bostédder i omradet upp-
fyller Riksdagens riktvarden under forutsittning att hastigheten pa Tomtber-
gavigen utanfor planomradet ej dverstiger 40 km/h.

Geotekniskutredning

En geotekniskutredning dr genomford. Den innehaller en analys av omradets
geotekniska forutsittningar och en rekommendation for hur grundlidggning
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bor goras inom olika delar av exploateringsomradet. Fran utredningen kan det
utldsas att palning kan vara nodvindig for att fa en fullgod grundliaggning.

Tekniska anlaggningar
Gata

En ny lokalgata kommer att anléggas 1 anslutning till Tomtbergavigen.
Striackningen kommer att utga ifran befintlig anslutning.

Vatten och avlopp

Vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i omradet. Inga storre ut-
byggnader bedoms dérfor i detta lige vara ndodvindiga.

El, Tele, Fjarrvarme

Exploatoren tecknar avtal och tillser att bebyggelse pa kvartersmark ansluts
till el, tele och fjarrvirme.

Milj6

Omradet ska ha en miljoprofil som bland annat kidnnetecknas av en lag ener-
giforbrukning. Det innebar att hogre krav dn normalt kommer att stillas pa
omradets exploatorer. Specifika krav ska dérfor stillas i kommande avtal.
Detta kan omfatta exempelvis krav pa storsta tillatna energiforbrukning per
kvadratmeter, krav pa genomsldppliga ytor for parkering etc.

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns for omradet och kan anvindas som underlag vid
forprojektering.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Agneta Enver-Lindquist Kristofer Uddén
Chef mark- och exploateringsgruppen Projektledare



