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Stadsarkitektkontoret 1994-09-13

Detaljplan for kvarteret VARDAREN m m i Nybro samt
upphédvande av tomtindelning f&r kvarteret Vardaren
i Nybro

Handlingar

Till planfdrslaget hor plankarta med bestédmmelser,
denna planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning,
illustrationskarta och fastighetsfdrteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att reglera behovet av parke-
ringsplatser i omradet, g-mdrka och inféra riv-
ningsférbud f6r vandrarhemsbyggnaden och Gammel-
garden samt darutdver géra en &versyn av gdllande
detaljplaner.

Kyrkogarden (begravningsplatsen) féreslds minskas
i omfattning i omradet n&rmast Vasagatan och
6verga till naturmark. Parkeringsplatsen till
kyrkogdrden medges fdrdubblad. Atta nya
parkeringsomraden foreslas iordningstdllas inom
planomradet f&6r att tillgodose behoven i
flerbostadshusen Ldrkan 13 och Bofinken 6, Nybro
vandrarhem, Gammelgarden, Linnéasj®tns badplats och
Kvarnasldtts hembygdsgard. Sammanlagt mojliggdrs
93 nya platser inom planomradet.

Tre befintliga parkeringsomraden fdreslas fa an-
talet platser nédgot reducerade f&r att &ven har fa
in grdnska pa uppstdllningsytorna och bryta mono-
tonin.

S&dval vandrarhemmet som Gammelgarden ges mojlighet
att bygga ut sina respektive verksamheter. Ny be-
byggelse skall anpassas till omgivningens egenart.

Ett flertal ekar och en tall beldggs med tradfall-
ningsfdrbud men &ven lindraden utmed Vasagatan
skall vidmakthallas.

Plandata

Planomradet &r beldget i "So6dra Nybro villastad",
strax sydvast om Linnéasjon. Det grdnsar i
nordvdst mot Vasagatan, i norddst mot Thebacken, i
syd och sydost mot begravningsplatsen och
Kvarnaslatt. Det omfattar en areal om ca 4,0 ha.
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Inom planomrddet finns endast tva stycken mark-
dgare; Nybro kommun och Nybro f8rsamling. F&rsam-
lingen &ger Nybro 3:45. Ovriga fastigheter &r i
kommunens &go.

Tidigare stdllningstaganden

Sédra delen av kvarteret Vardaren och omrédet ut
till Kvarneslédttsgatan &r i oversiktsplan -90 mar-
kerat som vardefull kulturmilj® av riksintresse,
Krl-Pukeberg. Den norra avgrénsningen kan emeller-
tid diskuteras och foreslds foéradndras i den nu
pagdende fordjupade &versiktsplanen i Nybro stad.
Planomrddet grédnsar ocksad till kulturomrade K16-
Qvarnasl&t/Thebacken/Joelskogen, dir rekommendation
51 lyder: Byggnadsné&mnden fdr i uppdrag att se &ver
gédllande detaljplan for att tillgodose skyddet av
den kulturhistoriskt vdrdefulla miljén.

Planomradet ansluter till miljdé nr 29, dvs Qvarna-

sl&tt-Thebacken-Joelskogen, wvilken utpekats som en

viktig kulturhistorisk milj®, vilken skall ge=s stor
betydelse vid kommande planering av markutnyttjande
i kcmmunen.

Planomradet omfattas av ftljande detaljplaner:

faststdalld 1943-10-08

1

Stadsplan betecknad S5

i s15 - " 1953-06-22
" " gl8 = " 1955-02-18
" " s37 - " 1959-02-11
" " 5725 - " 18670206
" * s78 - " 1966-06-15
" " s142 - " 1982-04-20

Samtliga stadsplaner saknar genomfdrandetid.

Stadsplan S5 cmfattar stérre delen av kvarteret
vVardaren. Kvarteret &r planlagt £6r A - allmant
dndamal med en hégsta tillaten byggnadshdjd pa
11,0 m.
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Stadsplan S15 omfattar en del av Vasagatan.

Stadsplan 518 omfattar begravningsplatsen och 6mse
sidorna kring Kyrkogardsvégen samt naturmarken upp
till Vasagatan.

Stadsplan S37 omfattar en del av naturmarken léngst
i vaster och vastra delen av Vasagatan.

Stadsplan S75 omfattar endast korsningen Vasagatan-
Idegatan.

Stadsplan S78 omfattar Kvarnesl&dttsgatan och Sstra
delen av kvarteret Vardaren.

Stadsplan S142Z omfattar endast naturomradet med
gangvdg i gradnsomradet mot begravningsplatsen och
Kvarnaslatt.

Kommunala beslut

Nybro kommuns planeringsberedning (PLB) st&llde sig
den 17 januari 1994 positiv till att en detaljplan
tas fram samt samordnar losningen av parkerings-
behovet i omradet.

Byggnadsnédmnden beslét den 8 februari 1994 att god-
ké&nna foéreliggande planférslag £6r samrédd.

Planfdrutsdttningar och planférslag

* Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av ett relativt flackt markomra-
de som domineras av de tva stdrre tradgdrdarna pa
Vandrarhemmet cch Gammelgarden. Vdrdefullt &r &ven
det lovskogsomrade i sydvdst som baddar in kyrko-
gérden i gronska. Karakteristiskt &r de ovanligt
manga storvéxta ekarna, av vilka ett flertal erhal-
lit tradfallnlngsforbud

Gammelgardstomten &r till stdrre delen grasbeviaxt
och Sppen men dr i omréddet mot vandrarhemmet mer
trdadbevéxt. I det nordvastra hérnet féreslds
iordningstédllande av en parkeringsplats vilket
innebé&r att fyra bjérkar och tvd tallar férsvinner,
dock skall tva bjdrkar och en tall sparas enligt
tillhoérande illustration. Mot Vasagatan och
Kvarnesldttsgatan finns en vardefull lindrad vilken
i planen foreslas vidmakthallas.

Vandrarhemstomtens norra sida har en &ppen
karaktdr. Den har en fin grusad férgardsmark,
vilken féreslds bevarad. I lummigheten mot
Gammelgarden finns ett stenblock som utgdr ett
vardefullt miljodelement. En knotig vackert
lagvéxande gammal ek framfoér entrén fyller ensamt
upp rummet.
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Trddfdllningsforbud féreslas f£o6r denna liksom £6r
en tall. Sédra sidan &r vildvuxen och skulle kunna
ges en battre tradgardskaraktéar.

* Geotekniska férhallanden

Blivande byggherre ansvarar f6r inom kvartersmark
erforderliga geotekniska undersdkningar.

* Fornl&mningar

Inom planomrddet finns inga registrerade fornlam-
ningar.

Bebyggelseomraden
* Turistgdrden

Turistgédrden uppférdes i bdrjan av 1930-tzlet och
omfattade d& ndgot mer &n h&lften av nuvarande
byggnaden. Huvudingangen lag da mitt i huset. I
mitten pd 1940-talet férlangdes ena sidan, efter
ritningar av arkitekt Hjalmar Hammarling, varmed
byggnaden fick sin nuvarande exteridr och storlek.
Den kallades fréan bdrjan Mérebygdens sjukhem och
fungerade d& som en anstalt fo6r s k "sinnessléa".
Det var i bruk till i b&rjan av 1970-talet. Turist-
garden invigdes 1978. Det har idag 39 rum med 100
b&ddar.
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Turistgarden bar prégel av 20-tals klassicism, och
utgdbr ett vardefullt inslag i stadsbilden. Den
fOreslds darfdr g-médrkas och fa rivningsférbud.

* Gammelgarden

I boken "Nybro historia" star fdljande att ldsa
"Under varen 1928 skrev styrelsen till kommunfull-
mé&ktige och foreslog byggandet av ett nytt alder-
domshem i 6verensst@mmelse med ritningar, som upp-
gjorts av fattigvardsforbundets arkitekt Hjalmar
Hammarling, Stockholm. Som l&mplig tomt féreslogs
den s k Skyttedngen vid Kvarnesl&dtt... P& h&sten
1929 borjade man, om inte precis med gr&vskopor, sa
i alla fall med spadar, att grdva sig ner i den
gamla Skyttedngen. Nytt dlderdomshem skulle upp-
fbras och till byggm&stare hade utsetts Gunnar
Karlsson, Nybro. Gammelgarden, som blev namnet pa
det nya hemmet, togs i bruk vid arsskiftet 1930-

31."
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Tillbyggnader skedde 1956 och 1963 i funktionalis-
tisk stil. Den &ldre byggnaden bar liksom Turist-
garden prdgel av 20-tals klassicism. B&gge &r rita-
de av samma arkitekt. Aven denna byggnad féreslés
bli g-m&rkt och erhdlla rivningsférbud.

Gammelgarden har idag ett mangfunktionellt anvénd-
ningssatt. Fyra stycken dagisavdelningar &r inrymda
liksom gruppboende i form av atta stycken pensio-
narsldgenheter samt en psykiatrisk &ppenvards-
mcttagning.
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Naturmiljo

I stadsplan S18 fran 1955 redovisas en omfattning
av kyrkogdrden som knappt nar ner till korsningen
Kyrkogardsvagen/Vasagatan. Denna mark ligger idag
som naturmark och ingar i den férsamlingsdgda fas-
tigheten Nybro 3:45. Det &r foga sannolikt att
kyrkogdrden framledes kommer att expandera och ha
behov av detta, i forhallande till kyrkogarden,
ldgre liggande markomrade.

Kyrkogdrden kringgdrdas idag i denna del av en
vacker stenmur. Frén Vasagatan ligger: denna hogt
liggande stenmur som en estetiskt tilltalande av-
slutning pd omradet men samtidigt som en effektiv
avskdrmning. Framfdér stenmuren ligger kyrkans
parkeringsplats, wvilken medges fdrdubblad. Det
sluttande markomradet ner mot Vasagatan féresléas
overgd fran kyrkogardsomrdde till naturomrade, for
att inga som del i stadens grdnmarksstruktur och
dérfdr kdpas av Nybro kommun. Det &r angeldget att
langsiktigt bevara lummigheten kring begravnings-
platsen.

Gator och trafik
* Gatuniat

I detaljplanen ingdr tre stycken lokalgator; Kyrko-
gédrdsvédgen, Vasagatan och Kvarnesldttsgatan. Fér
den sistn&mnda har vagsektionen angetts till 7 m.
Foréndring av vdgomradet har ingen aktualitet idag
utan skall ses som en planmidssig m&jlighet. Bredd-
ningen skall ske &t Thebackshéllet. For o6vriga lo-
kalgator anges inga foéré&ndringar, ja&mfdrt med idag.
Planmdssigt minskas dock bredden pa Kyrkogardsviagan
jamfdrt med gdllande stadsplan.

En ny entrégata till Gammelgarden och Kvarnaslitt
har angetts. Denna &r avsedd att fungera for ango-
ring till verksamheterna.

* GC-n&t

Gang- och cykelvégen 1 naturmark som léper fran
Kyrkogérdsvdgen ner till Kvarneslattsgatan ligger
kvar i ofdré&ndrat skick.

* Gatuplanteringar

Gatuplanteringar finns p& alla tre lokalgatorna
samt dven pa entrégatan. Samtliga &r viktiga.

Kyrkogardsvédgens plantering avgré&nsar gatan mot
kyrkogadrden. Vasaga:ans plantering utgdr en viAsent-
lig del av 1937-ars stadsplan £dr Nybro - utarbetad
av Sven Fremer. Ett sirpriglat stadsbyggnadselement
som kd&nnetecknar Nybros férsta stadsplan.
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Kvarnesldttsgatans plantering utgdr en del av det
sammanhédngande grénmarksstrdket fran Linnéasjén
6ver Thebacken till Pukeberg. Kvarnesldttsgatan &r
en bilvdg i parkmiljé. For att bereda parkerings-
m&jligheter at bl a badgdster gérs ett mindre in-
trédng fo6r fem bilar.

Entrégatans planteringar utgér &ven den en del i
parkmiljon. H&r finns skyddsvdrda tridd och sten-
block. 13 st platser har skonsamt f8rsdkt infogas
for att bereda bestkare till Gammelgadrden och
Kvarnasldtt bdttre angdringsm&jligheter.

* Bilparkering

Atta nva parkeringsomraden f6reslas inom planom-
radet. De avser att helt eller delvis técka par-
keringsbechoven for flerbostadshusen Liarkan 13 och
Bofinken 6, Turistgarden, Gammelgarden, Kyrkogar-
den, Linnéasjons badplats och Kvarnaslidtts hem-
bygdsgard. Samtliga parkeringsomraden avses asfalt-
beldggas.

Bofinken 6 och Larkan 13 bildar tillsammans HSB:s
bostadsréttsfbrening Lidrkan i Nybro. Fastigheterna
grdnsar till planomrddet. I anslutning till att
bostadshusen skall genomga en grundlig renovering
med bl a hiss och nya utvadndiga trapphus, har fére-
ningen hort sig f6r om utékade parkeringsméjlig-
heter. Planfdrslaget redovisar hur detta kan tili-
godoses.

1 Kyrkogards:-P

Idag finns tva parkeringsomraden iordningst&llda
£f6r kyrkans behov, dels 12 st p-platser utmed
Kyrkogardsvdgen pa allmZn platsmark och dels 19 st
p-platser pa forsamlingens mark. De 12 p-platserna
pa& allmén platsmark £6reslds 6vergd till kvarters-
mark, for vilken forsamlingen ansvarar. De 19 st p-
platserna féreslds kunna fordubblas vidster om ent-
rén till begravningsplatsen.

Parkeringsomradet foreslds iordningstdllas f&r det
parkeringsbehov som beddms finnas i fastigheten
Larkan 13. Bedtmningsgrund &r h&r ett parkeringstal
pé 1 bilplats/l&genhet. Med ett sa&dant betraktelse-
sdtt finns en bristsituation pd 26 p-platser i fas-
tigheten. Utav dessa kan 23 p-platser tillgodosas
pé& detta omrade. Marken omvandlas fran allm&n
platsmark till kvartersmark-P.
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3 P-omrade utmed Kyrkogdrdsvdgen
Utmed Kyrkogdrdsvigen, nedan sluttningen och bakom
hdcken féreslas 12 st p-platser iordningstdllas. 5
st reserveras for boendeparkering f&r Bofinken 6
samt 3 st fOr Ldrkan 13. Resterande 4 p-platser
reserveras for vandrarhemmet. Allm&n platsmark om-
vandlas till kvartersmark-P. Tillfart sker fran
Vasagatan via Vardaren 2 till Kyrkogardsviagen; i
planen sdkerstédllt genom y-bestimmelse. Mot vand-
rarhemstomten skall befintliga stenpollare bevaras
och trdstaket uppfbrs. Hicken upp mot Kyrkogards-
vigen skall bevaras.

4 Vandrarhems-P

Vandrarhemmet har 39 rum och 100 baddar. Hogs&-
songen varar mellan maj-september. Ofta &r det
fullbelagt. FOr varje rum bdr man rikna atminstone
1 bilplats. Till detta kommer personalbehov och
uppstdliningsplatser f6r tva bussar.

Den idag stora grusade parkeringsplatsen rymmer 28
p-platser. I synnerhet nar det &r f& bilar parkera
de kénns omradet onddigt &dsligt och monotont. Fér
slag laggs om att omvandla 4 p-platser till grén-

ytor med tréddplantering. F&r att garantera att 24

bilar kan nyttja parkeringen och h&éja standarden,

féreslas asfalterad uppstdllningsyta och uppmirkta
platser.

1

Planfdrslaget redovisar 43 p-platser plus personal-
och 2 st handikapparkeringsplatser. De 43 platserna
kan ocksa omdisponeras till 3S bilplatser och 2
bussplatser.

Utav p-platserna 4r 8 st nyanlagda, varav 4 st in-
gdr i parkeringen mot Kyrkog&rdsvégen. Utfart &r i
planen sdkerstédlld genom y-bestimmelse.

5 P-omrade vid Vasagatan

Idag finns 7 p-platser sammanlagt for personal samt
£S6r h&mtning och lé&mning av barn till daghemmet.
Tvé av dessa behdvs £6r h&mtning+limning, varfér
endast 5 p-platser finns fOr personalens parke-
ringsbehov.

Enligt fdrestdndarinnan arbetar ett 20-tal personer
inom de 4 st barnavdelningarna. Knappt 10 p-platser
anses beh&vas per 2 avdelningar, inklusive 2 p-
platser £0r h&mtning+l&mning, da en del cyklar.
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Bostadsrattsféreningen i fastigheten Bofinken 6,
har vid beddmningsgrunden 1 bilplats/l&genhet en
brist pd 13 bilplatser. Denna brist kan delvis at-
gérdas inom den kommundgda fastigheten Vardaren 1,
genom att 8 p-platser stdlls till forfogande. En
del av kvartersmarken foreslds d&arfér omvandlas
till parkeringsé&ndamdl-P.

FOor daghemmet skapas 9 st p-platser f&r personal
samt 2 st p-platser f6r hamtning+l&mning. Sam-
manlagt rymmer parkeringsomradet 19 st p-platser.

6 Bad-P

5 st snedstdllda parkeringsplatser féresléds iord-
ningstdllas fOr att delvis rédda bot pa& bristen pa
angdringsméjligheter till Linnéasj®tns badplats.
Sjédlvklart kan dessa &dven anvandas vid arrangemang
pa& Kvarnaslatt/Thebacken eller Gammelgdrden.

Pa ostra sidan av Gammelgarden finns idag 13 st
iordningstdllda p-platser, varav tva handikapp-
parkeringsplatser. Arbetande personal har saledes
tillgéng till 11 st p-platser. Kvartersmarken
foreslés utokad f6r att innefatta 2 st nya p-plat-
ser. Cykelparkeringezn behtver d&rmed flyttas in pa
tomtmark. I gatuplanteringen, pd andra sidan entré-
gatan kan 6 nya p-platser inordnas. D& de nya p-
platserna tillsammans med de gamla &kar de asfal-
terade ytorna, fbdresléds en befintlig p-plats utga
och istédllet tréddplanteras - f6r att mildra ingrep-
pet i den ké&nsliga Thebackens/Kvarnasl&ttsmiljdn.
Sammanlagt forordas sdledes att 8 nya p-platser
anordnas - i ndra anslutning till entrén. Det to-
tala antalet p-platser blir 21 platser.

Det totala parkeringsbehovet &r hdr svart att
ber&kna samt &r flukturerade:

Gruppboende: 8 st pensiondrsldgenheter.
1 person har i dag bil,
vilket dock snabbt kan
forédndras.

Daghem: 2 st daghemsavdelningar.
Knappt 10 p-platser avses behovas
per 2 avd, inklusive 2 p-platser
f6r h&mtning + la&mning.

Oppenvards- 10 st arbetande.

mottagning: Idag cyklar manga.
Torsdagar arbetar 3 st lédkare.
D& &r ocksa besdksantalet
stort. Eget behov av p-platser
kan minst uppskattas till 11 st.

Totalbehov: 1 + 10 + 11 = 22
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I dagslaget kan man sdledes konstatera att det
ordindrt behdvs tillgadng till 22 st p-platser.
Planftrslaget redovisar 21 st. Antalet personer som
behéver biluppstédllningsplats kan emellertid oka.
D& kan Bad-P och Kvarnasldtts-P komma till anvand-
ning som buffert, férutom under sommars&song, da
vissa svarigheter kan uppstd under vissa dagar.

8 Kvarnslidtts-P

Kvarnasldtts hembygdsgard har stundtals stort
parkeringsbehov vid sina olika arrangemang. Dessa
ar emellertid om&jliga att anvdnda ur dimensione-
ringssynpunkt. Likasd& upptraddanden i Thebacken.

For att i nadgon man radda bot parkeringsbristen i
anslutning till dessa platser och anordna vissa
besbksparkeringsplatser, foresléds anordnande av

7 st p-platser mot sd6dra sidan av Gammelgardstomten.
Denna kan ocksa fungera som buffert till Gammel-
garden.

Hembygdsgarden sjdlv kan pa& egen kvartersmark
iordningstédlla ca 12 st p-platser, d v 5 den totala
tillgangen blir 19 p-platser.

Utred Kvarnesldttsgatan kommer den samlade
parkeringstillgangen uppgd till 45 p-platser.

* Cykelparkering

Befintlig cykelparkering har angetts vara f&r liten
samt fdreslds flyttas in pa tomtmark.

* Utfartsforbud

Utfartsfdérbud har dels lagts in i planforslaget vid
kvartersmark f6r parkeringsdndamal-P men dven utmed
delar av Vardaren 1 och 2 f&8r att styra utfarterna.

TEKNISK FORSORJINING
* Vatten, avlopp, dagvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.
Dagvattenbrunnar behtver iordningst&llas vid p-
omradet utmed Kyrkogardsvégen, vid Vandrarhems-P,
liksom vid parkeringarna utmed Kvarnesl&dttsgatan.
Vid p-platsen pa& Vardaren 1 foreslas perkolations-
magasin och insatsfilter. Ett u-omrade f&r spill-
vattenledning passerar genom kv Vardaren.
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* Belysning

Nya belysningspunkter kommer att anordnas vid
parkeringsomradena exklusive vid Vandrarhems-P.
Aven vid den befintliga parkeringen till
Gammelgarden bér belysningen dock forstirkas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen tas fram med normalt planfdrfarande.

Genomférandetiden &r 15 &r fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Den tomtindelning som faststdlldes 1946-03-02 for
kvarteret Vardiren upphdvs i samband med antagandet
av detaljplanen.

Marklov kravs £fOr f&llning av nl—markerat trad.
OVRIGT

Detaljplanen foranleder ett antal fastighets-
bildningsatgdrder samt ersédttningsfragor rérande

anordnande av p-platser &t bostadsrittsforeningen
Larkan, vilka redovisas i genomf&randebeskrivningen.

Nybro stadsarkitektkontor som owvan

Goran Mocrsing Lars Gdbran Sandstrdm
Stadsarkitekt Planarkitekt
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NYBRO KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (5)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 1994-09-13

Detaljplan for kvarteret VARDAREN m m i Nybro samt
upphédvande av tomtindelning for kvarteret Vardaren
i Nybro

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande

Detaljplanen tas fram med s& kallat normalt
planfbrfarande innehallande samrads-, utstdllnings-
och antagandeskeden.

Tidplan

Samrad - april/maj 1994
Utstdllning - augusti 1994
Antagande = september 1994
Laga kraft - oktober 1994
Genomforandetid

Genomfbrandetiden &r 15 &r fréan den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

* Lokalgator, naturmark och allmdnna parkerings-
platser

Nybro kommun &r huvudman f6r allmé&n platsmark, d v s
f6r bédde lokalgator och naturmark. Da kommunen
ddrutdver dven &r vdghallare sker utbyggnad och
underhdll av saval lokalgator som parkvdg i kommunal
regi, liksom &ven skotseln av naturmark.

Parkeringsplatser pa allman platsmark star till
allmént forfogande. Utbyggnad och underhall sker av
kommunen.

* Parkering pa& kvartersmark

Inom Kkvartersmark fO0r parkering-P, d v s omraden
vars enda &ndamal tjénar att fungera f&r parkering,
stadr Nybro kommun f£6r utbyggnad, drift och under-
hall. P-omradena kan emellertid bilda grund for
fastighetsbildning och kan fors&dljas av kommunen.

Kvartersmark som skall anvédndas fOr parkering har
betecknats - "parkering" - utgdr ingen sjdlvsténdig
dndamalsbeteckning. Parkeringen &r d&r knuten till
den anvdndning fastigheten har. Respektive fastig-
hetsédgare stdr dar for utbyggnad, drift och
underhdll.
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* VA-ledningar

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall
av allmédnna va-ledningar pa allmdn platsmark samt
for ledningar inom u-omrdden pa kvartersmark.

* Geoteknik

Byggherre ansvarar fOr inom Kvartersmark
erforderliga geotekniska undersdkningar.

* Gatukostnader

Nybro kommun avser inte debitera gatukostnads-
ersdttning f6r &tgdrder inom planomradet.

* Avtal - parkeringské&p

Sedan gammalt har fastighetsdgare skyldighet att
anordna utrymme pé& sin tomt fOr uppstdllning av
fordon fO6r bl a de boende pa fastigheten. Bestém-
melser om krav pa parkeringsutrymmen finns i 3 kap
15 och 16 §§ PBL.

Parkeringskdp innebdr att fastighetsdgaren - som
ett alternativ till att han sjdlv ordnar parkerings-
platsen - befrias fran skyldigheten att ancrdna
boendeparkering inom fastigheten, mot att han
istdllet férbinder sig att delta i finansieringen
av en ndraliggande parkeringsanldggning. Detta kan
ske pa tva satt.

Alt 1 Friképsavtal innebdr att fastighetsigaren
betalar ett engangsbelopp per bilplats till kommunen
mot att kommunen &tar sig att anldgga bilplatserna
och std for underhall och skdtsel av dessa under ett
antal ar.

Alt 2 Arlig kostnad innebdr att fastighetsédgaren
arligen betalar fo6r drift/skétsel av p-platserna
samt ré&nta/amortering f6r anlaggningskostnaderna.

Om inte bostadsrédttsféreningen anser sig behodva
samtliga p-platser omedelbart, kan utbyggnad ske i
etapper och avtal tecknas for respektive etapp-
utbyggnad. For bade alternativ 1 och 2 anvands

30 ar som berdkningsgrund.

Bostadsrattsforeningen Larkan, innefattande
fastigheterna L&rkan 13 och Bofinken 6 féreslas
teckna ett friképsavtal med kommunen, avseende 39 p-
platser bel&gna i narheten av den egna fastigheten;
inom fastigheten Ldrkan 1 samt pa tva parkerings-
omraden pd Omse sidor om Kyrkogardsvagen. Avtalet
garanterar stabilitet i forhdllandet fastighet -
bilplatser.
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FASTIGHETSRATTSLICGA FRAGOR

Enligt PBL 17:11 gdller tomtindelningar som
fastighetsplan. Detaljplan och fastighetsplan far
inte strida mot varandra, utom vad gadller &ldre
tomtindelningar. N&r detaljplan skall genomfdras
maste dock normalt tomtindelningen upphévas eller
dndras.

Den tomtindelning som faststdlldes 1946-03-02 fér
kvarteret vardaren upph&vs i samband med antagandet
av detaljplanen.

* Nybro 3:1 och 3:45

Enligt PBL 6:17 och 14:1 har kommunen bade ridtt och
skyldighet att losa mark for allmdn plats.

En marktriangel foreslds Overfdras fran Nybro 3:45
(begravningséandamal) och i fdrsamlingens &go till
Nybro 3:1 (naturdndamal) vilken &r i kommunens &go.

Samtidigt foreslas ett markomrade &verfdras fréan
allmdn platsmark - parkeringen och grénytan mot
Kyrkogdrdsvagen - till kvartersmark f&r Nybro
f6rsamling.

Fastighetsregleringen b&ér ske i ett sammanhang och
fastigheterna ombildas i enlighet med planen.
Férrattningskostnaden fordelas mellan kommunen och
férsamlingen.

* Vardaren 1

Vardaren 1 fOreslds ombildas till att omfatta den
kvartersmark som detaljplanen redovisar. Detta
innebdr att den sockel och trddrad som avgrédnsar
fastigheten ocksd kommer att tillf®ras denna. Vidare
att en parkeringsyta kommer att inga i fastigheten.

Mark fran fastigheten 6vergdr till allmén plats -
entrégata.

Servitut

* Ledningsratt - u

Kommunen kommer att sd@kerstdlla rédtten att anlagga
och bibehalla underjordiska ledningar pa mark som
betecknats med u. Detta sker genom att lednings-
havaren (kommunen) anstéker om ledningsrédtt och star
for forrattningskostnaden. Eventuellt kan detta
komma att dréja tills kommunen ev v&ljer att avyttra
nagon fastighet.
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* Vagservitut - y

Ett végservitut till f&érmdn f6r Nybrc 3:1 bodr
inr&dttas pé& Vardaren 2 for rdtt till infart till
parkeringsomradet utmed Kyrkogardsvéagen.

Ett vagservitut till f&rmdn for Vardaren 2 bdr
inrdttas pd Nybro 3:1 f£6r rdtt till utfart till
Kyrkogardsvagen.

P4 plankartan har ldge fo6r servituten markerats med
beteckningen y.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna inom planomrddet hanfdr sig huvud-
sakligen till anordnandet av parkeringsplatser samt
i nagon man fastighetsbildningsdtgérder.

Intdkter kommer erh&llas genom det parkerings-
kopsavtal som kommer att ingas med HSB:s
bostadsré&ttsférening Larkan.

H:] ”erfﬂrm_

‘- : xvauasu‘.,-r'\/; '
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1 P-omradde vaster korsningen 165"
Vasagatan/Kyrkogardsvagen

2 P-omrade utmed Kyrkogards- 125"
vagen

3 Vandrarhems-P 185"

4 P-omréde vid Vasagatan 150"

5 Bad-P, Gammelgards-P och 150"

Kvarnasldtts-P

Summa: 775 000 kronor

F6r punkt 1 och 2 erhdller kommunen intdkter.

I punkt 3 hénfdr sig kostnaderna till anordnande av
férbattrade forhadllanden f£6r Turistgdrden, d v s
befintliga p-platsen asfaltbeldggs och erhaller
dagvattenavrinning, férhallanden som vid regniga
sommardagar gjort den befintliga parkeringen
besvédrlig. Dessa forhallanden hade ocavsett
planfbdrslaget varit angel&gna att atgirda.

For punkt 4 erhaller kommunen delvis intakter.

I punkt 5 hé@nfdr sig stora delar av kostnaderna till
asfaltbel&ggning av den idag grusade entrégatan,
vilket ocavsett detaljplanen varit pdkallat.

Ersdttningsansprak kan aktualiseras av planbestdm-
melsen q - rivningsfdrbud. D& kommunen sjdlv &r
dgare till vardaren 1 och 2 uppstar dock inte denna
situation.

Nybro stadsarkitektkontor som ovan

Gobran Morsing Lars Gobran Sandstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt



