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Förslag till ändring och utvidgning av stadoplanen 
för del av 

V A J, L A O M R Å D E T, Prösön, Östi::rsunds kommun 

etapp 3 (stadsägorna 974 och 975 m fl) 

STADSPLAKEBEST .i':J;U:lELSER 
-========-====:-

1 mom. 

2 mom. 

1 mom. 

2 mom. 

. 3 mom. 

1 mom. 

2 mom. 

STADSPLANEOMRÅDETS AHVÄNDNIHG 

Med B eller F beteclmat område får användas endast 
för bostaclsända.~ål. 

lded Es beteclmat område får användas endant för truno­
formatorstation och därmed sanlhörigt ändamål. 

IEAHK SOM ICJrn ELLE!l I ENDAST rnnrnrm O!.rFAT'l'llil!G PÅR BE­
BYGGAS 

Med punktprickning betecknad mark får icke bebyggas. 

( 
l.1ed kornprick .... 11ing betecknad mark får bebyf,gas endast ') 

med uthus, garage och dylika mindre gurdsbyggnader. / 

Med P ,iämte punkt- och lwrspriclming betecknad mark 
får icke bebyggas. Utan hinder härav f':1r garage upp­
föras om detta för varje särGkilt fall prövas vara 
förenligt med ett prydb.gt och iind'3Jnålsenligt bebyg­
gande av kvarteret. 

SÄRSKILDA PÖ!lESKRil'TER ANGÅEJJDE 01,ffiÅDEN FÖil LEDNINGAR 
OCH FÖ!l ALLMÄN TRAFIK 

På med u betecknad mark får icke Vidtas anordningar 
som hindrar framdragande eller underhåll av underjor­
diGka allmänna lednlngar. 

Hed xu betecknad del av gatumark skall varu tillgi:ing­
lig för allmän gångtrafik i tunnel. 



1 mom. 

2 mom. 

1 mom. 

2 mom. 

3 mom. 

1 mom. 

2 mom. 

1 mora. 

2 mom. 

3 mom. 

2. 

BYGGNADSSii'l"r 

1Ied F be·ceclmat område får bebyggas endast med hus :,om 
uppföras fri::;tående, 

( 1Icd r betecknat omr:lde får bebyggas med hus 
~ ra:; antingen fristående eller sammanbygeda. 

DEL AV '.i.'Ol'f.T ELLER Ol.!RJ\DE SOi:! PÄ.R BEBYGGAS 

::;om uppfö- ) 
, 

På tor.rt som omfattar med F beteclrnat omr:'.'i.de får endast 
en huvudbyggnad och en garagebyggnad uppföra::;, 

På tomt som om:fattar med P betecknat område 1·år huvud­
byggnad jämte gnr9,gebyggnad icke uppta större samman­
lagd yta än ·250 m"'. 1'1·is:ljåcnde garagebyggnad får ej 
uppta ~törrc yta än 50 m"; . 

Av me.d P jämte p1mkt- och korspriclming bctcclma·t områ­
de får hög,;t en tredjedel bebyggas. 

VÅNINGSA!l'.l'AL 

På med romerslc siffra betecknat område får byggnad upp­
förC:s med högst det antal våningar som siffran anicr. 
Härutöver får vind inredas endast inom med v betecknat 
område. 

(
'På med G bcteclmat område får utöver angj_vct våningsan- \ 
tal underv:1ning inrc,das ,där så prövas liimpligt med hän- ) 

, syn till markanpassning. ' 

BYGGWADS J-iöJD 

På med I,(Iv, Is)ellar II betecknat omr,lde f:1r byggnad 
icke uppföras till otörre höjd än respektive 4, O; (~, 4;) 

(4,8)och 7,2 meter. 

På med korspriclming eller med P jämte punlct- och kors­
prickning beteclmat omril.de får byggnad icke uppfi5ras 
till större höjd än 3,o meter, 

På med Es betecknat område f&r byggnad icke uppföra:; 
till större höjd än 3,o meter. 

TAKLUT!lI!lG 

På med P beteclmat område f:1r tak ges en lutning mot ho­
risontalplanet av högnt 15°. 

Ai'fTAL Litcrnmm~'EH 

På med F betecknat område får huvudbyggnad icke inrymma 
mera än en bostadslägenhet. I fristående garagcby1o;gnad 
få:- bostad icke inredas. 



U'i'PARTSFÖHBUD 

Utfart mil icke anordnas över omriiclesgräns som jämväl 
betecknats med ofyllda cirklar. 

K-KOHSULT Pi·ösön den 28 september 1971 

- - ·.- ~-_; -~::::::,,., I '\ 

ö1 • •. 1 Hellgien 
A rl:i takt SAH 

Beotärnmclscr Gom hänför sig till det undantagna området 
har satts inom parentec. 

/SK 



}'örslag till i:indring och utvidgning av stadsplanen 
för del av 

V A L L A O !;'. R Å D E T, Frösön, Östersunds kommun 

etapp 3 (stadsägorna 974 och 975 m fl) 

BESKRIVHING 

Läge 

Byggnadsregle­
rande bestäm­
melser 

översiktlig 
planläggning 

Areal 

'ropografi, 
grundi"örhållanden 

Vegetation 

Bebyggelse 
fastighets­
förhållanden 

Befintliga f"örhållanacn 

Området mellan Vallsundsviigen (viig nr 592) och Frösövä­
gen (väg nr 609) i nnslutning till stadsplaneområdet i 
Valla, Frösön. 

U·tomplansbestämmelser gäller för huvuddelen av det områ­
de som omfattas av stadspJane>.förslaget. För anolutande 
område i söder gäller ::;tadsplancr fastställda den 1/11 
1967 och den 7/ 4 1971. En mindre del av det senare stads­
planeområdet ingår som ändring i stadsplanoförslaget. 
Utöver de gällande planbestämmelserna har ct·t av Prösö 
köpings byggnadsnämnd och konununalnämnd princi.pgodkänt 
_förslag till dispositionsplan över Vallao!Ilrådct upprät­
tats. 
Dispositionsplanekartan i skala 1:10000 bifogas, 

Cirka 30 hektar. 

Hela området slu·ttar med relativt· mLhtlig lutning mot· 
söder och sydost. Sluttningen planar ut i den sydöstra 
delen. 
I samband med upprättandet av dispositionsplancförsla­
get gjordes en översiktlig grundundersökning som vi:,a.r 
att grundförhållandena är förhållandevis godi,. för de 
områden som skall beb0,ggas ,. 
Utlåtande över grundundercöknincen bifogas. 

Områdets nordöstra del består av odlad mark med busk­
och trädridåer i befintliga diken och iigoeriinser, Den 
odlade marken begri:insas mot ett skogsbryn av lövträd. 
Återstående del av planområdet täcks av barrskog med 
inslag av lövträd. 

Utöver en bondgård invid Prösövägen s2mt ett äldre bo­
stadshus och ett par fritidshun i områdeto sydöstra del 
finns endaot några lador inom pl.anområclet. 



Fornlämr1ingar 

Ledningr;r 

Allmän 
disposition 

--------

KommLmen äger atörre delen av den mark som omfattas 
av planförnlaget och förhandlar om förvärv av ii.ter­
stucnde delar. 

Ekonomiska kartan redovisar inea fornli.imningar inom 
det område som beröres av planförr;laget. I en redo­
visning av fasta fornlämnj_ngar inom Frösö socker1 upp­
rättad av antikvarie }'olke Hallberg, Riksantikvarie­
ämbetet, Stockholm, den 21/12 1967 har emell.ertid 
upptagits två högar belägna länes Frö sövägen inom 
stadsäga 974 respektive 975. Enligt grundkartans re­
dovisning torde dessa högar komma att ligga inom park­
mark 1 planförslaget. 

Huvudledning för vatten och avlopp korsar planområ­
dets sydöstra del. 
Befintlig bebyggelse i Änge-Valla-omr:1det förses med 
elektrisk ström via högspännj_ngsledningar (luftled­
ningar) i planområdets nor<lvästra del. 
Inom planområdet finns cle:wutom teleledningar. ( jord­
kablar). 

Pöralaget 

Planförslaget, som utgör etapp 3 i utbyggnaden av 
Vallaoorådet, ansluter sig i princip till disposi"tionc­
planen. 

Jä.11fört med disposi tioncplanen innebär dock plani"ör­
slaect en mindre höjning av exploateringsgraden i den 
del som ligger närmast det framtida centrumområdet. 
Vidare har byggnadsytorna omfördelats s:1 att landska­
pets miljövärden i möjligaste mån tillvaratas. Sålun­
da bibehålles det karaktäristiska skogsbrynet mot den 
odlade jorden som en skärm mot den uakom varande be­
byggelccn. 
Skogsbrynet, som löper snett upp mot J,'rösöviigen i rilct­
ning nordväst-sydost, har markerats på särskild illustra­
tionsplan,_ vilken även redovisar förslag till markanvänd­
ning västerut mot det bef:Lntliga campingområdet, com en­
ligt dispositionsplnnen utgör gräns för bostadsbcbyggcl­
sen västerut. Skogsooråde·~ föreslås sålunda inrymma tv:1 
områden för friliggande eni'runiljshua, varav det östra 
delområdet ingår i det aktuella planförslaget. Genom att 
områdenas storlek begränsas, skapas bättre förutsätt-' 
ningar för samhörighet och trivsel mellan de blivande in­
vånarna. Skogsbältet mot Frösövägen bidrar vidare till 
att i viss mån avskärma trafikbuller från Frösöviigen. 

I 



Trafikleder 
parkering 

Föreslagen 
bebyggelse 

Tillfart till planområdets östra del sker via den i 
d:Lcpooi·ttonsplanen redovisade ::w.mmanhindning::ivLigen 
mellan Vallsundsledcn och Frösöviigen. Det sydöstra 
bygi,'Iiadskvarteret ligger i dircekt anslutning t:Lll sam­
manM.ndningsvägcn med mö,ilighet till utfart fr&.n två 

• parkeri11gsbmråden. Radhusområdet norr därom fUrsörjcs 
via två cntr6gator från en matarled som har anknytning 
till sammanbindningsvägen. Ur trafil,synpunk:t medger 
planHirolui;et möjlighet att köru fram till en f'ör var­
je radhus (4-7 lägenheter) gemensam garage- eller par­
k:eringc:plats. Gårdsytorna och kvar·terens inre blir dä­
rigenom helt befriade från biJ.tra:fik. 
För villaområdet längst i väster dras en särskild ma­
tarlcd i.n från Frösövägen i ett sådant l:ige att den 
kan utnyt·tjac även för ett tillkommande omr·åde väster 
därom. Prån matarleden anslutec entregator i form av 
slingor med maximalt 20 tomter anslutna till varje 
slinga. .. 
Avsikten har varit att möjliggäl·a byggande av siirskilda 
gångv,igar från de olika byggnadslcvarteren in mot cent­
rum. Illu.Gtrationsplanen redovisar tänl,bar dragning av 
dessa gångvägar. Huvudgån,c;stråkets lcorsning med Vall­
sundsYät;en förutsättes bli planskild. Planförslaget 
innehåller här bestämmelse:· som medger byggande av 
gångtunnel. 

Plan:förslaget omfattar tri'! ob.ka bebyggelseområden. 

Området i sydost som om:fattar 1?. bostads~us i två vå­
ningar med en bruttovåningsyta om 9600 m är en pen­
dang till angränsande hyre:~hucområdc i väster. Kvarte­
ret ligger i anslutning till huyudgånr;stråket· som le­
der in mot centrum via gångtunneln. 

Den öppna odlade marken norr om hyreshuskvarteret fö­
reslås som radhusområde, alternativt någon lämplig 
form av grändhus. Området torde rymma cirka 80 radhus 
eller 60 grändhuc. 
Kvarteromarlcen föreslås uppdelad med en tomt för var­
je radhuslägenhet omfattande enbart hu::;ets yta o'ch ett 
mindre marltområde motsvarande en normal· utcplatc j_ an­
slutning till lägenheten. övrig Jrvartersmcn·k får u'.gö-· 
ra en gemensamt ägd ·tomt på vilken man anordnar garage 
och bilu.ppställningsplatser, lekplatser, VA-ledningar 
mm. 
Genom att marken har olika lutning finns möjlighet 
att i vissa huskroppar inreda undervåning. 

Det tredje bebyggelseområdet utgöres av villaområdet 
i väster, som omfattar 38 tomter. Omr.ldct omges på al­
la sidor av skog, varav den v-ästra beeränsningen utgö-

I( . \ 



Planändring 

Gemensamhets­
anläggningar 

Parh-mark 

Samråd 

res av en 30 m bred skiljeremsa mot ett framtida villa­
område längre västerut. 
Tomternas begränsade ctorlc}: gör att en Gtram bebyggel­
segruppering bör tillwnpas .. Illustrationsplan vicar ett 
förslag som ger· ett sar.,manhållct gaturum sanitidigt som 
maxim::il del av tomtcrn::is inre friHigges. Domm gruppe­
ring förutsätter ::itt garagen fär placeras intill två 
meter från tomtgränc mot nor-r. 

Pla:1förslaget innefattar en mindre ändr:i,ng av gällande 
stad:,plan såtillvida att orar:ldet f'ör barndaghe2-lolrnlrn-, 
la i planområdets mitt minskas med ci.rka 800 m • som 
överföres till parkma:ck. Ändringen, som beror p:l den 
ändrade dispositionen av'planomr:ldet, ger en naturliga­
re' planform både för A-om:rädet och parl:marken. 

Vatten- och avloppsledningar från OL1rådct kan an::,lutas 
till den befintliga huvudledningen i omr-ddets cödra del. 
Huvudledning från villaområdet j, väster i'örcE:lår; samord­
nad med planerat gångstråk längs området:J södra kant. 
U-områden har undantagits i kvartersmark för lednings­
dragningar. 
Dagvatten Jean ledas till befintlig dagvattenledning 
inom gällande planområde eller till biicken som korsar 
Vallsundsvägen strax öoter 01.1 den planerade gångtunneln •. 

Ur miljösynpunkt bör frågun ou gemensamt uppviirmnings­
syctem för hela Vallaområclct, alternativt lcrav på upp­
värmning med elkraft, utredas. Innan området exploate­
ras bör principbeslut fattas i det ta. styclrn. 

Några gcmcnsarruna scrviccanläggninga:· finns ej i Valla­
området men förutsättes bli inrYJnda i nästa utbyggnads­
etapp. Denna bör bedrivas parallellt med etapp 3 med 
hänsyn till att cirka 1500 männickor konuncr att bo inom 
omrtldet efter föreslagen utbyggnad. 

Parkstrmc har inlagt □ mellan de olika bebyggelseområde­
na 1ned • anknytning till huvud1,ångstråket mot centrum. 
och gångvägen ut mot omgivande terräng. 
Inom parkområdet lc:m behovet av leky·tor, bollplaner, 
elljusspår, motionsstigar ro m täckas. • 
SkogGområdet bör bli föremål för normal sl~ogsvård och 
utgöra strövområde för invånarna i Valla. 

Samråd har under planarbetet skett med länsarki telden, 
viigi'örvaltningen, eldistributören samt berörda militära 
och lcommunala myndigheter. 

K-KONSUL'r Frösön den 28 september 1971 

~- ,ar . ' <2j~----
• • •.0,:ja Hallgren'--· 

Arkitekt SAR 

F,nh!tilld scnom li'.mslyrdrnns beslut denna äag, 
betygur. / I 

O,tcm,nd f),D •· 
1t 19 ... J..3;; 

t-.,,,.,.,t~ J! .. 2-u_._~ 
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