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HANDLINGAR

Planforstaget utgores av

- Plankarta med bestammelser

-  Plan- och genomférandebeskrivning
- Fastighetsigarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ersitta befintliga obebyggda villatomter med ett mindre handelsomride.
Befintlig samlingslokal i norr nyttjas redan temporirt for handelsindamal. Aven den ingdr i
planomrédet.

PLANDATA

Lagesbestimning

Planomridet ir beldget i Bollnds tatorts norra del vister om riksvig 83 omedelbart séder om
Framnis handelsomrade, Bollnds Norra.

Areal
Planomradets areal ir ca 0.4 ha. -

Markigoforhiilanden
Marken égs av Attention Sweden AB och Bollnds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Bollnis titort géller fordjupad Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige den 18.9
1995. Detaljeringsgraden i Gversiktsplanen ér ¢j si stor. I éversiktsplanen framgar att mindre
planomriden pd nagra tusen kvadratmeter anses som forenliga med 6versiktsplanen.

Den férdjupade Sversiktsplanen dr under omarbetning. Dar redovisas omradet for handel.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan for

- Rv 83 fran Bjorkhamregatan och norrut, som vann laga kraft 29 januari 1987.

- Till planomradet grinsar detaljplan for Framnis, som vann laga kraft 17 juni 1992.
Gallande detaljplan redovisar den.obebyggda delen av planomridet for bostadsindamail i en
véning utan vind med hdnsyn till bullerférhallandena samt dven for smaindustriindamal. Mot
riksvigen tilldts uppforande av uthus, garage och dylika byggnader. Bullerskydd skall
uppforas 1 Ostra tomtgrinsen som skydd mot vig- och tagbuller.

Den bebyggda delen i norr redovisas for samlings- och foreningslokaler i tvd viningar.

Strandskydd
Planomrédet ar belaget inom Ljusnans strandskyddsomride, 200 meter. Savil Stambanan som

riksviigen ir beligen mellan planomridet och Ljusnan. Planomradet ér redan detaljplanelagt
och delvis bebyggt. Strandskyddet foreslds upphivt da sirskilda skil att upphiva
strandskyddet foreligger. En sérskild framstillan om detta kommer att goras till ldnsstyrelsen.




Program for planomradet
Négot sérskilt program for planomrédet har ej bedomts erforderligt da det ir frigan om ett
litet, redan detaljplanelagt omride med delvis befintlig verksamhet.

Handelsutredning

Handelns marknadssituation har bedémts for den ndrmaste femérsperioden. En planberedskap
behévs 1 Bollnis titort for ca 10 000 kvm handel for etablering i stora rationella lokaler
utanfor stadskdrnans mer smaskaliga lokalutbud. Inom omrédet ges méjlighet till en mindre
handelsetablering.

Miljobedomning

Detaljplaner och program skall genomgi en miljobedémning om deras genomftrande kan
medfora en betydande miljopdverkan. Syftet med miljobedémningen #r bland annat att
integrera miljbaspekterna 1 detaljplanen sa att en hallbar utveckling frimjas.

I enlighet med bifogad behovsbedémning synes ndgon sirskild miljokonsekvensbeskrivning
ej erforderlig.

Stallningstagande

Sambhillsbyggnadskontoret beddmer med stéd av genomforda utredningar att konsekvenserna
av planens genomforande pA miljon, hilsan eller hushillningen med mark och vatten och
andra resurser inte blir betydande.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planférslaget synes férenligt med MB kap 3,4 och 5.

Planomridet ligger inom riksintresseomridet Ljusnans dalging men utgdr en expansion av
befintlig stadsdel. Omrédet dr detaljplanelagt, delvis ianspriktaget och den obebyggda delen
utgor sk fucktomter.

Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markanvindning ger
forhallandevis sma forandringar i forhallande till gillande detaljplan.

Férindringarna i markanvindningen innebér indrad markanvindning frin samlingslokaler,
bostader och smaindustri till handel samt ett mindre omride for parkmark. Nagon negativ
paverkan pa miljon beddms ej planférslaget medfora.

Miljokvalitetsnormer
Marginellt 6kad trafik kan forvintas i omridet med &kade utslipp av avgaser. Planforslaget
beddms ej medfora att gransvirden enligt miljobalkens forordning om miljékvalitetsnormer

overskrides.

Miljé

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rédiistade arter finns registrerade.
Omradet omfattas inte av skydd enligt miljébalken och 4r inte beldget inom omride som
beddmts som ekologiskt sirskilt kiansligt i kommunens Sversiktsplan.

Hilsa/sikerhet

Byggnadsfritt omrade for riksvig 83 bibehalls.

Den fordndrade markanvindningen torde medfdra ett Okat behov av varu-, gods- och
tjdnstetransporter och/eller att det sker en mindre fordndring i befintligt transportménster.



Transporterna bedoms 6ka mest pé riksvig 83. Foridndringen beddms dock vara av sadan
marginell omfattning att det ej medfor nigra negativa konsekvenser avseende trafiksiakerhet,
buller och avgaser lings riksvidgen.

Trafiken p Norrlandsvigen bedoms endast paverkas marginellt.

Inga stabilitetsproblem foreligger inom omradet.

Skyddsavstind och skyddsatgarder

Foreslagen dndrad markanvindning beddms ej medfora nagon 6kad stérning for nirboende. |
soder foreslas ett planterat skyddsomrade inom handelstomten. Detta torde ge ytterligare
minskad risk for stéring.

En planbestimmelse f6reslds dven dir ekvivalentnivan for buller vid angrinsande bostadshus
¢j 6verstiger 50 dB(A). Denna planbestdimmelse syftar nirmast pa ventilationsanliggningar
och dylikt for att ytterligare sikerstilla en god livsmiljo. Statens Naturvardsverks "RAad och
riktlinjer for externt industribuller” har hir varit vagledande.

Lokala och regionala miljomal
Planen synes ej innebira nigon avgorande risk for att miljomélen ej skall kunna uppfyllas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Norra delen av omridet utgdres av redan exploaterad mark. Yngre bestdnd av blandade
16vtrdd och tall vixer pa den obebyggda marken.

Geotekniska forhallanden
Grundfdrhallandena kan betecknas som goda ur barighetssynpunkt, siltig lera som underlagras
av moran.

Fororenad mark
Riskbedémning
Aktuell markanvindning r att betrakta som mindre kinslig markanvindning, MKM.

Fornlimningar
En fore detta bytomt finns inom planomrédet och ir reglstrerad 1 fornldmningsregistret. Risk

finns f6r fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Kommersiell service

Omrédet ar 1 sin norra del utbyggt.

Forslaget innebir att en dndring av markanvéndningen foreslas till handel. Befintlig
kvartersavgrinsning for den bebyggda fastigheten i norr justeras i enlighet med gillande
fastighetsgrins.

Tillgdnglighet
Omradet gréansar till sdval gata som narbeldgen ging- och cykelvig med tunnel under
riksvigen.

Gator och trafik
Biltrafik
Omradet trafikmatas frdn Norrlandsvigen.




GC-trafik
Trottoarer med majlighet att bygga ut for GC-trafik finns vid Norrlandsvigen och redovisas i
giillande detaljplan. GC-vig finns i norr med tunnel under riksvigen.

Kollektivtrafik
Hallplats fOr stadstrafiken ér belidgen pa Norrlandsvigen mitt for aktuellt planomrade

Parkering, varumottag, utfarter
Trafikmatningen sker frin Norrlandsvigen och parkeringen far ske inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Erforderliga u-omriden redovisas.

Ny bebyggelse ansluts till befintliga nat.

Virme, el
Nybebyggelsen foreslds ansluten till befintliga fjirrvirme- och elnit.
Exploatéren svarar for kostnader 1 samband med eventuella omléggningar av elledningar.

Administrativa friagor

Bygglovplikten

Ingen utékning av bygglovplikten foreslas med hinsyn till att det ér friga om en stadsmiljé
utan sarskilda kulturvirden.

Inte heller nigon minskning av bygglovplikten foreslds dé aktuellt omrade 4r exponerat i
stadsbilden.

I 6vrigt se under genomférande.

Konsekvenser av planens genomforande

En utbyggnad av planomradet med féreslagen trafiklosning synes ge ett attraktivt mindre
komplement till Framnis handelsomrade och ett sikerstillande av befintlig verksamhet.
Kommunens uppfattning ir att ge mojligheter till handelsetableringar inom sivil stadskirnan
som de halvexterna omradena typ Héggesta och Framnis och dirigenom utveckla
handelsstaden Bollnds. Omréidena far konkurrera dels med varandra och dels med i andra
kommuner beldgna handelsplatser som E-Center och Valbo genom att vara attraktiva.
Framnas handelsomrade skall bidra till en 6kad handel i hemmamarknaden och ge en
reducening av Bollnidsbornas totala trafikarbete.

Plangenomftrandet ger bittre forutsittningar for savil den lokala som regionala busstrafiken.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Exploateringen sker nédr ndgon privat exploatér forvirvar omradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslds vara 15 r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.




Ansvarsfordelning, planekonomi
Exploateringen sker i privat regi.

Huvudmannaskap
Privat exploatér.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Tomtmarken ir klar for exploatering. Eventuell uppfyllnad kan bli aktuell i norr d3 marken

sluttar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM

Planerare Arne Nedstam, Samhillsbyggnadskontoret.

Denna detaljplan dr upprattad av Arne Nedstam, Samhallbyggnadskontoret, Bollnis i
samverkan med ArcArt Bollnds genom arkitekt Mats Okvist.

Bollnis i september 2006




BESLUT 1(2)

2006-10-31 Dnr 521-12703-06
Léinssty;élsen . -
" BOLLNAS KOMMUN
Gavleborg Miljs- och byagnamnden
Samhillsbyggnad Bollnds kommun 7006 -11- 0°6
Fysisk planering Samhaéllsbyggnadskontoret
Maritha Hillblom 821 80 BOLLNAS i ,
Tel: 026 171286 ore... 06,0756,

maritha.hillblom@x.Ist.se

Upphivande av strandskydd inom detaljplanelagt omrade, fastigheten

Framnas 1:7 mm Bollnas titort och kommun, Givleborgs lin

Beslut

Léansstyrelsen beslutar att omraden som betecknats med H (handel) inte ldngre ska
omfattas av strandskydd.

Strandskyddet aterintrader om detaljplanen upphavs.

Redogorelse for drendet

Ett forslag till detaljplan har upprattats for att ersétta befintliga obebyggda villatomter med
ett mindre handelsomrade.

~ Kommunen har ansékt om upphivande av strandskyddet.

Linsstyrelsens motivering

Eftersom att marken redan 4r ianpraktagen pé ett sitt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syfte och inte utgor hinder for att bevara goda livsvillkor for vixt- och
djurlivet pa land och i vatten foreligger sarskilda skl att upphéva strandskyddet.

Detaljplanen strider inte mot géllande 6versiktsplan.

I detta drende har enhetschef Eva Brinnlund beslutat och handldggare Maritha Hillblom
varit foredragande. I den slutliga handlaggningen har foretrddare for naturenheten deltagit.

Anvisningar for dverklagande
Statens naturvardsverk har ritt att 6verklaga beslutet inom tre veckor fran det verket fétt
del av beslutet.

e M&A\Lu’,@m
Maritha Hillblom
Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 026-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se

Besoksadress Borgmastarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se



BESLUT 2(2)
2006-10-31 Dnr 521-12703-06

Kopia till:

Statens naturvardsverk + kopia av planforslaget, 6versiktskarta + delg kvitto
Lantmaterimyndigheten, Bollnds

Naturenheten

Fysisk plancring

|
Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 026-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se
Besdksadress Borgmastarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se



