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Andringens syfte
Syfte

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mdjliggora for utokad hojd och
byggritt inom planomradet. Norra delen av planomradet dr idag ej exploaterat men
tanken &r att flertalet silor, kontor och en verkstadslokal planeras byggas inom
omrédet, denna exploatering kraver hogre hojd och mer byggritt 4n vad géllande
detaljplan medger vilket innebér att detaljplanen maste &ndras. Det finns &dven
behov av mer exploaterbar yta pa fastigheterna i sodra delen och darfor ar dven
dessa inkluderade.

Andringens relation till gillande plans syfte

For att &ndringen ska kunna genomf6ras méste den vara tillimplig inom ramen for
syftet med géllande plan. Gillande plans syfte ar:

Huvudsyftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattnignar for att bygga

den planerade férbifarten genom det planlagda industriomradet | Lugnvik. Dess-
utom foreslas vissa omdispositioner i angrinsande indusirikvarter med malsatt-
ningen att héja omradets status.

Férbifartens hela strickning fran Lillinge i séder fill Lugnvik i norr redovisas pa
sid 5 | form av VAgverkets dversikisplan férminskad till skala 1:20 000.

Tva nya trafikplatser ingdr | detaljplanan, en vid anslutningen till nuvarande
E14 och en mittfér KAnnasvagens norra del, se illustrationskartan. Farbifarten
passerar jarnvagen och Semsén pd samma bro, som dessutom féridngs Gver
TysjovAgen med gangbanan véster om och en gang- och cykelvag bster om

jamwvagen.

Andringen som foreslas bedoms vara forenligt med det ursprungliga syftet att hoja
industriomrédets status, ingen fordndring av anviandning sker.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i milj6- och samhéllsnimnden alternativt
kommunfullméktige och darefter vinner laga kraft.
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Vad ar en detaljplan?

OSTERSUNDS

o KommuN En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grinser for allménna platser, kvartersmark och

vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestammelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestimmelserna avgréinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvandningsgrianser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvigningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det hdr kan du ldsa om i respektive avsnitt:

e Detaljplanens syfte. Hér finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

e Inledning. Hér kan du ldsa vad en detaljplan dr for ndgot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anviands, diarienummer och vilka dokument som
planen bestér av.

e Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka fordndringar som
foreslas och de 6vervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvéindningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for raddningstjansten ska losas.

e Motiv till reglering. I det har avsnittet finns en motivering till varje
bestimmelse som lagts till p& plankartan. Motiveringen kan baseras pé
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

o Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen ar tankt att
genomforas. I den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om forédndringar i fastighetsgrinser krivs eller om nagon har
ratt till ersédttning pa grund av detaljplanen. Har kan du 14sa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhélla dem. Om kommunen har ingatt i nigra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksa med hér.

o Planeringsforutsittningar. I avsnittet finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutsittningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksé de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Hér kan du dven
lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planfdrslaget ér
forenligt med den.
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¢ Konsekvenser. Hér finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen

OSTERSUNDS far pa platsen och for den omgivande miljén. Ekonomiska konsekvenser

STAAREN TUIELTE finns under rubriken Genomf6randefragor.
e Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de

planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Om andring av detaljplan

En dndring av en gillande detaljplan innebér att det mesta i den géllande planen
kommer att finnas kvar. Endast vissa planbestimmelser tas bort, eller dndras.
Enstaka nya planbestammelser kan tillkomma. I planbeskrivningen tas endast de
fragor som ror dndringen upp. Ovriga planfrigor finns redan beskrivna i
planbeskrivningen till den géllande planen.

En dndring av plan kan anvéndas for att anpassa planen till nya forhéllanden och
hélla den aktuell. Vid dndring av detaljplan gors inte nadgon fullstindig 1&dmplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap. PBL d& motsvarande provning skett i den
géllande detaljplanen. Provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort. Andringen ska uppfylla
plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som avgor om det ar [Ampligt att
anvianda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall.

Niér en detaljplan ska &ndras ska den géllande planbeskrivningen kompletteras med
en beskrivning av dndringen. Denna handling &r den kompletterande
planbeskrivningen.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vilja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakidgare och andra berdrda ges mojlighet att Idmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgédngligt for granskning. Det &r sista tillfallet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Milj6- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att dverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefiar en manad efter antagandet om den
inte 6verklagas.
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Figur 1: Planprocessen, aktuell plan &r i antagandeskedet.

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Plankarta med bestimmelser
e Kompletterande planbeskrivning (denna handling)
- ska ldsas tillsammans med befintlig planbeskrivning

Undersokning av betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Bakgrund

Planbesked

Ostersunds kommun ansokte den 16 april 2025 om planbesked for dndring av
gillande detaljplan pa fastigheten Ostersem 3:320 for att medge en byggnadshdjd
pa 15 meter samt en exploateringsgrad pa 60 % i bruttoarea per fastighetsarea.

Energikoncernen Uniper avser att etablera sin verksamhet i Lugnvik for att kunna
tillverka eMetanol. Innan eMetanolen transporteras till slutanvindare via jarnvag,
finns det ett behov av att mellanlagra den. Fastigheten Ostersem 3:320 #gs av
kommunen och genom dialog, mellan Uniper och kommunen, har det beddmts att
aktuell fastighet ar intressant for mellanlagring d& den ligger i ett befintligt
industriomrade och nira till jirnvag.

Milj6- och samhéllsndmnden tog den 25 maj 2025 § 88 beslut om att [dmna positivt
planbesked for fastigheten Ostersem 3:320.

Efter samrad

I samband med planens samrad har fastighetsdgarna for Sagbladet 1 och 2, soder
om Ostersem 3:320 tagit kontakt med kommunen. Fastighetsiigarna har ett
expansionsbehov och kommunen har godként att dessa tva fastigheter inforlivas i
den fortsatta planprocessen. Darmed Gvergar planprocessen fréan att vara ett
begrinsat forfarande till att vara ett standardforfarande.
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Andring av detaljplan for del av Ostersem 3:320, utdkad byggritt
Diarienummer: P2025-23, MSN: 340-2025

Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
Planarbetet paborjat: 2025-05-27
e Handling upprittad: 2026-06-01

Antagen av Milj6- och samhéllsndmnden 2026-06-22 § XXX
e Laga kraft: 2026-07-15

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Fastigheten Ostersem 3:320 dgs av kommunen och har bedomts var intressant for
mellanlagring av eMetanol da den ligger i ett befintligt industriomrade, néra till

jarnvag och néra till pdgaende planering av anldggning for produktion av fornybart
elektrobrinsle.

Fastigheterna sdder om Ostersem 3:320 &r Sdgbladet 1 och 2, dessa #dgs av privata
fastighetsdgare och innehaller en befintlig bildemonteringsverksamhet.
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Kartbild 6ver dndringsomrddet dir fastigheten Ostersem 3:320 (kommundgd, turkosfirgad yta) och
Sdgbladet 1 och 2 dr markerade med svartstreckad linje.

Fastigheterna har i géllande detaljplan anvindningen smaindustri, hantverk och
kontor (J1K) med tillhérande egenskapsbestimmelser for hojd och
exploateringsgrad. Reglerad hdjd och exploateringsgrad bedoms vara ett hinder for

utvecklingen av ett mellanlager samt ett hinder for vidare expansion av Ségbladet 1
och 2.

Andringsforslaget innebir att del av Ostersem 3:320, se turkosfirgad yta inom

svartstreckad linje, far en storre exploateringsmdjlighet samt att byggnadshdjden
Okas fran 7 meter med mdjlighet till en totalhdjd pa 15 meter.

For Sagbladet 1 och 2 innebér planforslaget en storre exploateringsméjlighet med
utdkad hojd till 12 meter i nockhojd.

Andring av detaljplan for del av Ostersem 3:320 m fl 7 (22)
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Bild fran gdllande detaljplan (335) och tillhérande planbestimmelser som giller for
dndringsomrddet.

Energikoncernen Uniper avser att etablera sin verksamhet i Lugnvik for att kunna
tillverka eMetanol. Innan eMetanolen transporteras till slutanvéndare via jarnvag,
finns det ett behov av att mellanlagra den. Det dr bland annat mellanlagringen som
denna éndring syftar till att mojliggora. Nedan redovisas en tidig skiss over hur

omradet for mellanlagringen &r ténkt att disponeras.

[ Silo

Dagvatten- g o=
0 P
hantering ko

Bild éver dndringsomrddet med en skiss fran Uniper éver funktioner som dr planerade inom den
framtida fastigheten. Bilden visar en mdjlig utformning av omrddet men detaljplanen

medger dven andra upplégg.
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Bestimmelsen om hogsta byggnadshojd pa 7,0 meter, ersétts med en hogsta
totalhdjd angivet 6ver nollplan pa +330 meter vilket blir en berdknad totalhojd pa
15 meter fran mark till hogsta punkt, for Ostersem 3:320. Nedan illustreras
konsekvensen av hdjningen genom att jaimfora hdjderna pa omgivande mark
tillsammans med en av de hdgre byggnaderna pé fastigheten Sagbladet 1, se
inringad byggnad ovan.

Andringsomrade - totalhsjd

Motorvag - E14

Hdéjdjamforelse mellan olika objekt inom nédromrddet.

Bestdmmelsen om hogsta exploatering i bruttoarea pa 40% av fastigheten, ersétts
med en storsta bruttoarea 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet for
samtliga fastigheter.

Andringen av detaljplanen innebr att indringar gors i den ursprungliga
detaljplanens plankarta (335). For omradet som omfattas av dndringen géller alltsa
bade de dndrade bestimmelserna och dvriga bestaimmelser i den ursprungliga
detaljplanen.

Denna planbeskrivning beskriver de dndringar som gjorts och &r en komplettering
till planbeskrivningen for den ursprungliga detaljplanen (335). Nér dndringen har
vunnit laga kraft &r det detaljplanen i sin &ndrade form som géller.

I aktuellt fall bedoms inte en dndring av hojdbestimmelse eller exploateringsgrad
leda till att omgivningen paverkas negativt eller att industriomradet fordndras i sin
karaktar.

Lage och areal

Fastigheten Ostersem 3:320 figs av kommunen och Ségbladet 1 och 2 #r privatigda
fastigheter. Andringsomrédet #r ca 4,8 ha stort och ligger i norra delen av Lugnviks
industriomrade. Omradet avgrédnsas i norr mot E14 och i sdder av Tradvégen.
Vistra delen om omradet gransar mot Stédllverksvégen och Gstra delen gransar mot
Kénnasvagen. Hela omradet ligger inom detaljplan 335. Norra delen av
planomrédet &r planlagt men inte exploaterat medan sodra delen ar ianspréktaget
och innehaéller befintlig verksamhet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Genomforandetid 4r den tidsrymd inom vilken planen &r ténkt att
genomforas, det dr ocksa inom denna tid som fastighetsdgare inom planomradet har

Andring av detaljplan for del av Ostersem 3:320 m fl
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en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens utgéng
fortsétter planen att gilla men kan dé dndras eller upphivas utan att de réttigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas. Andring av detaljplanen far ske
under genomforandetiden for att infora fastighetsindelningsbestimmelser.

Varfor andring av detaljplan valts

Kommunen har valt att gora en dndring av detaljplanen istillet for att upprétta en
ny detaljplan. Planen beddms kunna handldaggas som en dndring av detaljplan da
syftet med dndringen &r att mojliggora en utveckling av verksamheten inom den

anvindning marken redan #r planerad for. Andringen r av begrinsad omfattning.

Befintligt

Planomradet bestar av skogsmark i norra delen och en storre
bildemonteringsanldggning i sodra delen. Omradet &r lokaliserat i norra delen av
Lugnviks industriomrade med E14 i norr och Tradvégen i sdder. Planen ar
omgirdat av infrastruktur av olika dignitet som till exempel jairnvéig, motorvag,
véagar samt industriverksamheter.

Bild tagen mellan fastigheterna Sdagbladet 1 och Skruven 2.

Andring av detaljplan fér del av Ostersem 3:320 m fl
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Bild pd dndringsomrddet, utdrag ur plankartan.
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Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade

OSTERSUNDS utan fraimst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamél. Underliggande detaljplan
o OMMON medger kvartersmark for sméindustri, hantverk och kontor inom dndringsomradet,

se avgriansning ovan. Markanviandningen fordndras inte.

Byggnader

Inom &ndringsomradet i norr finns inga byggnader medan sddra delen innehéller
bebyggelse av industrikaraktir som idag huserar en bildemonteringsanldggning.

Bild tagen ifrdan Tradvdgen vid entrén till fastigheten Sdagbladet 1.

Bild tagen ifrdn Stillverksvigen med ndrliggande bebyggelse i fokus.

Andring av detaljplan fér del av Ostersem 3:320 m fl 12 (22)
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Bild tagen ifrdan Kdnndsvigen med ndrliggande bebyggelse i fokus.

Parkering och utfarter

Behovet av parkeringsplatser for bilar 6kar i samband med att marken inom den
norra delen av dndringsomradet tas i ansprak. Parkering anordnas inom egen
fastighet och hanteras i bygglovet i enlighet med géllande parkeringspolicy.

Ut- och infart till &ndringsomradets norra del sker via Stéllverksvigen, se
illustration nedan, och befintlig ut- och infart behalls for sodra delen av
planomrédet.

e -« . } Vi = :
Bild éver dndringsomrddet med en skiss fran Uniper 6ver funktioner som dr planerade inom den

framtida fastigheten. Bilden visar en mojlig utformning av omrddet men detaljplanen medger dven
andra uppligg.

Andring av detaljplan fér del av Ostersem 3:320 m fl 13 (22)
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Avfallshantering

OSTERSUNDS
KOMMUN Renhallningsfordon har mojlighet att vinda utan backning. Att undvika

STAAREN TJIELTE

backrorelser skapar en tryggare trafikmiljo och arbetsplats. Varje fastighet ansvarar
for avfallshantering och uppstéllning av sopkaérl.

Raddningstjanst

I en dndring av detaljplan ska provningen enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Det innebér att provningen
av industrimark for smaindustri, hantverk och kontor redan &r gjord. Av den
anledningen och dé& mellanlagringsanldggningen provas via miljétillstand hénvisas
fragor som ror brandvatten, sevesoanlaggning och fragor kring farligt gods till
miljotillstandsprocessen. De senare tillagda fastigheterna i aktuell plan, Sagbladet 1
och 2, berors inte av miljotillstdndsansdkan.

Utrymning och uppstallningsplats

Det finns goda mojligheter att utforma omradet sa att god tillganglighet for
rdddningstjdnsten uppnas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Egenskapsbestaimmelser

Kvartersmark

Planbestimmelse Motivering

e1 50 - Storsta bruttoarea ar angivet Motivet &r att sidkerstélla tillrécklig yta

virde 1 % av fastighetsarean inom for verksamhet inom fastighet.

egenskapsomradet.

h; 330 - Hogsta totalhojd ar angivet Motivet dr att reglera storlek pa

véirde i meter 6ver angivet nollplan. verksamhetsspecifika byggnadsverk
inom omréadet.

h; 12.0 - Hogsta nockhdjd i meter. Motivet dr att reglera storlek pa
verksamhetsspecifika byggnadsverk
inom omrédet, marken &r relativt plan
och darfor anvinds nockhéjd utan
plushdéjd.
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For hela planomradet

Planbestimmelse

Motivering

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar
gilla fr.o.m. Laga kraft

Planens genomforandetid dr reglerad
till kortast mojliga pa fem éar. Tiden
bedoms tillrdacklig att fastigheten ska
styckas av och fastighetsdgare kan

inkomma med bygglov.
Upphavda bestammelser
Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering

¢ 0.0 - Hogsta exploateringsgrad i
bruttoarea per fastighetsarea

Ersétts av e; 50

.l - Hogsta byggnadshojd i

meter

Ersitts av h; och h;

Andring av detaljplan for del av Ostersem 3:320 m fl
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Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berérda
fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Kommunen har ansékt om avstyckning av del av Ostersem 3:320 utifran gillande
plangrins. Ostersunds kommun ansvarar for ansdkningen och att bekosta
lantméteriforrattningen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppriéttats mellan exploator/fastighetségare
och Ostersunds kommun. Exploator/fastighetsiigare star for alla kostnader for
framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar. Vid
bygglovsprovning kommer dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Ledningar

I samband med exploatering behdvs nya kablar forldggas inom kvartersmark.
Exploatoren ska kontakta huvudmén for eldistribution och gasdistribution innan
markarbeten paborjas for markering av ledningar. Exploatoren bekostar eventuell
flytt och dndring av ledningar som orsakats av exploateringen.

Organisatoriska fragor

Markanvisningsavtal

Kommunen ir fastighetséigare for Ostersem 3:320 och har for avsikt om att ing
markanvisningsavtal med exploatdren for aktuell del av Ostersem 3:320.
Markanvisning innebér en option for exploatdren att ensam férhandla med
kommunen om planléggning, 6verenskommelse om exploatering samt dverlételse
av markomradet.
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Exploateringsavtal
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KOMMUN Vid andring av detaljplanen finns inget behov av att teckna exploateringsavtal, da

STAAREN TJIELTE

planen inte innehaller nadgon allmén platsmark.

Genomforandeavtal

Vid forséljning av del av fastigheten Ostersem 3:320 tecknas ett
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdren.

Tidplan

Omradet planeras att byggas ut i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning

Beroende pa vilken typ av industri som etableras inom omradet kan prévning enligt
annan lagstiftning vara aktuell. Miljétillstdnd kan kravas for vissa verksamheter
enligt miljobalken, det ar exploatdren som ansvarar for att ansoka om
miljotillstand.

Andring av detaljplan for del av Ostersem 3:320 m fl 17 (22)
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Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Del av Ostersem 3:320 omfattas av detaljplan for E14 forbifart (plannummer 335,
2380K-P93/2) antagen 15 december 1992. Omradet som berdrs av
andringsforslaget ér reglerat till anvandning smaindustri, hantverk och kontor
(J1K) med tillhérande egenskapsbestimmelser for hojd och exploateringsgrad.
Genomforandetiden dr 5 &r och har gétt ut.

Iy

M=

Smaindustr, hantverk, kantor UTHNYTTJANDEGRAD
ef.0 Higsta exploateringsgrad i bruttoarea
per fastighetsarea.

UTFORMMNING
Hagsta byggnadshdid | meter,

Planprogram

Planomradet omfattas inte av nidgot planprogram.

Oversiktsplan

Lugnvik ir utpekat i Ostersunds kommuntickande Sversiktsplan 2040 som
verksamhetsomrade med verksamheter som inte kan integreras i den blandade
staden. Oversiktsplanen anger ocksa att skog ska finnas som buffert mot E14.

Planforslaget innebér ingen fordndring av markanvéndningen. Samhéllsbyggnads
bedomning ir att dndringsforslaget dr forenlig med oversiktsplanen.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Vagar

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse, dock griansar det till E14 som &r av
riksintresse for kommunikationer. E14 ar dven en del i det sd kallade TEN-T (Trans
European Transport network) végnétet.

Teknik

Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger delvis inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for

dricksvatten och spillvatten.

Verksamhetsomradet for spill- och dricksvatten behover utdkas for fastigheterna.
Dricks-och spillvattentjanster tillhandahélls i forsta hand for hushéllsliknande
behov, t.ex personalutrymmen.

Det behovs en behovsbedomning av verksamhetsomrade for dagvatten.

Kartbild dver planomrddet och avgrdnsning for verksamhetsomrade dricks- och spillvatten.
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Konsekvenser
Landskapsbild

Planéndringen tillater hdgsta totalhdjd pa +330 meter 1 norra delen vilket innebér
en mdjlighet att bygga ca 15 meter fran mark till hdgsta punkt. I ndromréadet ligger
byggnader lite ldgre men pa en mark som &r hogre. Motorvégen dr ocksé en del av
landskapsbilden i omradet. For fastigheten i den sodra delen dér byggnaderna ar
lite lagre tillater plandndringen en nockhdjd pa 12 meter vilket innebér att
byggnaderna tillats na en hojd som dr ca en meter under den norra delen av planen
(+329 m).

Andringsomrade - totalhgjd

Motorvag - E14

Planomradet sluttar nedat fran séder till norr, den norra delen ligger pa en lagre
hojd dn bade fastighet i sdder och motorvag i norr men med tanke pé totalhdjden
som planen medger kommer det bli en viss paverkan. Omradet bedoms synas lokalt
men inte paverka landskapsbilden pa léangre hall.
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Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: E14 Férbifart i Lugnvik, Ostersunds kommun
Plannummer: 335

Aktummer: 2380K-P93/2

Laga kraft: 1993-01-27

Genomforandetid: Ingen kvarstdende genomforandetid

Grundkarta
Upprittad: 2026-03-18

Uppdaterad: 2026-04-15

Lagringsplats: Nova

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Upprittad: 2026-01-14

Diarienummer: Nova P2025-23

Andring av detaljplan for del av Ostersem 3:320 m fl 21 (22)



Ty

—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Medverkande tjansteman

Jenny Novén Norum, karttekniker m fl.
Ostersund den 8 juni 2026

Maria Boberg Jimmie Simonsen
Stadsarkitekt Plankonsult
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