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Beskrivning tillhdrande forslag till byggnadsplan for
ALMSTAOMRADET (fastlandsdelen) i Vadds socken.

Planfdrslaget omfattar fastlandsdelen av Almsta samhidlle
beldget ca 2,5 mil norr om Norrtdlje diar lansvig 283

till Grisslehamn passerar over Vdddo kanal pd en &r 1970
byggd klaffbro. Planomrddet &r ndstan identiskt med om-
fattningen av den sedan 1949-12-14 gdllande byggnadsplanen.
Planforslaget &r uppritat pd en ny grundkarta i skala
1:1000 och omfattar fyra blad. Det grédnsar i sdder till

en av byggnadsnimnden i november 1976 godkind planindring
for industriomridde m m, vilken #nnu ej antagits av kommun-
fullméktige och som skall ersdtta den sedan 1973 hidr gdl-
lande byggnadsplanen. Fdr samhillets &stra del - O-delen

- har lédnsstyrelsen i december 1976 faststdllt en #ndrad
byggnadsplan. Begslutet har &nnu ej vunnit laga kraft.

Till planférslaget hor ocksd en dispositionsplan i skala
1:5000 utvisande dels méjliga framtida utvidgningar av
samhillet At vister, dels en eventuell framtida ny vist-
lig strickning for vidg 283 mellan industriomrddet i sdder
och 'torget' - kanalbron i norr samt i anslutning hdrtill
dven ett forslag till en ny strdckning av vdg 1100 mot
Ortala, Denna vigs strdckning inom Ortala framgdr nirmare
av en bifogad grundkarta i skala 1:2000, ddr fGreslagen
vidglinje markerats. Till planfdrslaget hdr ocksd en 'fram-
tida' pland@ndringsskiss visande de ingrepp i det nu fram-
lagda detaljplanefdrslaget, som méste ske fér omrddet norr
om viardshuset, om vig 283 i framtiden skulle ges den i
dispositionsplanen foreslagna strickningen. Som 'bilaga'
kan ocksd rdknas det separat framlagda férslaget om upp-
hivande av gidllande byggnadsplaner inom planomrddet, vil-
ket avses att behandlas helt parallellt med detta plan-
drende.

Hésten 1976 uppridttades en "Skiss till detaljplan fér
fastlandsdelen av Almsta samhdlle", vilken for samridd

hlls 'utstdllt' i Norrtdlje och Almsta i dver 2 médn un-
der vilken tid &ven en informations-— och debattafton hdlls.
Samtidigt remitterades skissen till kommunala och stat-
liga myndigheter for yttrande. Atta remissvar inkom jédmte
fyrtio skrivelser frdn enskilda markigare. Dessa synpunkter
har s& vitt m6jligt beaktats i det nu framlagda planfor-
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Gdllande detaljplan &r en byggnadsplan frédn 1949 vars
centrala delar dndrats 1952, 1966 och 1967. Det genomfds-
rande som gkett har till stdrsta delen &gt rum dir kom-
munen varit markigare. Vigunderhdll utanfér de allminna
viagarna sker dels pd privat vidg, dels genom fastighets-
kontorets forsorg, d& vidgfdrening saknas, Linsstyrelsen

har i flera uttalanden sedan 1969 yrkat pd att en stadsplan
skulle framliggas f6r Almsta for att bl a sidkra genomfd-
randet och vigunderhdllsfrdgorna. En sddan plan fér centrum-




) At

omriddet i Almsta var utstdlld sommaren 1972 men p& grund
av bl a de mdnga klagomdlen mot dess utformning samt dess
begrinsade omfattning har den ej forts vidare till anta-
gande och faststdllelseprdvning.

Det nu framlagda detaljplanefdrslaget &r en byggnadsplan,
i likhet med planfdrslaget fér O-delen av samhdllkt. Hirmed
avser kommunen, med stdd av befolkningen i Almsta, att

~ p&visa att man anser, att genomfdrandeproblemen inom en
s& relativt liten titort som Almsta med hinsyn till det
stora kommunala markinnehavet - som 8kar dr frdn dr - och
till de fdrstidrkta regler betr ldsandet av dessa fridgor
gom numera finns i fastighetsbildningslagen och anligg-
ningslagen ej motiverar anvidndandet av stadsplaneinstitutet,
gom ju dven innebir en pdfrestning pd den redan svaga kom-
munals ekonomien. Diarutdver avser kommunen att snarast ef-
ter det planférslaget vunnit slutlig faststdllelse med
kraft verka fér att en vdgférening bildas inom Almsta sam-
hille for att skdta underhdll av vdgar och andra allmidnna
platser. VA-férsdérjningen skdts nu helt av kommunen &ven
om en del ledningar pd 6-sidan dnnu ej overfdrts i kommu-
nens &go.

Byggnadsfsrbud Byggnadsfoérbud enligt 109 § byggnadslagen gidller for hela
fastlandsdelen av Almsta till 1977-10-06.

Fysisk rikspla- I den markdispositionsplan fér Norrtédlje kommuns hiégexplo-

nering aterade kustomridde, dir Almsta ingdr och som uppgjorts

hésten 1976 i samband med den fysiska riksplaneringen har
Almstaomrddet angivits som permanent bebyggelseomrdde och
servicepunkt fér sdvdl det rorliga friluftslivet som den
fasta fritidsbebyggelsen inom VAddS socken.

Kommunalt bostads- I det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet fér 1977-81 har
byggnadsprogram en nybyggnadstakt om fem sm&hus/&r angetts f6r Almsta.
Under 1976 har beviljats byggnadslov for en grupp om tolv
hus plus sex hus fér styckebyggen. Efterfrégan pd byggnads-
. tomter &r f n ca tjugo stycken.

Planfdrslaget syftar framst till att kunna bidraga till
att utveckla Almsta som en serviceort for det lokala ni-
ringslivet och kunna stidrka och utveckla dess betydelse
fér den omfattande stationdra fritidsbebyggelsen och det
rérliga friluftslivet inom den norddstra delen av kommunen.

Jordbruksmarken i den sddra delen av samhdllet bér ur land-
skapssynpunkt inte onddigtvis iansprdktas for bebyggelse.
Detta giller &#ven markerna nidrmast Viddd kanal samt den
branta terrdngen mellan vdg 1100 och Ortalaviken, di&r dess-
utom en del viardefull vegetation finnes.

Befintliga Inom planomrddet finns fornldmningar inom markerna nord-
férhdllanden vist och sydvidst om reningsverket, vilka redan i gédllande
byggnadsplan utlagts som parkmark.

Befintlig bostadsbebyggelse utgérs till stdrsta delen av

en- och tvdfamiljshus av varierande dlder och storlek for
permanent bosittning men med visst inslag av hus for fri-
tidsbruk. Antalet hus &r f n ca 150 st. I fyra tvivanings
flerfamiljshus av nyare datum finns ca sjuttio l&genheter.
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Vister om centrum finns nio enplanshus med tillsammans
trettio pensionirslégenheter. Ett antal bostadslégenhe-
ter finns dessutom i de hus som fdr Svrigt anvidnds for
handelsé&ndamdl.

P& fastlandssidan av samhdllet finns huvuddelen av den
kommersiella och sociala servicen: tvd livsmedelsbutiker
(en under nybyggnad), post, tre banker, tre bensinsta-
tioner, tvd jirnhandlare, ett vdrdshus, lokaler fdér sko-
och textilfdrsiljning, frisdrer, tandldkare, distrikts-
likare, 18g- och mellanstadieskola, bibliotek, tele, taxi,
kiosk med pappershandel samt tre samlingslokaler jamte
ett antal kontors- och hantverkslokaler. Haga turistgdrd
bedriver en omfattande liger- och trédningsverksamhet for
idrottsklubbar och ungdomsorganisationer. Affédrslokalerna
ir ofta tringa och byggnaderna &r av relativt gammalt
datum. Udden norr om kanalbron anvidndes sedan l&nge av
Klmsta sdg jimte ett batbyggeri.

De allminna vigarna genom samhdllet &r hdrt belastade och

i behov av ombyggnad och férbadttring. Ortalavédgen fick
beldggning férra dret utan ndgon ombyggnad. Ovriga vigar

ir enkla grusvigar utan trottoarer eller dagvattenledningar.

Ndstan all bebyggelse ar idag ansluten till kommunens
VA-nit. Frén befintliga vattentdkter pd dmse sidor om ka-
nalen kan uttagas 390 m>/dygn, vilket mer &n vil ticker
Almstas behov Aven efter nu fdreslagen utbyggnad. Det &r
1972 fardigstdllda hdggradiga avloppsreningsverket vid
ervigens slut har en kapacitet av 1300 pe och en renings-
grad av 90 % avseende bdde fosfater och organiskt material.

Norrtilje kommun #ger ritt mycket mark inom olika delar
av samhdllet, jmfr bifogad kopia av dispositionsplanen.
Ovrig privatigd rdmark inom planomrddet bdr dverfdras

i samhdllets #go innan exploatering sker; alternativt kan
exploateringsavtal tecknas med kommunen.

Almsta samhille #r uppbyggt kring de allménna védgarna 1100
/Ortalavigen/, 1146 /G&sviksvigen/ samt 283 /Grisslemhamns-
vigen/ och dess korsning av V&ddd kanal pd bro vid over-
farten till V&ddén, dir vigarna gdr vidare till Bjorkd,
Sandviken, gamla och nva Grisslehamn samt Singd. For att

i framtiden kunna avlasta samhdllet frdn en del av genom-
fartstrafiken p& dessa vidgar anvisas i dispositionsplanen
- liksom i 1949 &rs bygegnadsplan och V&ddd byggnadsnidmnds
dispositionsplan frén 1969 - ett lige for ev framtida ny
strickning av vigarna 283 + 1100 véster om den nuvarande
bebyggelsen, vilket ocksd skulle medge viss utbyggnad av
samhillet &t detta hdll med tre husgrupper om tillsammans
40-50 ligenheter. Denna framtida vig mdste f& anknytning
till passagen over Vaddd kanal pd den nu bara sex 4r gam-
la bron genom en vdg i 8st-vdstlig riktning omedelbart
stder om torget, vilket kommer att drabba det f d hotellet
pd fastigheten Almsta 1:59, jémfér plandndringsbilagan.

I sddra delen av planomrddet fdreslds den framtida vagen
vika av mot norr frdn nuvarande vdg 283 vid anslutningen
till industriomridet. I norra delen bdr vidgen forlidggas
vister om Turistglirden samt vaster om bebyggelsen och
&krarna vid Ortala bruk vid passagen over




“. Ga&ng- och cykel-
rafik

Bornans utlopp samt anknytas till nuvarande végsystem ca

1 km norr dirom vid fastigheten Ortala 7:6, jamfér kart-
bilagan. D& detta vigsystem inte finns med i ndgra vig-
férvaltningens léngtidsplaner &r det mycket ovisst om och
nir den kan byggas ut. F n arbetar man inom vigforvalt-
ningen pd en framtida férbindelse mellan Almsta och Hallsta-
vik via vidg 283 pd 6-sidan, en broférbindelse vid Triasta
samt en ny vag mot Gdssvik-Malmberga, dir anknytning kan
ske till nuvarande upprustade vdg mot Hiverddal. Standar-
den p& de nuvarande vigarna 283 och 1100 mdste ddrfor i
planférslaget héjas genom att direkta tomtutfarter péd
dessa undvikes och antalet vidganslutningar begrdnsas sam-
tidigt som framkomligheten och sdkerheten for géng- och
cykeltrafiken Skas genom utbyggnad av ging- och cykelbanor
eller sirskilda vigar for dessa trafikantgrupper.

Lokalvignitet féljer i allt vdsentligt den upplédggning som
finns i 1949 &rs byggnadsplan och som till stor del &r ut-
byggt dven med VA-ledningar. Lé&nga genomgdende Hostadsga-
tor har undvikits fér att forbdttra boendemiljon inom de
olika bostadsgrupperna. I norra delen av samhdllet foreslds
att Skogsvigen av miljdskil ej breddas i sin sddra del och
trafiken dir enkelriktas norrut till en ny anslutning mot
tster i Bjorkvigen med férlingning till Ortalavdgen &ver
fastigheterna 1:9 och 1:73. Till denna nya . vdag kan dven
Envigen anslutas via en smal parallellvag - Hasselvidgen -
till vag 1100, vilket skulle medge védganslutning &ven for
avstyckningar fradn Klmsta 12:5. Viss begrénsad nybebyggel-
se foreslds p& den branta men vackert beligna marken mellan
vig 1100 och Ortalaviken. Via anslutningsvidgarna till be-
byggelsen kan man ocksé nd tvd foreslagna smdb&tshamnar
vid viken, vars strand i Ovrigt foreslds frilagd frén
tomtmark fér att kunna nyttjas som bl a 'strandpromenad'.
Den nordligaste fastigheten 7:7 kan bli m8jlig att ansluta
till vignitet via ett servitut Sver 7:10 och T:14, varfdr
den f&tt behdlla sin byggnadsrdtt, dd mojlighet till VA-
anslutning finns pd T7:10.

I samhdllets sydvdstra del foreslds viss nybebyggelse 1
form av sm3hus kring en ny parallellvdg - Mellanvégen -
Rénnvigen - till vdg 283..Bostadsvidgen har medvetet icke
givits en rak utformning utan fitt ett par tvara bdjar,
vilket bdr medverka till att hdlla ner fordonshastigheten
och ddrmed 8ka trafiksikerheten fér de boende inom omrd-
det, som kommer att anvdnda vigen for géng- och cykeltra-
fik till centrum och skola.

En motsvarande nord-sydlig ging- och cykelférbindelse pé
bostads- och entrBvigar foreslds pd dstra sidan om 283:an
i Svanvidgen - Bjdervigen - Kornvigen - Havrevédgen - Larar-
vigen. For att f& denna férbindelse genomglende mdste den
kompletteras med en ny gingforbindelse porr om Glsviksvi-
gen fram till Kornvigen dver fastigheten Klmsta 6:6 léngs
dess dstra grins, varvid som kompensation ett tillagg
foreslds pd dess vistra sida. Ett centralt ost-vastligt
gdngstrdk bér utbildas norr om skolan fram till ett Gver-
géngsstille dver vag 283 vid infarten till 'centrumpar-
keringen'. M&jligheterna att kdra bil pd glngvégen ned till
skolan bdr effektivt motverkas genom hinder i form av be-
tongblock (grisar) eller rdcken. En annan viktig gingvigs-
korsning foreslds vid Aspvigens anslutning till Grissle-
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hamnsvigen ca 130 m vister om kanalbron, d&ar en gangvig
bér utbildas upp mot fdreslagen nybebyggelse pd Almsta
1:62 vid Kanalvigen.

I centrumdelen bdr nuvarande markanvindning pd fastig-
heter f6r olika servicefunktioner i stort sett kunna
fortsitta. Ett nytt ldge nordost om telestationen fore-
slds dock for Konsums del, dd den nuvarande afféarsfastig-
heten Almsta 1:49 &r alldeles for liten och har ddlig an-
slutning till linsvigen. Denna fastighet bdr i stédllet an-
vindas fér att utveckla BP:s bensinstation norr om virds-
huset. Till det nya handelsomrddet ner mot bron bdr &ven
den nuvarande Nynisstationen pd Almsta 1:84 pd sikt kunna
flyttas, d& den ej har ndgra utvecklingsmdjligheter inom
fastigheten och anslutningarna till den allmdnna viagen &r
riskfyllda.

Marken norr om skolan bdr med hiZnsyn till det centrala
liget reserveras for dgda eller hyrda markbostédder i an-
slutning till befintliga hyreshus norr om Vdrdshusvégen.
Dessutom féreslds omrdden for allmdnna eller sociala be-
hov vister och nordost om skolan.

P& vister sida om den allminna vigen avses SL:s busster-
minal att utbyggas i &r ungefdr enligt den i december 1975
faststillda byggnadsplanen., Liget har dock forskjutits nd-
got 4t norr bl a fér att medge utbyggnad av den befintli-
ga kiosken med ytterligare servicefunktioner. Detta inne-
bir att Frilsningsarméns byggnad pd Almsta 1:14 genom av-
tal avses att flyttas till ett nytt ldge norr om det gam-
la bussgaraget pd Almsta 1:12 som kommunen fdérvdrvat i av-
sikt att bygga om det till brandstation. Fastigheterna
Almsta 1:32 och 1:48 norr om terminalen féreslds f& en
gemensam utfart séderut med samma anslutning till vag 283
gsom bussarna. Ny affidrsbyggnad for post och livsmedel &r
under uppfdrande pd Almsta 3:23. P-platsen mellan denna
och kiosken avees att nyttjas och férvaltas gemensamt av
affarsfastigheterna.

'Vigen' mellan Almsta 1:33 och 1:50 foreslds utlagd som
allmin platsmark frdn vilken infart till fastigheterna
kan ske.

Industriomriddet norr om kanalbron féreslds i princip fi
kvarligga men bdr begrénsas inom det ldga omrddet norr
om vattenverket, s att backen ovanfor /vister dirom/
kan bebyggas med rad- eller kedjehus.

Planférslaget innebir att ca 130 nya tomtplatser for
sm&hus skulle kunna tillskapas i Almsta, varav ett tjugu-
tal fér rad- eller kedjehus. Dessutom kan tillkomma ett
visst antal hyresligenheter &ster om centrum.

All fdreslagen bebyggelse kan anslutas till kommunens be-
fintliga eller planerade VA-ndt enligt den utredning som
gjorts av gatukontoret.

Anliggningar for lek och rekreation bdr kunna lokaliseras
till de Sppna omrddena neddt kanalen, Ett par mindre boll-
planer har dessutom foéreslagits védster om bebyggelsen pé
Almsta 7:2 och 11:1-13:1. Bollplaner finns &ven vid sko-
lan och i anslutning till Haga turistgdrd. Markerna norr
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och vdster om denna &r mycket ldmpliga for motion och
rorligt friluftsliv.

Allm&n platsmark inom strandskyddsomrdde bdr ej behdva
onfattas av strandskyddsforordnande vid planfaststdllelsen.

Allm&n platsmark inom fastigheterna Almsta 1:6, 1:26, 1:40,
1:76, 2:34; 2:15, 2:20, 2:26, 2:31; 3:33; 7:2, 7:10, T:13-15,
T7:18-19, 1l:1 bo6r i samband med faststdllelse av forslaget
utan kostnad uppldtas enligt 113 § byggnadslagen enligt vad
som nirmare framgdr av sdrskild kartbilaga.

Samrdd har vid foérslagets upprédttande skett med SL, bygg-
nadsnédmnden, fastighetskontoret, gatukontoret, hdlsovirds-
nédmnden, skolstyrelsen och socialférvaltningen. Genom den
'utstdllning' och det remissforfarande som skedde hésten
1976 av en skiss till den nu aktuella detaljplanen har &#ven
statliga myndigheter beretts tillfdlle att yttra sig Sver
férslaget varjimte ett stort antal enskilda markdgare
gkriftligen och muntligen framfdrde sina synpunkter pd
detsamma, vilka tillgodosetts i storsta m6jliga utstriack-
ning.

orrt[ij i novepber 1976 ;
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Kortfattad beskrivning over i jan 1978 foretagna Atgirder
vid revidering av forslag till byggnadsplan for fastlands-
delen av Almstaomréddet.

Tidigare foreslagna byggnadsrdtter i anslutning till be-
fintlig bostadsbyggnad pd Xlmsta 7:6 har dndrats sd att
tvd tomtplatser nu féreslds pd fastighetens norra del i
princip enligt vad som finnsg i faststdlld byggnadsplan.
. Dock har stranden limnats fri och tidigare fdreslagen
gdngvidg lings denna har bibehdllits. Kanalvidgen har foér-
lingts norrut som tillfart till de fdreslagna tomtplat-
serna. I november 1977 foreslagen tomtpiats norr om trans-
. formatorstationen p& T:31 har utgdtt.

De tvA BS-kvarteren vid Kanalvdgens stdra del har fdrlangts
ca 15 m sdderut.

Industriomrddet p& Almsta Angsdg 1:1 och Almsta 1:90-91
har utdkats mot vidster fram till befintligt, delvis kul-
verterat utloppsdike, som dven &r bridddavlopp for vatten-
verket och en pumpstation. Befintlig gdngvig &ver fas-
tigheten féreslds utgi.

Tidigare foreslagen vdndplats pd Videvigens norra del har
flyttats norrut till vigens slut, vilket medfért &ndring
av A-omrddets granser.

P& grund av ansdkan om tillbyggnad av befintligt uthus
pd Almsta 1:48 foreslds mdjlighet till utfart i fastig-
. hetens nordvdstra hdérn, Hdrigenom kan grannfastigheten
\ Almsta 1:32 utdkas ca 4 n mot ster dd servitutsvidg for
1:48 blir obehdvlig och 1:32 kxan f& sin tillfart i kvar-
terets sydéstra horn.

. Féreslagen infart till Almsta 2:54 har breddats ndgot.

Norrii“fe i jangarl 1978
| F,.
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FORSLAG TILL UPPHAVANDE AV
BYGGNADSPLANEN FOR DEL AV

ALMSTAOMRADET
/FASTLANDSDELEN/ VADDO SN
Upprdttat & stadsarkitektkontoret i
nov 1976.

BJORN CEDERSTROM SVEN OLOV GRANHOLM
Stadsarkitekt Planarkitekt

OMRADE, FOR VILKET GALLANDE
BYGGNADSPLAN AVSES ATT UPPHAVAS

GRANS FOR OMRADE SOM UNDANTAGITS
FRAN ANTAGANDE ENL. KF:s BESLUT
78-09-26 § 262

Ti11hér kommnfullmiktiges
i Norrtilje kommun beslut
197280926 F 282

engt Strandberg
Sekreterare

Jund Norra

—— | GRANS FiiR OMRADE SOM UNDANTAGITS
FRAN FASTSTALLELSE ENLIGT LANSSTY-
| RELSENS BESLUT 1980-12-16
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