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INLEDNING

Planens syfte Syftet med planen &ar att bevara omradets kulturmiljovarden samt
mojliggdra bostader i befintliga uthus pa garden.

Bakg rund De byggnader som fastighetsagaren har behov av att fa andrad
markanvandning for far enligt gallande plan endast anvandas som
uthus eller carport. En planandring kravs darfor for att mojliggora
bostader dar. Omvandlingen av uthusen skulle vara en del iden
pagdende upprustningen och bevarandet av hela fastigheten
Centrum 12:9.

Kommunens Markanvandningen bostdader bor vara mojlig for uthusen i dess
. . nuvarande omfattning och exteriéra utférande. En lamplig
bedémning funktion fér byggnaderna ar en férutsattning for ett 1angsiktigt

bevarande, vilket i sin tur ar av vdrde for stadsbilden.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer darmed att
upprattande av detaljplan utan korsprickad mark , med fortsatt
hansyn till kulturmiljon, for att mojliggora bostader i uthusen kan
vara lampligt.

Detaljplanen beddms sakna stérre allmant intresse och kan
hanteras med standardférfarande.

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de d@ndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att

forandras under hand.

Beslut om planbesked 2020-06-04
Beslut om samrad 2020-06-04
Samrad 2020-09-18-2020-10-09
Granskning 2020-12-04-2020-12-17
Beslut om antagande PLEX-utskott 2021-02-11

Beslut om antagande KS/KF 2021-02-23



Planbeskrivning for Centrum 12:9

Plandata

Lagesbestimning
Areal

Markéago-
forhallanden

Planomradet ligger i centrala Enkdping vid vagkorsningen mellan
Sandgatan och Eriksgatan med gatuadressen Sandgatan 32.

Planomrddet omfattar fastigheten Centrum 12:9 motsvarande ca
960 m>.

Fastigheten, Centrum 12:9, ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomrddet ar i Fordjupade oversiktsplan for Enkopings stad
(2018) utpekat som omrade med bevarandevarde, vilket innebar att
om- eller nybyggnation inom detta omrade inte far andra miljons
Overgripande karaktar och byggnadsmaonster.

Da planen inte medfér nybyggnation utan en dndrad anvandning
och en varsam omvandling av befintlig bebyggelse anses ett
genomfoérande av detaljplanen inte innebara en forandring av
miljons karaktar. Darmed bedoms detaljplanen varai linje med den
fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

4(11)



Planbeskrivning for Centrum 12:9 5011

Gallande
detaljplaner

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Gallande detaljplan for omradet ar detaljplan 290 frdn 1995. Planen
anger anvandningen B, bostader. De aktuella uthusen ar
korsprickade med innebdrden att marken endast far bebyggas med
uthus och carport. Samtliga byggnader inom fastigheten ar
skyddade med planbestammelsen q for vardefulla omraden. Det
innebar bland annat att de inte far rivas och att andring av
byggnader inte far férvanska dess karaktar eller anpassning till
omgivningen.

Utsnitt ur detaljplan 290, aktuellt planomrade markerat i blatt.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har gjorts och visar att
ett genomforande av planen inte bedéms ge en sddan betydande
miljopaverkan som avsesi 6 kap 11 § miljobalken.

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade
2020-06-04 att ge positivt planbesked och att kommunen ska préva
mojligheten att uppratta ny detaljplan for aktuellt omrade.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
férhallanden

Férorenad mark

Risk fér skred/h6ga
vattenstand

Fornldmningar

Vattenskyddsomrdde

Befintlig bebyggelse
Bostader/

Gardsbyggnader

Offentlig och
kommersiell service

Marken ar ungefar till halften bebyggd med bostadshus och uthus.
Resterande mark ar grdsmatta forsedd med nagra olika sorters trad
samt en grusad yta som anvands som parkering.

Enligt SGUs jordartskartering ar planomradet beldget pa
fyllnadsmassor.

Det finns inget mifoobjekt eller kdnda féroreningar pa fastigheten.

Det finns ingen kand risk for skred eller hdga vattenstand.

Planomradet ligger inom utpekat fornlamningsomrade Enkoping
26:1 (L1943:2149) som &r av typen Stadslager (Medeltida kulturlager)
som ar skyddade enligt kulturmiljélagens bestammelser. Det beh&vs
tillstand fran Lansstyrelsen vid eventuellt markingrepp i
fornlamning.

Planomradet ligger inom den inre vattenskyddszonen
(Enkopingsasen centrum). Det finns riktlinjer faststallda av
lansstyrelsen som bland annat sager att infiltrationsanlaggningar for
hushallsspillvatten och dagvatten inte far forekomma.

Inom fastigheten finns tva befintliga bostadshus pa 2 vaningar med
trdfasad. Huvudbyggnaden ar gulmalad och rymmer 4 lagenheter,
renovering av denna g-marka byggnad har paborjats under 2020.
Det mindre huset ar dven det i tvd vaningar men i en gron kulér och
ar sammansatts med en av gardsbyggnaderna. De aktuella
gardsbyggnaderna ar trabyggnader i en vaning pa 3,5 meter
respektive 5,5, meter. Gardsbebyggelsen ar fran 1900-tal och har
anvants for bostad, forrad, vedbod, potatiskallare och en del som
verkstad for vattenpumpar tidigt 1900-tal.

Planomradet ligger i centrala Enkdping med narhet till offentlig och
kommersiell service.
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Friytor

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning
Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp,
Dagvatten

Fastigheten har en innergard med hardgjord yta saval som grasyta
pa omkring 550 kvadratmeter. Planomradets lage i staden gor att
det finns en god tillgang till Enkopings centrala parker. Inom 500
meters avstand ndr man bland annat Dromparken och
Apromenaden, Klosterparken, Skolparken samt flera mindre
fickparker. | ndrheten finns lekplatser, exempelvis finns
temalekplatsen Oriket inom 500 meter. Narliggande idrottsplatser &r
Idrottsplatsen Enavallen, Idrottshuset, Enahallen, Enképings
bangolf, padelhall samt Pepparrotsbadet.

Planomrddet ligger i korsningen mellan Sandgatan och Eriksgatan.

Forutsattningarna for att resa med kollektivtrafik ar goda med narhet
till Gustav Adolfs plan som ar knutpunkt for flera av ULs busslinjer,
bade stadsbussar och regionbussar. Det ar dven nara till
tagforbindelser vid resecentrum.

Planomrddet angors fran Sandgatan och finns grusad yta pa
fastighetens innergdrd som anvands fér boendeparkering, med plats
for cirka 4 bilar.

Enligt Trafikverkets matning 2015 ar ATD (drsmedeldygntrafik) pa
Sandgatan 1568. En Oversiktlig berdkning med hjalp av SKRs
berdkningsmodell visar att riktvarden for trafikbuller vid bostader
(max 60dB vid fasad) inte 6verskrids vid gardsbyggnaden. Ingen
ytterligare bullerutredning bedéms darmed vara nodvandig i
samband med detaljplanen.

Planomrddet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostdder

Byggnadskultur och
gestaltning

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Med ett genomforande av planen kommer gardsbyggnaderna
kunna omvandlads till tvd mindre bostadslagenheter.
Markanvandningen bostader (B) anges darmed for alla byggnader
inom fastigheten.

Ytterligare exploatering pa fastigheten i nagon storre utstrackning
anses inte lamplig eftersom det skulle kunna paverka kulturmiljon
negativt. Resterande markyta inom fastigheten som inte redan ar
bebyggd planlaggs darfor daven fortsattningsvis med prickmark,
undantaget mark mellan gardhusbebyggelsen mot gréansmuren
for att mojliggora ett mindre porthus/férbindelsegang (cirka 15
kvadratmeter).

Fastigheten ligger inom ett omrade med hdga kulturvarden och
planomradet dri den fordjupade 6versiktsplanen for Enkopings
stad (2018) utpekat som omrade med bevarandevarde. Vilket
innebar att om- eller nybyggnation inom detta omrade inte far
andra miljons overgripande karaktar och byggnadsmaonster.
Omraden med bevarandevarden har stor betydelse for stadens
historiska lasbarhet och for rutnatsstadens karaktar. En g-
bestammelse satts dven fortsattningsvis for alla befintliga
byggnader inom fastigheten. Bestdammelsen har innebérden att
andring av en byggnads exterior inte far forvanska dess karaktar
eller anpassning till omgivningen. Fasadmaterial, fasadutformning,
taklutningar och takmaterial ska bibehallas till sin utformning.
Befintliga byggnader far inte heller rivas. Aven porthuset bér
utféras i samma fasadmaterial och karaktdr som befintliga
byggnader.

En mindre yta utanfér fastighetsgréns i soder planldagg som allmén
platsmark i form av gata. Detta for att ratta till ett fel fran gamla
planen dar marken var planlagd som kvartersmark. Den nya
planen anpassas efter verkligheten da det ar kommunal gata
(trottoar) redan idag.
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Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Avfall

Trafikbuller bedéms inte utgéra nagot problem for den andrade
anvandningen till bostader i gardsbyggnaderna. Riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av
bostader, klaras inom detaljplaneforslaget.

Fastigheten ar i dagslaget kopplad till det kommunala vatten-och
avloppssystemet samt dagvattenledningssystemet. En anmalan till
VA-huvudmannen behdvs angaende dndrade forhallanden vid
omvandling till bostader.

Planférslaget innebar ingen ytterligare hardgjord yta som kommer
paverka dagvattnet.

Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med Enképings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen, Riktlinjer fér utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgava 2018".

Avfallshanteringen ska dven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddéms innebéra en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfdr inte att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller, Trafik

Fornldmningar

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte ge upphov till mer
buller eller trafik an i dagslaget.

Planen medger dndrad anvandning for befintlig bebyggelse samt
maojliggor for ett mindre porthus pa cirka 15 kvadratmeter.
Kommunen anser att ett plangenomférande inte anses paverka
fornlamningsomradet, medeltida Stadslager, negativt. Porthuset kan
endast bli i samma hojd som befintliga gardshus och utformningen
har tagits fram av fastighetsagarna i samrad med Upplandsmuseet.
Det kravs tillstand fran Lansstyrelsen vid eventuellt markingrepp i
fornlamning.

Genomférandet av planen beddms inte medfora en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enképingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan &r de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomfoérandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och
ekologiskstatus for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markféroreningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Ett genomforande av planen kommer inte att krava négono
gemensambhets- fastlghetsb|_!dn|ng. PIa_nen mc°>JI|g°gor dock att ett markomrade

styckas av for bostadsandamal da byggnaden efter detaljplanen
kommer kunna anvandas for bostader och inte langre vara
begransad till kompletterande andamal. En sddan avstyckning
initieras genom en ansokan till Lantmateriet.

anlaggning m.m.

Huvudmannaskap/ Planen omfattar till strsta del kvartersmark och fastighetségaren
ansvarsférdelning ansvarar for atgarder inom kvartersmarken. En mindre del ar

planlagd som gata och kommunen ar huvudman for allman plats.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ndgon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Linnéa Eriksson i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Linnéa Eriksson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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