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Detaljplan for fastigheten Bagaren 5 inom stadsdelen Morthojden, Skelleftea kommun,
Vasterbottens lan.

Sambhallsbyggnad, fysisk planering, plan, januari 2016.

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

X Plankarta X Fastighetsforteckning
X Planbeskrivning X Sarskilt utldtande

PLANENS SYFTE

For att mota behovet av fler forskoleplatser och forbéttra skollokalernas utformning och standard
foreslas att en ny forskola uppfors som ersitter den befintliga. Den befintliga forskolan ska rivas
och en ny forskola ska byggas pa samma plats. Forskolan har idag fyra avdelningar. Den nya
forskolan ska inrymma sex avdelningar i tvd vaningar.

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsattningar for uppforande av en forskola i
tva plan. Syftet &r vidare att mojliggora for bostad inom fastigheten, om den idag pagéende
skolverksamheten skulle upphora.

PLANDATA
Lage och areal

Planomrédet ligger inom stadsdelen Morhdjden i Gruvgatans forlangning och omfattar
fastigheten Bigaren 5. Planomradets areal uppgar till cirka 0.8 hektar.
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Markdgarférhallanden

Marken inom planomradet #gs av Skellefted kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I den fordjupad dversiktsplan for Skelleftedalen, (antagen 201 1-01-22) pekas aktuellt omrade ut
som ldmpligt for bostider.

Detaljplanen 6verensstimmer delvis med intentionerna for den fordjupade Gversiktsplanen for
Skelleftedalen som medger bostdder. Detaljplanen gér dock avsteg i1 anvandningen skola, men
genom bestimmelsen bekriftas befintlig markanvéndning for fastigheten och planen bedéms dir
av vara av begrinsad péverkan och omfattning. Planen anses dven ha ett begransat allmént
intresse d4 fastigheten redan nyttjas for skolverksamhet. Detaljplanen genomfors till foljd av detta
med enkelt planforfarande.

Detaljplan

TN e 3y

Gdllande stadsplan frén 1968

For planomradet géller detaljplan - Forslag till &ndring av stadsplan for Moréhojden - faststilld
1968-09-26. Omradet redovisas i gillande detaljplan som “omrade for barnstuga” (N) dér
byggnad far uppforas i en vaning (I). Utéver angett vaningsantal fir vind inte inredas (n).
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Planen anger ingen begriinsning i exploateringsgrad for fastigheten. Déremot begrénsas
byggnationerna (inom fastigheten) genom bestaimmelserna * mark som inte fér bebyggas™
(prickmark) och “mark tillgénglig for underjordiska ledningar” (u).

Program

Detaljplanen 6verensstimmer delvis med intentionerna for den fordjupade Gversiktsplanen for
Skelleftedalen som medger bostider. Detaljplanen bekréftar befintlig markanvindning for
fastigheten och ir av begrinsad paverkan och omfattning, ddrav anses ett program inte vara
nodvindigt. Planen har 4ven ett begrinsat allmént intresse da fastigheten redan nyttjas for
skolverksamhet. Detaljplanen genomfors till foljd av detta med enkelt planforfarande.

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden gav 2014-09-08 Bygg- och miljokontoret (nuvarande
Samhéllsbyggnad) i uppdrag att uppritta detaljplan for Bagaren 5 och 7, for att méjliggora
nybyggnad av forskola. Detaljplanens omfattning har underarbetets gang minskats till att omfatta
endast fastigheten Bégaren 5.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
samhillsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Planens begrinsade omfattning och innehéll innebér att dess genomf6rande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan enligt MKB-forordningen 4§. Miljobeddmning och dér
tillhrande miljokonsekvensbeskrivning behdver dérfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 10 december 2014 — 12 januari 2015.

Liansstyrelsen har den 25 november 2014 tagit del av kommunens stillningstagande och delar
kommunens beddémning att planen inte innebér ndgon betydande miljépaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Vy éver del av planomrddet sett fran Gruvgatan

Marken inom fastighten &r relativt plan, dir stora ytor &r grisbevuxen och asfalterad. I utkanten
av fastigheten, runt om forskolan, vaxer stora 16v- och barrtrad. S6der om forskolan ér
vegetationen titare, som en skogsridd mot flerfamiljshusen séder om planomradet.

Tridden och vegetationen inom fastigheten och runt forskolan ar vardefull for dess utomhusmiljé
och dr viktig att behdlla. Skogen fungerar dven som rumsbildare som vegetationsridd mot
intilliggande bostadshus.

Geotekniska forhallanden/ Radon/ Férorenad mark

Enligt oversiktlig jordartskarta (SGU berggrundskarta) bestér marken inom planomréidet av
berggrund och/eller morén. Planomrédet ligger inom omréde med lokala forekomster av
hogradonmark. En geoteknisk undersékning och markradonmétning ska, om sddan erfordras,
utforas och bekostas av s6kande i samband med bygglovansokan.

I vistra delen av planomrédet finns risk for sulfidjordar. Patraffas sulfidjord (sulfidsilt/sulfidlera)
vid markarbeten ska denna omhéndertas sé att den inte orsakar forsurning, vilket innebér att den
ska deponeras pa godkand deponi. Dréneringsvatten som avleds frén schaktbotten med suldfilera
har en forsurande inverkan, limpliga atgérder for att forhindra detta ska redovisas.

Inga kéinda risker for fororenad mark finns inom planomradet.

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. Ndrmaste fornldmningar finns
cirka 500 meter vister om forskolan. Dessa bestér av ett gravfilt, ett rdse fran bronséldern
samt ett gruvhal.
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Bebyggelseomraden
Bostader och 6vrig bebyggelse

e

Snedbild éver Morohdojden

Den befintliga bebyggelsen pa Moréhéjden bestdr huvudsakligen av flerbostadshus i tegel som &r
uppforda i slutet pd 1960-talet. Stadsdelen ger ett storskaligt intryck med stora byggnadskroppar
och stora parkeringsytor nirmast huvudgatan. Enkla husfasader med indragna balkonger och
“platta” tak dominerar.

Alla byggnader har tre vaningar och garage i bottenplan. Varje husgrupp har en egen gard med
gronytor, sittplatser och lekplatser. Husen ar placerade sé att olika rum skapas dir traddungar ar
sparade i anslutning till husen och ger en lummig néirmilj6. Bebyggelsen 4r placerade runt ett
storre gronomrade med lekplats.

Tvé stdrre matargator gér runt omréddet, Myntgatan och Krongatan. Stadsdelen begrinsas av de
storre trafiklederna Torsgatan och Ostra leden. Inne i bostadsomradet ér det géng- och
cykelvigar. Stadsdelens centrum &r vid matbutiken och grillen, vid den sddra infarten.

Detaljplanen mdjliggér for anvandningen, bostad. Om den idag pagéende skolverksamheten
skulle upphéra ska mojlighet ges till att fastigheten kan inrymma boende av nigot slag. Planen
medger en byggnadshdjd pa 10 meter (ca 3 vaningar) och en byggnadsarea pi % av
fastighetsarean. Det vill siga att den sammanlagda ytan for byggnaderna (som exempel
bostadshus, carport eller garage) inom fastigheten inte fir dverstiga 2000 m?.
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Forskolan

Forskolan ligger mitt i bostadsomradet pd Morohdjden i anslutning till det skogsomrade som
finns inom omrédet. Forskolan ar utformad i ett plan, ett trihus i liten skala och &r omgiven av en
skogsridd. Mordhdjdens forskola nyttjar idag cirka 1300 m® av den 8000 m? stor fastighet.
Skolgarden upptar en yta pa ca 2800 m*.

Skissforslag pd placering av nya 6-avdelningsforskolan. Illustration av Collage Arkitekter.

Detaljplanen mdjliggor for en ny forskola i tva vaningar, dir varje vaning utgdr cirka 900 m%. Den
nya byggnaden uppforas pa ungeférlig plats som befintlig byggnad #r placerad idag. Forskolan
ska inrymma sex avdelningar med cirka 90-120 barn. Byggnaden placeras pa den norra delen av
fastigheten, med skolgérd runt om byggnadens syd och viistra del. Den stra delen utgor en
trafikyta. Trafikytan avskiljs fran skolgarden genom staket.

Under tiden den nya forskolan byggs kommer forskoleverksamheten flytta till Norrbacka forskola
pé Alhem.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Den nya forskolan kommer att sysselsétta cirka 25 personer som p4 hel eller deltid arbetar med
barn i forskolegrupperna.
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Offentlig service och kommersiell service

Centrum pd Mordhdjden vinder sig utdt mot Myntgatan och Torsgatan. Dér finns en
dagligvarubutik med funktion for flera stadsdelar. Stadsdelens centrum &r vid matbutiken och
grillen, vid den sddra infarten.

Tillganglighet
Ny- och ombyggnationer utformas efter géllande tillgénglighetskrav.
Byggnadskultur och gestaltning

Stadsbilden kommer att forédndras da den nya forskolebyggnaden kommer att uppforas i tva
vaningar. Byggnaden kan ge ett positivt tillskott till stadsbilden.

Friytor
Lek och rekreation/ Naturmiljo

Nérskog till bostaderna med
lekplats och mycket annat

Vagreservat for
Ostra Leden (E4)

Goda mojligheter till lek och rekreation finns i anslutning till planomradet. Véster om
planomradet, i anslutning till fastigheten finns ett stdrre skogsomradde med lekplats.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Skelleftedalen anvénds begreppet ”Grona oaser” for att
beskriva mindre gronomraden som ar vardefulla for narrekreation. En av de viktiga grona oaserna
som pekas ut dr nérskogen intill forskolan och omgivande bostadshus. Detta lilla skogsomréade &r
vérdefullt dven for de boende i omradet.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik, parkering, utfarter och varumottagning

Forskolan ligger i mitten av bostadsomradet, dér det &r relativt bilfritt. Inne i bostadsomradet
finns det ging- och cykelvigar som leder fram till forskolan norrifrén. Infart till planomradet och
forskolan sker frin Gruvgatan, som slutar vid forskolan.

Trafikméngden pa Gruvgatan beddms vara lag i och med att gatan #r en tervindsgata som slutar
vid forskolan. Trafikflodet langs Gruvgatan bedoms inte foridndras i nigon stérre omfattning efter
det att ytterligare tvd avdelningar har byggts. Daremot kan en del byggtrafik forekomma under

byggtiden.

Detaljplanen medger att hela ostra delen av planomradet (punktprickad mark) kan anviindas till
korytor och parkering. Varumottaget planeras pd den §stra sidan av planerad byggnad. Hir finns
plats for rundkérning och korttidsuppstillning av fordon for lossning av varor samt himtning av
avfall. Planen medger att marken i den sédra delen undantagsvis fir bebyggas med uthus eller
garage (korsprickad mark).

Parkeringsbehovet for att hamta och ldmna barnen ska anordnas inom planomrédets 6stra sida.
Parkeringsplats for rorelsehindrade anordnas i anslutning till entrén. Plats for cykel- och
barnvagnsuppstillning ordnas inom fastigheten.

Parkeringsplatser for personal finns att tillgd cirka 100 meter séder om planomrédet lings
Gruvgatan. Parkeringsplatsen &r i Skellefted kommuns édgor.

Kollektivtrafik

Niérmaste busshallplats ligger pd Myntgatan, cirka 150 meter soder om planomradet.
Busshéllsplats finns dven pa Torsgatan.

Storningar

Trafikbuller

Trafikflédet lings Gruvgatan bedoms inte foréndras i ndgon stérre omfattning. Stérning i form av
trafikbuller bedoms som ringa.

Skuggbildning

Forskolan uppfors i tva vaningar. Ingen storming for nérboende i form av skuggbildning kan
forvéntas.

Luftféroreningar

Luftfororeningar fran biltrafik kan forekomma. Detaljplanens genomforande beddms inte medfora
négra storre fordndringar avseende luftkvaliteten.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten. For
planomrédet giller kommunens antagna allménna bestdmmelser for anvandning av Skellefted
kommuns allménna vatten- och avloppsanldggningar (ABVA). Fastigheten ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnétet och befintlig forbindelsepunkt bér nyttjas.

Eventuella tryckhdjande atgérder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsdgaren.

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprittande. Omradet ligger inom distributionsomradet fér Abborrens vattenverks hégzon.

I planomradets ndrhet finns 2 st. brandposter, varav en ér en viggbrandpost pa befintlig byggnad,
med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost vid enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kan
en reduktion av flédena uppstd. Viggbrandposten kommer inte att erséttas da dessa kan dsamka
stora vattenskador vid ldckage.

Onskemal om sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (Samhéllsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmélan. Sprinkleranslutning bedoms frén fall till fall.
VA-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranldggning.

Anslutning av spillvatten med hushéllskaraktér ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans uppréttande. For de delar som inte kan avledas med sjdlvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att
innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt bygg- och miljéndmndens
riktlinjer och boverkets byggregler.

Dagvatten och dranvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhéndertas lokalt pa
fastigheten. Stérre delen av fastigheten kommer att besta av icke hardgjord mark med goda
infiltrationsmdjligheter. Den Ostra delen anléggs med korbara asfalterade ytor och
parkeringsplatser, dagvatten frdn végar och parkeringsytor m.m. ska avledas pé sddant sitt att en
partikelavskiljning uppnés innan det leds via brunnar in i kommunens dagvattenledningsnit.
Dagvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare.
Dagvatten fér inte innehalla fororeningar som kan vara till skada for manniskors hélsa och milj6.
Eventuell anslutning av dagvatten till det kommunala ledningsnétet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt, i det fall dagvattenhanteringen inte kan 16sas inom fastigheten.

Drénvatten frén byggnad ska avledas till forbindelsepunkt for dagvatten som anvisas vid
nybyggnadskartans upprittande. For drianvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av
kommunen anvisat ldge eller forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom fastigheten.

Hogsta trycklinjen for dag- och drénvatten ar lika med marknivan i ledningsstrak.
Varme

Den planerade byggnaden kan anslutas till kommunens fjarrvirmenét. Ledningsnét for fjarrvirme
ligger i den Ostra delen av planomraddet. Omradet redovisas som ledningsomrade (u-omrade) i
detaljplanen.
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Planomrédet ir anslutet till elndtet. En transformatorstation ligger omedelbart véster om
planomrédet. Ett elledningsstrdk passerar tvirs dver planomréidet. Berdrt markomride redovisas
som ledningsomréde (u-omréde) i detaljplanen.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen.
Hushallshamtning

Avfallsutrymmen skall utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen. Det ir viktigt att tillgéngligheten for
fordonet som ska hamta avfallet beaktas. Angdring av renhéllningsfordon ska kunna ske pa ett
tryggt sdtt och markbeldggning ska vara anpassad for fordonens belastning,

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planférfarande
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande.

Planforslaget 6verensstimmer delvis med intentionerna for den frdjupade oversiktsplanen for
Skelleftedalen som medger bostéder. Planforslaget gor déremot avsteg i anvéndningen skola,
vilket dock bekriftar pdgdende markanvindning som idag ir forskola. I och med att fastigheten
idag béde nyttjas och &r planlagd for skolindamal (forskola) anses den mindre avvikelsen fran
den fordjupade 6versiktsplanen vara av begrinsat intresse for allméinheten. Detaljplanen anses
dérfor kunna handldggas med enkelt planforfarande.

Tidplan

Samrad och underrittelse: november-december 2015

Antagande: februari 2016

Laga kraft: mars 2016

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Eftersom foréndringarna i den nya detaljplanen inte &r si omfattande, bedéms genomforandet
kunna ske utan besvér inom en femérsperiod.

Efter genomfrandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gilla tills den &ndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planférslaget ska genomf6ras med kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen omfattar ingen
allmén platsmark. Skellefted kommun &r ansvarig for anliggande, drift och underhall av
byggander, infartsvigar och parkeringsytor, m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar befintlig fastighet.
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Ledningsratter

I plankartan 4r mark (u-omraden) avsatt for kommunens fjérrvéirme- och elndt samt vatten- och
spillvattenledningar som ligger inom kvartersmark. Dessa ledningar sdkras med ledningsratter.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Skellefted kommun.

SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med lansstyrelsen, lantmédterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, myndigheter samt berdrda fastighetsigare.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stadsbilden kommer att forindras i mindre omfattning d& forskolan planeras i tvd plan och blir
hégre dn nuvarande.

Detaljplanen kan ha en positiv inverkan p4 miljomaélet "Leva och bo” pé foljande sitt:
- en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur tas tillvara och utvecklas.
- byggnaderna far en hallbar utformning, anpassade till framtida verksamhet.

- befintlig teknisk infrastruktur kan anvindas - naturomraden och gronstrék i nérhet till
bebyggelsen bevaras och utvecklas for god kvalitet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I upprittandet av detaljplanen har samhéllsbyggnad och kommunledningskontoret deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan =
o ot en
St S LTRSS Wit/ is
Harriet Wistemar Ulrika Hellsten
Kommunarkitekt Planarkitekt
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