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P 18/00V

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Skulpturvigen
Fastigheten Viksjo 6:370 och del av fastigheterna Viksj6 3:8 och Viksj6 6:368 i
Jarfilla kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser och illustration
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mdjliggora byggnation av femton st. friliggande enbostadshus
pé ett attraktivt omrade. Planomridet har nérhet till utbyggd infrastruktur samt social
och kommersiell service.

PLANDATA

Lége och areal

Planomradet #r beldget vid Skulpturvigen i Viksjé med en areal av ca 18000 kvm.
Omradet omfattar fastigheten Viksjo 6:370 och del av fastigheterna Viksjo 3:8 och
Viksj§ 3:368 i direkt anslutning till och norr om Viksj 6:370.

Planomradet avgrinsas i vister av befintlig gingvig genom skogen mot Viksj6s norra
delar, som dven ir grins till Gérvilns naturreservat.

Oster om planomrédet finns ett villaomradet frin 1970-talet vilket ingdr i ett kulturhi-
storiskt virdefullt omradet, Jérfalla kulturhistoriska miljéer” fran 1991.
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Markigoforhallanden
Fastigheten Viksj6 6:370 #gs av Seniorgérden AB, ovriga delar utgor idag parkmark
och dgs av Jérfilla kommun.

TIDIGARESTALLNINGSTAGANDEN

Oversikts plan 2001
Planomradet 4r i gillande &versiktsplan angivet som bebyggelseomrade.

Giillande plan

Gillande detaljplan ar faststilld 1976-10-28 och anger anvéndning for allmént
andamal for fastigheten Viksjo 6:370 och parkandamal for del av fastigheten
Viksjo 6:368.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet som 4r obebyggt utgors av en skogsbekladd sydsluttning av Hummelmora-
berget. Naturtypen &r héllmarkstallskog och utgdrs mestadels av uppvuxna tallar men
det finns dven inslag av gran och asp i de mer laglanta delarna 1 omrédet.

En vegetationsinventering har utforts.

Skogsomradet vid Hummelmoraberget dr vérdefull i sin helhet bade fér minniskor och
for djur. Den delen av planomrédet har sérskilt rekreationsvérde foér de narboende.
Tallskogen och hillmarken hir utgor en vacker och karaktérsfull milj6 och &r en
spinnande lekmiljé for barn i omradet.

Det #r virdefullt att behalla sd mycket som m&jligt av den befintliga karaktéren for att
astadkomma en god anpassning till de omgivande bostadsomridena och samtidigt ge
det nya bostadsomradet virdefulla kvaliteter.

Geotekniska forhallanden
Berget gar i dagen pé stora delar av det aktuella omrédet. Jordticket Sver berget dr
relativt ringa och bestér i huvudsak av sand och grus.

Fornlimningar, kulturmiljon

Inga kinda fornldmningar finns registrerade inom planomrédet. Byggnaderna vid ‘
Skulpturvigen ingdr, tillsammans med Statyvéigen och Reliefvigen iett
kulturhistoriskt virdefullt omrade. Bebyggelsen i planomradet bor anpassas till
villorna vid Skulpturvigen/Satyvigen. Hbga krav avseende byggnadernas utformning,
fasadmaterial och firgsittning ska stéllas samt att ursprunglig vegetation/naturmark
sparas pa och mellan tomterna.

Radon
Undersokning ska géras for att bedoma om radonskyddat/radonsékert byggande
behovs.



JARFALLA KOMMUN 2002-11-13 3(5)

Bebyggelse

Planomradet 4r belaget i ett dldre uppvuxet villaomrade med nérhet till service och
kommunikationer. Omradet 4r kuperat och byggnaderna ska underordnas terrdngens
formation, slintning och springning ska minimeras. Omradet ar idag bebyggt med
en byggnad for dldreboende med tillhdrande parkeringsplats. Byggnaden rivs for att
lamna plats for friliggande enbostadshus. Tomternas storlek varierar mellan ca 800-
1000 kvm. Tillaten byggnadsarea 4r % av tomtytan varav carport/garage/uthus far
utgéra 50 kvm.

Service och kollektivtrafik ‘

Inom omradet finns ingen kommersiell service. Till serviceutbud och
pendeltigsstationer i Jakobsberg och Kallhéll finns det bussférbindelser. Avsténd till
nirmaste 1ag-/mellanstadieskola, Sandviksskolan, &r ca 200 m. Narmaste barnstuga
Sandviksstugan ligger ca 200 m frén planomradet.

Tillgéinglighet
Ny bebyggelse ska enligt plan- och bygglagen utformas sé att bostéderna dr
tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav fér omradet.

Friytor
Lekmajlighet for smébarn kan anordnas inom omrédet.

Naturmiljo
Inom gingavstind nds Gorvilns naturreservat med ostérd natur och méjligheter till
friluftsliv.

Trafik och parkering

Omradet nis frain Hummelmuravigen via Skulpturvigen. Bostdderna beddms alstra
ca 50-60 bilresor/dygn. Trafikmingderna pé vigarna ar sma och tillkommande
bebyggelse bedoms endast i mindre omfattning paverka trafiken i omrédet.
Parkering tillgodoses pa tomtmark for samtliga hus. P4 varje tomt ska utrymme for
tvé parkeringsplatser finnas.

Kollektivtrafik :

Nirmaste busshallsplatser finns vid Skulpturvigen pa ca 100 meters avstand.
Avstandet till Jakobsbergs station med pendeltigsférbindelse och bussterminal &r ca
4,5 km.

TEKNISKFORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Den befintliga byggnaden &r idag ansluten till befintliga ledningar for vatten,
spillvatten, dagvatten, el och tele. Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa den egna
tomten sa langt det 4r mojligt, alternativt fordréjas. Markférhéllanden med mycket
berg och lutande terring forsvérar detta. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till
planomradet har begrinsad kapacitet. Ett u- omrdde och plats for en pumpstation (4 x
4 meter) tillkommer i norra delen av planomrédet.
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Ledningar
El, tele, vatten- och avlopp finns utbyggt i befintlig byggnad. Omrédets kan anslutas
till befintligt ledningsnét for vatten-, spill- och dagvatten i Skulpturvigen.

Virme
Anslutning till kommunens fjarrvarmenit 4r inte aktuellt. Mojligheten att utnyttja
bergvirme bor studeras.

El
Den nya bebyggelsen kommer att forsérjas med elkraft frdn den befintliga
transformationen vid “entrén” till omradet.

Avfall

Planomradet ligger inom omrade dér kommunal hdmtning av avfall sker en ging i
veckan. Utrymme for kéllsortering ska finnas inom bostiderna. Nirmaste
atervinningsstation finns vid Lantmaéterivigen.

Administrativa fragor
Planens genomf6rande tid &r 15 ar.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
VATTEN

Dagvatten

Dagvatten ska s langt som mojligt omhéndertas lokalt pd den egna tomten alternativt
férdrdjas. Markforhallanden med mycket berg och lutande tring forsvarar dock detta.
Befintliga dagvattenledningar i anslutning till planomrédet har begrinsad kapacitet.

MARK

Geologiska forhéallanden och radon

Eventuellt kan delomrdden med hogrisk for radon forekomma pa grund av sprickor i
berget. I planbestimmelser anges att markradonférekomst ska undersékas och
grundldggningsmetod anpassas efter resultat.

En markunders6kning ska goéras for eventuell markfSrorening frén tippen “en fd
Deponi” som idag 4r bevuxen med omvixlande ppen och sluten vegetation.

BIOLOGISK MANGFALD

Virdefull natur
Den natur som bedéms mest vérdefull, hdllmarkstallsskogen sparas vid en utbyggnad
enligt planforslaget.

KULTURHISTORISKA MILJOER
Inga kinda kulturhistoriska lamningar finns inom planomradet.
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HALSA

Lokalklimat och ljusforhallanden

Bebyggelsen kommer att ha bra forutsittningar till goda ljusférhallanden i bostiderna.
Viss gallring av naturmarksomrédet kan ténkas for att forbittra

ljusférhéllandena.

RISKER

Hiilsorisker

Ett avstdnd mellan transformatorstation och bostad pa 5-6 meter bedéms enligt
Graninge Energi innebéra att riktvérdet 0,2 uT klaras. Placering av
carport/garage/uthus narmast transformatorstation féresprékas.

OVRIGT
Energiforsorjning

Det beddms inte 1dmpligt att tillata enskild vedeldning som uppvérmningsform pé
grund av att omradet &r tdttbebyggt och har stora nivaskillnader.

Vbt

y SLEita
Christina G eva fomoer
Plan- och bygglovchef FirooMam

Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Skulpturvigen
Fastigheten Viksjo 6:370 och del av fastigheterna Viksj6 3:8 och Viksjo6 6:368 1
Jérfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Samrad forsta kvartalet 2002
Utstéllning forsta kvartalet 2003
Godkénnande andra kvartalet 2003
Antagande ' andra kvartalet 2003
Laga kraft andra kvartalet 2003

Under forutsittning att planen vinner laga kraft kan utbyggnaden av gator, vattenled-
ningar mm. pabdrjas under andra halvéret 2003, liksom exploatering av kvartersmar-
ken.

Genomforandetid
Genomf6randetiden dr 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning :
Omréadet exploateras i privat regi. Kommunen foreslas bli huvudman for allminna
platser (gator, gc-vig, naturmark) och svara for skétsel av dessa.

Avtal

Innan planen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och Senior-
garden AB. Exploateringsavtalet ska reglera kostnaderna f6r mark6verlatelser, fas-
tighetsbildning, exploateringsatgérder mm.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen innehaller enligt illustration 15 nya tomter for friliggande enbostadshus. Nya
fastigheter behover bildas for planens genomférande. Delar av fastigheten Viksjo6
6:368 ska Gverforas till Viksjo 6:370. Detta sker pa initiativ frdn markégaren.

Ansokan
Ansokan om fastighetsbildning ldmnas till Lantméterimyndigheten i Stockholms lan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for planarbetet debiteras i samband med bygglovsprévning. Kostnader for
markoverlételser, fastighetsbildning och exploatering regleras i exploateringsavtal.
Kostnadsberdkning for utbyggnad av va-ledningar har inte utforts . Avgifter for an-
slutning till kommunalt va och el bekostas av de blivande fastighetsédgarna.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Fore exploateringen av respektive tomt ska en mer detaljerad markundersékning av
radon goras som markdgaren svarar for.

Gatunit
Skulpturvigen utgor tillfartsvigen till planomradet. Ny lokalgata ska byggas enligt
milj6- och stadsbyggnadskontorets standard.

Ledningsniit

Dagyvatten ska i stdrsta mdjliga utstrickning omhéndertas lokalt inom tomtmark, al-
ternativt fordréjas. Ett U- omrade och plats fér en pumpstation (4 x 4 meter) till-
kommer i norra delen av planomradet.

Storningar
Under byggtiden far Naturvirdsverkets riktlinjer f6r byggbuller inte dverskridas.

Ovrigt ~
Sprangning fordyar polistillstdnd. Vid spriangning ska beaktas att skador inte upp-
kommer pa intifliggande hus.

Bruno Je fors : F‘M‘:)C:’ k}\

Bitr. Foérvaltningschef Firooz Azam
Planarkitekt



