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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbedomning av miljobedémning

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, 2016-10-26
« Grundkarta, 2016-09-21

Ovriga handlingar/utredningar:

« Externbullerutredning infér nybyggnation av fritidsboende, Akustikbyran, 2016-09-21

e VA-utredning, WSP, 2014-04-04

+ Geotekniskt PM 1, Oversiktlig geoteknisk undersékning for detaljplan, WSP, 2014-04-04
« Naturvirdesinventering, Mina Natur, 2014-08-20

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning. Planbeskrivningen ochillustrationskartan ska underlétta forstaelsen av planforslagets
innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan.
Avsikten ar att de ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet att uppfora ett omrade for bostader i den sodra
delen av Gullbranna. Detaljplanens inriktning ska vara tydlig mot fritidsboende med sma byggritter
och ej styckningsbara tomter. Syftet dr ocksa att sdkerstdlla passager for allménheten att kunna ta sig
genom omradet till ndrliggande rekreationsomraden ldngre dsterut.

Huvuddrag

Detaljplanen medger att ett omrdde med 50 mindre fritidshus kan uppforas i den sédra delen av
Gullbranna. Trafikmatning sker fran norr via Gallaredsvéigen. Bebyggelsen ér uppdelad i tva grupper
med 20 hus i den norra delen och 30 hus i den sddra. Byggritten for respektive fritidshus begrénsas till
45 kvm och omréadet ska inte kunna styckas av till mindre fastigheter. Bebyggelsegrupperna avdelas
av ett gronstrak i Ostvistlig riktning som knyter samman Gullbranna med skogsomradet dster om
planomradet. Mellan befintlig bebyggelse i Gullbranna och foreslagen ny bebyggelse sparas ocksa ett
gronstrak med befintlig vegetation.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Kommunstyrelsensberedningsutskottbeslutade2009-02-03 §20 omatt ge davarandebyggnadskontoret
i uppdrag att ta fram detaljplan for Gullbranna 1:13 m fl. Beslut om fornyat planuppdrag togs av
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott for att drendet skulle ges mojlighet att f6lja den nya lagen
(plan- och bygglag 2010:900) som tradde i kraft 2011-05-02. Samhallsbyggnadskontoret fick 2011-
11-29 KSU § 223 i uppdrag att uppritta detaljplan for att prova ny bebyggelse i form av fritidshus
pé fastigheterna Gullbranna 1:13, 1:15 och 1:17 m fl. Detaljplanens inriktning ska vara tydlig mot
fritidsboende dvs med sma byggritter och ej styckningsbara tomter.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r beldget i den sddra delen av Gullbranna, ca 10 km s6der om Halmstads centrum.
Omradet avgriansas i nordvist av befintlig bebyggelse i Gullbranna och i sdder och dster grinsar
planomradet till ett skogsomrade. Planomradet omfattar ca 10 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Gullbranna 1:13, 1:15 och 1:17 &r i privat dgo.

Laholmsbuktens\
sanddynsreservat
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldimna 6ver ett samhille diar de stora miljoproblemen ar losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar:

» Begrinsad klimatpaverkan - Energiforbrukning och transporter

o Levande sjoar och vattendrag - Vattenkvaliteten i Genevadsdn kan komma att paverkas av
detaljplanens genomforande frimst genom fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor i omradet.

« God bebyggd miljo - Planerad bebyggelse anses vara en naturlig utékning av titorten Gullbranna.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedoémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobeddmning
behover goras eller inte. Behovsbeddmning uppréttas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande péaverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Nir planuppdraget gavs gillde éversiktsplan OP 2000, (deléversikt Gullbranna), laga kraft 2002-12-
12. I denna dr omradet utpekat som utredningsomréde for fritidsbebyggelse. Detaljplanen ar forenlig
med den 6versiktsplanens intentioner.

Den nya oversiktsplanen, Framtidsplan 2030, vann laga kraft 2015-01-15. I denna Gversiktsplan &r
inriktningen att i huvudsak koncentrera ny bebyggelse till staden och serviceorterna. Gullbranna
pekas inte ut som serviceort och ligger utanfor kollektivtrafikstraken. For orter utanfor straken
rekommenderas att utveckling sker genom fortitning inom befintlig ortsstruktur och att orten
forvantas behalla nuvarande befolkningsméngd. Enligt Gversiktsplanen ska kommunens hallning
gentemot nya bebyggelseomréden for fritidshus vara restriktiv. Detaljplanen f6ljer inte intentionerna
i den nya oversiktsplanen.

Kommunen anser dock att bebyggelsen dr motiverad enligt foljande:

o stdd for planen fanns i 6versiktsplan 2000 da planuppdraget gavs

« utbyggnaden kan ses som en utokning av befintlig tatort

o bostider med inriktning mot fritidsboende genom smé byggritter begransar mojligheten till
permanentboende i omradet och dirmed f6ljande krav pa service

o aktuellt forslag upptar bara tva tredjedelar jamfort med foreslaget omrade for fritidsbebyggelse i
OP 2000
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Gallande detaljplaner

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan. En byggnadsplan for bostader, friliggande villor, vann
laga kraft 1969. Denna detaljplan upphévdes senare (beslut om upphdvande togs 1996-06-19, beslut
vann laga kraft 1999-03-18) dé den hade blivit inaktuell. Orsaken var att planomradet bedomdes
ligga for nira ett vigreservat som fanns utpekat i kommunens 6versiktsplan, OP 90 (antagen oktober
1990). I OP 90 avsattes omrddet dérfor som utredningsomride for fritidsbebyggelse. Motorvigen
byggdes ut och aktuellt planomréde lag kvar som utredningsomrade for fritidsbostéder i den tidigare
oversiktsplanen (laga kraft 2002).

Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej uppréttats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Riksintresse for naturvarden

Planomradet ingdr i ett storre omradde som édr av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6$
Miljobalken. Det omfattar bland annat Genevadsdn som har ett stort virde. Planomradet utgors
av igenvuxen akermark som inte hyser ndgra storre naturvirden. Riksintresset bedoms dérfor inte
péverkas negativt.

Riksintresse for friluftslivet

Riksintresse for friluftslivet (3 kap 6§ MB) omfattar kuststrdckan vaster om E6 samt en 100 meter
bred zon pa var sida om Genevadsan. Riksintresset beskrivs som en kuststracka med en av landets
lingsta sammanhédngande sandstrander, vissa partier med mycket hoga dyner, dven vetenskapligt
intressanta. Strandzonen &r en del av Sydsveriges mest vilbesokta strandomraden for bad. Avstandet
fran planomradet till riksintresset ar ca 250 meter och riksintresset bedoms inte paverkas negativt vid
ett genomforande av planen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv/hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv/hogexploaterad kust (4 kap 4 §/ 2§ MB).
Detaljplanen innebdr att allmantillginglig mark minskar i omraddet men forutsittningarna att na
havet bedoms inte férsvaras. Planomrddet dr idag svartillgangligt och anviands inte for rekreation
i nadgon storre utstrickning. Det anvinds framst till att passera genom for att nd andra omraden
med hogre rekreationsvirden. Genom att gangstrak for allmanheten sikerstills i detaljplanen kan
rekreationsvardena for det rorliga friluftslivet tillgodoses dven fortsattningsvis. Planomradet i sig ar
inte kdnsligt.

Foreslagen detaljplan ligger i anslutning till Gullbranna samhélle och kommunen anser diarmed att
bebyggelsen utgér en komplettering av befintlig bebyggelse. Enligt hushallningsbestimmelserna i
Miljobalken ska inte RI (hogexploaterad kust) hindra utveckling av befintlig tétort.

Omradet avgrdnsas fran stranden av E6 och ligger i utkanten av riksintresset. Detta &r ett av skdlen
till att kommunen bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att hota utpekade
varden i riksintresset som helhet och att planen inte minskar manniskors mojligheterna att nyttja
riksintresseomradet for turism och friluftsliv.

Fritidshus i Gullbranna kan édven innebédra mdojligheter fér boende pa andra orter att pa sin fritid
vistas i och ta del av kustomradets natur och friluftslivsmdjligheter. Genom att storleken pa husen
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begransas och tomter ej far styckas minskar attraktiviteten att anvdinda husen fér permanentboende
och mojligheten okar att husen hyrs ut dven kortare tidsperioder. Omradet kan dirmed &ven ses som
ett komplement till den verksamhet med camping som bedrivs pa Gullbrannagarden i den norra delen
av Gullbranna.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Strax Oster om omradet finns riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6§ MB). Riksintresset
beskrivs som en Oppen fullakersbygd med kontinuitet i bosdttningen sedan stenaldern. Ett stort
antal forhistoriska ldmningar finns, bl. a. monumentala hogar i dominerande ligen, Eldsberga
medeltidskyrka och by samt storgérden Fladje med 1700-talsbebyggelse. Planen bedoms inte komma
att medfora nagon pataglig skada pa riksintresset.

Natura 2000-Laholmsbuktens sanddynsreservat

Planomradet ligger ca 250 meter 6ster om Gullbranna naturreservat som ingar i ett storre Natura
2000-omrade; Laholmsbuktens sanddynsreservat. Natura 2000-omradet utgérs av regionens i
sarklass storsta flygsandsfalt med vardefullt kustlandskap av kustparallella sanddyner, sandstrand och
vandrande amynningar. Innanfér sandstranden finns bevuxna sanddyner som 6vergér i omrdden med
bergtallskog och kiarr och fukthedar med l6vskog. Langs Genevadsan finns vérdefull alssumpskog
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och omradet hyser ett rikt fagelliv. Syftet med Natura
2000-omrddet dr att bevara virdefulla naturtyper |
och bidra till att uppna gynnsam bevarandestatus for
omradets utpekade arter.

Virdet av de 6ppna sandomradena har pa senare
ar  uppmirksammats och  Laholmsbuktens
sanddynsreservat genomgar nu en restaurering inom
ramen for det EU-finansierade projektet Sand Life.

Majoriteten av det 40-tal hotade arter som finns i
omradet lever i sanddynsmiljoerna. Behovet av att
hindra igenvixning och skapa battre forutsattningar
for arter knutna till solexponerade Oppna
sandmilj6er dr 6verhdangande for att kunna uppfylla
bevarandemalen for Laholmsbuktens sanddynsreservat.

Natura 2000-Laholmsbuktens sanddynsreservat och
naturreservaten Gullbranna och Tonnersa.

Motorvigen fungerar som en stark barridr som avskiljer planomradet fran Gullbranna naturreservat
och Natura 2000-omrédet Laholmsbuktens sanddynsreservat.

Paverkan pa Natura 2000-omradet

I bevarandeplanen for Laholmsbuktens sanddynsreservat 2005, anges att det allvarligaste hotet mot
omradets naturvérden dr igenvaxning orsakad av for lag storning/utebliven havd. Ett genomférande av
planen innebdr varken negativa eller positiva konsekvenser for igenvéxning av Natura 2000-omradet.

Tillkommande fritidsbebyggelse kommer att medféra en 6kning av antalet manniskor som nyttjar
kusten och havet for bad och rekreation i Gullbranna reservatet. Av de utpekade arterna i Natura
2000-omradet bedoms faltpiplarkan vara den art som skulle kunna paverkas mest av stérning fran
ett okat friluftsliv dd badsdasongen sammanfaller helt med artens hidckningsperiod. Féltpiplarkan har
tidigare hackat i omradet men inga aktuella uppgifter finns om filtpipldrka (utdrag ur Artportalen
2015-11-10) inom eller i ndrheten av planomradet. Aven nu framtagen Restaureringsplan inom LIFE+-
projekt Sand Life for Natura 2000-omradet, anger att faltpiplarkan inte langre hackar i omradet och i
ArtDatabankens uppdaterade Rodlistade arter i Sverige, 2015, betecknas arten som utdod i Halland.

Dagvattnet fran planerad fritidsbebyggelse kommer att ledas till nyanlagd dagvattendamm inom
planomradet. Dagvattnet kommer att fordréjas och till viss del renas i dammen innan det leds vidare
ut i Genevadsan. Dagvattnet férvintas ha jamforbar sammanséttning som dagvatten fran befintliga
bostadsomrdden i Gullbranna. Tillkommande dagvatten fran planerad bebyggelse bedéms inte
patagligt kunna paverka de i Natura 2000-omradet Laholmsbuktens sanddynsreservat utpekade
arterna, naturtyper eller faststillda bevarandesyften for omrédet.

Ett genomférande av planen bedoms med bakgrund av detta inte medfoéra betydande péverkan pa
kdnda naturvdarden i Natura 2000-omradet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors av tidigare akermark som nu dar bevuxen med snérig bjorkskog och
frodig fuktig vegetation. Omradet lutar svagt it soder med en kraftigare brant ned mot Genevadsan
i soder. Soder om planomradet, intill Genevadsan, ligger ett omrade med alsumpskog med hoga
naturvdrden, bland annat bestaende av dldre, kraftigare trad och liggande dod ved.

Planomradet omges av bostadsbebyggelse i Gullbranna i véster. I Oster och sydvést angransar
planomradet till tallskog. I soder ansluter planomradet till ett omrdde med snarig bjorkskog.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens &versiktsplan.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv dr antaget av Kommunfullmiaktige 2008-03-27.
Detta ér ett handlingsprogram for att kartlagga, sakerhetstdlla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun. Hér ingar planomradet i ett omrade, Gallared s6der om Gullbranna, som enligt Halmstads
grona virden bedomts som vardefullt som rekreationsomrade. Planomradet ingar dven som en del av
omradet kring Eldsbergadasen, som bedomts som vérdefullt naturomrade, klass 1 (hogsta klassningen
av 3).

Ennaturvirdesbedomning (Mina Natur, 2014-08-20) har tagits fram for omradet. Utover alsumpskogen
och Genevadsan har en svag h6jdrygg med en hel del dldre ekar och tallar, belaget vid en dldre markvig
i omrddets Ostra del, pekats ut som virdefull. Aven omkring 10 grévre popplar i omradets vistra
kant ndmns i rapporten. Centralt i skogsomradet l6per ett dike som &r uttorkat. Endast vid extrema
regn eller under tidig var finns hir och var vatten i diket. Diket dr ingen ldmplig reproduktionslokal
for groddjur. Slutsatsen i naturvirdesbedomningen ar att den foreslagna planlaggningen paverkar
endast marginellt de virdefulla habitaten lings Genevadsan. Ovriga virdefulla biotoper enligt
naturvardesbedémningen paverkas inte av exploateringsarbetet.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet ligger 240 meter fran Genevadsan och omfattas ej av strandskydd.

Stirre delen av planomradet dr bevuxen med bjirkskog. Karvdg langs den ostra grinsen av planomridet dir skogs-

omrddet med tallskog tar vid.
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Geotekniska forhallanden
Omradet dr relativt plant och bevuxet med l6vskog. Enligt den jordartsgeologiska kartan utgors
marken av svallsediment, mellandsand till grov.

En oversiktlig geoteknisk undersokning genomférdes av WSP, 2014-04-04. Undersokningsomradet
karaktiriseras av att jorden, under ett lager mullhaltig sand, generellt bestdr av finsand dar det delvis
torekommer lager av sandig torv. Sandlagren underlagras av lera.

Grundvattenytan ligger som regel ndra markytan. Vattennivaer uppmaittes till djup av ca 0,4-0,8 meter
under befintlig markyta. Matningarna gjordes under den tid pa dret da grundvattennivaerna ligger
som hogst.

For omradet foreligger normallag radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Inom omrédet finns sannolikt ldmningar av stenaldersboplatser fran tiden 6000 f.Kr. pa ett djup av
2,0-2,5 meter under nuvarande markniva. Det arkeologiska materialet dr inkapslat genom en s. k.
“transgression’, dd havsnivan hastigt steg och férde med sig sand och lera. Metertjocka lager av detta
material kom darmed att dverlagra platserna for de dldre stenaldersboplatserna.

Lénsstyrelsen och Kulturmiljoé Halland bedomer att planerad byggnation i huvudsak inte kommer att
berora eventuellt bevarade boplatser pa ca tva meters djup under nuvarande markniva. Sannolikheten
for lamningar efter gravar och boplatser fran yngre stenalder, brons- och jirnalder inom omradet
beddms ocksd som mycket sma, sett utifran analys av fornlamningslandskapets topografi.

Léansstyrelsen menar att sdrskild arkeologisk utredning inom aktuellt planomrade inte dr motiverad
och behover dérfor ej genomforas.

Nagra kdnda fornldmningar finns inte i omradet.

-

Gangstrik lings den ostra kanten av planomradet med Naturreservatet véster om motorvégen.
skogsomride med tallskog till vanster som dr populirt for
ndrrekreation.
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Naturomraden

Gullbranna har god tillgang till olika typer av gronomraden av hog kvalitet bade inom och i nirheten
av orten. Vister om motorvigen ligger Gullbranna naturreservat invid stranden. Aven det tallbevuxna
skogsomradet strax dster om planomradet anvénds frekvent for nérrekreation av boende i Gullbranna.

BEBYGGELSE

Planomradet dr idag inte bebyggt. Direkt vdster om planomréddet finns befintliga omraden med
smahusbebyggelse bestaende av villor uppforda pa 1970-talet.

Historik
Planomradet utgors av gammal utigomark tillhrande Gullbranna by. I den sddra delen av omrddet
lag tidigare en gdrd som revs pa 1970-talet.

Samhallsservice

I Gullbranna finns ett begriansat utbud av bdde kommersiell och offentlig service. Livsmedelsbutik
finns i Eldsberga ca 1,5 km osterut. Offentlig service i form av en forskola finns i Gullbranna medan
f-6-skola finns i Eldsberga och en f-9-skola finns i Trénninge.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvdg stricker sig utefter planomradets véstra grins. Denna gang- och cykelvig
forbinder befintlig bebyggelse i Gullbranna med strandomradet lingre vdsterut via en tunnel som gar
under motorvégen.

Kattegattleden planeras att dras fram pa den véstra sidan av motorvégen. Kattegattleden ér en regional
cykelled mellan Helsingborg i sdder och Géteborg i norr som invigdes 2012. Ambitionen ir att leden
i huvudsak ska vara upplevelserik, strandndra och bilfri. Férbi Gullbranna gar leden i dagslaget pa
befintligt vagnat oster om samhillet men leden planeras att dras fram véster om motorvagen lings

havet.

i Ggﬂared

T s
e 9 g

4 Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av busslinje 314
mellan Halmstad och Gullbrannamed
en restid pa ca 35 minuter. Hallplatsen
ar lokaliserad till Gallaredsvigen
som ligger ca 200 meter nordvast om
planomradet. Turtdtheten ar en tur/
timma under dagtid vardagar.

<4
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LaholmsBuktens), > ,;%&é’ 3
sanddynsres;erva AN

Biltrafik och gator

Kattegattleden ‘..
(planerad cykelled)e,

Vig 542, Gallaredsvdgen, har en
skyltad hastighet pd 70 km/tim och
trafikmdtning fran 2014 visar 1539
fordon per dygn, varav 107 lastbilar.
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Motorviégen ligger néra bebyggelsen i den vdstra delen av Gullbranna. Trots att motorvégen ligger sa
nédra samhiéllet finns ingen pa- eller avfart varfor den inte kan nyttjas av de boende i Gullbranna.

Cykel- och bilparkering
For den befintliga villabebyggelsen i anslutning till planomradet sker parkering pa den egna tomten.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedoms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns &ven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

For Halmstads kommun finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt gallande miljokvalitetsnormer for vatten har Genevadsan god status idag.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte paverkas av planens genomfoérande. Daremot kan
uppfyllandet av miljomalen (Begrdnsad klimatpaverkan, Bara naturlig forsuring och Frisk luft)
paverkas negativt da en utbyggnad av Gullbranna med ca 50 fritidshus kan skapa ett 6kat bilberoende.

Storande verksamheter och farligt gods

E6 ligger som ndrmst ca 350 meter fran narmsta foreslagna bostad. Enligt Riskanalys av farligt gods i
Hallands lan, Meddelande 2011:19 anges att bortre grins da det kréivs riskutredning i narhet till storre
vagar sasom E6 dr 150 meter. Risker forknippade med farligt gods bedoms dairmed som sma.

Det finns ingen kidnd djurhallning i ndromradet.

Risk

Nagra kdnda risker foreligger inte fér planomradet. Bebyggelsen plaseras pa ett sd stort avstand fran
Genevadsan att ras- och erosionsrisk inte bor foreligga. En luftledning (10kV) finns langs planomradets
Ostra grans.

Buller
Planomradet ligger ungefir 350 meter 6ster om motorvégen. En bullerutredning har tagits fram inom
ramen for detaljplanearbetet (se vidare under Planférslag och konsekvenser).
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Bebyggelsen i Gullbranna ér inte ansluten till fjarrvirmenitet.

Dricks- och spillvatten

Kommunala dricks- och spillvattenledningar finns utbyggda i Kumminvégens forléngning, strax
véster om planomradet. Kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Dricks- och spillvattennitet i Gullbranna &r forberett for anslutning av ny bebyggelse 1 aktuellt
planomrade. Det finns en anslutningspunkt for spillvatten och tvd anslutningspunkter for dricksvatten.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet omhand genom 6ppna diken i planomrédet. I befintlig bebyggelse i Gullbranna
leds dagvattnet ner i ledningar som ligger i befintliga gator. Dagvattnet leds dérefter ut i Genevadsan
via en ledning som gar genom den sddra delen av planomradet.

Avfallshantering

Hanteringenavhushallsavfallet skotsavHEM och bygger pakillsortering. Narmaste atervinningsstation
som tillgodoser Killsorteringens fraktioner finns vid Gallaredsvdgen, 100 meter nordvdst om
planomradet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
UTGANGSPUNKTER

Detaljplanen medger att ett omrade med 50 mindre fritidshus kan uppforas i den sddra delen av
Gullbranna. Trafikmatning sker fran norr via Gallaredsvagen. Bebyggelsen ér uppdelad i tvd grupper
med 20 hus i den norra delen och 30 hus i den sddra. Byggratten for respektive fritidshus begransas till
45 kvm och omradet ska inte kunna styckas av till mindre fastigheter. Bebyggelsegrupperna avdelas
av ett gronstrak i ostvistlig riktning som knyter samman Gullbranna med skogsomradet dster om
planomradet. Mellan befintlig bebyggelse i Gullbranna och féreslagen ny bebyggelse sparas ocksa ett
gronstrak med befintlig vegetation.
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MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Befintlig naturmark foreslas sparas i sa stor utsrackning som mdajligt. Ett gdngstrak korsar foreslagen
bebyggelse och mojliggor att allmanheten latt kan ta sig dsterut mot Gallared som ar ett vardefullt
rekreationsomrade.

En dagvattendamm planeras i den sddra delen av planomradet som tar hand om dagvatten fran den
nya bebyggelsen.

Vattenomraden och strandskydd

Avskidrande diken foreslas langs planomradets granser i bade norr, dster och vister. Dessa diken kraver
i samband med genomférande anmalan eller tillstdnd om vattenverksamhet. Planomradet omfattas ej
av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

En &versiktlig geoteknisk undersdékning genomfordes av (WSP, 2014-04-04). Enligt utredningen ska
schaktarbeten utforas med betryggande sikerhet mot ras och skred. Vid schakt som sker till ldgre niva
an grundvattenytan ska grundvattenytan avsankas med minst 0,5 meter under schaktbotten.

Nir byggnader, anldggningar och uppstallningsytors lage dr faststdllda ska geotekniker radfragas infor
fortsatt projektering. Eventuellt erfordras kompletterande geoteknisk undersékning intill Genevadsan
beroende pa placering och laster.

Rekommendationerna i utredningen ér att byggnader och anldggningar bor kunna grundldggas direkt
i mark utan grundfoérstarkning med vissa forutsattningar sdsom att all fyllning eller jord innehallande
organiskt material, som mulljord och torv, ska utskiftas.

Genevadsans mynning forflyttas kontinuerligt. Planomrédets narmaste del ligger 240 meter frdn
Genevadsan. Den del av Genevadsan som rinner forbi planomradet har dock haft samma lige de
senaste 100 aren varfor risken for erosion bedoms vara liten for planomradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Léansstyrelsen menar att sdrskild arkeologisk utredning inom aktuellt planomrade inte d4r motiverad
och behover dérfor ej genomforas.

Vid kommande nergrivning av VA-ledningar pa 1,2-2,5 meters djup under nuvarande markniva, ar
det emellertid nodvéndigt med antikvarisk kontroll under del av markarbetet. Detta i syfte att fd en
bild av den geologiska lagerféljden inom omradet och ta tillvara eventuella fynd av bearbetad flinta.
Infér forlaggning av VA-ledningar ska Lansstyrelsen kontaktas.

Natur

Den foreslagna fritidsbebyggelsen omges av naturmark. Avstandet till befintlig bebyggelse i Gullbranna
varierar mellan 30-50 meter. For att mojliggora for allménheten att rora sig tvirs genom planerat
bostadsomréde foreslas gangstrak och stigar anordnas inom naturmarken dels i 6stvistlig riktning
genom omradet.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Foreslagen anvdndning dar bostdder med totalt 50 mindre bostadshus. Bebyggelsen delas in i tva
omraden med 20 bostdder i den norra delen och 30 bostdder i den sddra delen. I den vistra delen
foreslas ett omrade for en gemensam servicebyggnad med samlingslokal, avfallshantering och
parkering. Det dr dven planerat ett aktivitetsomrade med bland annat tennisbanor.

For att begridnsa mojligheten till permanentboende i omradet tilldts inte att omradet delas in i fler &n
tva fastigheter vilket regleras med en bestimmelse om minsta tillatna fastighetsstorlek. Storsta tillatna
byggnadsarea for respektive bostadshus ar 45 kvm och minsta storlek pa tomtplats dr 750 kvm. Utdver
given byggritt dr det dessutom, genom de dndringar i Plan- och bygglagen som inférdes 2014-07-
02, mojligt att utan bygglov eller stod i detaljplan gora en utbyggnad pa 15 kvm samt uppfora ett
fristdende sa kallat komplementbostadshus pa 25 kvm.

Hogsta nockhdjd ar reglerad till 6,0 meter och hogsta byggnadshojd regleras till 3,5 meter. For att
begransa bostadsytan finns en bestimmelse som reglerar att takkupor inte far anordnas.

Med hiénsyn till det hogt stdende grundvattnet i omradet far byggnader inte uppforas med kéllare.

Sambhallsservice

Da det i detaljplanen foreslds sma byggritter bedoms andelen permanentboende i omrédet bli liten.
Planforslaget bedoms ddrmed inte leda till ndgot okat behov av samhallsservice i omrddet. Antalet
boende bedoms 6ka framforallt under sommaren och efterfragan pd kommunal service sdsom skola,
forskola, dldreboende bedoms bli liten.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelkopplingar foreslas knytas samman med befintligt gang- och cykelvignit inom
bostadsomradet vister om planomradet samt sdderut mot stranden.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms inte ha nagon direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik da det i huvudsak ror
sig om fritidsbebyggelse som endast bebos under delar av éret.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen foreslas trafikmatas fran vag 542, Gallaredsvigen. Den nya bebyggelsen generar
en viss 6kad mingd biltrafik. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg genererar omradet ca 214
fordon/dygn. Déd byggritten begransas till sma bostadshus bedéms andelen permanentboende i
omradet bli liten. Huvudsaklig trafikokning bedoms darfor bli stérst under sommarhalvéret.

Gallaredsvigen bedoms ha god kapacitet for tillkommande trafik.
Cykel- och bilparkering

En samlad parkeringsyta f6r boende och besokare finns i anslutning till servicebyggnaden. Dessutom
finns mojlighet till parkering f6r bade cykel och bil invid respektive bostadshus.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genom olika typer av dtgarder kan en forsimring av Genevadséns vattenkvalitet undvikas t. ex. genom
minimerande av hardgjorda ytor, dagvattenmagasin och rening av dagvattnet och genom att de nya
bostiderna ansluts till kommunalt dricks- och spillvattennat. Dirmed bedéms miljokvalitetsnormerna
for vatten inte paverkas negativt i och med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for luft

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar det framst kvivedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljé. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedéms
inte dverskridas i och med planens genomférande.

Storande verksamheter och farligt gods
Ingen paverkan.

Oversviamning

Planomradets ldgsta del som planeras att bebyggas ligger pa +7 meter &ver havet. Enligt kommunens
oversiktsplan, Framtidsplan 2030, bor det vid planering inom omraden som ligger ligre dn +3,5
meter dver havet goras en bedomning dver hur stigande havsnivaer ska hanteras vid planering av ny
bebyggelse. Nagon risk for dversvaimning fran havet bedoms inte finnas.

Skred och erosion
Ingen risk for skred och erosion bedoms finnas inom planomradet.

Genevadsans mynning forflyttas kontinuerligt. Den del av Genevadsan som rinner forbi planomradet
har dock haft samma ldge de senaste 100 aren varfor risken for erosion bedoéms vara liten i omradet.
Avstandet mellan planomradet och Genevadsan ar knappt 250 meter.

Risk
Befintlig luftledning lings den 6stra gransen av planomradet planeras att forlaggas i mark inom allmén
plats mark NATUR.

Buller

Nérmsta byggratt ligger pa ett avstand av ca 350 meter frdn motorvagen. En bullerutredning har tagits
fram av Akustikbyrdn, 2016-09-21. Denna visar att samtliga byggnader berdknas fa dygnsekvivalenta
ljudnivaer som underskrider 55 dB(A) vid fasad. All planerad bebyggelse berdknas dven f maximala
nivaer som underskrider 70 dB(A) vid fasad.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
En ny transformatorstation behdvs for omradets elforsorjning. Transformatorstationen foreslas
placeras invid servicebyggnad och gemensam parkering i den vdstra delen av omradet.

Ingen méjlighet finns till anslutning till fjarrvirme i omréadet.
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Dricks- och spillvatten

Ett val utbyggt dricksvattensndt finns véister om planomradet. Den nya bebyggelsen kan anslutas
till det befintliga dricksvattenndtet i tva anslutningspunkter i nédrheten av planomradet. Vatten
for brandsldackning finns tillgdngligt inom de avstidnd som krdvs enligt alternativt” system och
kapaciteten bedoms vara tillracklig 1 aktuell brandpost. Den nya bebyggelsen kan anslutas till det
befintliga spillvattenledningsnétet i en anslutningspunkt i narheten av planomradet.

Dagvatten

En dagvatten- och va-utredning har tagits fram av WSP 2014-04-04. Pa grund av hogt staende
grundvatten foreslas ett konventionellt ledningsnét anlaggas som kan avvattna samtliga tomter och
gator och dven eventuella biytor inom omrédet. Dagvatten som samlas upp i ledningsnétet foreslas
fordrojas och renas i en damm med permanent vattenyta. Dagvattnet fran omradet fordrojs for att
motsvara det utflode som kan foérvéntas rinna fran naturmarken idag innan det rinner ut i recipienten
Genevadsan.

Dagvatten som kommer fran markomraden norr om planomréadet avleds via ett avskdrande dike
i norr och leds darefter lings med planomradets dstra grins ned mot Genevadsan dar det slapps
ut. Befintligt dike ldngs planomradets véstra grins foreslas finnas kvar. Alla diken regleras med en
planbestimmelse "dike” inom allméanplats NATUR.

Bebyggelsen inom omradet foreslas sikras mot Gversvimning genom att gator anvinds som
sekundéra vattenvigar inom omradet. Gator foreslas ha en lutning mot Genevadsan. Det medfor att
da ledningsnitets kapacitet dverskrids och dagvatten démmer upp i markniva ska detta rinna bort
pa markytan. Viktigt ar att byggnader anldggs hogre dn gatuniva och att inga lagpunkter skapas som
stanger inne vatten vid bebyggelsen.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.
Uppsamlingsplats for avfall anordnas inom respektive fastighet i anslutning till den samlade
parkeringen.
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SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att framja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begrinsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljoer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal paverkas:

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelsen i aktuell detaljplan planeras i ett skogsomrade och tar ddrmed inte jordbruksmark i
ansprak.

Friska vatten
Ett genomférande av detaljplanen innebir ett sdkert omhandertagande av dagvatten genom f6rdrdjning
i dagvattendamm.

Begrinsad klimatpdverkan - Hallbara transporter

Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade forutsattningar for
energisndla transporter. Bebyggelsen i aktuell detaljplan kan ha en negativ effekt pd malet hallbara
transporter. Det relativt langa gangavstandet till busshallplatserna, samt att de saknar vaderskydd,
innebdr att forutsattningarna for 6kad andel resande med kollektivtrafik &r mindre gynnsamma.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehéller riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstallas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sérskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhallen struktur.

Detaljplanen ligger i anslutning till ett utpekat virdefullt rekreationsomrdde, Gallared soder
om Gullbranna. Genom att gangstrdk skapas genom planomradet mellan Gullbranna och
rekreationsomradet bedoms inte omradet paverkas negativt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ér att den skall
vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Det overgripande syftet med den nya detaljplanen &r att uppfora ett omrade for fritidsbebyggelse
samt sdkerstdlla passagen for allmdnheten att kunna ta sig genom omradet till narliggande
rekreationsomraden lingre Osterut.

Detaljplanen ska tillata bostdder med inriktning mot fritidsboende vilket regleras med sma byggratter
och ej styckningsbara tomter.

Tidplan
Planprocessen Tid
Granskning 4 kvartalet 2016
Antagande 1 kvartalet 2017
Laga kraft 1 kvartalet 2017

Tidplanen forutsdtter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige i Halmstads kommun.

Genomférande

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skdl. Detaljplanen géller
dven efter genomforandetidens utgang men kan da éndras eller upphédvas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, driftansvarig

Kvartersmark Markdgare

VA-nit Markédgare ansvarar for VA-nitet inom
kvartersmarken.

El/Transformatorstation E.on Elnit Sverige AB

Alminplatsmark (NATUR/GATA) Markégare/samfillighet
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Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap kan anvindas om det finns
sarskilda skél. Hela Gullbranna samhille har idag enskilt huvudmannaskap. Ett nytt omrade med
bostdder med inriktning mot fritidsboende i omrddet bedoms vara tillrickliga argument for att
detaljplanen ska ha enskilt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagande och avtal
Gullbranna Fastigheter AB dger all mark inom detaljplanomrade.

1. Ett exploateringsavtal mellan Halmstads kommun och Gullbranna Fastigheter AB ska upprittas
i samband med antagande av detaljplanen. Avtalet reglerar genomférandet av detaljplanen och ska
godkinnas av kommunfullmaktige.

2. Plankostnadsavtal har tecknats med markdgaren Gullbranna Fastigheter AB. for fastigheterna
Gullbranna 1:13,1:15 och 1:17.

3. Ett overenskommelseavtal (servitut/ledningsritt) ska tecknas mellan markdagare och E.on Elnit
angdende de befintliga luftledningar som ar inte anpassade for detaljplanelagt omradet och som ska
forldggas i mark inom naturomradet. Det nya avtalet kommer att ersitta det befintliga servitutsavtalet
nr 1380IM-11/6431. Avtalet ska tecknas innan planen antas.

Markégare star for samtliga kostnader.

4. For att sakerstilla elleveransen inom planomradet behovs en ny transformatorstation. Markagaren/
exploatoren ska teckna ett avtal med E.on Elnét som reglerar kostnader, atgdrder, byggnation och
ansvar for transformatorn. Avtalet ska tecknas innan planen antas.

5. For att sakra dricksvattnets kvalitet ska en 6verenskommelse tecknas mellan exploatdren/markégaren
och Laholmsbuktens VA ddr markdgaren tar pa sig ansvaret att dricksvattnet anvands i tillracklig
omfattning sa att kvalitet bibehalls.

6. Ett avtal mellan markégare/exploator och Laholmsbuktens VA ska finnas for anslutningar av
dagvatten och dricks- och spillvattenledningar inom planomrédet.

Fastighetsbildning

Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgirder behover ske. Kvartersmark inom
detaljplanomradet foreslds bilda tva nya fastigheter for bostadsdéndamal (fritidsbostdder) inklusive
gemensamhetsanlaggningar. Naturomrade och vdgar pa allmédnplatsmark foreslds ocksé bildas som
egen fastighet med tillh6rande gemensamhetsanlaggningar.

Det aligger exploatdren/markdgaren att kontakta Lantméterimyndigheten i god tid. Exploatoren/
markdgaren ansvara for, ansoka och bekosta alla fastighetsbildningsatgarder pa kvartersmark samt
allmanplatsmark.

20 (23) 1047 K



Servitut

Det finns ett servitutsavtal for en kraftledning nitstation (E-on) nr: 1380IM - 11/6431 som
belastar fastigheter Gullbranna 1:13 och Gullbranna 1:15. Ledningarna kommer att gravas ner
och nya servitut eller ledningsratt ska uppréttas for underjordiska ledningar 6ver naturmark inom
planomradet. Avtalet undertecknas mellan fastighetsagaren och E.on Elnit.

Det aligger exploatoren/markédgaren att ansvara for, ansoka och bekosta upprittandet.

Gemensamhetsanldaggning

Deltagande fastigheter ansvarar for férvaltningen av olika anldggningar inom kvartersmark och
inom allméanplats mark i planomradet. Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas inom
planomradet for dricks- och spillvatten, dagvattendamm, parkering, och servicebyggnad. Antalet
gemensamhetsanldggningar och utformningen av dessa ar beroende av vilka fastigheter och vilka
anldggningar som avses inga. Fastigheterna ingar i gemensamhetsanldggningarna med de andelstal
som asatts vid lantmateriforrattningen.

Dirutover ska bada bostadsfastigheterna ingé i befintlig gemensamhetsanldggning Tonnersa Ga:1
for utfart till allmén vag.

Det aligger exploatoren/markigaren att kontakta Lantmateriet myndigheten i god tid. Exploatdren/
markégaren ansvara for, ansoka och bekosta lantmaiteriférrattningar.

TEKNISKA FRAGOR

Luftledningar

E.on Elnit har en 10 kV luftledning i den &stra kanten av omradet som i norr overgar till
markforlagd kabel. Luftledningen &r inte anpassad for detaljplanelagt omrade och planeras darfor
att forlaggas i mark for att kunna inga i planeomrédet. Ett 6verenskommelseavtal ska tecknas
mellan exploatoren/markégaren och E.on Elnét som reglerar utformning, lage, kostnader och
forutsittningar innan planen antas.

Transformatorstation

For att sdkerstilla elleveransen inom planomradet behovs en ny transformatorstation.
Transformatorstation ska placeras invid servicebyggnad och gemensam parkering i den vistra delen
av omradet. Kostnader, atgarder, byggnationen samt ansvar for transformatorn kommer att regleras i
ett avtal mellan markégare och E.On Elnit. Omrddet markerats med E i plankarta.

Dagvattendamm

En dagvattendamm ska anldggas i den sddra delen av planomradet som tar hand om dagvatten
fran den nya bebyggelsen. Dagvatten fran planerad fritidsbebyggelse ska ledas till nyanlagd
dagvattendamm inom planomradet. Exploatdren/markdgaren ansvarar for och bekostar
anldggningsarbetet i samrad med Laholmsbuktens VA.

Dagvattendammen ska ocksa bildas som gemensamhetsanliggning.
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Dagvatten samt dricks- och spillvatten
Ett val utbyggt dricksvattensnét finns védster om planomradet. Den nya bebyggelsen ska anslutas till
det befintliga dricksvattennitet.

P& grund av hogt stdende grundvatten ska ett konventionellt ledningsnét anlaggas som kan avvattna
samtliga tomter och gator och dven eventuella biytor inom omradet.

Dagvatten som samlas upp i ledningsnitet ska fordréjas och renas i en damm med permanent
vattenyta. Befintligt dike lings planomradets véstra grans ska finnas kvar.

Det ar viktigt att byggnader anldggs hogre dn gatuniva och att inga lagpunkter skapas som stanger
inne vatten vid bebyggelsen.

Samtliga dagvatten och dricks- och spillvattenledningar med tillhérande anordningar skall
projekteras och anldggas enligt Laholmsbuktens VA:s standard och enligt dokumentet Rutiner och
praxis - Vid projektering, anldggning och fornyelse av VA-ledningsnitet — samt enligt Halmstads
kommuns dokument TF-standard.

Dagvatten och dricks- och spillvattenledningar ska ocksa bildas som gemensamhetsanldggning.

Cykel och bilparkering

Exploatdren ska l6sa parkeringsplatsbehovet for bebyggelsen inom de egna fastigheterna.
Boendeparkering ska anordnas i form av en gemensamhetsanlidggning for de tva fritidshusomraden.
En samlad parkeringsyta for boende och besokare ska finnas i anslutning till service byggnaden.
Dessutom finns mojlighet till parkerings for bade cykel och bil invid respektive bostadhus.

EKONOMISKA FRAGOR

1. Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark och allmanplats mark bekostas
av berord markégare.

2. Samtliga kostnader oavsett det ror byggande av anldggningar, omdragningar av vagar och tillfarter
ska betalas av markdgaren.

3. Ber6rd markégare ansoker, ansvarar for och bekostar lantmateriforrattningar som avses genomforas
inom detaljplanen.

4. Markdgaren ansvarar for och bekostar atgiarder som dagvattenanldggningar och dricks- och
spillvattenledningar med tillhérande anordningar inom planomrédet.

5. Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.

6. Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens bérighet som eventuellt kan kravas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

7. Plankostnaden har regleras i avtal med markéigaren.
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8. Detaljplanen bedoms inte medfora nagra exploateringskostnader for Halmstads kommun.

Medverkande tjansteman

o Carol Jarpa de Emilson, Samhallsbyggnadskontoret
« Niklas Lidstrom, Samhallsbyggnadskontoret

« Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhéllsbyggnadskontoret
o Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA

o Leif Eriksson, Teknik och fritid

KALLOR

o Framtidsplan 2030, dversiktsplan for Halmstads kommun (laga kraft 2015-01-05)

« Opversiktsplan 2000, éversiktsplan fér Halmstads kommun (géllande 2002-2014)

« Halmstads grona virden, Halmstads kommun, 2008

o Bevarandeplan for Laholmsbuktens sanddynsreservat (SE0510006) Faststdlld 2005-12-18,
Lénsstyrelsen Hallands ldn, 2005

o Restaureringsplan for Natura 2000-omradet, Laholmsbuktens sanddynsreservat SE0510006 i
Halmstads och Laholms kommuner, Hallands ldn, Lansstyrelsen Halland, 2015

o ArtDatabanken 2015, Rodlistade arter i Sverige 2015. ArtDatabanken SLU, Uppsala, www.
artportalen.se (2015-11-12)

Sambhillsbyggnadskontoret

Annika Hansson Anna Winnberg
Tf. planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

BAKGRUND
En behovsbedémning av miljobeddmning upprattades for planforslaget 2012-03-21 som Oversédndes
till lansstyrelsen for samrad. Lansstyrelsen ansdg da att detaljplanen innebar en betydande
miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivningen skulle upprattas. Darefter har ett antal
utredningar tagits fram och ny information tillkommit. Behovsbedomningen reviderades darfor,
daterad 2012-09-20 och samrad hoélls med Léansstyrelsen. Slutsatsen blev att bide kommunen och
Léansstyrelsen bedomde att ett genomforande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan.

Sedan dess har planomradet minskat i storlek och antalet hus halverats jamfért med tidigare forslag.
Behovsbedémningen har dérfor reviderats och samrads parallellt med planforslaget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova ny bebyggelse i form av fritidshus inom planomradet.

Det aktuella omradet ligger ca 15 kilometer soder om Halmstad centrum utmed E6. Omradet som
ar 10 ha stort, grdnsar i norr mot smahusbebyggelsen i Gullbranna, i dster och soder mot skogs-
och jordbruksmark och i soder mot Genevadsén. Strax vister om det aktuella omradet ligger
motorvégen och Gullbranna- och Ténnersa naturreservat.

Detaljplanen innebdr att byggnation majliggors av ca 50 fritidsbostader runt en central yta for
fritidsaktiviteter.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

De negativa effekterna av tilltainkt markanvandning bedoms vara begrinsade och de fragor som
behover studeras vidare bedoms kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet. Motiveringen
till detta stdllningstagande sammanfattas nedan.

« For att undvika negativa férandringar i grundvattennivaer och Genevadsans vattenkvalitet samt
forandrade infiltrationsférhéllanden kommer dagvattenhanteringen att uppmarksammas i det
fortsatta planarbetet. Det finns goda forutsattningar for att kunna hantera detta inom detaljplanen.

«Allménhetens tillganglighet till ndraliggande naturomréden i dster kan sékerstéllas genom att
passager genom bostadsomradet tillskapas i detaljplanen.

+Ett genomférande av planen bedéms inte medféra betydande paverkan pa kdnda naturvdrden i
Natura 2000-omradet. Planomradet avskiljs fran Natura 2000-omrédet genom motorvéigen som
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fungerar som kraftig barridr. Tillkommande fritidsbebyggelse kommer att medféra en 6kning av
antalet manniskor som nyttjar kusten och havet f6r bad och rekreation i bl. a. Gullbranna reservatet
men det bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser fér Natura 2000-omradet.

e For att sikerstdlla att det finns tillfredsstéllande stabilitet inom planomradet har den geotekniska
undersokningen kompletterats.

«Enligt bullerutredningen kommer varken dygnsekvivalent eller maximal ljudniva att 6verskrida
riktvdrdena.

Till grund for stallningstagande ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Omradet utgors av igenvuxen akermark bevuxen med i huvudsak yngre bjorkar. Planomradet
omfattas inte av detaljplan.

Oversiktsplan och andra pdgéende projekt
Enligt den tidigare gillande 6versiktsplanen, OP 2000, betecknades omrédet som utredningsomrade
for fritidsbebyggelse. Omradet gransar dels till befintlig bebyggelse i Gullbranna i norr samt
till omraden isoder och dster som enligt oversiktsplanen dr utpekade som omraden av primar
betydelse for titortens narrekreation.

I nu géllande 6versiktsplan, Framtidsbild 2030 (laga kraft 2015-01-05), finns Gullbranna inte
utpekad som nagon serviceort, dvs ingen utbyggnad foreslés i orten. Detaljplanen foljer ddirmed inte
intentionerna i den nya dversiktsplanen.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omrédets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
béda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Planomradet ligger ca 250 meter dster om Gull-

konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.

branna naturreservat som ingar i ett storre Natura
2000-omrade; Laholmsbuktens sanddynsreservat.
Natura 2000-omréadet utgors av regionens i sarklass
storsta flygsandsfalt med vardefullt kustlandskap av
kustparallella sanddyner, sandstrand och vand-
rande &mynningar. Innanfor sandstranden finns
bevuxna sanddyner som 6vergar i omrdden med
bergtallskog och kérr och fukthedar med l6vskog.
Langs Genevadsén finns vardefull alssumpskog och
omradet hyser att rikt fagelliv. Syftet med Natura
2000-omradet dr att bevara vardefulla naturtyper
och bidra till att uppné gynnsam bevarandestatus
for omradets utpekade arter.

Virdet av de 6ppna sandomréidena har pé senare ar
uppmérksammats och Laholmsbuktens sanddyns-
reservat genomgar nu en restaurering inom ramen
for det EU finansierade projektet Sand Life.
Majoriteten av det 40-tal hotade arter som finns

i omradet lever i sanddynsmiljoerna. Behovet av
hindra igenvéxning och skapa béttre forutsatt-
ningar for arter knutna till solexponerade 6ppna
sandmilj6er ar 6verhdngande for att kunna uppfyl-
la bevarande mélen fér Laholmsbuktens sanddyns-
reservat.

Motorvigen fungerar som en stark barriar som
avskiljer planomrédet fran Gullbranna naturre-
servat och Natura 2000-omradet Laholmsbuktens
sanddynsreservat.

I bevarandeplan f6r Laholmsbuktens sanddyns-
reservat 2005, anges att det allvarligaste hotet mot
omrédets naturvarden &r igenvéxning orsakad av
for 1ag storning/utebliven havd. Ett genomforande
av planen innebdr varken negativa eller positiva
konsekvenser for igenvdxning av Natura 2000-om-
ridet.

Tillkommande fritidsbebyggelse kommer att med-
fora en 6kning av antalet manniskor som nyttjar
kusten och havet for bad och rekreation i bla Gull-
branna reservatet. Av de utpekade arterna i Natura
2000-omradet bedoms féltpiplarkan vara den art
som skulle kunna péverkas mest av storning fran
ett okat friluftsliv da badsdsongen sammanfaller
helt med artens hickningsperiod. Féltpiplarkan
har tidigare hackat i omradet men inga aktuella
uppgifter finns om faltpiplarka (utdrag ur Artpor-
talen 2015-11-10) inom eller i narheten av planom-
rédet. Aven nu framtagen Restaureringsplan inom
LIFE+-projekt Sand Life fér Natura 2000-omradet,
anger att faltpiplarkan inte langre héckar i omradet
och i ArtDatabankens uppdaterade Rodlistade
arter i Sverige, 2015, betecknas arten som utdod i
Halland. Ett genomférande av planen bedoms med
bakgrund av detta inte medfora betydande paver-
kan pa kdnda naturvirden i Natura 2000-omrédet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Miljébalken 3 kap:
Grundlaggande
bestimmelser for
hushallning med
mark och vatten.

X

X

Foreslagen lokalisering av fritidsbebyggelse be-
doms vara forenlig med en langsiktigt god hushall-
ning med mark. Omradet ligger i néra anslutning
till befintlig bebyggelse i Gullbranna.

Miljobalken 3 kap 6§
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturviarden
och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse enligt 4 kap 2
§ MB (Hégexploaterad kust/rorligt friluftsliv).

Detaljplanen innebir att allméantillganglig mark
minskar i omradet men forutsattningarna att na
havet bedoms inte forsvaras. Planomradet dr idag
svartillgidngligt och anvinds inte for rekreation i
ndgon storre utstrackning. Det anvénds framst till
att passera genom for att na andra omraden med
hogre rekreationsvirden. Genom att gangstrak for
allménheten sakerstalls i detaljplanen kan rekrea-
tionsvdrdena for Gullbrannaborna tillgodoses dven
fortsittningsvis.

Riksintresse for friluftslivet (FN 14) omfattar Ge-

nevadsan och det stracker sig 100 meter norr om
Genevadsan. Riksintresset omfattar Genevadsan
och kuststrackan véster om E6, Laholmsbukten
(MB 3 kap 6§). Det ér en kuststracka med en av
landets langsta sammanhéngande sandstrander,
stallvis med mycket hoga dyner, dven vetenskap-
ligt intressanta. Inom den del av planomréadet
som ingar i riksintresset planeras ingen forandrad
markanvandning.

Planomradet ligger inom riksintresse fér naturvar-
den (NN19), Laholmsbukten-Eldsbergadsen-Ge-
nevadsan-Lagan (MB 3 kap 6§). Genevadsan har
ett stort varde. Planomradet utgérs av igenvuxen
dkermark som inte hyser nagra storre naturvarden.
Riksintresset bedoms darfor inte péverkas negativt.

Planomradet grénsar i oster till riksintresse for
kulturmiljévarden (KN 37), Eldsbergadsen. Rik-
sintresset beskrivs som en oppen fullikersbygd
med kontinuitet i boséttningen sedan stenaldern.
Ett stort antal forhistoriska limningar finns, bl a
monumentala hogar i dominerande ldge, Eldsberga
medeltidskyrka och by samt storgarden Fladje med
1700-talsbebyggelse. Riksintresset bedoms inte
paverkas negativt.

Miljobalken 4 kap 6§:
Vattenkraft

(galler endast Fyl-
lean)

Berors €.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Miljébalken 7 kap:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand-
skydd etc.

X

X

Planomradet omfattas av f6ljande skydd:

Strandskydd
Genevadsdn omfattas av strandskydd pa 100 meter.

Planomrédet ligger ca 250 meter norr om Gene-
vadsan. Kusten omfattas av utokat strandskydd pa
300 meter. Planomréadet ligger ca 700 meter fran
stranden och ber6r dirmed inte omradet som
omfattas av det utokade strandskyddet.

Nyckelbiotop
Soder om planomrédet, laings Genevadsan, finns

en nyckelbiotop. Den utgérs av en 6versvimnings-
skog med virdefull kdrlvaxtflora, riktligt med doda
trad och hogstubbar samt rikligt med dod ved.
Nyckelbiotopen bedoms inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kidnda byggnads- och fornminnen.

Kulturhistorisk milj6

Det finns inga betydande kulturhistoriska virden
inom planomradet.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Virdefullt rekreationsomrade

Enligt handlingsprogrammet Halmstads grona
varden ingér planomradet som en del av omréadet
Gallared soder om Gullbranna. Detta omréade ér
utpekat som virdefullt rekreationsomrade. Plan-
omrédet bestar idag till stor del av svartillganglig,
snarig bjorkskog och far anses ha lag kvalitet som
rekreationsomrade. Det finns nagra mindre stigar
som gar genom omradet och leder till skogsomra-
det i Oster. Genom att dessa passager sakerstalls i
detaljplanen kan negativ paverkan minimeras.

Virdefullt naturomrade

Enligt handlingsprogrammet Halmstads grona
virden ingér planomradet i ett storre omrade som
ar utpekat som vardefullt naturomrade, klass 1
(Eldsbergaasen) samt grénsar till Genevadsans dal-
gang som anges som vardefullt naturomrade klass
3. Risk finns for att vattenkvaliteten i Genevadsan
kan komma att paverkas negativt av detaljplanens
genomforande. Genom att en dagvattenutredning
tas fram kan atgérder foreslds som sékerstaller att
vattenkvaliteten bibehalls.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Péverkan pa ménn-
iskors hilsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

X

X

Bullerstérningar mm
Enligt bullerutredning, 2012-06-11, kommer

varken dygnsekvivalenten eller den maximala
ljudnivan att 6verskridas for de tillkommande
tritidsbostdderna.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten bedoms inte forsimras nimnvart i
och med ett genomforande enligt detaljplanen.

Trafik

Detaljplanen kommer att innebéra en 6kning av
trafiken till omréadet. Regionbuss trafikerar strack-
an Halmstad-Gullbranna ungefar en tur/timme

med hégre turtithet under morgon och eftermid-
dag/kvall.

Vattenskyddsomrade
Gullbranna vattenskyddsomrade ligger strax

nordost om planomrédet. Hojdskillnaden dr dock
ca 10 meter ned till planomradet. Vattenskydds-
omradet bedoms darfor inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med normallag
radonrisk.

Risk for olyckor

Skred, ras, 6versvam-
mning

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utférts 2014-04-04.
Jorden bestar generellt av, under ett lager mullhal-
tig sand, finsandig sand dér det stallvis forekom-
mer lager av sandig torv. Inga stabilitetsproblem
bedoms finnas.

Oversvimning
Planomradets ldgsta del som planeras att bebyggas

ligger pa +7 meter 6ver havet. Enligt kommu-
nens oversiktsplan, Framtidsbild 2030, bor det
vid planering inom omraden som ligger lagre dn
+3,5 m Over havet goras en beddmning 6ver hur
stigande havsnivaer ska hanteras vid planering av
ny bebyggelse.

Négon risk for 6versvimning fran havet bedéms
inte finnas.

1047 K
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Erosion

Ingen risk for skred och erosion bedéms finnas
inom planomradet.

Genevadsans mynning forflyttas kontinuerligt.
Den del av Genevadsan som rinner f6rbi plan-
omrédet har dock haft samma lage de senaste 100
aren varfor risken for erosion bedoms vara liten

i omréadet. Avstindet mellan planomradet och
Genevadsén ar knappt 250 meter.

Fororenad mark

Inga kidnda markfororeningar finns inom planom-
ridet.

Landskapsbild

Planomradet ligger i skogsmark och intill befintlig
bebyggelse i Gullbranna. Omradet &r relativt lagt
beldget i landskapet. Detta gor att den planerade
bebyggelsen inte kommer att bli synlig pa langt hall
och darmed ha liten paverkan pa landskapsbilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer f6r | Det bedéms inte finnas risk for att ndgra miljokvalitetsnormer £6r luft Gverskrids i och
luft

med planens antagande.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivéer.
buller

Miljokvalitetsnormer for | Enligt gallande miljokvalitetsnormer for vatten har Genevadsén god status idag. Genom olika
vatten typer av atgarder kan en forsdmring av Genevadséns vattenkvalitet undvikas tex minimerade
av hardgjorda ytor, dagvattenmagasin och rening av dagvattnet och genom att de nya bosta-
derna ansluts till kommunalt va-nat. Darmed bedéms miljokvalitetsnormerna for vatten inte
paverkas negativt i och med planens genomférande.

Nationella miljomal Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

- God bebyggd milj6 Planerad bebyggelse anses vara en naturlig utdkning av tatorten Gullbranna.

- Levande sjoar och Vattenkvaliteten i Genevadsan kan komma att paverkas av detaljplanens genomférande framst
vattendrag genom att fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor i omrédet.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Rekreation/Rérligt
friluftsliv

2. Grundvatten/Markav-
vattning

1. Mark tas i ansprak for ny bebyggelse i ett omrade som har betydelse for nérrekreationen i
Gullbranna. Rekreationsmdjligheterna i omradet ar dock laga i dagslaget da omrédet till stora
delar utgérs av svartillgédnglig, snarig och delvis sank bjorkskog. Genom att ta tillvara pa pas-
sager som anvands i omradet idag och sikerstélla dessa som allmént tillganglig mark i planen
bedoms omfattningen bli liten.

2. Medelstor omfattning. Méangden dagvatten fran omradet kommer att 6ka i och med att det
bebyggs med bostdder. Genom att andelen hardgjord yta minimeras samt t ex f6rdrdjning av
dagvatten kan ske kan effekternas omfattning minimeras. Genom att utredningar tas fram kan
effekterna minimeras.

Effekternas sannolikhet

1. Liten sannolikhet. Detaljplanen innebdr att ett titortsnara naturomrade kommer att bebyg-
gas med bostdder. Genom att i detaljplanen sidkra de passager som finns i omradet idag sa att
tillgdngligheten till ndrliggande gronomraden bibehalls kan effekterna minskas.

2. Medelstor sannolikhet. Omréadet behover avvattnas for att byggnation ska kunna ske. En dag-
vattenutredning och en geoteknisk utredning kommer att utforas for att sakerstilla effekternas
sannolikhet samt vilka dtgarder som kan goras for att effekterna inte ska bli negativa.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Den eventuellt negativa effekten pa rorligt friluftsliv och rekreation ér inte omfattande.

2. Fragan om omréadets markavvattning och paverkan pa grundvattnet ar relativt komplex. Det-
ta kommer att studeras vidare i samband med en geoteknisk/dagvattenutredning. Fragan har
ocksa betydelse for vattenkvaliteten i Genevadsan samt for grundvattennivan i omradet.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

1. Effekterna pé friluftsliv och rekreation ér ej reversibel men genom att viktiga gangpassager
sikerstdlls i detaljplanen bedoms effekterna bli sma.

2. De eventuella effekterna pa grundvattennivan och markavvattning dr varaktig och ej reversi-
bel. Det dr dock oklart hur paverkan kommer att se ut. En dagvattenutredning och en geotek-
nisk utredning kommer att klargora vilka dtgarder som behovs.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
o Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhéllsbyggnadskontoret
« Sven-Olof Nilsson, Samhillsbyggnadskontoret

KALLOR

o Framtidsbild 2030, dversiktsplan for Halmstads kommun (laga kraft 2015-01-05)

« Opversiktsplan 2000, versiktsplan for Halmstads kommun (géllande 2002-2014)

¢ Halmstads grona varden, Halmstads kommun, 2008

o Bevarandeplan f6r Laholmsbuktens sanddynsreservat (SE0510006) Faststélld 2005-12-18,
Léansstyrelsen Hallands ldn, 2005

o Restaureringsplan for Natura 2000-omradet, Laholmsbuktens sanddynsreservat SE0510006 i
Halmstads och Laholms kommuner, Hallands ldn, Lansstyrelsen Halland, 2015

o ArtDatabanken 2015, Rodlistade arter i Sverige 2015. ArtDatabanken SLU, Uppsala

o www.artportalen.se (2015-11-12)

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

GULLBRANNA 1:13 m.fl.

Gullbranna, HALMSTADS KOMMUN
1047 K

Normalt forfarande, KS 2011/0616
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2017-02-21

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besdksadress: Rddhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-12-08 § 337 genomforts
under tiden 15 december 2015 - 1 februari 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida. Samradsmote holls den 20 januari i Gullbrannagarden som besoktes
av ca 20 personer.
Yttranden har inkommit frdn 14 berdrda remissinstanser. Foljande 9 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:
» Linsstyrelsen
« Trafikverket
« Byggnadsnamnden
o Lantmateriet
« Teknik och fritidsndmnden
« Laholmsbuktens VA
« E.on elnit
» Gallareds vagforening
o Gullbranna villadgarférening

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o Liansstyrelsen anser att omradet inte kan anses uppfylla kriterierna for att ny bebyggelse ska fa
tillkomma inom riksintresse for hogexploaterad kust/rorligt friluftsliv. Lansstyrelsen anser vidare
att omradet maste motiveras battre eftersom omradet inte finns med i kommunens 6versiktsplan.

 Bullerpaverkan fran motorvigen pa planomréadet och fragor gillande upplevd bullerstérning.

« Oro kring hur byggnationen kan paverka grundvattenforhallandena inom befintlig bebyggelse i
Gullbranna.

o« Fragor kring vem som ansvarar for skotsel av diket mellan befintlig bebyggelse och planomradet.
Skotsel av detta efterlyses for att inte befintlig bebyggelse ska paverkas negativt.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

 Planbeskrivningen kompletteras med tydligare motivering av hur kommunen anser att omradet dr
lampligt for foreslagen utbyggnad bade med hénsyn till riksintresset fér hogexploaterad kust och
kommunens oversiktsplan.

 Planbeskrivningen kompletteras med information om dagvattnets paverkan pa Natura 2000 och
med information om bedémd trafikalstring.

+ Bullerutredningen uppdateras med prognosar 2040.

o Planbestimmelse infors om att endast kallarlosa hus far uppforas.

« En planbestimmelse sakerstiller befintligt dike ldngs den vastra griansen av planomradet.

o Skyddsavstand till luftledningen i oster sdkerstélls genom att omrade for allman plats-NATUR
utokas.

» Gronstraket utokas i enlighet med illustrationen. Plankartan kompletteras med ett E-omrade for
teknisk anldggning i anslutning till servicebyggnaden. Omradet vid servicebyggnad, sopstation
mm forenklas genom att plusmarken tas bort och ersitts av en négot storre byggritt.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 25 oktober 2016 § 244
genomforts under tiden 3 november - 1 december 2016. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 10 berdrda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

o Trafikverket

« Miljonimnden

o Laholmsbuktens VA

« Lantmiterimyndigheten

« Halmstads naturskyddsforening
« E.ON Elnit

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
+ Buller fran motorvagen

o Formuleringar och fortydliganden i genomférandebeskrivningen
o Luftledning lings planomradets véastra grans

o Skotsel av befintliga stigar utanfor planomradet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

+ Redaktionella andringar i genomférandebeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv f6r bedémningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Buller

Det ér ként, bland annat via media, att manga i Gullbranna upplever sig storda av bullret fran trafiken
pa vig E6. Aven om nivierna inte dverstiger riktvirdena sa dr det troligt att bullret frin E6 kommer
att upplevas som storande.
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Kommentar
Noteras.

TRAFIKVERKET
Halmstads kommun har 6versint rubricerat drende till Trafikverket fér yttrande. Arendet berdr
de statliga vigarna viag E6 och vdag 542. Trafikverket har tidigare yttrat sig 6ver detaljplanen (TRV
2015/107986) vi papekade da bland annat det bullerutsatta ldget som planomradet har.

Vig E6 ér utpekad som riksintresse i enlighet med Miljobalken §3:8 samt dven utpekad som primér
vag for farligt gods. Trafikméatningar fran 2014 visar att vagen trafikeras av ca 29 330 fordon/dygn
varav ca 4000 tunga transporter.

Vig 542 idr inte utpekad som varken riksintresse eller som primar vég for farligt gods. Vag 542 har en
skyltad hastighet pa 70 km/tim och trafikmétningar fran 2014 visar pa att 1539 fordon trafikerar vigen
per dygn, varav 107 tunga transporter.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket delar Lansstyrelsens synpunkter angaende att d&ven om bullernivaerna inte 6verskrider
riktvdrdena ar det troligt att bullret fran E6 kommer att upplevas som stdrande.

Kommunen bedomer dock att bullerberdakningen visar att marginalen till gdllande riktvirden for
ny bebyggelse r tillrackligt stor for att dessa inte ska riskera att overskridas. Noterbart dr dock att
trafikuppgifter har inhdmtats fran Trafikverkets hemsida, rikning utford 2010. Dessa varden har
sedan raknats upp med en schablonékning om 1,5 % per ér vilket skulle ge ett trafikflodet for 2012 pa
24970/dygn. Trafikmétningar utforda 2014 visar dock att vigen trafikeras av ca 29 330 fordon/dygn
varav ca 4000 tunga transporter vilket alltsd 4r en storre 6kning &n vad schablonen anger.

Trafikverket forutsitter emellertid att kommunen sékerstéller att bebyggelsen kommer klara Boverkets
riktlinjer for buller (Boverkets allmdnna rad 2008:1 — Buller i planeringen, for detaljplaner paborjade
innan 2 januari 2015).

Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande uppf6ljning
av planering och bygglovsgivning kommer Trafikverket att 6verviga att stélla skadestandsansprak pa
kommunen.

Kommentar
Noteras. Bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljudnivin dr hogst 50 dBA for hela planomrdadet och
att ljudnivan understiger 45 dBA for omkring en tredjedel av omradet. Kommunen bedomer déirmed att
det finns tillrdckligt god marginal till gillande riktvdrde for trafikbuller vid bostdder att bullerutredningen
inte behover uppdateras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
MILJONAMNDEN

Miljondmnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Arendet
Arendet avser en ny detaljplan for fastigheten Gullbranna 1:13 m.fl. Syftet med detaljplanen &r att
skapa mojlighet for att uppfora ett omrade for fritidsbebyggelse i den sddra delen av Gullbranna.
Planomradet ar beldget i den sodra delen av Gullbranna, cirka 10 kilometer soder om Halmstads
centrum.

De yttranden som inkommit under samradet har bland annat berért bullerpaverkan fran motorvagen
pa planomradet och fragor géllande upplevd bullerstorning. Trafikverket pdpekar att befintliga boende
och verksamheter i Gullbranna idag upplever bullerstérningar fran vig E6, dven om gransvirdena
i regel underskrids. Kommunen har varit inblandad med diskussion om vilka atgdrder behovs for
befintliga byggnader. Darfor ifragasatter Trafikverket om det foreslagna planomradet dr lampligt
for bostadsbebyggelse pa grund av upplevd bullerstérning och vilka bulleratgirder krévs for att all
bebyggelse klarar bullerriktvdrden. En sakédgare har lyft fram att beddmningen av buller &r felaktig da
vindférhallandena i omradet avviker fran de som forutsitts i berdkningsmodellen.

Med anledning av synpunkterna har bullerutredningen uppdaterats med en berdkning baserad pa
prognosticerad trafik for ar 2040. Utredningen visar att samtliga hus berdknas fa dygnsekvivalenta
ljudnivéer som ej dverskrider 55 dB(A) for nagon fasad.

Med anledning av de synpunkter om upplevda stérningar av buller som inkommit anser kommunen
att det inte dr rimligt att hdnvisa till ndgot annat i detaljplanen dn géllande riktvdrden och vedertagna
berakningsmodeller. Kommunen bedomer att bullerberakningen visar att marginalen till géillande
riktviarden for ny bebyggelse ar tillrackligt stor for att dessa inte ska riskera att 6verskridas.

Miljoforvaltningens bedomning

I samradsskedet bedomde miljéforvaltningen att detaljplanen kan genomforas utan att stérningar for
manniskors hilsa eller miljon uppkommer. Miljonimnden hade ddrmed inget att erinra mot forslaget
till detaljplan.

Med anledning av de synpunkter avseende buller som inkommit under samridet gér miljo-
forvaltningen foljande bedomning:

Den berakningsmodell som anvinds for vagtrafikbuller har en giltighet som ar begrénsad till avstand
upp till 300 meter, métt vinkelrdtt mot végen vid neutrala eller méttliga medvinds-forhallanden dvs
(0-3 m/s) medvind, eller vid motsvarande temperaturgradienter. Miljéforvaltningen utesluter inte
att de meteorologiska forhallandena pa den aktuella platsen kan vara siadana att en berdkning med
denna metod kan underskatta ljudnivan inom planomradet. I den bullerutredning som genomforts
redovisas inga fasadvérden eller andra faktiska vdarden pa vilken hogsta ljudniva som férekommer
inom planomradet. Utredningen visar dock att den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 50 dBA for hela det
omrade som ska bebyggas och att ljudnivan understiger 45 dBA f6r omkring en tredjedel av omradet.
Dérmed bedémer miljoférvaltningen att det finns en tillrdckligt god marginal till gdllande riktvarde
for trafikbuller vid bostadsbyggnader (55 dBA) for att med godtagbar sékerhet férebygga att oldgenhet
for manniskors hélsa ska uppkomma pa grund av trafikbuller.

Kommentar
Noteras.
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LAHOLMSBUKTENS VA

Némnden for Laholmsbuktens VA foreslar, under forutsittning att detaljplanen vinner lagat kraft,
kommunfullméktige att utoka verksamhetsomradet f6r dricks- och spillvatten till att &ven omfatta de
tva fastigheterna i planomradet.

# Varje enskild fastighet skall ha egen forbindelsepunkt for dricks- samt spillvatten. Gemensam
forbindelsepunkt tillats inte.

Texten under rubrikerna Forutsattningar, Teknisk forsérjning samt Dricks- och spillvatten @ndras till
nedanstaende:

# Kommunala dricks- och spillvattenledningar finns utbyggda i Kumminviagens forlangning, strax
vaster om planomradet. Kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Dricks- ochspillvattenniteti Gullbranna dr forberett for anslutning av VA=férsérjning for nybebyggelse
i aktuellt planomrade. Det finns en anslutningspunkt for spillvatten och tvé anslutningspunkter for
dricksvatten.

Texten under rubrikerna Planforslag och konsekvenser, Teknisk forsorjning samt Dricks- och
spillvatten dndras till nedanstaende:

# Ett val utbyggt dricksvattensnit finns véaster om planomradet. Den nya bebyggelsen kan anslutas
till det befintliga dricksvattennitet i tva anslutningspunkter i niarheten av planomradet. Vatten
for brandslickning finns tillgdngligt inom de avstand som krévs enligt “alternativt” system och
kapaciteten bedoms vara tillracklig i aktuell brandpost. Den nya bebyggelsen kan anslutas till det
befintliga spillvattenledningsnitet i en anslutningspunkt i nidrheten av planomradet. Hela-omréadet

kanrférsorjas med- sjalvtaltstedningar:

Texten under rubrikerna Genomforandebeskrivning, Organisatoriska fragor samt Ansvarsférdelning
dndras till nedanstaende:

# VA-ndt Markagare till kvartersmarken/samfilligheten

Detta dé fastighetsdgare alternativt samféllighet skall d4ga och forvalta samtliga VA-ledningar och
tillhorande anordningar inom fastigheten.

Texten under rubrikerna Genomforandebeskrivning, Fastighetsrittsliga  fragor samt
Gemensamhetsanldggning tilliggs nedanstaende:

# Har skall beskrivning angdende gemensamhetsanldggningen, f6r VA-ledningar och tillhérande
anordningar inom de tva fastigheterna, beskrivas pa samma sitt som utfart till allmén vég beskrivs.

Kommentar
Avsikten dr att de bada fastigheterna ska ha varsin forbindelsepunkt for dricks- respektive spillvatten.
Ovriga synpunkter inarbetas i planbeskrivningen.
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Genomférandebeskrivning
Fastighetsrittsliga fragor

Servitut

I samradsredogorelsen anges svaret att nagot u-omrade inte ar utlagt pa kvartersmark dé det inte finns
nagot behov av att forlagga allmdnna ledningar inom kvartersmarken. Dock star det under rubriken
“Servitut” i genomforandebeskrivningen att "Nya servitut eller ledningsritter kan eventuellt upprattas
for underjordiska ledningar 6ver kvartersmark” Det blir motstridig information.

Gemensamhetsanliggning

Sista meningen i forsta stycket bor dndras till "Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas inom
planomradet. Antalet gemensamhetsanliggningar och utformningen av dessa dr beroende av vilka
fastigheter och vilka anldggningar som avses inga. Fastigheterna ingdr i gemensamhetsanliaggningarna
med de andelstal som de dsdtts vid lantmadteriforrattningen”.

Kommentar
Inga servitut eller ledningsrdtter kommer att behova upprdttas pa kvartersmark.
Genomforandebeskrivningen korrigeras gillande detta. Ddremot kan servitut eller ledningsriitt
uppridttas for den luftledning som planeras att forldaggas i mark i den Ostra kanten av planomrddet.

Ovriga synpunkter inarbetas i planbeskrivningen.

OVRIGA REMISSINSTANSER
HALMSTADS NATURSKYDDSFORENING

Som tidigare papekats dger Hallands naturskyddsforening fastigheterna i néra anslutning bade i 6ster
och ivister, till planomradet. Sérskilt omradet vaster om planomréadet dr redan idag ett vl frekventerat
rekreationsomréde.

I detaljplanen &r omrddena beskrivna som bra rekreationsomrade f6r de som kommer at bo i det
planerade fritidshusomrédet. Detta har vi inget emot utan tvirtom ar Naturskyddsféreningen positiv
till att manniskor far uppleva naturen.

Det ar fortfarande beskrivet i planen i detalj hur det ska mojliggoras for allménheten att rora sig i och
genom rekreationsomradena. B. . a. star det att "Befintliga stigar soderut mot havet foreslas kopplas
samman med de nya och rustas upp”.

Redan idag ar, som tidigare naimnts, omradet mellan detaljplaneomradet och E6 hart frekventerat av
Gullbrannabor. Inom omradet finns ett stort antal stigar. Det édr inte Hallands naturskyddsférening
som har anlagt dessa stigar utan det dr Gullbrannaborna. Kravet pa snabbt underhall av dessa stigar &r
mycket stort fran Gullbrannaborna.

Efter var forfragan svarar ni i det nya samradsunderlaget att kommunen inte kan ta pé sig skotsel eller
underhall av stigarna i de utpekade rekreationsomradena. Vi efterfragar darfor en beskrivning av hur
problemet skall 16sas alternativt ta bort texten om stigar som beror var fastighet.

Kommentar
Noteras. Texten om upprustning av stigar soder om planomrddet tas bort i planbeskrivningen.
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E.ON ELNAT

E.ON Elnit Sverige AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har féljande
synpunkter.

Tidigare samradsyttrande daterat 2016-02-01 géller men E.ON Elnit vill komplettera och fértydliga
med nedanstaende text.

E.ON Elndt noterar att ett E-omrade utlagts i plankartan vilket vi uppskattar. Men enligt de nya
riktlinjerna (i Boverkets allmdnna rad om planbestimmelser) kan E-omrddena preciseras s att vara
transformatorstation far beteckningen E1 — och bendmningen Transformatorstation istallet for teknisk
anldggning, vilket vi yrkar pa att sa gors.

E.ON Elnit vill podngterar att da 10 kV luftledningen inte &r anpassad for detaljplanelagt omrade
och dérfor méste byggas om alternativt forlaggas i mark for att kunna inga i detaljplaneomradet. Da
samradsredogorelsen ej tar upp ombyggnad av ledningen férutsitter E.ON Elndt att planomradet
minskas sd att luftledningen befinner sig minst 10 meter utanfor omradet.

Notera dven avstanden till luftledningar nér belysningsstolpar eller skyltar satts ut lings med vagen, sa
att de placeras pa behorigt avstdnd fran faslinorna.

E.ON Elnit har for avsikt att bibehalla befintliga anlaggningar i nuvarande ldge och utférande. E.ON
Elnét diskuterar gidrna en ombyggnation av vara anlaggningar under forutséttning att exploatdren star
for samtliga kostnader. Avtal om ombyggnad ska i sa fall traffas sa snart som mojligt och det ér en
forutsattning att avtal finns innan planen antas, for att E.ON Elnit sa smaningom ska kunna ldimna
planen utan erinran.

E.ON Elnit forutsatter att kontakt tas med Johan Ivarsson, E.ON Elnit, Halmstad snarast for
samordning kring dessa fragor, han kan nas pa telefon 072-223 26 61.

Kommentar
E-omrddet preciseras sa att bendmningen blir transformatorstation enligt E.ons synpunkter.

Luftledningen planeras att forliggas i mark. Avtal kring detta kommer att triffas mellan exploatiren och
E.on. Det kommer dven att skrivas in i exploateringsavtalet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Gullbranna vigférening
« Byggnadskontoret
« Hallandstrafiken
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
GULLBRANNA 1:188, STEFAN FORSMAN

Jag vill hairmed ldmna in synpunkter pa beslutet att bygga ett nytt fritidshusomrade i Gullbranna.
Bullerutredning bor goras om och den bor goras fysiskt pa plats av auktoriserad person/bolag.

Den utredning som idag ér gjord via akustik byrdn av Gina Bliicher innehaller ett antal felaktigheter i
ingangsdata vilket medfor att utkomsten ar felaktig.

Man har kommit fram till att samtliga hus beraknas fa dygnsekvivalenta ljudnivaer som ej dverskrider
55 dB(A) for nagon fasad. Diarmed innehalls riktvirden enligt BBR for hela omrédet. Aven med det
okade trafikflode som berdknas till ar 2040 berdknas dygnsekvivalent ljudniva ej 6verskrida 55 dB(A)
for nagon fasad.

Detta viarde dr felaktigt, det finns berdkningar gjorda av miljokontoret i Halmstad som pévisar att
fastigheter som ligger lika langt fran motorvéigen som de fastigheter som dr planerat langst bort fran
motorvagen i det nya fritidshusomradet har dygnsekvivalenta ljudnivaer som ej 6verskrider 62 dB(A).

Besok pa plats, Anisvagen 20
2016-08-08, ca kl 10:30-11:30

I sovrum med 6ppen dorr
37,5 dBA Leq

I sovrum med stingd dorr
32,7 dBA Leq

I tradgard med huset 5 m bakom. Blasigt, sus i tradtopparna som 6verrdstas av motorviagen. Nyligen
regnat, troligen blot vigbana.
62 dBA Leq

P4 bussparkering omedelbart O om motorvigen.
67,6 dBA Leq

Denna mitning gjordes nér fortfarande tradens lovverk fanns kvar och dimpade ljudet, om samma
matning gjordes idag utan I6vverk samt med dubbdack/vinterdack skulle ljudet bli betydligt hogre.

Man bor dven ta i beaktande att ljudet ar konstant det vill sdga det blir aldrig ndgonsin tyst. Om man
jamfor detta med tagtrafik eller flyg sa dr detta ovésen vildigt mycket mer stdrande, s att placera ett
fritidshusomrade dér ér ovanligt dumt.

Man borjar misstdnka att den egentliga planen ér att anvanda de planerade husen till ndgot annat dn
fritidshus da det kommer vara valdigt svart att sdlja om inte oméjligt.

Man vet dven om fran kommunens sida att omradet ar véldigt bullerutsatt och diskussioner om
bullerddimpning for befintlig bebyggelse gar just nu genom kommunens samhaillsbyggnadskontor
(Torsten Rosenquist). Sa det dr med férundran som jag ser att kommunen sldpper igenom detta trots
att man vet om bullerproblemen med motiveringen att upplevd bullerstdrning dr mycket subjektivt.
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Fakta visar att bullret ar konstant och ligger 6ver 65 dB(A) for de fastigheter som kommer placeras
ndrmast motorvagen. Kan det vara en gammal tvist som pagétt under en langre tid angaende detta
omrade som gor att kommunen véljer att blunda f6r fakta som man vil 4r medveten om?

Kommentar
Vid sambhaillsplanering sasom vid framtagande av nya detaljplaner analyseras trafikbuller vanligen med
hjilp av berdkningar, dels med ett medelvdrde for hela dygnet och dels maximalnivin. Detta anses ge ett
mer tillforlitligt virde for buller 6ver tid. Att mdta trafikbuller dr mer komplicerat och ger ett mer osdkert
mdtresultat eftersom tidpunkten for mdtning, viderlek, vindforhdllanden etc paverkar resultatet. Vid
detaljplaneldggning mdste dven hdansyn tas till den framtida trafiken dvs en prognos. Da dr beridkning
enda mojligheten att studera bullersituationen.

Ndarmsta nya byggritt for bostad ligger ca 360 meter fran motorvigen men huvuddelen av de nya
bostdderna ligger lingre fran motorvigen (upp till 700 m). Ndmnd fastighet Gullbranna 1:188 (Anisvigen
20) ligger pa ett avstand av ca 310 meter fran motorvigen, dvs 50 meter ndrmre motorvigen dn nirmsta

byggritt inom planomradet.

Den berdkningsmodell som anvinds for vigtrafikbuller har begrinsad giltighet (se Miljondmndens
yttrande). Bullerutredningen som dr gjord visar dock att den ekvivalenta ljudnivan dr hégst 50 dBA
for hela det omrade som ska bebyggas och att ljudnivan understiger 45 dBA for omkring en tredjedel av
omrddet. Dirmed bedomer kommunen att det finns en tillrickligt god marginal till gillande riktvirde
for trafikbuller vid bostadsbyggnader (55 dBA) for att med godtagbar sikerhet forebygga att oldgenhet
for mdanniskors hdlsa ska uppkomma pa grund av trafikbuller.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Negativ bullerpdverkan pa planomrddet av trafikbuller frdn motorvégen
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullbranna 8:22 Héakan Gustavsson Senapsvégen 18, 305 96 Eldsberga
Gullbranna 1:13, 1:15| Gullbranna fastighets AB c/o E Nordgqvist redovisning AB,
och 1:17 Propellervigen 4B, 183 62 Taby
Gullbranna 6:3 Hallands och Halmstads naturskydds- | Hjértared 142, 310 60 Ullared

forening

OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullbranna 1:188 Stefan Forsman Anisvidgen 20, 305 96 Eldsberga
- Gallreds véigtérening c/o Tom Otterdahl, Kumminvi-

gen 28, 305 96 Eldsberga

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt

1047 K GRANSKNINGSUTLATANDE 11(11)



SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

GULLBRANNA 1:13 m.fl.

Gullbranna , HALMSTADS KOMMUN
1047 K

Normalt forfarande, KS 2011/0616
Samhallsbyggnadskontoret 2016-10-11

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besdksadress: Rddhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Hal mstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-12-08 § 337 genomforts
under tiden 15 december 2015 - 1 februari 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida. Samradsméte holls den 20 januari i Gullbrannagarden som besoktes
av ca 20 personer.

Yttranden har inkommit fran 14 berdrda remissinstanser. Foljande 9 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

Léansstyrelsen

Trafikverket
Byggnadsnamnden
Lantmateriet

Teknik och fritidsnamnden
Laholmsbuktens VA

E.on elnit

Gallareds vagforening
Gullbranna villadgarférening

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Léansstyrelsen anser att omradet inte kan anses uppfylla kriterierna for att ny bebyggelse ska fa
tillkomma inom riksintresse for hogexploaterad kust/rorligt friluftsliv. Lansstyrelsen anser vidare
att omradet maste motiveras battre eftersom omradet inte finns med i kommunens 6versiktsplan.
Bullerpaverkan fran motorvégen pa planomradet och fragor géllande upplevd bullerstérning.
Oro kring hur byggnationen kan paverka grundvattenforhallandena inom befintlig bebyggelse i
Gullbranna.

Fragor kring vem som ansvarar for skotsel av diket mellan befintlig bebyggelse och planomradet.
Skotsel av detta efterlyses for att inte befintlig bebyggelse ska paverkas negativt.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare motivering av hur kommunen anser att omradet dr
lampligt for féreslagen utbyggnad bade med hansyn till riksintresset f6r hogexploaterad kust och
kommunens oversiktsplan.

Planbeskrivningen kompletteras med information om dagvattnets paverkan pa Natura 2000 och
med information om bedémd trafikalstring.

Bullerutredningen uppdateras med prognosar 2040.

Planbestimmelse infors om att endast kéllarlosa hus far uppforas.

En planbestammelse sékerstdller befintligt dike langs den véstra gransen av planomradet.
Skyddsavstand till luftledningen i oster sakerstdlls genom att omrade for allmédn plats-NATUR
utokas.

Gronstraket utokas i enlighet med illustrationen. Plankartan kompletteras med ett E-omrade for
teknisk anldggning i anslutning till servicebyggnaden. Omradet vid servicebyggnad, sopstation
mm forenklas genom att plusmarken tas bort och ersitts av en nagot storre byggritt.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda foérhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att planforslaget strider mot riksintresset enligt miljobalkens 4 kap 4 §. Paragrafen
ger ett skydd for de sa kallade hogexploaterade kustomradena. Syftet dr en hog aterhallsamhet for att
tillata fritidsbebyggelse. Det forhallandevis begrinsade utrymme som aterstar for fritidsbebyggelse
inom de i lagen angivna omradena bor enligt forarbetena sa langt som mdjligt utnyttjas for andra
former av fritidsbebyggelse an enskilt d4gd bebyggelse. Kompletteringar till befintlig bebyggelse kan
accepteras om det ianspraktagna omrédet inte 6kar ndmnvart i omfattning eller tillskottet innebér en
naturlig avrundning av befintligt bebyggelseomrade. Lansstyrelsen ser inte att foreslagen bebyggelse
kan anses uppfylla de kriterierna.

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med gdllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Allmiént

Léansstyrelsen anser att utbyggnaden av omradet méste motiveras battre. Omréadet finns inte utpekat
i kommunens &versiktsplan. Utbyggnaden strider dven mot kommunens strategi som anger att ny
bebyggelse ska lokaliseras till kollektivtrafikstrdk. Platsen ér vidare utsatt for bullerstérningar. Aven
om nivaerna inte 6verstiger riktvardena sa ér det troligt att bullret frin E6 kommer att upplevas som
storande.

Elledning
Planbeskrivningen bor redovisa paverkan fran elektromagnetisk stralning kring luftledningarna oster
om omradet.

Natura 2000

I planbeskrivningen har paverkan pa intilliggande Natura 2000-omrade (Laholmsbuktens
sanddynsreservat) beskrivits avseende fagelliv och utokat besokstryck i omrédet. Lansstyrelsen anser
att dven beskrivning av planomradets dagvattenpaverkan pa natura2000-omradets naturvdrden ska
ingd i planbeskrivningen.

Utformning
Eftersom grundvattennivéerna ar héga inom omradet bor en planbestimmelse infoéras som endast
tillater kallarlosa hus.
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Allmin information om vattenverksamhet

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen om sdrskilda bestimmelser
om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebdr t.ex. avvattning av mark eller griavning i
vattenomrade utgor vattenverksamheter som kréver ett tillstind eller en anmilan. Vid avledning av
dagvatten till nedstroms liggande vattenomréaden, sasom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt
att dgare till sadana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfoér planomradet. Om en dverenskommelse
med dgare till vattenanlaggningar som péaverkas av t.ex. 6kade floden inte kan tréffas kan fragan
behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors krévs i regel omprovning om man
andrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.

Kommentar
Allmdnt
Planuppdraget gavs forsta gangen 2009-02-03. Planuppdraget gavs med stod av da gillande oversikts-
plan, OP 2000, antagen 2002-04-25. Omrddet var dir utpekat som utredningsomrdde for fritidsbebyg-
gelse. Beslut om fornyat planuppdrag togs 2011-11-29 for att drendet skulle ges majlighet att folja nya den
nya lagen (plan- och bygglag 2010:900) som trddde i kraft 2011-05-02. I planuppdraget sades dven att
detaljplanens inriktning skulle vara tydlig mot fritidsboende dvs med sma byggrdtter och ej stycknings-
bara tomter. Planarbetet drog ut pa tiden och en ny éversiktsplan, Framtidsplan 2030, vann laga kraft
2015-01-05.

Kommunen anser dock att bebyggelsen dr motiverad enligt foljande:

o Stod for planen fanns i oversiktsplan 2000 da planuppdraget gavs

o Utbyggnaden kan ses som en utokning av befintlig titort

o Bostider med inriktning mot fritidsboende genom smd byggritter begrinsar mojligheten till
permanentboende i omrddet och dirmed foljande krav pa service

o Planomradet har minskats sedan planuppdraget gavs. aktuellt forslag upptar bara tva tredjedelar
jdmfort med foreslaget omrdde for fritidsbebyggelse i OP 2000

Kommunen gor bedomningen att foreslagen detaljplan inte kan anses orsaka pdtaglig skada for riksin-

tresset och att bebyggelsen dr motiverad enligt foljande:

o Foreslagen detaljplan ligger i direkt anslutning till Gullbranna samhdlle och utgor déidrmed en kom-
plettering av befintlig bebyggelse. Hela Gullbranna, dven utan tillkommande fritidsbebyggelse, omfat-
tas av riksintresse for hogexploaterad kuststricka. Enligt hushdllningsbestdmmelserna i Miljobalken
ska inte riksintresset hindra utveckling av befintlig titort. Det har tidigare, i samband med upphd-
vande av tidigare gillande byggnadsplan, gjorts en bedomning att planomradet anses vara en del av
Gullbranna tdtort. I hovrittsdom 1999, malsnummer T 126/97 faststilldes att Halmstads kommun
skulle betala skadestand till fastighetsdgaren for Gullbranna 1:13, 1:15 samt 1:17 for den skada som
uppkommit till foljd av att kommunen upphdvt byggnadsplanen for aktuellt planomrdde. Bedom-
ningen som gjordes av hovritten var att aktuellt planomrdde utgjorde en del av Gullbranna tdtort
enligt det sk utbyggnadskriteriet enligt PBL 17 kap 8S. Dvs att fastigheten dr beldget i ett omrdde som
till storre delen dr bebyggt och dirfor kan anses utgora en naturlig avrundning av befintlig bebyggelse.

o Planomradet ligger i utkanten av riksintresseomrdde for hogexploaterade kuststricka och omradet
dr tydligt avskuret fran kustremsan av E6:an. Omrddets nuvarande betydelse for friluftslivet bedoms
som marginell men kommunen virnar befintliga rekreationsstrdk till havet och dessa foreslds bevaras
i planen. Kommunen gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att hota
utpekade viirden i riksintresset som helhet och att planen inte minskar mdnniskors mojligheterna att
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nyttja riksintresseomrddet for turism och friluftsliv.

o Fritidshus i Gullbranna kan dven innebdra mojligheter for boende pa andra orter att pa sin fritid
vistas i och ta del av kustomrddets natur och friluftslivsmdojligheter.

o Genom att storleken pa husen begrinsas och att avstyckning i enskilda fastigheter ej dr tilldtet mins-
kar attraktiviteten att anvinda husen for permanentboende. Mojligheten for att husen hyrs ut dven
kortare tidsperioder bor ddirfor oka.

Elledning

Luftledningen (10kv) behover enligt yttrande fran E.on ett skyddsomrdade pa 20 meter med ledningen i
mitten for att vara forenlig med detaljplanen. For denna stromstyrka dr det enligt praxis inte brukligt
att ta fram berdkningar av elektromagnetisk stralning eftersom avstandet brukar bli ldgre dn de
sikerhetsavstand som giller for nérhet till ndrmsta byggnadsdel mm.

Planbeskrivningen kompletteras med information om luftledningen och behov av skyddsavstind till
denna.

Natura 2000
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av planomrddets dagvattenpdverkan pd Natura
2000-omrddet.

Utformning
Planbestammelse infors om att endast killarlosa hus tillats inom planomradet.

Allmdn information om vattenverksamhet
Informationen noteras. Planbeskrivningen kompletteras med information kring detta.

TRAFIKVERKET

Vagen

Vig E6 dr utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken och primér vag for farligt gods.
Vig 542 dr inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken eller primir vég for farligt
gods. Vig 542 har en skyltad hastighet pad 70 km/tim och trafikmétning frdn 2014 visar 1539 fordon
per dygn, varav 107 lastbilar.

Trafikverkets synpunkter

Bullerstorning

De riktvarden som finns for trafikbuller och som anges i regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas
vid planering av ny bebyggelse for att uppna en god boendemiljo for permanentbostader och fritidshus
i planforslaget som pabdrjat i 2009.

Det star i planhandlingen att en bullerutredning har tagits fram av Akustikbyran i 2012 som visar att
samtliga byggnader berdknas fa dygnsekvivalenta ljudnivaer som underskrider 55 dB(A) vid fasad. All
planerad bebyggelse beraknas dven fa maximala nivder som underskrider 70 dB(A) vid fasad.

Det ér positivt att alla bostader kommer att klara maximala ljudnivier men Trafikverket utgér fran att
all bebyggelse (permanentbostdder och fritidshus) ska klara Boverkets riktlinjer for buller (Boverkets
Allménna rad 2008:1 - Buller i planering).
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Aven noterar Trafikverket att befintliga boende och verksamheter i Gullbranna upplever idag
bullerstorningar fran vag E6, dven om gransvardenairegel underskrids. Kommunen har varitinblandade
med diskussion om vilka atgérder behovs for befintliga byggnader. Dérfor ifragasatter Trafikverket om
det foreslagna planomradet ar lampligt for bostadsbebyggelse pga. upplevd bullerstérning och vilka
bulleratgarder krévs for att alla bebyggelser klarar buller riktvarden.

Om bullernivéer 6verskrider riktvairden kommer Trafikverket att begéra ersittning avkommunen for
bullerskyddande atgirder med mera i framtiden.

Bullerutredning
Trafikverket noterar att bullerutredningens prognos bor vara 20 ar efter boende tas i drift.

Trafikflode

Planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det Okade transportbehov som den
foreslagna exploateringen forvantas medfora. Trafikverket rekommenderar att man anvander sig av
Trafikalstringsverktyget for att fa en uppskattning av hur mycket trafik som kommer att genereras.
Trafikalstringsverktyget finns pa Trafikverkets hemsida: www.trafikverket.se

Gang och cykel

Det dr positivt att det finns en gang- och cykelvig som stricker sig utefter planomradets véstra grians
och kommer att ansluta till den utokat Kattegattleden efter kommunen har byggt klart en GC-bro dver
Genevadsan.

Ovrigt

Det ar noterat att detaljplanen inte f6ljer intentionerna i kommunens nya &versiktsplan, Framtidsplan
2030, som antogs 2014-06-17.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar
Bullerutredningen uppdateras med prognosdr 2040 och planbeskrivningen kompletteras med uppgifter
om bedomd trafikalstring fran omrddet.

Bullerproblem for befintlig bebyggelse i Gullbranna ligger utanfor aktuell detaljplan och kan dérfor inte
hanteras inom ramen for denna. Kommunen bedomer att bullerberikningen visar att marginalen till
gallande riktvirden for ny bebyggelse dr tillrickligt stor for att dessa inte ska riskera att 6verskridas.

Gillande synpunkt om upplevd bullerstorning dr det ndgot som dr mycket subjektivt och kommunen
anser att det inte dr rimligt att hdnvisa till nagot annat i detaljplanen dn gillande riktvirden och
vedertagna berdikningsmodeller.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnamnden dr positiv till forslaget. Byggnadsnimnden har endast synpunkt pd att
illustrationskartans redovisning av tomtindelning, gator och sportfilt bor eventuellt dven redovisas pa
juridiska plankartan.

Kommentar
Enligt 4 kap §32 PBL far detaljplanen inte vara mer detaljerad in som behovs med héinsyn till planens syfte.
Det genomgdende gronstrdket anpassas till illustrationen. Samhdllsbyggnadskontoret gor bedomningen
att det inte finns ndgot behov av att ytterligare reglera tomtindelning och gator mer i detalj.

LANTMATERIET

Genomférande beskrivning

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Det star att "kvartersmark inom detaljplaneomradet ska bilda tva nya fastigheter”, det bor istéllet std att”
kvartersmark inom detaljplaneomradet foreslas bilda tvé nya fastigheter”. Likadant bor ordalydelsen
dndras for naturmar k en till *foreslas” . Texten "inklusive gemensamhetsanliggningar” bor dndras till
“med tillhérande gemensamhetsanldggningar”.

Servitut
Det saknas u-omrade i detaljplanen for att ge stod for bildandet av ledningsritt pa kvartersmark (om
detta ar avsikten).

Gemensambhetsanliggning

Det kinns onédigt att bilda fyra stycken gemensamhetsanliggningar pa omradet. Atminstone bor
naturmarken och gatan kunna omfattas av samma gemensamhetsanldggning. Beroende pa vilka
fastigheter som avses inga och storleken pa andelstalen kan eventuellt dagvattendammen

ocksd inga i samma gemensamhetsanldggning.

Kommentar
Synpunkterna gillande fastighetsbildning och gemensamhetsanliggningar beaktas och inarbetas i
planbeskrivningen.

Det finns inget behov av att bilda ledningsrdtt pa kvartersmark da inga allmdnna ledningar kommer att
ligga pa kvartersmark.

LAHOLMSBUKTENS VA
Némnden for Laholmsbuktens VA ldamnar f6ljande synpunkter:
« Under rubriken FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR samt Gemensamhetsanliggning
saknas beskrivning angdende gemensamhetsanliaggning for det planerade privata dricks- och
spillvattensystemet.
« Under rubriken EKONOMISKA FRAGOR finns beskrivet att; markigaren ansvarar for och
bekostar atgarder som dagvattenanliggningar m.m. inom planomradet, dock saknas beskrivning om
att markdgaren ansvarar och bekostar anldggning av dricks- och spillvattenledningar, med tillhérande
anordningar, inom planomradet.
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o Samtliga dricks- och spillvattenledningar med tillhdrande anordningar skall projekteras och
anldggas enligt Laholmsbuktens VA:s standard och enligt dokumentet Rutiner och praxis - Vid
projektering, anldggning och fornyelse av VA-ledningsnitet — samt enligt Halmstads kommuns
dokument TF-standard.

« Samtliga dagvattenledningar med tillh6rande anordningar skall projekteras och anldggas enligt
Laholmsbuktens VA:s standard och enligt dokumentet Rutiner och praxis - Vid projektering,
anldggning och fornyelse av VA-ledningsnitet — samt enligt Halmstads kommuns dokument TF-
standard.

« Niamnden fo6r Laholmsbuktens VA féreslar kommunfullmaktige att utoka verksamhetsomradet for
dricks- och spillvatten till att &ven omfatta planomradet.

Da detaljplanen anger att huvudsyftet dr att skapa mojligheter for fritidsboende inom planomradet
finns risk att kvaliteten pa dricksvattnet forsimras om uttaget fran fritidshusen, under perioder, blir
for litet.

« Niamnden for Laholmsbuktens VA behover en forsékran, i det exploateringsavtal som skrivs mellan
Halmstads kommun och fastighetsagaren, att sadan férbrukning av dricksvattnet sker att ingen risk
for forsamrad kvalitet pa dricksvatten kan uppsta.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen kompletteras med beskrivning av gemensamhetsanldiggning for dricks-
och spillvattennndtet samt hur ansvar och kostnader fordelas.

Synpunkter hur ledningar ska projekteras fors vidare till nésta skede.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att verksamhetsomrdde for dricks- och spill-
vatten dven ska omfatta planomradet.

Ndr det giller att sdkra dricksvattnets kvalitet kan en overenskommelse skrivas mellan markdgaren
och Laholmsbuktens VA ddr markdgaren tar pa sig ansvaret att dricksvattnet anvinds i tillrdcklig
omfattning sa att kvalitén bibehalls. Detta foreslds dven skrivas in som en punkt i det kommande
exploateringsavtalet.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Ndmnden delar den i samradshandlingen redovisade uppfattningen att detaljplanen ska ha enskilt
huvudmannaskap.

Foreslagen gata inom planomradet ska enligt nimndens beddmning ej anldggas pa allmén platsmark
utan foreslas anldggas inom kvartersmarken.

Ndmnden forutsitter att kommunen inte ansvarar for investeringar eller driften i omradet och att
gronomradena ar 6ppna for allmanheten.

Kommentar
Samhidllsbyggnadskontoret anser att gatan bor ligga som allmdn plats gata eftersom den tjidanar som
infart till hela bostadsomradet. Gatorna inne i respektive delomrdde kan ddremot ligga pd kvarters-
mark.

Dd detaljplanen har enskilt huvudmannaskap dr kommunen inte ansvarig for investering eller drift
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och underhall inom planomradet. Allmdn platsmark inom detaljplaner med enskilt huvudmanna-
skap dr allmdnt tillgangliga ytor framst avsedda for de som bor inom detaljplaneomradet. Allmdn-
hetens tilltrdde kan ddrmed inte garanteras fullt ut inom detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.

OVRIGA REMISSINSTANSER
GALLAREDS VAGFORENING

Gallareds vagforening verkar fo6r en god utveckling och tillvaxt i Gullbranna och ser denna utbyggnad
som ettled i detta! Vi vill dock inkomma med yttrande avseende kommande byggnation sa detta INTE
péverkar ndgon form av grundvattenférhallande inom Gallareds vigférenings bostadsomrade.

Kommande byggnation fir inte paverka vért grundforhéllande och barighet nu och kommande
tid gillande vara fastigheter och bor sdledes hanteras med riskanalys inkluderande minutiosa
markundersokningar. Dessa skall fortlopande delges Gallareds Vagforening vilket dock ej frantar
exploatdren nigot ansvar.

Kommande byggnation kommer ge storre behov av belysta gdng och cykelvigar som helt saknas ut
fran Gullbranna mot/till Eldsberga Tronninge. Detta foresdtter vi att hanteras via Halmstads kommun
likt kommunen forbéttrar inom andra delar dér tillvaxt sker.

Kommentar
Enligt den geotekniska utredning som har gjorts for planomrddet bedoms omrddet ha goda
forutsittningar for planerad exploatering. Planerade byggnader och anliggningar bedoms kunna
grundldggas direkt i mark utan grundforstirkning. En planbestimmelse reglerar att endast killarlosa
hus far uppforas vilket minskar risk for paverkan pa grundvattennivan. Tva grundvattenror finns
installerade inom planomradet dir uppfoljning kan goras framéver. Risk att planerad byggnation ska
paverka grundvattenforhallanden inom befintlig bebyggelse bedoms som liten.

Belysning for gang- och cykelvigar dr inget som kan regleras i detaljplan.

E.ON ELNAT

E.ON Elnit har en 10 kV luftledning i den 6stra kanten av omradet som i norr dvergar till markforlagd
kabel se bifogad karta.

Luftledning

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2008:1,
samt ELSAK-FS 2010:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd ver mark, avstand fran
ledning till byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna
maste ovannamnda foreskrifter f6ljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller driftssédkerhet.

Markhojden far ej forandras under eller invid ovannamnda ledningar.

Foreskrifterna stéller ocksa hogre krav pa en luftledning som &r framdragen inom detaljplanelagt
omrade jamfort med motsvarande ledning inom icke detaljplanelagt omrade.

E.ON Elnit vill podngterar att 10 kV luftledningen inte dr anpassad for detaljplanelagt omrédde och
maste darfor byggas om alternativt forldggas i mark. Ombyggnadskostnader bekostas av exploatoren.
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Alternativlosningkandiskuterasomdetdrmadijligtattistélletkablanerledningen. Ombyggnadskostnader
bekostas av exploatoren dven hir.

Enligt foreskrifter som ovan ska en luftledning vara framdragen pa betryggande avstand fran platser
ddr mdnga manniskor samlas, t.ex. skolgardar, idrotts- och lekplatser med mera. Med betryggande
avstand avses normalt att en spanningsférande ledares horisontella avstand till platsen inte understiger
20 meter.

For att luftledningen ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON Elnit pa att det i plankartan sdtts
ut ett 20 meter brett I-omrade med luftledningen i mitten. Den restriktion i markanvindningen som
egenskapsbestimmelsen medfér bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON Elnit foreslar foljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen l: "Marken ska vara tillgdnglig for allman
luftledning. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som hindrar bibehallandet
av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstianger eller dylikt som genom sin hdjd kan
utgora fara for ledningen”

6 kap. 5 § starkstromsforeskrifterna reglerar minsta tillatna horisontella avstind mellan kraftledning
och ndrmsta byggnadsdel pa en byggnad. For en ledning pa 10 kV kV giller ett minsta horisontellt
avstand pa minst 5 meter fran yttersta fasledare pa kraftledningen till nairmsta byggnadsdel.

Man maste dven vara extra vaksam 6ver avstanden till luftledningar nér belysningsstolpar eller skyltar
satts ut langs med végen, sa att de placeras pa behorigt avstand fran faslinorna. Om exempelvis en 12
meter hog belysningsstolpe/skylt monteras far denna inte placeras narmre stromforande lina dn 14
meter, horisontellt matt.

E.ON Elnit har for avsikt att bibehalla befintliga anlaggningar i nuvarande ldge och utférande. E.ON
Elnit diskuterar garna en ombyggnation av vara anlaggningar under forutsattning att exploatoren star
for samtliga kostnader. Avtal om ombyggnad ska i sa fall triffas sa snart som mojligt och det ar en
forutsittning att avtal finns innan planen antas, for att E.ON Elnit sa smaningom ska kunna limna
planen utan erinran.

Kommentar
Ett 20 meter brett omrdde avsitts som skydd for luftledningen. Da ledningen ligger inom allmdn platsmark
Natur behovs inget I-omrdde for ledningen.

Markkabel
Kabelvisning i falt bor bestéllas for att sdkerstdlla de befintliga kablarnas exakta lage, vilket ar
kostnadsfritt och gors efter anmodan. Kabelvisning bestélls via kundsupport, tel. 020-22 24 24.

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON Elnét pa att det i plankartan
sdtts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten, i den mén kabeln 4r lokaliserad
i kvartersmark. Den restriktion i markanvdndningen som egenskapsbestimmelsen medfér bor
redovisas i planbestimmelserna. E.ON Elnit foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid
beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanlaggningar”

For att sdkerstilla elleveransen inom omradet behévs en ny transformatorstation, E.ON Elnit
onskar att den forlaggs centralt i omrédet. Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter méste en
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starkstromsanlaggning vara utford enligt god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér
att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande
Handbok SEK 438, utgéva 2, framgér att minsta tilldtna avstind mellan transformatorstation i byggnad
och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for
normal drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON Elnit hemstéller att det i plankartan sdtts ut omrade kring transformatorstationen dar marken
ska vara tillgidnglig for elektriska anldggningar. Ett minsta omrade pd 6x6 meter ska vara fritt fran
hinder som kan forsviara normalt underhéll. Plankartan och planbestimmelserna ska sékerstilla att
det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med
tungt fordon, bifogar forslag pa placering.

I samband med att omradet exploateras behovs dven nya kablar forldggas, samt nya kabelskap sattas
upp. Forslagsvis forlaggs kablarna i lokalgator eller allman platsmark i samband med exploatering av

omradet.

Kommentar
Plankartan kompletteras med lige for transformatorstation. U-omrdade behivs ej da ledningar kommer
att ligga inom allmdn plats mark.

GULLBRANNA VILLAAGARFORENING

Grundvatten och diken:

Det kommer dikas runt omradet pa utsidan av nya omrédet for att ta hand om dagvatten. Men det
gamla diket i s6dra delen mellan befintligt bebyggt Gullbranna-omrade och nya omradet finns inte
kdnnedom om, fran kommunen och finns saledes inte med i planen.

Detta dike behdver underhallas och dikas ut pa nytt for att ta hand om dagvatten, for att inte pressa
in i befintligt omrade. Detta noterades pa samradsmétet pa Gullbrannagarden 20/1 och med denna
skrivelse en officiell synpunkt till samrad och detaljplan.

Samt riacker detta for att inte riskera sédttningar i befintlig bebyggelse?

Ar riskanalys / utredning gjord for detta?

Da kdnnedom saknats om befintligt dike utgér vi ifran att det inte finns en korrekt utredning for detta.

Det ar allmént ként att rubbas grundvattnet och markférhéllandena dndras blir det sdttningar i mark
och fastigheter i det paverkade omradet. Dvs de befintliga bostadsomradena.

Sammanfattning:

-Redovisning/utredning for riskerna for sattningar i befintliga fastigheter beroende pa hur grundvattnet
andras pga ny dagvattenplan for detaljomradet.
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- Dike behdver underhallas och dikas ut pa nytt for att ta hand om dagvatten, for att inte pressa in i
befintligt omrade.

Detta noterades pa samradsmotet pa Gullbrannagérden 20/1 och med denna skrivelse en officiell
synpunkt till samrad och detaljplan.

Kommentar
For synpunkt gillande grundvatten, se svar till Gallareds vigforening.

Befintligt dike finns med i dagvattenutredningen som har tagits fram som underlag for detaljplanen och
avses att behallas. Ansvaret for skotsel av detta dike ligger pa samfillighet for allmdn plats.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Skanova

« E.on gas Sverige

o Miljo- och hélsoskyddsndmnden
« Villadgarna S6dra Halland
 Hallandstrafiken

« Riaddningstjansten
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
GULLBRANNA 8:22, HAKAN GUSTAVSSON

Det dike utmed befintlig gdngvag mot nuvarande bebyggelse som idag 4r igenvaxt bor rensas upp for
att det vatten fran omradet avvattnas.(bil. 1) Detta dike bor rensas upp hela vigen utmed bebyggelsen
plus avrinnings ytor sa att inget vatten blir staende.

Kommentar
Befintligt dike finns med i dagvattenutredningen som har tagits fram som underlag for detaljplanen och
avses att behallas. Ansvaret for skotsel av detta dike ligger pa samfillighet for allmdn plats.

GULLBRANNA 1:188, STEFAN FORSMAN

Det dr med stor oro som jag ser att man forvanskar buller utredningar for att slippa ta tag i det enorma
buller problem som HELA Gullbranna lider av dygnet runt aret runt. Att i buller utredningen pésta
att det nya fritidsomradet inte skulle ha en dygnsekvivalent ljudniva som &verskrider 55 dB(A) ar inte
en korrekt beddmning. Man fortsdtter att anvdnda en berakningsmetod som bygger pa en medelvind
pa under 3 m/s dven fast man mycket vil dr medveten om att medelvinden enligt SMHI ligger pa
over 7 m/s i det aktuella omradet. Min bestimda uppfattning dr om man skall bygga ett nytt omrade
sd maste man samtidigt ta hand om de bullerproblem som finns, s& kravet borde vara att géra en
tysisk bullerutredning och inte en teoretisk. Vi kommer gemensamt i Gullbranna ga samman for att
forsoka stoppa detta fram tills ni gor en korrekt bullerbeddmning, och varan férhoppning ér att nytt
bullerplank skall byggas mellan den nya bebyggelsen och motorvégen, samt att befintliga bullerplank
skall byggas om till tillrackligt hoga och bullerdimpade plank.

Som exempel bor jag sjdlv 350 meter fran motorvédgen och ganska nira det nya planerade omradet,
jag lider av somn svarigheter och stress av att aldrig fa en tyst stund fran det standigt bullrande ljudet
fran motorvagen. Enligt de bullerutredningar som teoretiskt anvinds av trafikverket sd har jag en
dygnsekvivalent ljudnivd som underskrider 45 dB(A), med tanke pa det dr det vildigt konstigt att vi
inte kan sova i rum som vetter mot motorvégen for att ljudet tranger in i huset. Det ar ocksa vildigt
konstigt att vi inte kan vistas ute pa tomten eller i uterummet om vinden blaser fran havet, de fa dagar
som vi har franlandsvind njuter vi av att kunna vistas utomhus. De nya fritidshusen kommer fa exakt
samma problem, sa det vore lampligt om ndgon fran miljo och hélsa atminstone skulle beméda sig att
komma hit och sjilv lyssna pé oljudet.

Ar annars positiv till den ténkta fritidsbebyggelsen.

Kommentar
Bullerutredningen kompletteras med prognosdr 2040 enligt Trafikverkets synpunkter.

Bullerproblem for befintlig bebyggelse i Gullbranna ligger utanfor aktuell detaljplan och kan ddrfor inte
hanteras inom ramen for denna. Kommunen bedomer att bullerberikningen visar att marginalen till
gdllande riktvirden for ny bebyggelse dr tillrickligt stor for att dessa inte ska riskera att overskridas.

Enligt den bullerkonsult som tagit fram bullerutredningen kan berdkningar endast goras enligt gillande
berdkningsstandard och det gar ddarmed inte dndra berdkningsforutsittningarna innan det kommer en
ny mer flexibel standard. Kommunen bedomer att bullerberikningen visar att marginalen till gillande
riktvirden for ny bebyggelse dr tillrdckligt stor for att dessa inte ska riskera att overskridas.
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GULLBRANNA 1:13, 1:15 OCH 1:17, GULLBRANNA FASTIGHETS AB
I den tidigare, upphédvda detaljplanen fér omradet visades en fortsattning pa omradena for
enfamiljshus i norr med 129 bostadshus. Nu anges syftet vara fritidsboende med sma
byggritter och ej styckningsbara tomter.

I den till detaljplanen horande text foreslas 50 hus med byggritten begrinsad till 45 kvm. Harutover
ger den sedan 2014 gillande lagstiftningen mojligheter till vissa tillbyggnader f6r varje hus.
Nyheterna i lagen fokuserade pé sddana majliga férandringar av befintliga bostadsomraden,

inte nya omraden. Kommunen tycks forutsitta att varje husdgare efterhand bygger till sitt hus

och uppfor ytterligare hus pa tomten. Erfarenheter saknas hur ett sédant koncept fungerar i
praktiken. Det dr ocksa omojligt att veta i vilken grad bebyggelsen kommer att nyttjas for
permanent- eller fritidsboende.

Lokalt i Gullbranna finns efterfragan pd mindre enplanshus i storleken 90 -100 kvm, nér nu den
aldre generationen vill sélja sina storre villor men bo kvar i omradet. Fler boende skulle ocksa
ge bittre underlag for olika slag av service i Gullbranna. Boverket bedémer att det behdvs 460
000 nya ldgenheter i riket fram till ar 2020, varfor varje projekt for nya bostader som kan
forverkligas i nartid borde bedémas positivt.

De manga utredningarna under planarbetet motséger inte ett battre utnyttjande av marken.

Den stora, aktuella efterfragan pa den svenska bostadsmarknaden och att planen kan borja
forverkligas under aret, talar for de fem justeringar i bestimmelserna och planbeskrivningen som
foreslas har.

Antalet stugor

Under forarbetet till detaljplanen gdllde ca 100 byggnader tills detta antal halverades med hanvisning
till mojligheten att till varje hus bygga ett komplementbostadshus pa 25 kvm. I vilken utstriackning
sddana sma fristaende byggnader verkligen kommer till &r omojligt att sdga. Dar det sker ér det troligt
att de kommer att anvandas for hushallets behov, snarare dn for en ytterligare fritidsfamllj. Underlaget
for gemensamma tillgdngar som sportanldggningar, lekplatser mm, har dérigenom kraftigt reducerats.
Antalet stugor kan och bor 6kas till atminstone 60 med 750 kv som minsta tomtplats.

Byggratten

Byggritten 45 kvm per tomtplats bor dndras till atminstone 60 kvm, vilket &r normal storlek pa
vad marknaden for fritidshus efterfrdgar, men mindre dn den lokala efterfrdgan fran den aldre
generationen. 90 kvm &r darfor bittre.

Uterummet i ett fritidshus ar ofta det viktigaste rummet. Detaljplanen bor tillata ett inglasat sadant
utover byggritten. Ingar det i byggritten blir resterande anvandbara ytan absurt liten med 45 kvm
boyta. Ett eventuellt inglasat uterum bor darfor ej inraknas i byggratten.

Begreppet fritidshus
I detaljplaner kan inte anvindningen av bostider regleras. Begreppet "fritidshus” i planbeskrivningen
bor dérfor ersattas med “bostadshus”

Genomférandetiden
Med det nya och oprévade konceptet for planens utgangspunkter som giller, dr fem ar for att genomféra
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den inte rimligt. 1 bolagets diskussioner med Samhaillsbyggnadskontoret under ldng tid har tio &r varit
vad vi var 6verens om. Som administrativ bestimmelse bor tio ar gilla fér genomforandetiden.

Kommentar

I kommunens tidigare oversiktsplan, OP 2000, antagen 2002-04-25, fanns planomrddet med som
utredningsomrdde for fritidsbebyggelse. Planomrdadet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.
I gillande OP finns inte omrddet med eftersom Gullbranna inte ir en utpekad “serviceort”. Syftet har
fran bérjan varit att omrddet, for att kunna exploateras, ska bebyggas med bostider med inriktning mot
fritidsboende d. v. s. sma byggritter och ej styckningbara tomter. Detta kan endast styras i detaljplan
genom att byggritterna begrinsas sd att sannolikheten for permanentboende minskar. Andringen i
PBL, 2014-07-02, med inforande av ytterligare bygglovbefriade dtgirder gjorde att den sammanlagda
byggritten dkade avsevirt. Kommunen gjorde da bedomningen att byggritterna med anledning av detta
bor minskas ytterligare (fran 60 kvm till 45 kvm). Da finns dnda majlighet att fa en sammanlagd byggritt
pa totalt 60 kvm genom att utnyttja de 15 kvm som dr bygglovbefriade atgirder. For att detaljplanen
ens ska kunna godkdnnas anser kommunen att det dr nédvindigt med en begrinsad byggrdtt. Ingen
justering gors ddrfor av byggriitt eller antal stugor.

Genomfiorandetiden dndras till tio ar enligt synpunkt.

GULLBRANNA 6:3, HALLANDS OCH HALMSTADS NATURSKYDDSFORENING

Vi tycker att detaljplanen &r bra. Men har nagra praktiska synpunkter som redovisas nedan.
Hallands Naturskyddsforening dger fastigheterna i nara anslutning, bade i 6ster och vister, till
planomradet. Sarskilt omradet vaster om planomrédet dr redan i dag ett val frekventerat
rekreationsomrade.

I detaljplanen dr omradena beskrivna som bra rekreationsomrade fér de som kommer att bo i

det planerade fritidshusomradet. Detta har vi inget emot utan tvdartom ar Naturskyddsforeningen
positiv till att manniskor far uppleva naturen.

I planen dr det ocksa beskrivet i detalj hur det ska mojliggoras for allménheten att réra sig i och
igenom rekreationsomradena. Bl.a. star det att "Befintliga stigar soderut mot havet foreslas kopplas
samman med de nya och rustas upp”

Vi fragar oss hur det ar tankt mer i detalj? I grunden &r vi positiva till upprustning av stigar pa var
mark men vi vill i sa fall ha en 6verenskommelse med Halmstads kommun om hur det ska genomfoéras.
Storre delen av omradet dr idag nyckelbiotop sa samrad maste i sd fall ocksa ske med skogsstyrelsen.

Redan i dag dr som tidigare namnts omradet mellan detaljplanomradet och E6 hart frekventerat av
Gullbrannabor. Inom omradet finns ett stort antal stigar. Det ar inte Hallands Naturskyddsforening
som har anlagt dessa utan det dr Gullbrannaborna. Hallands Naturskyddsforening ar intresserad av
en 10sning for underhall av stigar i omradet. Direkt efter att t.ex. ett trdd har fallit 6ver en stig far vi
péstotningar om att upparbeta tridet.

Hallands Naturskyddsforening har inga resurser for att snabbt atgirda problem med stigarna.
Gullbrannaborna har ingen forstéelse for detta. Vi undrar om det finns en mojlighet att kommunen
skulle kunna vara behjalplig med underhall av stigarna sérskilt nu nir omradet kommer att frekventeras
av dnnu fler narboende.
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Kommentar
Kommunen dger inte marken soder om planomradet och har ddrfor inga méjligheter att anldigga
eller skota stigar i omrddet.Avsikten ar att stigar fran planomrddet ska kopplas samman med befint-
liga stigar i omrddet. Planbeskrivningen fortydligas gdllande detta.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
 Bullernivaer for befintlig bebyggelse

« Utokad byggriitt, storre antal bostadshus
« Gataska ligga pa allmdn plats

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullbranna 8:22 Hakan Gustavsson Senapsvégen 18, 305 96 Eldsberga
Gullbranna 1:13, 1:15| Gullbranna fastighets AB c/o E Nordqvist redovisning AB,
och 1:17 Propellervigen 4B, 183 62 Taby
Gullbranna 6:3 Hallands och Halmstads naturskydds- [ Hjartared 142, 310 60 Ullared

forening

OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Gullbranna 1:188 Stefan Forsman Anisviagen 20, 305 96 Eldsberga

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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L 4 4 4
Halmstad

Datum
2017-04-27

Dnr KS
2011/00616

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 28 mars 2017, § 27 beslutat anta ett
foérslag till detaljplan féor GULLBRANNA 1:13 m.fl. Halmstad. Kommunens aktbeteckning
ar 1047 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 31 mars 2017.

Lansstyrelsen har den 6 april 2017 beslutat att nagon éverprévning enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullméaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga
kraft den 26 april 2017.

Samhallsbyggnadskontoret den 27 april 2017.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Stategi )

LBVA, diarium

E.ON Elnat Sverige AB

Gullbranna Fastigheter AB, c/o E Nordkvist Redovisning AB, Propellervagen 4B, 183 62 Taby
Tdénnersa-Gullbranna vagsamfallighet, c/o Lennart Persson, Ténnersa 223, 305 96 Eldsberga
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