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Detaljplan for

" aa [
Sjogard 2,
Almhults vattenverk,
Almhults kommun

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Allt fler valjer att bo och arbeta i Almhult. Det gor ocks att infrastrukturen och den tekniska
forsorjningen maste utvecklas i den takt samhallet utvecklas. Vattenverkets kapacitet behover
hojas for att klara framtidens vattenforsorjning. Aven om fastigheten Sjogard 2 omfattar ett
stort omrade behdver produktionslinjen utokas vasterut, delvis utanfor planlagt omrade for
teknisk anlaggning. Detaljplanen kommer i huvudsak att hantera de fragor som har med syftet
att gora — det vill sdga utdka kvartersmarken med knappt 1 000 kvm vésterut. En mindre del

av Bokhultsvagen dras om.
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Det rédmarkerade omrad

et visar vilket omrade som
vattenverkstomten utvidgas samt den nya strackningen
av Bokhultsvagen (svarta streckning).
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Uppdrag
Miljo- och byggndamnden gav den 2017-05- § 48 miljo- och byggforvaltningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for det aktuella omradet.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Detaljplanen har varit féremal for samrad
och granskning. Inkomna synpunkter har sammanstéllts och kommenterats i en
samradsredogorelse och granskningsutlatande. Detaljplanen kan nu antas av milj6- och
byggnamnden.

Uppdrag Samrad ‘ Granskning \ . Laga kraft

Planhandlingar
Planhandlingar
— Plankarta
— Planbeskrivning
— Samradsredogorelse
— Granskningsutlatande
— Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa kommunen)
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen anges det utokade planomradet som gronomrade. Mot bakgrund av att

dricksvatten ar livsviktigt for manniskor bade i ett lokalt som globalt perspektiv motiveras ett
avsteg fran Gversiktsplanen.

Oversiktsplanen beskriver vilka varden som finns for riksintressena avseende naturvarden och
friluftslivet. Det handlar bland annat om att allménhetens tillganglighet langs med an inte far
forsvaras, verksamheter far inte patagligt forsamra vattenkvaliteten och upplevelsevérdena
ska paverkas av stérande element. Vidare anger éversiktsplanen att naturvarden ar en sjalvklar
forutsattning men utesluter inte en utveckling och omraden med hdga naturvarden utgor en

viktig planeringsforutsattning. Paverkan pa omraden med hoga naturvarden ska undvikas eller
minimeras.
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Gallande detaljplaner

Inom planomradet
- Del av stg 842, P90/4, lagakraftvunnen 1990.
- Del av stg 842, P82/5, lagakraftvunnen 1982.
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Detaljplan P82/5.

Genomforandetid
Detaljplanerna har ingen genomférandetid kvar.

Plandata
Planomradet som till storsta del utgors av dagens vattenverk ligger norr om Elmevéagen och

sdder om Almhults smébétshamn. Planomrédet omfattar cirka 29 000 kvm. De fastigheter
som berdrs ar Sjogard 2 och Almhult 20:1. Marken ar kommunaléagd.

Pagaende markanvandning
Storre delen av inhagnad mark for vattenverket. Ovriga omraden bestar av naturmark med

bland annat en mindre grusvdg, Bokhultsvégen.
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Natur och topografi

Inom det utvidgade omradet ar bevuxen med blandskog, foretradesvis lovtrad. Genom
omradet gar Almhultsasen. En naturvérdesinventering ar utférd for den sodra delen av sjon
Mackeln.
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Figur 3. Sadra delen. Qbjekt mred naturviirde. Mirkritt = naturvéirdesklass 1, rott = naturviirdesklass 2,
orange = naturvirdesklass 3. Inventeringsomridet averiinsas med rid sireckad linge.

Utsnitt ur Naturvardesinventering, Strandnéra delar av Méckeln, Almhults kommun.
Planomradet svartmarkerat.

Geotekniska forhallanden
Férekommande jordart ar isélvssediment.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom den sekundéra skyddszonen for Almekulla vattenskyddsomrade,
faststalld av Almhults kommun den 23 februari 2015 och inom brunnsomradet for Mackelns
vattenskyddsomrade, faststalld av Lansstyrelsen i Kronobergs lan den 1 augusti 1994.
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Vattenskyddsomraden for Almekulle och for sjon Mackeln.

Maockelnomradet ar riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 &8 miljobalken. Vardena i
riksintresset enligt friluftslivet bestar i natur-, kultur- och vattenvardena.
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Avgrénsning av riksintresset for friluftslivet.

Mackelnomradet ar riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6 § miljobalken. Vardena i
riksintresset enligt naturvarden bestar bland annat i biologiska, geologiska, landskapsméssiga
varden.
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;A--\/grénsning av riksintresset for naturvarden.
Sumpskog

Langs med haradsdiket direkt véaster om planomradet finns en sumpskog.

Getryggasen
En mindre del av getryggasen berdrs av den del av planen som utdkas. Asen ar cirka 3 meter
hog i det aktuella l&get.
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Figuren ovan visar hur getryggasen berdrs av den del av som
omradet utokas.

Strandskydd

Strandskyddet &r idag upphavt for den planlagda marken. Strandskyddet aterintrader om en
detaljplan andras.

Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisk
Ett mindre omrade inom planomradet paverkas av dversvamningsrisk.
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Kultur och rekreation

Stads- och landskapsbild

Omradet i och runt om planomradet bestar av minst sagt en varierad stads- och landskapsbild
med industrier, diken, smabatshamn, sankare partier, vattenverk, smabatshamn, bostader med
mera.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns redovisade inom omradet.

Gator och trafik

Elmevagen ar den storre stadsgatan i anslutning till planomradet. En infart dels till
vattenverket, dels till Bokhultsvagen sker fran Elmevagen. En mindre grusvag ligger i
planomradet vastra del.

Teknisk forsorjning och ledningar
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (inklusive
dagvatten). Elledningar beror planomradet.
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Planforslaget

Syftet med detaljplanen

Allt fler valjer att bo och arbeta i Almhult. Det gor ocksa att infrastrukturen och den tekniska
forsorjningen maste utvecklas i den takt samhéllet utvecklas. Vattenverkets kapacitet behéver
héjas for att klara framtidens vattenforsorjning. Aven om fastigheten Sjogérd 2 omfattar ett
stort omrade behdéver produktionslinjen utokas vasterut, delvis utanfor planlagt omrade for
teknisk anlaggning. Detaljplanen kommer i huvudsak att hantera de fragor som har med syftet
att gora — det vill sdga utdka kvartersmarken med knappt 1 000 kvm vasterut. En mindre del
av Bokhultsvagen dras om. Viss justering av byggratten sker ocksa.

Foreslagen markanvandning

Anvandning av allmanna platser
Vg for lokaltrafik dras delvis om. Anslutningen fran Elmevagen till Bokhultsvagen och éven
till vattenverket sker i princip samma korsningspunkt som idag.

Anvandning av kvartersmark
Omradet far bebyggas E1=Vattenverk. Nagon annan verksamhet inom fastigheten ar inte

aktuell, dels pa grund av vattenverkets viktiga samhallsfunktion, dels pa grund av skyddet av
grund- och ytvatten.

Egenskapsbestammelser
Utformning av kvartersmark

Utnyttjandegrad
20 procent av fastighetsarean fran bebyggas.

Begrénsningar i markens utnyttjade

| den norra och vastra delen av planomradet far marken inte forses med byggnader och det
med anledning av hansyn till narheten till sjon Mdckeln som ar viktig for rekreation och
friluftsliv men dven att den marken riskerar att drabbas av éversvamning vid kraftiga regn.
Inom mark som inte far forses med byggnader far parkering, upplag etc komma tillstand.

Ho6jd pa byggnader

| den sodra delen av planomradet far byggnader uppforas till en byggnadshojd pa 12 meter
medan motsvarande for den norra delen ar 8 meter. Det ar den sddra delen som i dagslaget ska
bebyggas och byggnadshdjden behdver hojas for att kunna utforma processen i vattenverket
pa ett optimalt satt.
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Placering
Byggnader far inte placeras narmare an 6 meter fran tomtgrans, undantaget den sydvéstra dar

motsvarande avstand ar 4 meter. Utgangspunkten for att ha ett sa kort avstand som majligt i
den sydvéstra delen &r pa grund av att minska ianspraktagandet av naturmarken.

Administrativa bestdmmelser
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark (vég for lokaltrafik).

Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Strandskyddet inom planomradet upphéavs (lokaltrafik och vattenverk).

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar finns utbyggt till omradet a&ven om dessa bor kompletteras med en
gang- och cykelvag langs med den norra och vistra sidan av EImevagen fran Strandvégen till
i hojd med Glasblasarvagen. Bokhultsvagen som delvis dras om &r en viktig del for gang- och
cykeltrafiken.

Biltrafik
Bokhultsvégen kan anvandas for biltrafik &ven om framkomligheten &r begransad och i forsta
hand ar en gang- och cykelvag.

Parkering

Parkering sker inom fastigheten. Gallande parkeringsnorm ska tillampas vid ny-, om- och
tillbyggnad. Nér det galler vattenverket ska en individuell bedémning géras om behovet
eftersom det ar ratt personalextensiv verksamhet i forhallande till byggnadernas bruttoarea.

Gronstruktur
Delar av det som ar planlagt som naturmark tas i ansprak for gata och vattenverk. Grusvagen
ska fortsatta vara en mindre grusvag och getasryggen ska modelleras och aterplanteras.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs for planomradet i sin helhet, for kvartersmark och lokalgata.
Upphdvande av beror strandskyddet till sjon Méckeln som dr 200 meter och héradsdiket som
ar pa 100 meter. Skal for ett upphéavande, enligt 7 kap 18 ¢ miljobalken, grundas dels pa att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, dels behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrade. Vattenverket ar redan en etablerad
verksamhet och marken for vattenverket ar ianspraktagen. Vattenverket ar en mycket
angeléaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet med anledning av att
vattenverket pa grund av produktionslinjen maste byggas ut vasterut. Upphavandet av
strandskyddet bedoms vara forenligt med strandskyddets langsiktiga syften om att trygga
forutsattningarna for allmanrattslig tillgang strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
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djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Fria passager sakerstalls genom befintliga och
omdragna vagar, Bokhultsvagen och Bathamnsvagen samt att det finns en allmanrattslig
mojlighet att betrada 6vriga omraden som ar planlagda som naturmark eller som inte omfattas
av detaljplan. Lokalt inom planomradet paverkas véxt- och djurlivet men det paverkar inte ett
bevarande av goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering
Dagvattnet ska ansluta till haradsdiket innan det nar sjon Maockeln.

Avfallshantering
Avfall fran vattenverket ska hanteras inom fastigheten.

Fjarrvarme och gas ) )
Fjarrvarme finns utbyggt i Almhult. Gasledningar finns utbyggt i delar av Almhult

Elektroniska kommunikqtioner
Bredband finns utbyggt i Almhult.
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Konsekvenser

BehovsbedOdmning
En del i planarbetet &r att bedéma om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. | sa fall ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Stallningstagande
Utifran detta kapitel, konsekvenser, och bifogad behovsbedémning anses planen inte medféra
betydande miljopaverkan. Saledes kommer inte nagon MKB att upprattas.

Platsen
Omradet &r relativt varierat med stora natur-, kultur- och rekreativa varden.

Konsekvenser for natur- och vattenomraden
Riksintressen och skyddade omraden

Landskapsbild

Omradet narmast Elmevagen kommer att forandras, dels genom utbyggnaden av vattenverket,
dels genom omdragning av Bokhultsvagen. En mindre del av getasryggen kommer att
paverkas. Vid omdragningen av vagen ska slanten modelleras sa asen far sa naturlig
utformning som mojligt och aven planteras.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm &r en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgér en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medféra s& stora mangder okad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenférekomster (storre sjéar och
vattendrag, kust och 6vergangsvatten) och grundvattenférekomster (storre vattenfoérande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Om statusen pa vattenforekomsten &r hog eller
god fér den inte forsamras. Ar statusen mattlig, otillfredsstillande eller dalig ska &tgarder
vidtas.

I Almhults tétort finns miljékvalitetsnormer for sjon Mackeln och for Almhultsésen.
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Status och miljoproblem fér sjon Méckeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnar ej god God 2021
Kemisk God God 2021
(exklusive
kvicksilver)

Status och miljoproblem for Almhultsésen

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status God God 2021
Kvantitativ God God 2021
status
Beddmning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp (inklusive
dagvatten). Dagvattnet omhandertas inom tomten och avleds till Haradsdiket innan det nar
sjon Maockeln. Verksamheten inom vattenverket dr av den art att fororeningshalten &r lag,
varfor miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt. Lokalgatan har valdigt liten
trafikmangd varfor foreningshalten ar 1ag. Sjon Mockeln &r en mycket kénslig recipient men
nagon rening av dagvatten bedéms inte vara nddvandig.

Vattenskyddsomrade
Enligt géallande skyddsforeskrifter finns forbud eller restriktioner géallande viss anvandning.

Inom planomradet far inga anlaggningar for utvinning eller lagring av varme eller kyla ur
eller i mark, berg, ytvatten eller grundvatten anlaggas. For hantering av petroleumprodukter
och brandfarliga vatskor i storre mangd an 25 liter vid varje tillfalle kraver tillstand av
kommunal namnd. Tillstand kravs inte for forvaring av det bransle som finns i ett fordons
ordinarie bransletank. Uppstéllning av fordon dar bransletanken rymmer mer &n 150 liter far
inte forekomma utan tillstand fran kommunal namnd. Tillstand kravs inte om hanteringen ar
tillstandsprovad eller anmald enligt miljébalken. Nya underjordiska cisterner for lagring av
petroleumprodukter eller brandfarliga vatskor kraver tillstdnd av kommunal namnd.
Underjordiska cisterner som inte anvands skall anmalas till kommunal ndmnd. Upplag av bark
och timmer ar forbjudet. Icke yrkesmassig hantering av kemiska bekampningsmedel ar
forbjuden. For yrkesmassig hantering av kemiska bekampningsmedel kravs tillstand av
kommunal namnd. For hantering av andra kemiska produkter kravs tillstand av kommunal
namnd. Tillstand behovs inte om det ar fraga om sadan produkt och sddan mangd som
normalt anvands for en bostadsfastighets hushallsbehov. Tillstand kréavs inte om

hanteringen ar tillstandsprovad eller anmald enligt miljobalken. Infiltrationsanlaggningar for
spillvatten med WC-avlopp far ej anldggas. Utslapp av fororenat dag- eller draneringsvatten
som kan na grundvattnet ar forbjudet. Tvatt av motorfordon eller maskiner far endast ske pa
sarskilt iordningstalld
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plats som godkénts av kommunal namnd. Spillvattenledningar skall vara tata och vid behov
laggas om eller renoveras. Lagring av sno fran hart trafikerade ytor (genomfarter, storre
trafikplatser) kraver anmalan till kommunal namnd. Sno fran dvriga ytor far lagras i den
omfattning som kravs for snéréjning inom skyddszonen. All hantering av avfall skall ske pa
sadant satt att det inte riskerar fororena yt- eller grundvatten. Ny industri, eller annan
verksamhet som kan medfora risk for fororening av yt- eller grundvatten far ej etableras.
Upplag eller tillverkning av asfalt eller oljegrus &r férbjudet. Upplag av végsalt eller annat
halkbek&mpnings- eller dammbindningsmedel &r forbjudet. Materialtdktverksamhet, &ven s.k.
husbehovstakt, ar forbjudet. Det ar forbjudet att utan tillstand av kommunal namnd utfora
schaktning, palning, spontning, underjordsarbete, borrning, uppfylinad och liknande arbeten
om det sker pa en yta storre an 200 mzeller till ett djup storre an 1 m. Tillstand behdvs inte
om det galler schaktning och anlaggningsarbeten fér underhall av befintliga végar, diken, VA,
el, gas- och kommunikationsledningar.

Strandskydd

Lokalt inom planomradet paverkas strandskyddet men syftet med strandskyddet paverkas inte
som handlar om att tillgangen till strandomraden eller att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Det omrade som tas i ansprak ar av valdigt begransad omfattning.

Markfdroreningar
Tidigare markanvandning ger inte anledning att anta att marken skulle vara férorenad.

Oversvamningsrisk

Mindre delar av nordvéastra planomradet kan paverkas av 6versvamning (100-ars regn och
hogsta beraknat flode). Dessa omraden far inte bebyggas och forses pa plankartan med sa
kallad prickmark.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att bygga ut vattenverket pa befintlig plats nyttjas befintlig infrastruktur. En
utbyggnad &r ett satt att nyttja redan nedlagda investeringar och driftsmedel avseende
befintligt vattenverk, vattentakt, infiltration och skyddsomraden som annars skulle medféra
oerhort stora kostnader.

Sociala konsekvenser

Bokhultsvagen dras om sa att vagen aven fortsattningsvis kan anvandas for rekreation och
friluftsliv. Aven om ny gang- och cykelvag langs med Elmevégen inte redovisad i
detaljplanen sa ska det tas hojd for detta i kommunens framtida investeringar.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanen sakrar framtida nyttjande av fastigheten Sjégard 2 som vattenverk.
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Overvaganden och motstaende intressen

Strandskyddet ar ett allmént intresse men dven en séker och trygg dricksvattenforsorjning. Ett
sékerstéllande av dricksvattenforsorjningen vager tyngre an att ett mindre strandskyddat
omrade paverkas. En mindre del av getasryggen berérs men aven dar gér kommunen
beddmningen att intresset av en séker dricksvattenforsorjning och en infartsvag till gagn for
rekreation och friluftsliv genom en omdragning av Bokhultsvagen ar av storre allméan
betydelse.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomfarande tiden for detaljplanen &r fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for genomférandet av att Bokhultsvagen dras om. VA-huvudmannen
(fastighetsagaren) ansvarar for utbyggnad av vattenverket. VA-huvudmannen anséker om
fastighetsreglering. VA-huvudmannen ansvarar for flytt av lagspanningsledningar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (lokalgata).

Fastighetsfragor
Del av Almhult 20:1 6verfors genom fastighetsreglering till Sjogard 2.

Fastighetsindelning

Det finns inga befintliga fastighets- eller tomtindelningsbestammelser.

Nedan redovisas alla fastigheter som ingar i fastighetsforteckningen (inom och utanfor
planomradet). Redovisningen syftar till att klargora de fragor som ar relaterade till att kunna
genomfora detaljplanen, det vill siga att exploatera omradet. Ovriga konsekvenser som inte &r
kopplat till sjdlva genomférandet behandlas under avsnittet konsekvenser.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Inom planomradet

Fastighet Sjogard 2 Okad byggrétt. Del av Almhult 20:1 Omdragning av
Omdragning av tillfors fastigheten. elledningar.
elledningar.
Bestalla arkeologisk
utredning.

Almhult 20:1 Omdragning av Del av fastigheten dverférs | Omdragning av
Bokhultsvégen. genom fastighetsreglering | Bokhultsvégen.

till Sjogard 2.

Utanfor

planomradet

Sjogard 1 Berdrs inte. Berdrs inte. Berdrs inte

Sjogard 3

Banvakten 1

Banvakten 6

Bokhult 2:1

Ekonomiska fragor
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Planekonomi, inlésen och ersattning m.m.
Detaljplanen bekostas av tekniska forvaltningen. Ingen planavgift i samband med bygglovet
uttages.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Raddningstjanstens insatstid till omradet 6verstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjalp av raddningstjansten. Omradet ska vara forsett med brandpostnat enligt VAV P
76. | sammanhanget skall sarskilt beaktas de krav som stigarledningar staller pa
brandpostnatet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sékerstalld i
samband med bygganmalan. Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan korbar vag och husens entré far inte 6verstiga 50 m. Byggherren
ska redovisa att atkomligheten ar sékerstalld i samband med bygglovsansokan.

Medverkande
Inom ramen for arbetet med detaljplanen har internt samrad skett med sakomradena bygg,
miljo, mat/kart, VA, gata och oversiktliga planering.

Milj6- och byggndmnden
7 november 2017

Henrik Johansson
Stadsarkitekt

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2018-01-22, § 5
LAGA KRAFT 2018-02-22
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Behovsbedomning

Den har checklistan syftar till att indikera om det finns konsekvenser som kan bedémas som
stora eller betydande till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Behovsbedémning Berors | Paverkan Kommentarer

ej

Detaljplan for XXXX

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard X Ytterligare cirka 1000 kvm av
naturmark som tas i ansprak for
vattenverket.

Rorligt friluftsliv X Bokhultsvagens funktion, som &r
viktig for det rorliga friluftslivet,
kvarstar.

Kulturmiljovard X

Kommunikationer X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Biotopskydd X

Natur

Kronobergs natur X

Angs- och hagmarksinv. X

Véatmarksinventering X

Sumpskogsinventering X

Nyckelbiotopsinventering X

Vaxt- och djurliv X

Strandskydd X Strandskyddets langsiktiga
syften motverkas inte. Fortsatt
tillgénglighet langs med sjon
Maockeln och goda livsvillkor for
vaxt- och djurlivet paverkas inte.

Paverkan pa vatten

Grundvatten X

Ytvatten X

Dricksvattentakt X Skyddsforeskrifter finns for
dricksvattentakterna.

Dagvatten X
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Kulturmiljo samt stads-
och landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljéprogram

Kulturhistorisk miljé

Landskapsbild

Stads- och bebyggelsebild

Hushallning

Befintlig infrastruktur

Nyttjar befintlig infrastruktur och
befintligt vattenverk.

Mark och vatten

Utvecklar befintlig verksamhet.

Halsa

Buller

Fororeningar luft, mark,
vatten

Lukt

Radon

Stralning

Kraftledningar

Séakerhet

Trafik

Farligt gods

Cirka 175 meter till Sodra
Stambanan.

Oversvamning

Byggratt endast inom omraden
som inte riskeras att
Oversvammas av hogsta floden
eller 100-arsfloden.

Ras och skred

Trygghet Komplettering av géng- och
cykelvagar okar trafiksékerheten
och tryggheten.

Miljo

Miljokvalitetsnormer luft

Miljokvalitetsnormer vatten

Miljomal

Séakrar dricksvattenforsorjningen.

Hallbar utveckling

Séakrar dricksvattenforsorjningen.

Fororenad mark

Avfall éver tid
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Avfall under byggtiden X Vegetationsmassor vid avbaning
uppkommer men i begréansad
omfattning.
Ovrigt
Mellankommunala fragor X

Samlad beddmning

Storre delen av planomradet ar redan planlagt for vattenverk och de konsekvenser som foljer av att
vattenverket utvidgas ar av begrénsad art.

Kommunens bedémning

Planen férvantas inte fa en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover
inte uppréattas.
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@ kommun Arendenummer 2020-165

Andring av detaljplan for Sjdgard 2, vattenverket

i Aimhult, Aimhults kommun

Tillagg till planbeskrivning



PLANPROCESSEN

Andringen av detaljplanen for Sjogdrd 2, vattenverket i Almhult handliggs med sé kallat
begréinsat standardforfarande, vilket innebér att planen kan antas efter samrddet om
samradskretsen aktivt godkdnner forslaget. Forslag till detaljplan har varit pa samrad fran den
15 februari till och med den 9 mars 2021. Planforslaget har godkénts av samradskretsen.
Handlingarna skickas nu till Kommunstyrelsen for antagande.

Uppdrag Samrad Antagande Laga kraft

Syftet med dndringen &r inte att d&ndra huvudsyftet utan gora vissa anpassningar géllande
detaljplanen, P2018/4. Detaljplan for del av Sjégard 2, Almhults vattenverk som vann laga
kraft 22 februari 2018 ska ldsas tillsammans med tilldgg till planbeskrivning.

Politiska beslut
Foljande politiska beslut har fattats géllande dndring av detaljplanen for Sjogard 2:

e Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till
4ndring av detaljplan for Sjogard 2, vattenverket i Almhult, Almhults kommun 2021-
02-02

e Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att samréada forslag till
4ndring av detaljplan for Sjogard 2, vattenverket i Almhult, Almhults kommun enligt
5 kap 11 § Plan- och bygglagen 2021-02-02

o Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen 1 uppdrag att lata granska
forslag till indring av detaljplan for Sjogérd 2, vattenverket i Almhult, Almhults
kommun, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen 2021-02-02

e Kommunstyrelsen beslutar att en strategisk miljobedémning inte behdver uppréttas for
4dndring av detaljplan for Sjogard 2, vattenverket i Almhult, Almhults kommun, da
detaljplanen inte antas medfora en betydande miljopéverkan enligt 6 kap 6 §
Miljobalken 2021-02-02

PLANBESKRIVNING P2021/3 2



INNEHALL

INLEDNING ... 4

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ... 5

PLANFORSLAG .........ooooooooooveeeeeeeeeeees e 9

KONSEKVENSER .........oooovooooveereeeeersssssssssesssoonoosoneeneee 11

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN ... 12
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

— Plankarta, 2021-03-18

— Tillagg till planbeskrivning, 2021-03-18

— Granskningsutldtande, 2021-03-18

— Gillande detaljplan P2018/4, del av Sjogard 2, Almhults vattenverk
— Fastighetsforteckning, 2021-02-09 (finns tillgdnglig pa kommunen)

Planhandlingarna finns tillgdngliga 1 kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagaende detaljplaner.

PLANBESKRIVNING P2021/3 3
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att skapa forutséttningar for sdkrare trafiklosning
genom att skapa en storre flexibilitet vad géller ut- och infart samt stingsel. For den gillande
detaljplanen, P2018/4, del av Sjdgard 2, Almhults vattenverk, lagakraftvunnen 22 februari
2018, gors dndring genom borttagande av planbestimmelse korbar forbindelse far inte
anordnas”. Idag tillats endast in- och utfart pa véstra sidan av vattenverket fran
Bokhultsvagen. Det innebdr att lastbilar med slédp fortsattningsvis inte kan kora in vid dstra
sidan av vattenverket och ut vid véstra sidan. For att 16sa logistiken med nuvarande detaljplan
maste lastbilen forst parkera sldpet pa gatan och sedan backa in kemikalieleveransen pa
framsidan av vattenverket. Dérefter far den ytterligare kvantiteten lastas om fran slapet och
sedan backa in med kvarvarande leverans. Vid vidare projekteringen av vattenverkets
utbyggnad visade det sig att trafiksituationen inte dr optimal for verksamheten, vilket inte
forutsags nir detaljplanen utformades. En ny infart 6ster om befintlig in- och utfart dr en
smidigare och sékrare trafiklosning.

Plandata
Planomradet som till storsta del utgors av dagens vattenverk ligger norr om Elmevégen och
sdder om Almhults smibitshamn. Planomridet omfattar cirka 29 000 kvm. De fastigheter

som berdrs #r Sjogard 2 och Almhult 20:1. Marken #gs av Almhults kommun.

-

47 v ’ *

8 /

Oversiktsbild av planomrddet, den réda lijén visar planomrddets ngefdrliga avgrdnsning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Nytt stillningstagande gors inte for dndring av detaljplan. Texten kommer frdan den gdllande
detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges det utokade planomradet som gronomrade. Mot bakgrund av att

dricksvatten ar livsviktigt for ménniskor bade 1 ett lokalt som globalt perspektiv motiveras ett
avsteg fran oversiktsplanen.

Oversiktsplanen beskriver vilka virden som finns for riksintressena avseende naturvarden och
friluftslivet. Det handlar bland annat om att allménhetens tillginglighet lings med én inte far
forsvaras, verksamheter fér inte patagligt forsdmra vattenkvaliteten och att upplevelsevirdena
inte ska péverkas av storande element. Vidare anger oversiktsplanen att naturvarden &r en
sjdlvklar forutséttning men utesluter inte en utveckling och omrdden med hdga naturvirden

utgdr en viktig planeringsforutsittning. Pdverkan pa omrdden med hdga naturvirden ska
undvikas eller minimeras.

Hikhults
naturreservat

VASTRA BOKHUIJ'_
Villakvarter

Utdrag ur oversiktsplanen 2016. Det aktuella omradet dr rédmarkerat.
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Géllande detaljplaner
Inom planomradet

Del av Sjogérd 2, P2018/4, lagakraftvunnen 2018-02-22, genomforandetid &r 5 ar och
har inte gétt ut.

Del av stg 842, P90/4, lagakraftvunnen 1990. Detaljplan har ingen genomforandetid
kvar.

Del av stg 842, P82/5, lagakraftvunnen 1982. Detaljplan har ingen genomforandetid
kvar.

Detal]plan P2018/4

PLANBESKRIVNING P2021/3
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Detaljplan P90/4
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Detaljplan P82/5.
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PLANFORSLAG

Andring av detaljplan

Den gillande detaljplanen for Sjogard 2, vattenverket i Almhult tillater inte korbar forbindelse
frdn Elmevégen till kvartersmark med anvéandningsomradet E; (Vattenverk). Korbar
forbindelse tillats endast till planlagd GATA, s6der om anviandningsomradet E; (Vattenverk).
Det innebér att lastbilar med slép fortsdttningsvis inte kan kora in vid dstra sidan av
vattenverket och ut vid vistra sidan.

Till den befintliga detaljplanen, P2018/4, del av Sjdgard 2, Almhults vattenverket, gors ett
borttagande av planbestimmelse. Syftet ar att gora detaljplanen mer tillimpningsbar men att
den befintliga anvéndningen, vattenverk, och det bebyggbara omridet kvarstér.

De éndringar som gors ér foljande:
Sténgsel och utfart

Bestammelse om att korbar forbindelse far inte anordnas tas bort. Syftet dr att kunna skapa en
ny infart i dster utover befintlig in- och utfart i vister.

Illustrerad cykelvig

Den cykelvdg som foreslas enligt illustration pa plankartan kommer inte att implementeras pa
grund av att den hamnar inom sdkerhetsavstandet for pafyllning av kemikalier med farliga
egenskaper. Samt vid borttagande av planbestimmelse om att korbar forbindelse far inte
anordnas kommer fordon frekvent att korsa cykelvdgen vilket ocksa ér en risk for cyklisterna
och trafiksdkerhet. Det finns en befintlig cykelvdg som kommer fran Gotthardsgata och gér
forbi vattenverket pa andra sidan végen i forhéllande till vattenverket 6sterut vidare under
jarnvégen.
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Del av plankarta som visar dndringen.
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KONSEKVENSER

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Den gillande detaljplanen for Sjogard 2, vattenverket i Almhult bedémdes inte medfora
betydande miljopéaverkan, varfor ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas. En ny
lamplighetsbeddmning behdvs inte vid dndring av en detaljplan.

Konsekvenser
Den dndring som planen medger paverkar omrddet positivt med att skapa sikrare

trafiksituation och ger majlighet att skapa lamplig 16sning med infart vid dstra sidan av
vattenverket och utfart vid vistra sidan.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden for den befintlig detaljplan P2018/4 som har vunnit laga kraft 2018-02-22

ar fem ar och har inte gétt ut. Alltsd géller den aterstdende genomforandetiden dven for
plandndringen.
GenomfOrandetiden forédndras inte genom @ndringen av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av tekniska forvaltningen. Ingen planavgift i samband med bygglovet
uttages.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram 1 samarbete med en forvaltningsovergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen
18 mars 2021

Oleksandra Polupan Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Antagen av Kommunstyrelsen 2021-05-11, § 96
LAGA KRAFT 2021-06-03
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