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handlingar daterade 2013-03-15:
Plankarta i skala 1:500
Plan- och genomfdrandebeskrivning
Miljobeddmning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse
Kulturhistorisk vardering av bebyggelsen i kv. Hans, Ronneby
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1(11)

Tillhér Kommunfullmaktiges beslut 2013-06-19, 8 165 Lagakraft 2016-09-05.



wRONNEBY
B 'koMMUN

Antagandehandling
Diarienr:2012/830

SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
L&agesbestamning

Areal

Markéago-
forhallanden

Planens syfte &r att i enlighet med Plan- och bygglagen utreda
plandndring inom kvarteret Hans i Ronneby.

Detaljplanen syftar till att for delar av planomradet majliggora for
annan anvandning &n gallande stadsplan. Planen &ndrar
anvandningsbestammelser fran A Allméant andamal till
kvartersmark B Bostader, C Centrum, K Kontor samt R Kultur och
Fritid.

Planen syftar dven till att sakerstalla ett bevarande och en
utveckling av kulturhistoriskt véardefulla byggnader och miljoer
inom planomradet och samtidigt ge majlighet till kompletterings-
bebyggelse for att sluta kvarteret.

Kvarteret Hans omfattas idag av en av alder bestaende
tomtindelning. Genom antagandet av denna detaljplan upphdr
tomtindelningens verkan inom kvarteret Hans. Antagandet av denna
detaljplan mojliggoér genom detta for en framtida delning av
fastigheten Hans 10 (samt ev. Hans 9) samt reglering av befintliga
fastighetsgranser i kvarteret sa att granser blir samstammiga med
fysiska granser i omradet (plank, stédmurar, gatumark).

Planomradet utgor del av stadsdelen Bergslagen och detaljplanen
omfattar hela kvarteret Hans och avgransas av Méllebacksgatan i
norr och véster, av Kyrkogatan i séder samt av Bergslagsgatan och
granden mellan Méllebacksgatan och Bergslagsgatan i Gster.

Arealen uppgdr till ca 3600 m?,
I planomradet finns idag 10 fastigheter. Ronneby Kommun &ger

fastigheterna Hans 9 och Hans 10. Ovriga fastigheter i planomradet
ags av enskilda fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplan

Detaljplan for kv. Hans

Oversiktsplanen anger inget specifikt for omradet.

For planomradet géller idag stadsplan antagen den 24 september
1973. For fastigheterna Hans 9 och Hans 10 anger géllande plan
allmant andamal. For ovriga fastigheter anges bostadsandamal.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Miljobedémning

Lokala miljomal

Antagandehandling
Diarienr:2012/830

Gallande lagstiftning innebar att kommunen ska bedéma om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte, en s k behovsbedémning. Om kommunen i
behovsbeddmningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljébeddomning goras. | en miljobeddmning ingar att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbeddémning genomfdérts och
kommunens stéllningstagande &r att planens genomforande ej kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB darmed
inte behdver upprattas.

Kommunfullmaktige antog lokala miljomal 2007-12-13 § 260.
Planen ska bidra till att de lokala miljomalen uppnas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostader, mark och
natur

Detaljplan for kv. Hans

Planomradet utgors av kvarteret Hans som ar en del av stadsdelen
Bergslagen. | planomradet finns idag bostader, féreningsverksamhet
och museiverksamhet. Planen mojliggor for bostadsandamal i hela
planomradet. Inom delar av planomradet mojliggors aven for
museum, féreningsverksamhet, café, vandrarhem och liknande icke
stdrande verksamheter.

Omradet ligger hogt och sluttar mot sydvast. Vegetationen i
omradet utgors av privata tradgardar samt ett 6ppet omrade planlagt
for allmant andamal, med grés och ett fatal buskar och trad i
anslutning till museibyggnaden och féreningslokalen pa fastigheten
Hans 9. Pa Hans 10 utgors tomten av grus och gras, aven har med
enstaka trad och buskar.

Fastigheterna i omradet avgransas huvudsakligen av faluréda plank
och murade stodmurar. | omradet mellan fastigheterna Hans 9 och
Hans 10 finns en stddmur med smidesstaket.

Planomradet och dess omgivning hyser hdga kulturhistoriska
varden. En kulturhistorisk vérdering och beskrivning av
bebyggelsen i kvarteret Hans har gjorts i samband med planarbetet.
Utredningen (Kulturhistorisk vardering av bebyggelsen i kv. Hans,
Ronneby) ligger som grund for detaljplanens stéllningstaganden och
aterfinns som bilaga till denna planbeskrivning.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Detaljplan for kv. Hans

Antagandehandling
Diarienr:2012/830

Kv. Hans préaglas av en samlad bebyggelse med stark historisk
karaktér. Kvarterets form bestdms av det medeltida gatunétet med
oregelbundet dragna gator och grander.

Stadsrummen har en tat, smaskalig karaktar och hojdskillnader ger
vid Bergslagsgatan och Mdllebacksgatan en pittoresk stadsbild av
stort arkitektoniskt och upplevelsemassigt varde.

Som helhet ger kvarteret, forstarkt av néarheten till Heliga Kors
Kyrka och kvarnanlaggningen Méllebackagarden, en bild av
svenskt stads- och samhéllsliv som det kunde levas under 1700- och
1800-talen och har darmed ett stort pedagogisk och kulturhistoriskt
varde.

Bebyggelsen omfattar nagra byggnader fran fore stadsbranden
1864. Merparten harror fran 1800-talets andra héalft. Vid
Kyrkogatan ligger tre radhus fran 1973.

Bebyggelsens enhetliga karaktar ar (trots tidsspannet) stark pa
grund av:

 Skalan med tvavanings byggnadsvolymer med framst
sadeltak och fasadlangder under 15 meter.

* Byggnadsmaterialet trd med vertikal respektive horisontell
fasadpanel samt ett par exempel med fritt exponerat timmer.

» Féargsattningen med falurdd slam- eller linoljeféarg alternativt
ljusa stenkul6rer som gravit, beige och gul. Kvarteret
avspeglar dari skiftet fran den rédmalade 1700-talsstaden till
den ljusal800-talsstaden inspirerad av klassicismens
stenarkitektur.

Kv. Hans ingar i stadsdelen Bergslagen som utgor ett viktigt
varumarke for Ronneby. Férutom bostéder innehaller kvarteret
foreningslokal och lokaler for hembygdsférening/museiverksamhet,
vilket ger en vardefull funktionsblandning. Kvarteret har som helhet
ett hogt kulturhistoriskt varde, vari ingar historiska, arkitektoniska
och pedagogiska véarden. Det finns darfor skal for att ge
bebyggelsen i omradet ett starkt antikvariskt skydd.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Fornlamningar Kvarteret &r lokaliserat inom fast fornlamning Ronneby 214, vilken
utgor staden Ronnebys medeltida stadsutbredning. Detta innebér att
alla markingrepp ér tillstandspliktiga enligt kulturminneslagen.

Riktlinjer for Pa plankartan anges ett flertal utformnings- och
befintlig bebyggelse  varsamhetsbestdmmelser med syfte att sakra de kulturhistoriska
vardena i omradet. Féljande ska beaktas:

1) Kvarteret ska for framtiden behalla sin historiska,
smaskaliga trahuskaraktar. Ambitionen ar att samtliga
befintliga byggnader ska bevaras.

2) Kvarterets topografi ska bevaras, liksom i mojligaste man
fastighetsindelningen.

3) Kvarterets grans mot gaturummet ska bevaras och tydligt
definieras av byggnad eller plank.

4) Karaktarsgivande detaljer som takform, skorstenar, exteriéra
trappor och socklar i natursten, smidesracken, plank,
klassicerande fasader med tillhérande ursprungliga fonster-
och dorrtyper, takfotter och detaljartikulering ska bevaras
och vardas.

Forhallningssatt Vid underhall/renovering/ férandring av befintlig bebyggelse ska
vid forandring av foljande beaktas:
befintlig bebyggelse
1) Vid forandringar av byggnaders exterior bor antikvarisk
sakkunnig radfragas.

2) Grundregeln ar att varje byggnad ska underhallas med
material och tekniker som gallde for den tid huset byggdes. |
de fall dar goda erséttningsalternativ etablerats kan dessa
anvandas. Det idag dominerande enkupiga, roda takteglet
kan med fordel anvandas ocksa vid underhall och
reparationer. Aven falsad plat i traditionell svart och rod
kul6r & mojligt att anvéanda som takbeklédnad.

3) Yittre byggnadsdetaljer som dorrar, fonster, omfattningar,
traprofiler, takfotter, panel, smidesrécken och plank som
ersatts med material och modeller fran var tid bor, da behov
av utbyte foreligger, i sa stor utstrackning som mojligt
aterstallas med for tillkomsttiden typiska material och
utforande vad géller helhet och detaljer.

Detaljplan for kv. Hans Planbeskrivning, antagandehandling
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Riktlinjer for
nybyggnation

Detaljplan for kv. Hans

Antagandehandling
Diarienr:2012/830

4) For respektive byggnads tids- och stilepok anpassad
fargsattning ska tillampas. Fargtyper: faluréd slamférg och
linoljefarg, kalkputs, kalkfarg. Generellt géller for
bebyggelse fran 1700- och 1800-talen att fonstersnickerier
inte var vita. Fonsterfoder kan daremot vara ljusa och
avvikande fran vaggens kulor, men da ej rent vita.

5) Putsade ytor strukna med KC-bruk bér succesivt ersattas
med (hydraulisk) kalkputs som avfargas med (hydraulisk)
kalkfarg, eftersom KC-bruk riskerar byggnadens framtida
hallbarhet och konstruktion.

Vid underhall/renovering/férandring av befintlig bebyggelse bor
brandskyddet sarskilt beaktas. Erfarenheter fran brander i kvarter
med trahus visar att raddningstjansten kan fa svart att klara
brandspridning mellan fastigheter som ligger tatt. Det ar darfor
vasentligt att respektive fastighetségare ser Over sitt eget
brandskydd och brandsektionering mot grannfastigheter.

Vissa aldre byggmaterial kan innehalla skadliga tungmetaller och
andra miljopaverkande @mnen. Vid utbyte av sadana byggnadsdelar
vid renoveringar o d kan det krévas en sarskild avfallshantering fér
dessa delar. For att fa mer information om vilka material som kan
patraffas och hur de bor tas om hand hanvisas till antikvarisk
expertis och till kommunens namnd for miljéfragor.

Kv. Hans inre inneholl tidigare manga sma gardshus, av vilka
flertalet avlagsnades under 1960-talet. Inne i kvarteret kan darfor
tillagg av byggnader som i skala, material, utférande och
fargsattning knyter an till den befintliga trabebyggelsen tillatas.
Fastighetsgranser mot gata och inom kvarteret ska utgoras av
byggnad av traditionellt tréhuskaraktar eller plank, garna med inslag
av klassiskt formsprak vad galler profiler, indelningar och
Oppningar.

Pa fastigheten Hans 10 &r tillagg med ny byggnad for
bostadsandamal eller annan pa platsen lamplig verksamhet méjlig
mot Méllebacksgatans nord-sydliga strackning. Pa fastigheten
Hans 9 finns majlighet att komplettera med ny byggnad utmed
fastighetens grans mot Mollebacksgatan i dster. Mot
Mollebacksgarden begransas byggrétten till en forbindande
lankbyggnad. Nya byggnader ska i skala, volym, material, kuldr och
detaljer knyta an till befintlig trahusbebyggelse i omradet.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Bestammelser pa
plankartan

Detaljplan for kv. Hans

Antagandehandling
Diarienr:2012/830

Inom kvarteret kan mindre tillbyggnader och tillagg till befintlig
bebyggelse tillatas. Sadana tillagg ska vara i hdgst en vaning och far
ej dominera 6ver byggnaden eller dess narmiljo. Vid utformning bor
stor hansyn tas till befintliga véarden i kvarteret som helhet.

Viktigt att notera &r att hela kvarteret ligger inom fast fornlamning
och att alla markingrepp ér tillstandspliktiga enligt
kulturminneslagen.

Pa plankartan anges ett antal bestaimmelser, bland annat med syfte
att sakerstélla att ovanstaende beskrivna varden beaktas och
skyddas.

Under rubriken "Vardefulla omraden och byggnader” anges
bestimmelsen q. Generellt géller rivningsforbud for byggnader
inom g-markerade omraden. Inom sadana omraden galler dven att
andring av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Vidare ska underhall s& langt méjligt ske med ursprungliga
material, kultrer och arbetstekniker.

Nar det galler byggnadshajder reglerar plankartan hogsta tillatna
antal vaningar. De vaningsantal som anges pa plankartan motsvarar
hojden pa befintlig bebyggelse pa respektive fastighet. Inom
omradet férekommer idag huvudsakligen byggnader i tva plan (med
inredd vind) med nagot undantag dér byggnader uppforts i ett plan
(plus vind).

Bebyggelsen mot Kyrkogatan pa fastigheterna Hans 3 och Hans 5 ar
dock generellt hogre an tva vaningar da den branta lutningen
innebar att det i véstra dnden av byggnaderna uppstar en
sockelvaning. For dessa fastigheter anges darfor hogsta antal
vaningar till 3.

Planen mojliggor for kompletterande gatubebyggelse i ett plan pa
fastigheterna Hans 9 och Hans 10, pa tva ytor dar det idag (delvis)
saknas byggnader. Inne i kvarteret ges mojlighet att uppfora nya
gardshus och forrad men aven tillbyggnader till befintlig bebyggelse
ar mojlig. Den nya bebyggelsen inom kvarteret begransas i
byggnadshojd till hogst 3.0 meter. All komplettering och all ny
bebyggelse ska utformas sa att den foljer angivna riktlinjer pa sida 6
I denna planbeskrivning.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Gatumark

Vatten och avlopp

GENOMFORANDE
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Antagandehandling
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Plankartan anger byggnadsforbud (prickmark) i begrénsad
omfattning. Prickmark anges dels for att sakerstélla befintligt
servitut for vag Over fastigheten Hans 7 och dels for att sakerstalla
de smala, befintliga friytorna mellan byggnaderna pa fastigheterna i
planomradets syddstra horn. Dér finns den framst for att sékerstélla
mojligheten till framtida byggnadsunderhall. Prickmark anges dven
for att sakra brandvéag in i kvarteret pa fastigheterna Hans 9 och
Hans 10.

Pa plankartan anges vidare att strandskydd ar upphavt.
Runt planomradet finns idag gatumark — Mollebacksgatan,
Kyrkogatan samt Bergslagsgatan. Pa gatumarken finns ett flertal

befintliga stentrappor som hor till intilliggande fastigheter.

Kvarteret ar anslutet till kommunens VA-nét.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Planen hanteras enligt normalt planférfarande och kan antas av
kommunfullmaktige maj 2013.

Godkéannande for samrad i miljé- och byggnadsnamnden, januari
2013

Samradsutstéllning februari-mars/2013

Granskning mars/april 2013

Beslut om antagande april/maj 2013

Laga kraft maj/juni 2013

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomtindelning

Fastighetsbildning

Detaljplan for kv. Hans

Kvarteret Hans omfattas idag av en av alder bestaende
tomtindelning. Genom antagandet av denna detaljplan upphor
tomtindelningens verkan inom kvarteret Hans.

Den nya planen méjliggoér genom detta for en framtida delning av
fastigheten Hans 10 (samt ev. Hans 9) samt reglering av befintliga
fastighetsgranser i kvarteret sa att granser blir samstammiga med
fysiska granser i omradet (plank, stédmurar, gatumark).

En ny fastighet avstyckas kring byggnaden “Stallet”, belagen pa
fastigheten Hans 10. Till fastigheten ska servitut utfardas pa Hans

Planbeskrivning, antagandehandling
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Antagandehandling
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10 och Hans 7 for att sékerstalla mojligheten till framtida underhall
av byggnaden. Utrymningsvég fran byggnaden ska sékerstallas over
fastigheten Hans 10.

Befintligt servitut for dagvattenledning 6ver Hans 7 ska folja med
den nya fastigheten.

Ett flertal entrétrappor ligger pa gatumark. | samband med
fastighetsreglering i omradet bor man tillse att Iampliga servitut
finns for dessa i de fall sadana saknas.

Ovriga regleringar som aktualiseras med planen ar behovet av
fastighetsreglering mellan befintliga fastigheter i kvarteret. Detta
med anledning av att flertalet fastighetsgranser i omraden inte exakt
overensstammer med faktiska och fysiska granser i omradet, sasom
plank, stédmurar och fasadliv.

Foljande justeringar av fastighetsgranser bedéms vara aktuella:

1) Mark 6verfors fran fastigheten Hans 10 till Hans 9 sa att
befintlig stédmur med staket, beldgen i en forlangning av
gréansen mellan byggnaderna, utgor ny grans mellan
fastigheterna.

2) Mark 6verfors fran fastigheten Hans 10 till fastigheten Hans
7 i den del av fastigheten Hans 10 som ligger sdéder om
befintlig byggnad (”Stallet”) mot fastigheten Hans 7.

3) Mark overfors fran fastigheten Hans 10 till fastigheten Hans
11 i den del av fastigheten Hans 10 som ligger s6der om
befintlig stédmur med plank mot fastigheten Hans 11.

4) Mark éverfors mark fran fastigheten Hans 10 till Hans 6 i
den del av fastigheten Hans 10 som ligger s6der om
befintligt plank och stédmur.

Samtidigt overfors mark fran fastigheten Hans 6 till
fastigheten Hans 10 i den del av fastigheten Hans 6 som
ligger norr om befintligt plank och stédmur mot fastigheten
Hans 10.

5) Mark overfors fran fastigheten Hans 10 till fastigheten Hans
5 i den del av fastigheten Hans 10 som ligger sdder om
befintligt plank och stddmur mot fastigheten Hans 5.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Strandskydd

Antagandehandling
Diarienr:2012/830

6) Mark 6verfors fran fastigheten Hans 10 till fastigheten Hans
3 i den del av fastigheten Hans 10 som ligger soder om
befintligt plank och stddmur mot fastigheten Hans 3.

7) Mark overfors fran fastigheten Hans 9 till fastigheten
Ronneby 25:1 i den del av fastigheten Hans 9 som gar ut
Over gatumarken i dess 6stra grans.

8) Mark overfors fran fastigheten Hans 9 till fastigheten Hans 8
I den del av fastigheten Hans 9 som ligger séder om
befintligt plank och stédmur.

9) Mark 6verfors fran fastigheten Ronneby 25:1 till fastigheten
Hans 8 i den del av fastigheten Ronneby 25:1 som gar in
over byggnaden i fastighetens sédra grans.

10) Oversyn av grans mellan fastigheterna Hans 6 och Hans 5
dar plankets lage ej dverensstammer med befintlig
fastighetsgrans.

11) Oversyn av grans mellan fastigheterna Hans 5 och Hans 3
dar plankets lage ej 6verensstammer med befintlig
fastighetsgrans.

12) Oversyn av grans mellan fastigheterna Hans 9 och 10 och
fastigheten Ronneby 25:1 i norr dér grans ej foljer
byggnadsliv.

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran Ronnebyan, men
omradet omfattas inte av strandskydd idag. Vid ersattning av en
gammal plan (som ar fallet med denna detaljplan) aterintrader dock
strandskydd automatiskt i enlighet med 7 kap 8 18 g Miljobalken.
Om bedémningen gors att strandskydd inte bor gélla inom hela eller
delar av planomradet kan man ange det som en planbestammelse
och darigenom upphéva strandskyddet igen.

Nér det galler kvarteret Hans ar skalet for ett upphavande att
omradet sedan lang tid tillbaka varit ianspraktagen for bebyggelse
och darmed saknar betydelse for strandskyddets syften. En
planbestdammelse om upphévande av strandskydd har darfor tillforts
plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplan for kv. Hans

Planandringen bekostas av kommunen.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Kostnader for Kostnader for eventuell fastighetsreglering och 6verforing av mark

fastighetsreglering som redovisas under rubriken Fastighetsbildning ovan, bekostas av
kommunen - i de fall dar kommuné&gda fastigheter &r iblandade och
regleringen gors vid ett och samma tillfalle. Eventuell
fastighetsreglering som genomfors separat, vid annat tillfalle
bekostas av inblandade fastigheter.

Fastighetsreglering mellan privatagda fastigheter i omradet bekostas
av agarna till respektive iblandad fastighet.

OVRIGA FRAGOR
Miljobedémning Planforslaget beddms ej innebéra att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Konsult Planforslaget har utformats av planeringsarkitekt Mikael B&ckman
pa konsultforetaget Vectura i samrad med kommunen.

Ronneby
2013-03-15
Mikael Backman David Gillanders
Planeringsarkitekt, Vectura Stadsarkitekt
Detaljplan for kv. Hans Planbeskrivning, antagandehandling

11(11)



	PLANDATA

