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§ 135 Dnr 2024-000116 1.1.3.1

Detaljplan for del av Nordan6 5:1 - beslutom antagande

Samhallsnamndens beslut
Samhallsnamnden beslutar

att anta planforslaget for del av Nordan6 5:1 med de, efter granskning,
foreslagna revideringarna.

Bakgrund

Anstkan om planbesked for fritidshusbebyggelse inkom 2021-11-04 for del
av rubricerad fastighet pa Hemson. | ansokan var antalet tomter planerat till
28 stycken.

Positivt planbesked, att planarbetet kunde paborjas, gavs med
delegationsbeslut den 25 februari 2022,

Nar planbeskedet gavs var kommunens gallande oversiktsplan fran 2011
2025. Da angavs omradets markanvandning som Bebyggelse och rekreation.
Det innebar mark som i huvudsak utgors av fritidsboenden dar
omkringliggande omraden &r vardefulla for det rorliga friluftslivet. For
merparten av de bebyggda omradena, dven detta, finns detaljplaner
upprattade som reglerar hur marken far anvandas. En forandring av
markanvandningen kréver normalt en detaljplanedandring eller att en ny
detaljplan upprattas. Bebyggelsemiljon ska inte forsamras vid ny-, om- eller
tillboyggnader.

| gallande Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2022-09-26
redovisas omradet som Sammanhé&ngande bostadshebyggelse - Smaskalig
bostadsbebyggelse med stallningstagandet: Omraden utanfor
kommundelscentrum, enstaka kompletteringar av bebyggelse kan
uppmuntras. Kommunal service som skola, infrastruktur och VA kan inte
utlovas. Vid ny exploatering inom ej detaljplanelagda omraden bor
upprattande av detaljplan Gvervagas.

For planomradet galler detaljplan fran 1971-06-04. Detaljplanen anger
marken inom planomradet som allmédn plats, park. I detaljplanen finns mark
for fritidsbebyggelse, hamnandamal samt bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek mellan 1400-1800 m?. Byggratt for detaljplanen &r 80 m?
for huvudbyggnad och 25 m? for uthus eller andra gardshyggnader.
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Samhallsforvaltningen arbetade vidare med forslaget utifran antal tomter for
att tillskapa en ny tomtstruktur utifrdn sokandes ansokan. Syftet med
bearbetningen var for att planforslaget béttre skulle passa in i
fritidshusomradets befintliga karaktar och tathet.

Begédran om planeringsbesked begarde Harngsands kommun under
sommaren 2022. Syftet med begaran var att fa besked om planerad
bebyggelse strider mot ingripandegrunden enligt 11 kap. 10 § punkt 4 PBL
(strandskydd) och fa nddvandig information kring forutsattningar for
detaljplanen och darmed underlitta dess handlaggning. Tre fastigheter lag
helt inom strandskyddat omrade och for dessa foreslogs ett upphdvande av
strandskyddet i sin helhet.

Forutom samrad med lansstyrelsen kring begdran om planeringsbesked sa
ska aven planeringsbeskedet samradas med andra myndigheter, sakégare och
boende inom och utanfor planomradet samt intresseforeningar m.fl.

Den 17 oktober 2022 beslutade lansstyrelsen att planforslaget strider mot de
ingripandegrunder géllande strandskyddets intressen som lansstyrelsen har
att bevaka enligt 11 kap. 10 8 PBL. Ett positivt planeringsbesked kan dérmed
endast lamnas for en fastighet av de tre som lag inom strandskyddet med
stod av 7 kap. 18 c. skal 2 miljiobalken. Kommunen reviderade planforslaget
utifran lansstyrelsens beslut for att inte planomradet skulle konflikt med
strandskyddets intresse.

Samrad for planforslaget var 2023-11-09till 2022-12-07. Syftet med
detaljplanen var att utoka befintligt fritidshusomrade med 18 fastigheter for
bostadsandamal med tillhérande gator och gemensam dricksvatten- och
avloppslosning. Planforslaget utformades med hansyn till naturvarden,
strandskydd, dagvatten och omradets befintliga bebyggelse- och
landskapskaraktar. Planen hade &ven ambitioner att ratta till tidigare gjorda
awikelser mot gallande detaljplan.

Fran samradet inkom 18 yttranden fran myndigheter, sakdgare och boende,
intressefdreningar, ledningségare, Fortifikationsverket m.fi.

Infor granskning utfordes revideringar utifran inkomna synpunkter fran
samradet. Granskning for planforslaget var 2024-06-19till 2024-07-17. Fran
granskningstiden inkom 11 yttranden och dessa var fran:

e Ldnsstyrelsen —ingen erinran

e Lantmateriet — hade synpunkter

¢ Raddningstjansten — ingen erinran
e Trafikverket —ingen erinran

e Forsvarsmakten —ingen erinran
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e Vasternorrlands museum —ingen erinran men information fanns i
yttrandet

e Postnord - ingen erinran men information fanns i yttrandet

o Kommunalférbundet kollektivtrafikmyndigheten (Din tur) - ingen
erinran men information fanns i yttrandet

e Harndsands Naturskyddsforening - ingen erinran men information
fanns i yttrandet

e Privatperson 1 — hade synpunkter

e Privatperson 2 — hade synpunkter

Lantmateriet skrev forslag till fortydligande text gallande ndr nu géllande
detaljplan ersatts av en ny. Vidare var det felskrivning om ett u-omrade i
planbeskrivningen for den réttighet fanns inte i plankartan.

Véasternorrlands museum skrev att det var bra att storre terrasseringar och
stora markingrepp undviks och att planforslaget &r anpassat till landskapsbild
och platsens kanslighet.

Postnord skrev att de ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. Postnord dnskar en tidig
kontakt gallande godkannande av postmottagning.

Kommunalforbundet kollektivtrafikmyndigheten (Din tur) skrev att
ingen kollektivtrafik finns idag i direkt anslutning till planomradet och idag
ar det fa resendrer som anvander linje 536. Med anledning av att
befolkningsunderlaget ar lagt pa strackan sa finns inga planer att utoka
trafiken pa Hemson. Om det finns underlag eller behov i framtiden kan
linjen forlangas till planomrade. Vagen maste da vara lamplig for trafik for
en Servicebuss klass B (max 22 passagerare), att den underhalls, snorojs, att
andhallplatsen skyltas pa ett limpligt sétt samt att det finns vandmajlighet.
Samhallsnyttan av en sadan trafikuto kning skulle dock behdva provas.

Hamadsands Naturskyddsforening skrev om lukt fran minireningsverket
kan uppsta och att det da bor stéllas krav pa att anlaggningen ska vara luktfri.

Privatperson 1 skrev att planforslaget inte blir till hens fordel eftersom
planforslaget foreslar prickad mark, marken far inte forses med byggnad,
narmast hens fastighet dér hen har ett nyttjandeavtal idag. Hen vill inte kopa
och reglera in prickad mark for att ratta till den avvikelse som é&r enligt
gallande detaljplan idag. Papekar att planforslaget da inte uppfyller BBR och
kravet som finns mellan byggnader for brandrisken. Hen skrev att den del av
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planforslaget som berér markyta for nyttjanderattsavtalet skulle undantas
fran planforslaget.

Privatperson 2 skrev att det inte behdvs nagon ny stugby. Hus finns till salu
och gamla hus att reparera om folk vill fiytta till Hemson. Onskar behalla
idyllen i Nordané.

Samhallsforvaltningen har uppréattat ett granskningsutlatande dér inkomna
synpunkter samt kommunens bemdtande sammanfattas.

e Inkomna yttranden &ndrar planforslagets utformning i den
utstrackningen att plankartan har ritats om déar det finns ett
nyttjanderattsavtal idag. Planomradesgransen har fiyttats 5 meter mot
hur planforslaget presenterades i granskningen.

e Text i planbeskrivningen har sa borttagits utifrdn ovanstende
andring i plankartan.

e Text om u-omradet har vidare tagits bort och text om konsekvenser
for gallande detaljplan har lagts till bort utifran Lantméteriets
synpunkter.

e Vidare har texten “planen syftar aven till att rattatill tidigare gjorda
avvikelser mot gdllande detaljplan” tagits bort eftersom det i
planfrslaget undantagit fastighet dar awikelsen finns idag. Syftet
stammer da inte Gverens med planforslaget.

Detaljplanen har hanterats med ett standardforfarande i enlighet med plan
och bygglagen (2010:900).

Socialt perspektiv

Planforslaget innebéar att fler personer ges mojlighet att bosétta sig pa
Hemson vilket gynnar 6ns utveckling. Valplanerade omraden och bostader
med nérhet till gronska och hav ger forutsédttningarna for ett gott liv som
reducerar stress och kan ge positiva folkhdlsoaspekter iform av nérhet till
vardagsnéra natur.

Ekologiskt perspektiv

Planforslaget innebar att mark som tidigare varit naturmark ianspraktas for
att bli bostader. Det &r en omvandling fran en genomslapplig och naturlig
miljo till en mer privat karaktér. Detta kommer innebéra fler boende och
kanske aven permanentboende. Det kommer vara fler som vistas i omradet
och nyttjar strander, skogen och vagarna. Dock kvarstar mycket naturmark
inom och utanfor planomradet, vilket gor att ekologiska varden finns kvar till
stor del.
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Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Ett okat befolkningsunderlag pa Hemson kan bidra till att visst behov av
service och verksamheter sa som enklare matvaruhandel, kiosk etc. kan
uppsta. Fler boende kan gynna naringslivet som finns pa 6n.

Planforslaget innebér kostnader for exploatér for anldggandet av teknisk
infrastruktur, gator och skotsel och sd smaningom husagare som ska bebygga
fastigheterna.

Beslutsunderlag

Samhéllsforvaltningens tjansteskrivelse 2024-10-09

Plankarta daterad augusti 2024

Planbeskrivning daterad september 2024

Granskningsutlatande september 2024

Samradsredogorelse juni 2024

Miljogeoteknisk undersokning, Sweco 2023-04-06

Vagutredning, Sweco 2023-04-20

PM geoteknik, Sweco 2023-04-26

PM — Naturmiljé, Sweco 2023-12-13

PM Samrad, Geohjélp 2023-12-19

Oversiktlig hydrogeologisk utredning for gemensam avioppsanlaggning
(VA-utredning), Geohjalp 2024-04-03

Inventeringsanteckningar vitryggig hackspett, Thomas Birkd och Kurt
Holmqvist, 2024-03-25

Skickas till
Beslutet delges Sokande
Skickas till: Lansstyrelsen, Lantméateriet
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