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1 Inledning
1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa en varierad markanvéndning for
handel, kontor och industri som inte ar storande for omgivningen samt
mojliggora att det skapas en gemensamhetsanldggning f6r planomra-
dets tillfartsvig.

Det 6nskas en varierad markanvindning inom planomradet for att till-
skapa forutsattningar och mojligheter till variation som kan gynna om-
radets utveckling efter framtida 6nskemal och behov.

1.2 Planhandlingar

Detaljplanen bestér av denna planbeskrivning, plankarta med bestam-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning. Underlag och utred-
ningar finns bevarade pd myndighetens kontor.

1.3 Planforfarande och tidplan

Detaljplanen upprittas med ett normalt planforfarande enligt 5 kap.
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och f6ljer Boverkets allmédnna
rad, BFS 2014:5.

Detaljplanen forviantas kunna antas av samhillsbyggnadsnamnden un-
der hosten 2021.

1.4 Forenligt med 3-5 kap. miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden 1 3 och 4 kap 1 miljobalken, da omradet inte
finns utpekat som ett riksintresse eller beror sarskilt kinslig mark. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida ndgon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kap miljobalken.

Storre delen av planomradet dr redan ianspraktaget och bebyggt med
verksamhets- och handelslokaler och tillhorande infartsviag. Sydvistra
delen av planomradet bestdr av en grasmatta och en triddunge mot
Arndsvigen. Detaljplanen mojliggdr en fortétning av ett redan etable-
rat handels- och verksamhetsomrdde och bedoms utgora en god mark-
hushallning.
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1.5 Lage

Planomradet &r beldget lings Arndsvagen och Skortsedsvégen, cirka
3,5 kilometer nordost fran Ornskoldsviks centrum.
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Figur 1: Oversiktskarta med planomrdidets lige markerat. Kélla: Ornskoldsviks kommun.
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Figur 2: Karta éver fastigheterna som ingdr i planomrddet. Kélla: Ornskoldsviks kommun.
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1.6 Areal

Planomradet har en area pa cirka 1,6 hektar.

1.7 Markéagoforhallanden

Det dr fem fastigheter som ingér i planomradet. Tva av dessa ér pri-
vatdgda fastigheter, Hogland 8:24 och Hogland 8:26. De tre 6vriga
fastigheterna, Hogland 55:1, Svartby 2:235 och Svartby 2:237, dgs av
Ornskoldsviks kommun.

1.8 Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplaner

Oversiktsplanen for Ornskdldsviks kommun, antagen 17 december
2012, foljer de riktlinjer som fastslagits i den fordjupade oversiktspla-
nen for Norra Industriomradet fran ar 2002 1 vilket berort planomrade
ingar.

I den fordjupade oversiktsplanen for Norra Industriomradet, antagen
29 april 2002, dr omradet avsett for industri, utan vidare precisering.

I den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort, antagen
27 april 2020 men Overklagad, dr planomradet generellt utpekat lamp-
ligt for verksambheter.

Detta planforslag reglerar handel, kontor och industri som inte &r sto-
rande for omgivningen. Forslaget anses dverensstimma med kommu-
nens Overgripande planeringsinriktning for omrédet.

Gillande detaljplaner

For storre delen av planomradet giller detaljplan for Svartby industri-
omrade, faststilld 15 december 1969. Detaljplanen reglerar omradet
till industridindamal med en byggnadshdjd pa 7,0 meter.

For delen av planomradet som ligger ndrmst jarnvigen dr ovanndmnda
detaljplan upphévd i samband med byggnationen av Botniabanan.

Riksintressen

Planomrédet ligger inte inom ndgot utpekat riksintresse. Ddremot dr
jarnvagen beldget mindre dn 30 meter soder om planomrédet, pa
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vilken det transporteras farligt gods. Jarnviagen utgor riksintresse enlig
3 kap 8 § miljobalken. Till foljd av planomréadets nérhet till jarnvégen
har det genomforts en riskutredning, 14s mer om detta i kapitel 3.4
Risk och sékerhet. Planen bedoms inte patagligt skada eller pa annat
sétt paverka riksintresset.

Kommunala policys och strategier

Handelspolicy och -strategi

I Kommunens handelspolicy, antagen av kommunfullmiktige 16 juni
2014, § 112, och handelsstrategi, godkdnd av kommunstyrelsen 3 juni
2014, § 94, framgér att kommunen vill medverka till nya etableringar
av handel bdde i stadskdrnan och i det externa handelsomradet norr
om staden. Entré Norr och Norra handelsomradet ar prioriterade omréa-
den for halvextern- och extern handel. Planomradet ligger precis norr
om omradet ”Entré Norr” 1 handelsstrategin, inom vilket halvextern
handel bedoms ldmpligt. Med halvextern handel efterstravas i forsta
hand volymhandel och séllankdpshandel pd grund av planomrédet lo-
kalisering.

Gronplan for Ornskoldsviks centralort

Gronplanen antogs av kommunfullméktige i december 2011. Planom-
radet beror inga utpekade gronomraden, gronstrak eller grona lankar.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berdrs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi.
Policyn antogs av kommunfullmaktige ar 2018, § 142 och strategin
antogs av samhéllsbyggnadsndmnden &r 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att méjliggora att dagvatten-
hanteringen 1 Ornskoldsviks kommun sker pé ett langsiktigt héllbart
satt. Detta uppnas genom att:

e dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvars-
forhallandena for dagvatten f6r kommunens olika forvaltningar
och bolag ar tydlig.

e dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.

e dagvattnet i storsta mojliga man hanteras 1 6ppna system.
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e anvinda dagvatten till att skapa estetiska mervirden och mervér-
den fOr naturen.

e sckundira avrinningsvégar skapas for siker bortledning vid ex-
tremnederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom
ett langsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

e det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutsitt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslighet.

e kaillor till fororening i dagvatten minimeras sé att behovet av
skyddsétgérder och rening minskar pé ldng sikt.

e dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mgjligt av {for-
oreningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till recipien-
ten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar 1
mojligaste mén inte blandas.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmaktige 23 februari 2015,

§ 20 och parkeringsstrategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari
2015, § 25. Policyn och strategin redogor for hur parkering for cyklar
och bilar ska 16sas i Ornskdldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal,
dvs. antalet parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verksam-
het.

Behovsbedomning av miljobedomning

En behovsbeddmning enligt 6 kap 6 § miljobalken har gjorts av sam-
hillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Bedom-
ningen &r att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan. Na-
gon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har
darfor inte uppréttats.

Léansstyrelsen har den 16 oktober 2014 tagit del av behovsbedom-
ningen och delar kommunens bedomning om att planen inte innebér
ndgon betydande miljopéverkan.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 21 augusti 2014, § 87, att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova planldggning for

Hogland 8:24 m.fl.

2 Befintliga forhallanden

2.1 Befintlig bebyggelse

Storre delen av planomradet dr bebyggt med en industrilokal samt en
transformatorstation. Inga bostéder finns 1 anslutning till planomradet.

2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service

Frén planomradet till Ornskdldsviks centrum #r det ca 3,5 km. Plan-
omrddet dr beldget mitt i ett storre handels- och verksamhetsomréde.
Hoglandsskolan med arskurs F-9 ligger ca 800 meter nordvast om

planomrédet.

2.3 Kulturmiljo och fornliimningar

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Det finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom eller i ndra

anslutning till planomrédet.

Fornlimningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmailas till lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kultur-

miljolagen (1988:950).
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2.4 Topografi och gronstruktur
Mark, vegetation och djurliv

Planomrédet bestar till storsta delen av byggnader omgivna av hard-
gjorda ytor for parkering och transport. Omrédet ndrmst jarnvigen be-
star av oexploaterad gridsmatta och nagra traddungar med framst bjork.

Inom omradet finns inga kidnda rodlistade arter.

Landskapsbild och stadsbild

Planomradet och omradet runt omkring bestar av storre handels- och
verksamhetsbyggnader och stora hardgjorda ytor. Detaljplanen be-
doms inte ha ndgon sérskild paverkan pé landskaps- eller stadsbilden.

2.5 Geotekniska forhallanden

Aktuellt omrade utgors idag av utfylld industrimark. Den obebyggda
delen av planomradet dr relativt plan men sluttar nagot mot Botniaba-
nan som passerar lings med den sddra delen av omréadet. Sweco Civil
AB (14 juni 2019, reviderad 9 april 2020) har utfort en geoteknisk ut-
redning inom planomridet. Enligt utredningen &r dversta marklagret
uppfyllt med grus, sand, lera och silt till en méktighet av 2,3-2,5 me-
ter. Fyllningen tros komma frdn gamla schaktmassor frin omradet.
Under denna fyllning hittades naturlig jord bestdende av ndgot sul-
fidhaltig lera som okar 1 maktighet 1 sydlig riktning mot jarnvégen.
Som maéktigast uppgér leran till 5 meter under jarnviagen. Leran over-
lagrar en lermorin/siltmorén ner till 6—8 meter dér fastare jord tar vid.
Sonderingsstopp for slag- och hejarsonderingar skedde mellan 7—11
meter under markniva, djupast i sodra delen mot jarnvégen.

2.6 Miljo och halsa
Buller

Det planeras inte for nagra verksamheter som &r kinsliga for hogre
ljudnivaer inom planomrédet. Det finns inga storningskénsliga verk-
samheter i planomradets nirhet som kan storas av verksamheter inom
planomrédet. Den trafikokning som kan férvéntas 1 och med detaljpla-
nens genomforande bedoms inte heller medverka till att bullerriktvér-
den 6verskrids for bullerkdnsliga verksamheter.
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Luft & vatten

Planens genomforande bedéms inte paverka uppfyllandet av miljokva-
litetsnormer for vare sig luft eller vatten. Detaljplanen skapar byggrétt
for ytterligare verksamhetsetablering, men eftersom omradet runt om-
kring redan &r sa pass exploaterat antas denna utokning av byggrétten
ha ingen eller marginell padverkan pa omradets luftkvalitet och recipi-
enters vattenkvalitet. Forenligt med dagvattenutredningen ska dagvat-
ten frdn omrddet genomga rening i ett makadamdike och sedan sedi-
mentation 1 ett fordrojningsmagasin innan det slépps till ledningsnitet
som avleder till recipienten (se figur 3). Detta bedoms i dagvattenut-
redningen ge tillfredstéllande reningsgrad av dagvattnet.

Varken inom eller i1 anslutning till planomradet ar det planerat for
verksamheter som &r sérskilt kdnsliga for lukt. Detaljplanen beddms
inte medfora att miljokvalitetsnormer for kvavedioxid eller partiklar
inte gir att uppnd. Med stod av dagvattenutredningen planldggs den
tankta nedsidnkta parkeringen i planomrddets sodra del till att marky-
tan ska mojliggora infiltration av dagvatten. Den bedoms uppna fullt
tillracklig reningseffekt dd markytan fungerar som oversilningsyta och
sedan avleds dagvattnet via ett dike ldngs den sddra sidan av omradet
innan det leds in pa befintligt ledningsnét (se figur 3).

Markradon

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings webbaserade kartvisare
om gammastralningen utifran uranhalten 1 marken ar halten 1 planom-
rddet mellan 31-37 Bq/kg (cirka 2,89 ppm), vilket innebaér att risken
for forhojda radonhalter inomhus ar lag. Grundldggning for byggnad
dar personer stadigvarande vistas, ska utformas sé att Boverket gréns-
vérde for radonhalt och gammastrélning inte 6verskrids. Detta finns
beskrivet 1 Boverkets byggregler, BBR.

Fororenade omriden
En historisk genomgéng av planomrédets anvdandning samt verksam-
heterna som verkat dér har genomforts till f6ljd av en intern misstanke

om ett eventuellt fororenat objekt.

Planomrédet har sitt ursprung som jordbruksmark dér tillhrande bo-
stadshus var beldget pa fastighet Hogland 8:24. Fram till ar 1969
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brukades marken som jordbruksmark och dérefter upprattades detal;-
planen for Svartby industriomréde. Ar 1975 hade det skapats vigar
som inringar planomradet och dérefter forseddes marken inom fastig-
het Hogland 8:26 med asfalt, dir det potentiellt fororenade objektet
aterfinns. Inom denna fastighet har bland annat verksamheter med bil-
vardsanldggning och bilverkstad funnits. Dessa verksamheter klassas
av Naturvardsverket oftast som sma verksamheter diar huvudsakliga
fororeningen ér olja.

Naturvardsverket menar att de potentiellt fororenade objekten i forsta
hand endast ska identifieras och branschklassas av lansstyrelsen.
Branschklassning dr genomford och satt till en 3: a vilket ar den lagsta
klassificeringen och innebdr méttlig risk. Identifieringen ar gjord och
avslutad och ingen atgérd bedoms behova vidtas.

Kommunen gor beddmningen utifran att markanvéndningen dven fort-
sédttningsvis kommer vara planlagd for typen mindre kédnslig markan-
viandning att det potentiellt fororenade objektet inte kommer utgora
nagon risk for aktuell detaljplan.

Om fororeningar skulle pétraffas i samband med detaljplanens genom-
forande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kap. 11 § miljobalken gen-
ast underrdttas. Namnas bor dven att risk for oljeutslépp vid transfor-
matorstationen finns men kan anses vara minimala.

2.7 Risk och siakerhet
Ras- och skredrisk

Enligt den geotekniska utredningen (Sweco Civil AB, 14 juni 2019,
reviderad 9 april 2020) visar utforda sattnings- och stabilitetsberék-
ningar att det vid en belastning upp till 60 kPa inte behdvs nagra sta-
bilitetsh6jande atgarder. Vid en belastning om 60 kPa uppvisar plan-
omradet erforderlig stabilitet. Inom 10 meter frén jarnvdgen sdder om
planomrddet behovs dock vidare utredning om byggnader ska placeras
dar, men detaljplanen forbjuder byggnader inom detta omréde pa
grund av nérheten till jirnvagen (farligt gods-led, se nedan). Forbudet
sker genom prickad mark tillsammans med att omradet ska vara till-
gingligt for allminnyttiga underjordiska ledningar.
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Oversvimningsrisk

Sweco Environment AB har upprittat en dagvattenutredning (4 maj
2016, reviderad 17 december 2019 och 24 februari 2020). Enligt ut-
redningen dr planomrédet, den oexploaterade ytan ndarmst jairnviagen,
inte belastat av ytavrinning frdn omkringliggande omréden eftersom
det omradet ligger hogre. Fokus 1 utredningen ér darfor pa att hantera
okade floden inom omréadet, sd att omkringliggande omriden inte pa-
verkas negativt av framtida exploatering och hardgoring. Det framgér
1 utredningen att markens hdjdséttning inom fastigheten kommer bli
avgorande for hur utfallet blir. Det blir en helt ny markprofil om mar-
knivan hojs och nya rinnvéigar behdver tas 1 beaktande vid markpro-
jekteringen. Hojdsdttningen har dven stor betydelse vid kraftigare
regn, t.ex. 100-&rsregn. Det vatten som den foreslagna anldggningen
inte hinner ta omhand skulle d4 kunna rinna 6ver makadamdiket till
Arnésvégen eller annan sdker evakuering.

Transport av farligt gods

En riskutredning har utforts av Tyréns AB (14 december 2018) till
foljd av planomradets ndrhet till jirnvégen, pé vilken det transporteras
farligt gods. Utredningen resulterade i riktlinjer och planbestimmelser
som satts till f6ljd av riskerna, 14s mer om detta 1 kapitel 3.4 Risk och
sakerhet.

Brandvattenforsorjning

Vister om korsningen Hoglandsvigen - Arndsvigen samt vid planom-
radets infart fran Skortsedsvégen finns brandposter. Bdda ligger inom
100 meter frén i stort sett hela planomrddet. Enligt Milj6 och Vatten 1
Ornskoldsvik AB, Miva, kan bada brandposterna teoretiskt sett leve-
rera 30 liter vatten per sekund med ett tryck om 7-9 bar.

Detaljplanen mdjliggor handel, kontor och industri som inte &r sto-
rande for omgivningen. For brandsikra industribyggnader med normal
brandbelastning behdver brandpostsystemet tillhandahélla minst 20 li-
ter vatten per sekund, enligt kommunens delprogram for forebyggande
och operativ raddningstjinst (ingdr i Handlingsprogrammet for trygg-
het och sikerhet i Ornskoldsvik, antaget av kommunfullmiktige 29
februari 2016, § 13). Enligt handlingsprogrammet bor avstandet
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mellan brandposterna vara hogst 150 meter, vilket beror pé att avstan-
det mellan rdddningstjénstens fordon och brandpost inte bor over-
skrida 75 meter.

Befintliga brandposter kan teoretiskt sett uppfylla flodeskraven i ovan
ndmnda delprogram, forutsatt att verksamheterna som etableras inom
planomrédet inte har en brandbelastning hogre d4n normalt. Vid hog el-
ler exceptionell brandbelastning kan extra atgiarder kriavas for att till-
godose en fullgod brandvattenforsorjning eftersom flodeskraven i del-
programmet 1 dessa fall &r hogre dn de 30 liter per sekund som befint-
liga brandposter kan leverera.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum édr beldget pa fastigheten Svartby 2:229 langs Ter-
minalvédgen, pd motsatt sida jarnvdgen 1 forhallande till planomréadet.
Det finns dven ett skyddsrum pa Myrsvedjevigen, cirka 750 meter vést
om planomrédet och ytterligare ett skyddsrum ldngs Héstmarksvagen 1
soder, dven detta dr beldget pa motsatt sida jirnvagen 1 forhéllande till
planomrédet och hidr maste dven vig E4 korsas.

2.8 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Efter Arndsvégen finns tva busshéllplatser, kallade Arndsvigen

(250 meter norrut) och Terminalvdgen (300 meter soderut). Hallplat-
serna trafikeras av bussar mellan Ornskdldsviks centrum (Ornparken)
och Arnésvall.

Fran planomradet dr det strax under 2 kilometer till Norra station, dér
tag regelbundet avgar bade norrut och séderut.

Bil- och cykeltrafik

Planomréidet nas via Skortsedsvédgen, som ansluter till den storre
Arndsvagen. Langs Arndsvagen finns gang- och cykelbana fran och
till Arniis samt Ornskoldsviks centrum. Géng- och cykelvigen ligger
dock pd motsatt sida Arndsvigen frin Skortsedsvégen sett, och kors-
ningen har inga overgangsstéllen.
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2.9 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

De allménna dricks- och spillvattenledningar som omradet dr anslutet
till ansvarar Miljd och Vatten i Ornskdldsvik AB, Miva, for.

Dagvatten

Planomradet &r anslutet till det allménna dagvattennétet som Miva an-
svarar for. Det framgar 1 Sweco ’s dagvattenutredning (24 februari
2020) att det finns befintliga dagvattenledningar som korsar fastighet-
ens sydvistra horn och bor tas i beaktning vid exploatering. Dar fast-
stdlls dven att hanteringen av dagvatten 1 dagsldget dven sker genom

infiltration och ytavrinning.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av lera och silt. Detta be-
griansar mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten dé for-
hallande for infiltration &r daliga. Botniabanan och byggnaderna som
ar beldgna nedanfor och néra inpa exploateringsomradet kan ocksé pa-
verkas av en 6kad infiltration 1 omkringliggande jordmassor. Darfor
bedoms fordréjning av dagvattenflodet 1 magasin utan infiltration vara
den bésta 16sningen. Magasinet utférs med ett reglerat utlopp for att
astadkomma fordrojningen. Sddana magasin kan utformas som under-

jordiska magasin eller som dammar med téitad botten.

@ ORNSKOLDSVINS &3
KOMMUN

2020-02-24
Diarienr: Sbn/2014:632

Nytt mackadamdike P

Ny byggnad 1650 m2

,
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Figur 3: Exempelbild pa dagvattenlosning for Hogland 8:24, tagen frdan dagvattenutredningen.
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For att hantera skillnaden mellan nuvarande och framtida fléden upp-
gar behovet av magasinsvolym till 47 m? baserat pa en beriknings-
snurra med en begrinsning av utloppsflode pa 31 I/s. Fordrojningsvo-
lymen skulle kunna minska om man undviker hardgjorda ytor och
foresprakar 16sningar med en ldgre avrinningskoefficient, t.ex. grus,
sten och gris.

Den nedsénkta parkeringen bedéoms ha en 1ag fororeningsgrad och bi-
drar endast med en forsumbar 6kning av 6vergddande &mnen. Den be-
doms dven uppné fullt tillrdcklig reningseffekt dd gruset fungerar som
oversilningsyta och sedan avleds dagvattnet via ett gront dike ldngs
den sodra sidan av omradet innan det leds in pa befintligt ledningsnét
(se figur 3).

P& grund av recipientens daliga status géllande néringsdmnen é&r det
viktigt att inte 6ka méngden féroreningar som nir recipienten. Dagvat-
ten frdn omridet genomgar rening 1 ett makadamdike och sedan sedi-
mentation 1 ett fordrojningsmagasin innan det slépps till ledningsnitet
som avleder till recipienten (se figur 3). Detta bedoms ge tillfredstél-
lande reningsgrad av dagvattnet.

Energi, uppvirmning och bredband

Planomradet &r anslutet till det befintliga el-, fjarrvérme- och bred-
bandsnitet. Agarforhdllandena ar f6ljande:

e Ovik Energi Nit AB — distributér av el.
e Ovik Energi AB — distributér av fjarrviirme och bredband.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom planomradet och hanteras enligt “Fore-
skrifter om avfallshantering i Ornskoldsviks kommun” beslutad av
kommunfullméktige 19 december 2016. Miljo och Vatten 1
Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens ansvar for hushéllsavfallet.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvandning

Detaljplanen reglerar framst planomradets anvéandning till kvarters-
mark for [HKJ1]: handel, kontor och industri som inte ar storande for
omgivningen (4 kap 5 § PBL). En varierad markanviandning 6nskas
for att skapa forutséttningar for att utvecklingen pa platsen ska kunna
ske efter framtida dnskemél och behov.

Befintlig transformatorstation regleras med anvindningsbestdmmelsen
[E]: Tekniska anlaggningar (4 kap 5 § PBL). Planen reglerar dven en
del av planomrédet till allman plats [HUVUDGATA]: Trafik mellan
omréaden (4 kap 5 § PBL).

Nedan foljer en genomgang av vad dessa anvéndningsbestimmelser
tillater enligt Boverkets allméinna radd (2014:5) om planbestimmelser
for detaljplan. Observera att genomgéngen inte dr uttommande, en
mer detaljerad beskrivning till ovanndmnda allménna rad finns pé Bo-
verkets hemsida.

H - Detaljhandel

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och
tjénster till framforallt privatpersoner. Forsdljning av varor innefattar
bade dagligvaruhandel och séllanképshandel. Till tjdnster rdknas ex-
empelvis frisor och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag
till exempel bank och skomakeri ingér 1 anvdndningen. Handeln kan
dga rum 1 butiker, stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan
bedrivas inomhus eller utomhus. I anvdndningen ingar, forutom bu-
tiksytan, tillhorande kontor, personalrum, personalrestaurang och la-
ger for handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och kund-
vagnsgarage ingér. I stormarknader och gallerior kan restauranger och
caféer ingd.

K — Kontor

I anvandningen kontor ingar kontor och tjédnsteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte
medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den
saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begriansad ut-
strackning. I anvandningen ingar komplement sa som konferensloka-
ler och de personalutrymmen som behdvs. Exempel pa
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tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering som ingar i an-
vindningen dr sddan verksamhet som inte dr beroende av omfattande
besoksverksambhet, det vill séga att tjanster i storsta mojliga mén ut-
fors utan kundens nérvaro. Det kan till exempel handla om advokat-
byré, fastighetsformedling eller arkitektkontor.

J1 — Industri som inte ir storande for omgivningen

Anvindningen industri med precisering tillimpas f6r omraden for pro-
duktion, lagring, partihandel och annan jamforlig verksamhet som inte
ir storande for omgivningen. Aven laboratorier, partihandel, lager och
tekniska anldggningar inryms i industribegreppet. Vidare inrdknas de
kontor, personalutrymmen med mera som behovs for industriverksam-
heten. Personalbutiker kan ocksd forekomma 1 mindre omfattning.

E — Teknisk anliggning

Till tekniska anldggningar rdknas bade offentliga och privata anlédgg-
ningar. Det kan avse anldggningar for produktion, distribution eller
omvandling av elektricitet, tele, TV och radiosignaler samt viarme,
vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk anldggning.

HUVUDGATA - Trafik mellan omraden

Denna planbestimmelse ar avsedd frimst for trafik mellan olika omra-
den inom en tdtort och géller for alla trafikslag.

3.2 Byggritt och utformning
Byggritt

Detaljplanen reglerar ingen hogsta exploateringsgrad inom kvarters-
marken pé grund av omrddets begrinsade storlek samt att andra plan-
bestimmelser, prickmark: byggnad far inte uppforas, [g]: marken ska
vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for vigindamal samt
[u]: marken ska vara tillginglig for allmdnnyttiga underjordiska led-
ningar indirekt begrénsar exploateringsgraden.

Utformning

For kvartersmark planlagd for [HKJ1] regleras byggnaders hogsta till-
latna nockhojd till 12,0 meter (4 kap 16 § PBL). For del av planomra-
det planlagd for [E] regleras hogsta tilldtna byggnadshojd till 3,5 me-
ter (4 kap 16 § PBL).
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Begrinsning av markens utnyttjande

Begransning av markens utnyttjande regleras genom prickmark:
byggnad far inte uppforas (4 kap 16 § PBL). Denna bestimmelse an-
véinds for att undvika risken att byggnation sker pd mark planlagd for
[u]: marken ska vara tillgdnglig for allmidnnyttiga underjordiska led-
ningar (4 kap 18 § PBL), [n1]: 6ppet dike for omhéndertagande av
dagvatten ska finnas och [nz]: markytan ska mdjliggora infiltration av
dagvatten (4 kap 12 § PBL). Begransningar av markens utnyttjande
regleras dven genom [g]: marken ska vara tillgdnglig for gemensam-
hetsanldggning for vigandamal (4 kap 18 § PBL).

Grundlaggning av byggnader

Enligt Swecos geo- och marktekniska undersékning (9 april 2020) ar
jordlagren inom planomrédet kraftigt tjillyftande, och grundldggning
rekommenderas utforas frostskyddat eller genom att tjdllyftande jordar
utskiftas och/eller genom termisk isolering.

Grundlaggning far inte ske pa tjdlad jord. Vidare &r de siltiga lerjor-
darna sittningsbenégna; enligt 6versiktliga berdkningar kan séttningar
runt 6 cm uppstd vid en last om 60 kPa, vilket bedomts motsvara en
12 m hog byggnad. For att minimera skadliga séttningar rekommende-
ras att byggnaden grundldggs genom platta pa bérkraftig morin efter
utskiftning av befintlig fyll samt kohesionsjord eller genom palgrund-

laggning.

Schaktarbeten vid byggnation kommer ske 1 finkorniga jordar och
blandkornigt fyllnadsmaterial, och tillfalliga schaktslénter bor enligt
utredningen inte stéllas brantare én 1:1,5 6ver grundvattenytan och 1:2
under grundvattenytan. Forekommande silthaltiga jordar dr véldigt
flytbenédgna vid vattenméttnad, och dr dven kénsliga for storningar
fran schakt- och packningsarbeten. Schaktmassor far inte 1aggas
ndrmre dn 10 m fran sldnten mot jarnvdgen utan vidare utredning av
det omrddets markstabilitet. Schaktbottenbesiktning rekommenderas 1
byggskedet.
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3.3 Friytor

Inom planomradet finns inga ytor for lek eller rekreation, det plan-
laggs inte heller for ndgon park- eller naturmilj6. Naromrédets karak-
tir av handels- och verksamhetsomrade innebir 1 huvudsak hardgjorda
ytor. Fran planomradet dr det relativt ndra till Skyttisterrdngen, som
kan nés frdn Hastmarksvégen cirka 300 meter sdder om planomradet.

3.4 Risk och sikerhet

0-20 meter fran jirnvig

Enligt Tyréns riskutredning ska ingen bebyggelse tilldtas och omradet
ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse inom 20 meter fran jarnva-
gen. For att mojliggora att detta efterfoljs planldggs berort omréde med
planbestimmelsen prickmark: byggnad far inte uppforas.

Sammanstillning: 0-20 m frdn jirnvig
e Ingen bebyggelse tillats.
e Omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

e Planbestimmelse: prickad mark - byggnad fér inte uppforas (4
kap. 16 § PBL).

Mellan 20 — 45 meter frin jirnvig

Riskutredningen visar dven pa atgarder som ska beaktas inom avstandet
20 — 45 meter fran jarnvigen. Fasader som vetter mot jarnvag ska uppfo-
ras 1 obrdnnbart material, forutsatt att de inte &r i skydd av andra byggna-
der. Fasader mot jirnvdg som ansluter till utrymmen dér personer utan
lokalkdnnedom vistas ska vara utforda 1 1agst brandteknisk klass EI30.
EI30 innebér att dessa byggnadsdelar ska motstd brandspridning (E = in-
tegritet/tathet) och varmestralning (I = isolering) under minst 30 minuter.
Detta regleras med byggnadstekniska planbestimmelser [b1]: fasader
som vetter mot jdrnvag ska uppforas i obrdnnbart material och [bz]: fasa-
der som vetter mot jarnvég ska uppforas i lagst brandteknisk klass EI30
(4 kap. 16 § PBL).
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Riskutredningen resulterar dven i att utrymningsmdjligheter ska finnas i
motsatt riktning frén jirnvdgen samt att friskluftsintag ska placeras pé fa-
sader som vetter bort frin jairnvdgen. Detta regleras med byggnadstek-
niska planbestimmelser om skydd mot storningar [my]: byggnaders
friskluftsintag ska placeras norrut och [mz]: byggnader ska ha utrym-
ningsmdjligheter norrut (4 kap. 12 § PBL).

Sammanstillning: 20-45 m fran jirnvig

e Fasader som vetter mot jairnvag ska uppforas i obrdnnbart material,
forutsatt att de inte dr i skydd av andra byggnader.

e Fasader mot jarnvdg som ansluter till utrymmen dar personer utan
lokalkdnnedom vistas ska vara utforda i lagst brandteknisk klass
EI30.

e Utrymningsmojligheter ska finnas i motsatt riktning fran jarnvagen.
o Friskluftsintag ska placeras sé att de vetter bort frén jirnvéagen.

e Planbestimmelser: samtliga fyra punkter finns pa plankartan genom
bestimmelserna [b1] och [bz] (4 kap. 16 § PBL) samt [mi] och [m2]
(4 kap. 12 § PBL).

Mer in 45 meter fran jirnvig

For resterande del av planomradet som &r beldget pa mer dn 45 meter av-
stand fran jarnvigen sitts inga planbestammelser till {6ljd av riskutred-
ningen. Daremot framfors rekommendationer 1 utredningen om att fasa-
der utfors 1 obrdannbart material samt att friskluftsintag placeras pé fasa-
der som vetter bort frin jirnvdgen med hansyn till god riskhdnsyn.
Sammanstillning: mer in 45 m fran jirnvig - rekommendationer

e Fasader utfors 1 obrdnnbart material.

o Friskluftsintag placeras pa fasader som vetter bort fran jarnvégen.

e Planbestimmelser: inga.
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3.5 Gator och trafik

In- och utfarter

Langs med detaljplanegriansen i planomradet nordvistra sida och 10
meter in i planomradet regleras marken till allméan plats for [HUVUD-
GATA] (4 kap. 5 § PBL). Dér den allméinna platsen sedan moter kvar-
tersmarken stricker sig ett utfartsforbud: korbar forbindelse far inte
anordnas (4 kap. 12 § PBL). Denna reglering syftar till att sakerstélla
en ldmplig in- och utfart som istéllet nds via Skortsedsvédgen, som an-
sluter till den storre Arndsvédgen. Inom planomradet dvergéar en nu all-
mén gata till att vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for vig-
dndamal, reglerad med [g] pa plankartan (4 kap. 18 § PBL). Ett mark-
reservat for en gemensamhetsanldggning innebér att marken inte fér
bebyggas eller disponeras pa ett sddant sitt att det hindrar att en ge-
mensamhetsanldggning lokaliseras dit.

Varumottagning och avfallstransporter

Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den
egna fastigheten.

Trafikalstring

En forvéntad forandring vad giller trafikalstring pa huvudnatet till
foljd av denna detaljplan i jimforelse med tidigare rdidande forhallan-
den anses vara marginell. Detaljplanen innebdr en nadgot 6kad exploa-
teringsmojlighet och en varierad markanviandning men trafikflodena
pa huvudnitet bedoms inte 6ka i den omfattningen att det skulle med-
fora negativa konsekvenser for omrédet.

Bil- och cykelparkering

Parkering for savél cyklar som bilar ska 16sas inom planomradet och 1
enlighet med kommunens parkeringspolicy och -strategi. Strategin re-
dogor en utgdngspunkt for berdkningen av antalet parkeringsplatser
for cyklar och bilar som krévs i forhallande till verksamhetens art och
omfattning. Berikningarna utgér ifran antalet bilplatser per 1000 m?
BTA. For storskalig handel/externhandel och nylokalisering &r ut-
géngspunkten ett parkeringstal pd 40 platser. For industri uppgar par-
keringstalet till 12 platser och for kontor &r parkeringstalet 26 platser.
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I kommunens dagvattenstrategi framgar dven att rening ska ske for
dagvatten fran p-platser med 50100 bilplatser genom till exempel lut-
ning mot grésytor runt p-ytan, bortledning och rening i svackdiken,
upptag 1 viaxtbaddar eller grusade ytor for direkt infiltration under p-
ytan.

3.6 Teknisk forsorjning

Dagvatten

Mojligheten till omfattande dagvattenatgérder, lokalt omhinderta-
gande och 0ppna l6sningar inom omradet dr mycket begransad p.g.a.
platsbrist, hojdsittning och att omrédets jordartsférhallanden forhind-
rar effektiv infiltration. Sa 1dngt det &r mojligt ska dagvatten transport-
eras Oppet och avledas via mark och diken for att mdjliggora fastlagg-
ning pd mark och upptag av féroreningar via véxter.

Anlaggandet av fordrojningsmagasin vid Arndsvéigen som foreslas i
dagvattenutredningen (Sweco Environment AB, 24 februari 2020) ska
inte paverka funktionen pa viagbrons sldnter negativt varken under an-
laggandet eller i ett senare skede. Inte heller anldggandet av de 6ppna
diken for omhédndertagande av dagvatten vid bestimmelsen [ni] far ha
den utformningen att det inverkar negativt pd vigkroppen samt att det
dven ska fungera ndr marken dr frusen, se sid. 27 i dagvattenstrategin.
Den sddra delen av planomradet dr planlagd for [n2]: markytan ska
mojliggora infiltration av dagvatten.

Majoriteten av befintliga dagvattenledningar har forutsittningar att
sdkras 1 nuvarande ldge genom planbestdmmelsen [u] pa plankartan (4
kap. 18 § PBL), vilken innebér att marken ska vara tillgénglig for all-
mannyttiga underjordiska ledningar. Planmaéssiga forutséttningar finns
for att skapa rattigheter for nya och befintliga ledningar inom mark re-
serverad for allminnyttiga underjordiska ledningar [u]. Ledningarna
som ligger utanfor dessa [u]-omréden kan behdva sékras genom led-
ningsrétt eller andra 1 fastighetsregistret inskrivna réttigheter alterna-
tivt flyttas 1 samband med detaljplanens genomférande, och vem som
bekostar flytten far avgoras mellan berdrda parter.

Snohantering

Snéhantering inom planomradet ska ske inom den egna fastigheten.
Snoupplag far inte placeras péd allmén plats.
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Dricks- och spillvatten

Det finns kommunala dricks- och spillvattenledningar inom planomra-
det, till vilka befintliga byggnader inom planomridet redan &r an-
slutna. Kapacitet finns for anslutning av ytterligare byggnader. Majo-
riteten av befintliga ledningar &r sdkrade i nuvarande ldge genom plan-
bestimmelsen [u] pa plankartan (4 kap. 18 § PBL), vilken innebér att
marken ska vara tillgdnglig for allmidnnyttiga underjordiska ledningar.
Planmadssiga forutséttningar finns for att skapa réttigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmidnnyttiga underjor-
diska ledningar [u]. Ledningarna som ligger utanfor dessa [u]-omré-
den kan behova sdkras genom ledningsritt eller andra i fastighetsre-
gistret inskrivna réttigheter alternativt flyttas i samband med detaljpla-
nens genomforande, och vem som bekostar flytten far avgoras mellan
berorda parter.

Energi och uppvirmning

Ovik Energi har el- och fiberledningar, fjirrvirme samt en transforma-
torstation inom planomradet. Majoriteten av befintliga ledningarnas
nuvarande lage sikerstills genom planbestimmelsen [u] pd plankartan
(4 kap. 18 § PBL), vilken innebér att marken ska vara tillganglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Transformatorstationens lage
sakerstélls med planbestimmelsen [E]: teknisk anlédggning.

Planmadssiga forutséttningar finns for att skapa réttigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmidnnyttiga underjor-
diska ledningar [u]. Ledningarna som ligger utanfoér dessa [u]-omra-
den kan behova sidkras genom ledningsritt eller andra 1 fastighetsre-
gistret inskrivna réttigheter alternativt flyttas i samband med detaljpla-
nens genomforande, och vem som bekostar flytten far avgoras mellan
berorda parter.

Agarforhillandena ser ut som foljer:
Ovik Energi Niat AB — édgare till elnétet.
Ovik Energi AB — dgare till bredbandsnitet och fjirrvirmeniitet.

Bredband och telefoni

Ovik Energi AB #ger bredbandsniitet i anslutning till fastigheten och
Skanova AB har teleledningar inom planomrédet, i stort sett i samma
lage som Ovik Energi AB’s ledningar. Majoriteten av befintliga
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ledningar dr sdkrade i nuvarande ldge genom planbestammelsen [u] pa
plankartan (4 kap. 18 § PBL), vilken innebér att marken ska vara till-
ginglig for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Planmaissiga forutséttningar finns for att skapa réttigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmidnnyttiga underjor-
diska ledningar [u]. Ledningarna som ligger utanfor dessa [u]-omra-
den kan behova sidkras genom ledningsritt eller andra 1 fastighetsre-
gistret inskrivna réttigheter alternativt flyttas i samband med detaljpla-
nens genomforande, och vem som bekostar flytten far avgoras mellan
berorda parter.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering i Ornskdldsviks
kommun” beslutad av kommunfullméktige 19 december 2016. Milj6 och
Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens ansvar for hushallsav-
fallet.

3.7 Sociala fragor

Detaljplanen beddms inte innebéra nagra sirskilda konsekvenser ur ett
socialt perspektiv. Genomforandet av detaljplanen forvintas resultera i
ytterligare en verksambhet i ett befintligt verksamhetsomréde, vilket 1
sin tur kan tinkas medfora ett ndgot bredare utbud av varor och/eller
tjanster i Ornskoldsvik.

Tillgéinglighet

Byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr vdsentliga nér det
kommer till bland annat tillganglighet (8 kap. 4 § PBL). Tillgénglighet
for personer med funktionsvariationer ska tillgodoses inom planomra-
det.

Konsekvenser for barn och unga

Detaljplanens genomférande bedoms, efter en enkel provning har
gjorts, inte medfora ndgra betydande konsekvenser for barn och unga.
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3.8 Underlag till planarbetet

Foljande utredningar har legat till grund for detaljplanen.

e PM Geoteknik och markteknisk unders6kning (MUR) med bi-
lagor, Sweco Civil AB, 14 juni 2019 reviderad 9 april 2020.

e Riskutredning, farligt gods, Tyréns AB, 14 december 2018

e Dagvattenutredning, Sweco Environment AB, 4 maj 2016, re-

viderad 17 december 2019 och 24 februari 2020.

4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefriagor

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 15 ér frdn den dagen detaljpla-

nen fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med detaljplanen och planen fér inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga pla-

nen.

Gillande detaljplaner upphivs

Berorda delar av géllande detaljplaner upphivs nir denna detaljplan

far laga kratft.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och
kommunledningsforvaltningen, bada inom Ornsko6ldsviks kommun.
Kostnaden for framtagandet av detaljplanen betalas av kommunled-

ningsforvaltningen.
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Ansvarsfordelning

Exploatoren svarar for iordningstillande av kvartersmarken. Den del
av detaljplanen som innefattar allméin plats, [HUVUDGATA], ér
kommunen huvudman for.

Frégor om ersittningar mellan berdrda markégare 1 samband med lant-
materiforrattningar avseende markoverforingar och upplételser av rét-
tigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor i
forsta hand 16sas 1 avtal mellan berdrda parter. Detsamma géller even-
tuell flytt av ledningar eller tillskapande av ledningsritter for dessa.

4.2 Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning

Planomridet omfattar fastigheterna Hogland 8:24 och Hégland 8:26
som dr privatdgda samt del av fastigheten Hogland 55:1, Svartby
2:235 och del av Svartby 2:237 som #gs av Ornskoldsviks kommun.
Ornskoldsviks kommun har limnat in en ansékan om fastighetsbild-
ningsétgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskdldsvik. Ansdkan
har inkommit om att fora del av Hogland 55:1 till Hogland 8:24 samt
bilda ledningsritter for starkstrém och kommunikationskablar-/kanali-
sationer till formén for Ovik Energi AB och Ovik Energi Niit AB.

Det finns dven en undertecknad 6verenskommelse mellan
Ornskoldsviks kommun och fastighetséigaren till Hogland 8:24 och
Hogland 8:26 som ger denna rétt att efter angivna villkor kdpa fastig-
heten Svartby 2:235, del av fastigheten Hogland 55:1 och del av fas-
tigheten Svartby 2:237.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Detaljplanen medfor ritt att framdra allménnyttiga underjordiska led-
ningar inom omrade betecknat med [u] (4 kap. 18 § PBL), inom
Svartby 2:237, Hogland 55:1 och Hogland 8:24. Tillgéangligheten till
marken kan upplatas i form av ledningsrétt eller servitut.

Hogland 55:1 belastas av servitut 22-ORN-2550.1 till férmén for fas-
tighet Hogland 8:24. Detaljplanen reserverar mark inom fastigheten
Svartby 2:237 déar marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsan-
laggning for vagindamal [g] (4 kap. 18 § PBL), in- och utfartsvég.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 (")rnskt')ldsvik Forvaltningens e-postadress

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

Klicka hdr for att komma
till borjan av dokumentet



ORNSKOLDSVIKS
' KOMMUN 27 29)

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planforfarande, plan- och bygglagen (2010:900) Klicka hiir for att komma
Granskningshandling till borjan av dokumentet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabellen 1 nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som
medfoljer detaljplanen for Hogland 8:24 m.fl. Siffrorna inom parentes
1 tabellen dr hanvisningar till kartan 1 figur 4 nedan, de rodmarkerade
omradet 1 figur 4 ar planlagt for huvudgata och berors inte av de fas-
tighetsrattsliga konsekvenserna.

Fastighet | Konsekvenser

Hogland Fastighetsbildning

8:24 Erhéller mark fran Hogland 55:1 (nr. 1), Svartby 2:235 (nr. 3)
samt Svartby 2:237 (nr. 4).

Rdttigheter

I samband med eventuell fastighetsbildningsatgérd finns planméss-
iga forutsattningar for att upphéva servitutet 22-ORN-2550.1.

Planmaéssiga forutsattningar finns for att sdkra in- och utfartsvig
genom gemensamhetsanldggning inom mark reserverad for gemen-
samhetsanldggning for vigandamal [g] (nr. 4).

Planmaéssiga forutsattningar finns for att skapa rattigheter f6r nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allménnyttiga under-
jordiska ledningar [u].

Hogland Fastighetsbildning

8:26 Inga planerade fastighetsbildningsatgdrder men planméssiga forut-
sdttningar finns for att forandra fastighetsindelningen.

Rdttigheter

I samband med eventuell fastighetsbildning finns planméssiga forut-
sattningar for att upphéva servitutet 22-ORN-2550.1.

Planmaéssiga forutsattningar finns for att sdkra utfartsvidg genom ge-
mensamhetsanldggning inom mark reserverad for gemensamhetsan-
laggning for vigindamal [g] (nr. 4).

Svartby Fastighetsbildning
2:237 Avstar mark till Hogland 8:24 (nr. 2).

Rdttigheter

Planmissiga forutséttningar finns for att belasta fastigheten med ge-
mensamhetsanldggning inom mark reserverad for gemensamhetsan-
laggning for vagdndamal [g] (nr. 4).

Planmaissiga forutséttningar finns for att skapa rattigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmdnnyttiga under-
jordiska ledningar [u].
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Svartby Fastighetsbildning
2:235 Avstér mark till Hogland 8:24 (nr. 2).

Rdttigheter

Planmaéssiga forutsattningar finns for att sdkra utfartsvidg genom ge-
mensamhetsanldggning inom mark reserverad for gemensamhetsan-
laggning for vigéindamal [g] (nr. 4).

Hogland Fastighetsbildning

55:1 Avstar mark till Hogland 8:24 (nr. 2).

Rdttigheter

I samband med eventuell fastighetsbildning finns planméssiga forut-
séttningar for att upphéva servitutet 22-ORN-2550.1.

Planmaéssiga forutsittningar finns for att sdkra utfartsvidg genom ge-
mensamhetsanldggning inom mark reserverad for gemensamhetsan-
laggning for vagindamal [g] (nr. 4).

Planmaissiga forutséttningar finns for att skapa rattigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmdnnyttiga under-
jordiska ledningar [u].

Tabell 1: Fastighetsrdittsliga konsekvenser. Siffrorna inom parentes i tabellen dr héinvisningar till kartan
i figur 4 nedan. Kdlla: Ornskéldsviks kommun.

Hégland
55:1

Hoégland
8:24

Hégland
55:1

" —

-
rd - .
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" — : . —- =
g e

Figur 4: Karta éver fastighetsrittsliga konsekvenser. Det réda omrddet berérs inte av de fastighetsrittsliga
konsekvenserna. De inringande siffrorna dr hinvisningar till tabell 1 ovan. Kdlla: Ornskéldsviks kommun.
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Gemensamhetsanliggning

De fastigheter som &r ténkta att ingd i planlagd gemensamhetsanlégg-
ningen for in- och utfart som detaljplanen belastar fastigheten Svartby
2:237 med ar Hogland 8:26, Svartby 2:295, Botniabanan 8:1, Svartby
2:235, Hogland 55:1 och Hogland 8:24.

5 Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomforande av detaljplanen medger mojlighet att bygga hogre
byggnader én tidigare angivna bestimmelser, fran 7 meters byggnads-
hojd till 12 meters nockhdjd. Planen tillater en mer varierad markan-
viandning, fran omrade avsedd for industriandamal till att tillata han-
del, kontor och industri som inte dr storande for omgivningen. Till
skillnad frén tidigare bestimmelser regleras nu in- och utfartsvigen
till planomradet som kvartersmark och fér enskilt huvudmannaskap
och mgjliggor bildandet av en gemensamhetsanldggning istéllet for att
vara planlagd som allménplatsmark. Detaljplanen mojliggdr och be-
kréftar nuvarande forhallanden pa platsen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser, var-
ken ur ett ekologiskt, socialt eller ekonomiskt perspektiv. Planomridet
ar beldget 1 ett industriomrade med visst avstdnd fran bostider, rekre-
ationsomraden och skolor. Detaljplanen anses inte paverka situationen
for barn och unga pa ett negativt sitt.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Sofia Holgersson

Planarkitekt
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