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D FORORD

En detaljplan ar en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och hur bebyggelsen
skall se ut och ordnas. Ibland ingér dven illustrationskarta, program och/eller milj6konsekvensbeskrivning.
En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument mellan kommunen, markdgarna och grannarna. Den
reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far gora inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och redovisa de syften,
forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I
beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

PLANHANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planbeskrivning (denna handling), 2018-11-01 rev 2019-04-11

Plankarta med tillh6rande bestimmelser 1:1000 , 2018-11-01 rev 2019-04-11
Hlustrationskarta 1:1000 , 2019-01-18 rev 2019-04-11

Samradsredogorelse 2018-11-01

Fastighetsforteckning, 2018-09-26 uppdaterad 2018-12-27

Grundkarta, 2018-04-11 uppdaterad 2019-01-15

Behovsbedémning, 2016-06-13

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Trafik PM, Tornlyckan, 2018-11-01
Kvalitetsprogram, 2018-11-01

Bullerberikning trafik, 2018-11-01

Industribuller Hoganis 37:40, Tyréns 2019-03-11
Geoteknisk utredning, WSP 2014-10-22

BILDER
Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i planhandlingarna. I de fall
nigon annan in kommunen ar upphovsman till bilden redovisas detta i bildtexten.
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} INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens (Hégands 37:39 med flera) 6vergripande syfte dr att prova limpligheten for utbyggnad
av staden i sydostra Hoganis. Planforslaget innebir en utbyggnad av det befintliga gatunitet bland annat
genom en férlingning av Allégatan soderut, ett nytt bostads- och verksamhetsomrade lings med den nya
gatutrickningen samt ett nytt bostadsomrade Oster om den nya gatan. Planforslaget syftar ocksa till att
skydda befintliga natur- och kulturvirden inom omradet samt att skapa nya allminna grénytor.

Planforslaget innefattar:

* Utbyggnad av bostidder med varierade boendeformer.

» Forlingning av Allégatan med koppling fran Langarddsvigen till Litteraturvigen och Lexikonvigen.
* Utbyggnad av omrade f6r volymhandel och verksamheter i anslutning till ICA

* Utbyggnad av vignitet med kopplingar mot vister, norr och Ostet.

* Bevarande av befintlig skogsdunge.

* Anldggning av parkytor som bland annat ger méjlighet till dagvattentérdrojning.

Malsittningen 4r att skapa en karaktirsfull stadsvav ddr man arbetar med gator som ett genomsilande
system med tit maskvidd. En titare maskvidd i gatunitet med nya genare lokala huvudférbindelser gor
att en omfordelning av trafiken fran vig 111 kan ske. Alternativa vigar i trafikndtet minskar ocksa nitets
sarbarhet vid trafikavbrott. Koérytorna gors inte bredare dn nédvindigt och vissa gator forstirks med
alléplanteringar. Gatorna ska inte fungera som barridrer utan som samlande rum. Ett varierat och stiligt
uttryck ska efterstrivas med hallbarhet och lingsiktighet 1 fokus. Utformningen av den nya stadsdelen

ska praglas av en kinsla om trygghet och tillgianglighet.

Sammantaget bedoms den nya stadsdelen kunna innehalla cirka 700 bostider. Med en jamn utbyggnadstakt
pa ungefir 50 bostader/4r bedoms omridet kunna firdigstillas inom en 15 ars period.

Infor granskning har detaljplanen Hoganis 37:39 med flera delats upp i ett antal delplaner. Avsikten
ar att delplanerna ska genomgi separata granskningsprocesser med viss tidsforskjutning f6r att sedan
slutligen antas som enskilda detaljplaner. Syftet med detta dr att effektivisera planprocessen och skapa
bittre forutsittningar for halla thop och styra utbyggnaden av omradet som, med tanke pé dess storlek,
kommer att ske Over en lingre tidsperiod.

Aktuell delplan (Héganids 37:39, delplan 2; Lexikonvigen) berér Lexikonvigen samt omradet

norr om vigen som avses planliggas for bostads- och handelindamal. Delplanen ber6r dven en
omdragning av Pil anders vig samt sodra delarna av skolfastigheten i norr dir en ny genomgaende gata
foreslds mellan Pal anders vig och den nya planerade Allégatan i Ost.

Plankartan utformas med en viss flexibilitet for att kunna fungera 6ver tid och ge utrymme for férind-
rade forutsittningar och behov av alternativa utformningar
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Aktuellt utbyggnadsomrade Flyghbild, aktuelllt utbyggnadsomrade markerat
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Fastighetskarta. Planomr&det fér hela Tornlyckan (Hégands 37:39 med flera) redovisas i bl&d markering. Delplan 1
redovisas i gult. Delplan 2 som omfattar denna planbeskrivning redovisas med rétt. Omrdde markerad med grén
streckad linje ingdr inte Idngre i aktuelll detaljplan. Omrdadet har infér antagande tagits bort fér att arbetas om och
genomgdny granskningisenare skede. Ingdende fastigheteridelplan 2redovisas underrubriken markdgoférhdllanden
od sidan 6.
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PLANDATA

Planomrddets Idge och avgrdnsning

Planomradet (Hoganids 37:39 med flera) ligger i Hoganis sydostra stadskant dir stadsbebyggelsen moter
det O6ppna landskapet. Planomradet omfattar cirka 22,5 hektar varav tva tredjedelar, cirka 14.5 hektar, ar
privatigd mark och 6vrig kommunagd.

Omride for delplan 2 ligger i vistra delen av planomradet och omfattar Lexikonvagen, Pal anders
vig samt ett omrade norr om Lexikonvigen som avses planliggas for handel och bostider. Omradet ér
cirka 6 hektar och angrinsar i norr, vist och soder till befintlig bebyggelse. I direkt anslutning i st ligger
omradet for delplan 1 som i nuldget bestar av jungfrulig dkermark.

Markdgoférhdllanden

I omrade for delplan 2 ingir delar av Hoganids 37:8, Hogands 37:38, Hoganis 37:39, Hoganids 37:41,
Lerberget 49:707 och Odlingen 1 som alla dr i kommunal dgo. I planomradet ingar aven fastigheten
Héganas 37:40 samt delar av fastigheterna Pélstorp 1, Palstorp 7 som alla ér i privat dgo.

Inom planomradet finns édven delar av samfalligheten Hoganas s:52 och Héganis 37:39.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslot den 9 september 2010, i samband med antagandet av detaljplanen fér ICA-
butiken i omradet att ge planavdelningen i uppdrag att planligga det omrade inom davarande fastigheten
Héganias 37:40, for vilket befintliga detaljplaner upphivdes, f6r handel. Arbetet skulle ske parallellt med
den Fordjupade Oversiktsplanen tor Hoganis och Visby.

Underarbetet med FOP f6r Hoganis och Visby 2012 framkom det att en etablering av handel i det nimnda
omradet och planeringen av den foéreslagna vigkopplingen mellan Langarédsvigen och Lexikonvigen
paverkar varandra mycket. Darfor bestimdes under sommaren 2012 att ta fram ett planprogram for hela
det ber6rda omradet for att ge en helhetsbild av omradets framtida utveckling,

Kommunstyrelsen beslutade den 3 juni 2014, § 147, att godkidnna upprittat planprogram foér omradet

samt att uppdra at planavdelningen att paborja detaljplanearbeten enligt planprogrammets foreslagna
etappindelning. Detta detaljplaneomrade ir ett av dessa delomraden.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standard forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardférfarande

_ Gransknings-
Samrd Underréttelse Granskning T Antagande
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Planprogram

En detaljplanen kan foregas av ett program som beskriver forutsittningarna och huvudidén for projektet.
I programskedet sker i s fall ett forsta samrad. Samradsforslaget skickas ut till medborgare, myndigheter
och kommunala forvaltningar och som ges méjlighet att inkomma med synpunkter. Inkomna synpunkter
ligger da till grund for det formella planforslaget som arbetas fram infér nasta samrad. Planprogrammet
godkinns av kommunstyrlelsen.

Ett planprogram har upprittats den 8 maj 2013 som underlag for foreslagen detaljplan och programsamrad hills mellan
den 4 september 2013 till den 1 oktober 2013. Synpunkter som inkom under programsamridet har sammanfattas och
besvarats i programsamradsredogorelsen.

Samrad

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med fastighetsigaren
eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsen planutskott sinds planen ut pa samrad till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen
halls ett allmint samradsmote, dér forslaget presenteras och allmanheten har maojlighet att stélla fragor
och framfora synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Plansamrid genomfirdes fran 4 _juli till 11 augusti 2016. Oppet hus med utstéllning och samtal om planfirslaget holls i
café Amanda pa Hogands bibliotek den 11 juli 2016. Efter samradet avses detaljplanen Higands 37:39 med flera delas
upp i ett antal delplaner. Avsikten dr att delplanerna ska genomga separata granskningsprocesser med viss tidsforskjutning
[for att sedan slutligen antas som enskilda detaljplaner.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala forvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill
ha mojlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen
under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett
granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Granskning genomfordes mellan den 28 januari och den 18 februari 2019. Utstdllning holls den 5 feb 2019.

Antagande

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige for antagande.

Eventuellt overklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga Kraft

Om planen inte overklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.
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} TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

Fordjupad 6versiktsplan f6r Hoégands och Visby vann laga kraft den 24 juli 2012. En foérdjupad
oversiktsplan dr vigledande men inte juridiskt bindande. I f6rdjupningen sigs bland annat, som berér
aktuellt programomrade:

Vig 111 utgor i dagsliget en av de storsta barridrerna i Hogands. For att minska barridrverkan samt avlasta
vigen och skapa utrymme f6r andra trafikslag pa den foreslas ett antal dtgirder daribland f6rlingning av
Allégatan séderut till Lagardsvigen samt nytt nord-sydligt gang- och cykelstrak lings

Allégatan.

Ho6ganis stad hade som mal att 6ka sin befolkning till 10 000 invanare ar 2015. Detta motsvarar ca 750-
1000 bostider. FOP har dock en planeringshorisont fram till 2030 och tar som utgangspunkt att Hoganis
fortsatter att vixa i motsvarande takt som till 2015. Detta ger sammantaget ett totalt utbyggnadsbehov pa
3000 nya bostider fram till ar 2030.

Ho6ganis stravar efter att fornya och utveckla sitt naringsliv samtidigt som befintliga verksamheter beaktas.
I anslutning till Allégatans strickning séderut planeras omradet 6ster om den nybyggda ICA-butiken
vidareutvecklas med volymhandel.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljoer pa Kullahalvén — Kulturmiljoplan f6r Hégnids kommun, del 1 antogs av kommunfullmiktige
den 17 maj 1993 och ir ett radgivande men icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Planomradet
ligger inte inom bevarandevird kulturmiljé men angrinsar i sin norra del till ett omrade med lokalt
bevarandevirde. Inom planomradets norra del ligger dven en korsvirkesgard som utpekats som
bevarandevard.

MILJOPROGRAM

Miljoprogram f6r Hogands kommun antogs av kommunfullmiktige den 16 december 2015.

I miljoprogrammet finns ett antal atgirder som ska efterstrivas vid detaljplanering av vilka féljande kan
anses relevanta for aktuell detaljplan:

* Skapa sammanhingande cykelstrak.

* Planera f6r att mojliggbra anvindning av solceller pa tak.

* Lokalisera bostadsomraden och storre arbetsplatser kollektivtrafik- och servicenira.

* Frimja bilpool vid nybyggnation.

* Laddningsstation for elbilar ska Gvervigas i planarbete.

»  Oka ekosystemtjinster i titorterna.

PARKERINGSNORM OCH PARKERINGSPOLICY

Gaillande parkeringsnorm och parkeringspolicy antogs av kommunfullmaktige den 19 september 2013.

Parkeringsnormen ska féljas dock kan avsteg goras med hinvisning till platsspecifika omstindigheter
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eller da det finns forutsittningar for andra alternativ vilka syftar till att motverka en 6kad eller on6dig
privatbilanvindning;

Enligt kommunens parkeringspolicy, antagen i kommunfullmiktige den 19 september 2013, kan avsteg
fran parkeringsnormen ske om ett eller flera av policyns sex undantagskriterier uppfylls. Foljande av dessa
kriterier beror planforslaget:

- Kollektivtrafiknira lige — Om det anses nira till kollektivtrafik, enligt Skanetrafikens definition om
1000 meters gangavstand till nirmsta regionbusshallplats, sa kan det vara moijligt att sinka kraven i
parkeringsnormen.

- Nirhet till handel och service - Om det ar god tillganglighet till handel och service sa kan det vara
mojligt att sinka kraven i parkeringsnormen.

- Gang- och cykelvigar - Tillgang till vil utbygeda giang och cykelvigar som ar vil integrerade i det
ovriga trafiksystemet samt sirskilda anordningar/anliggningar f6r service och patkering/forvaring kan
ge forutsittningar att sinka kraven i parkeringsnormen.

- Bilpooler — Bilpooler kan minska behovet att dga en egen bil, eller en extra bil, och ir dirfor ett
mojligt koncept for att minska ner antalet parkeringsplatser och sarskilt 1 de fall da ett bilpoolskoncept
kombineras med ett prioriterat kollektivtrafikalternativ.

- Samnyttjande av parkeringar - Det kan vara moijligt att minska kraven 1 parkeringsnormen om det gar
att samnyttja befintliga eller nya parkeringar mellan olika behov, verksamheter, eller exploatorer.

For cykelparkering finns i dagsliget ingen kommunal norm eller krav.

PLANPROGRAM
Planprogram for delar av sydostra Hoganis (forlingning av Allégatan), 3 juni 2014, omfattar hela
utvecklingsomradet Tornlyckan. Ett program ar vigledande men inte juridiskt bindande.

Planprogrammets ambition f6r omradet ér att mojliggora utbygenad av staden och 1 samband med detta
bygga ut vignatet och oka tillgangligheten i de 6stra delarna av Hoganas och 6stra Lerberget samt utveckla
allminna platser och gronomraden inom programomradet.

Norra delen av programomradet féreslas for utveckling av bostader. Handel och verksamheter kommer
att koncentreras till kvarteret séder om ICA Kvantum. Bebyggelse pa den gamla korsvirkesgirden f6-
reslds bevaras och fa en blandad anvindning av bostad och verksambhet. I anslutning till och inom det
planerade bostadsomradet avsitts mark till parker och gronomraden med mojlighet att ordna 6ppen
dagvattenhantering,

KVALITETSPROGRAM for "Tornlyckan”

Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget som ska vara styrande for omradets utformning vid
exploatering av bade kvartersmark och allminna platser. Programmet beskriver och definierar den
kvalitetsniva som krivs for att delta i genomfoérandet av stadsdelens uppférande. Kvalitetsprogrammet
utgor ocksa underlag vid bygglovsprovning och ir ett vigledande dokument som ska ldsas tillsammans
med detaljplanen for projektet.Kvalitetsprogrammet kommer att medfolja som bilaga vid exempelvis
markanvisningstavlingar och tecknande av exploateringsavtal.
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Overgripande mal och utgdngspunkter enligt kvalitetsprogrammet

Den nya stadsdelen dr ett nyckelomrade f6r Hoganis stads fortsatta utveckling. Omradets soliga s6derldge,
nirheten till havet, kopplingen till Héganas dldre delar i norr, héga naturvirden i norddst, kort avstand
till skola och butik och nirheten till Hoganis sportcentra gor det maoijligt att skapa en modern “boplats”
ut6ver det vanliga. Malsdttningen ar att skapa en karaktarsfull stadsvidv dir man arbetar med gator som
ett genomsilande system med tit maskvidd. Kérytorna gors inte bredare dn nédvindigt och vissa gator
forstirks med alléplanteringar. Vissa punkter i gatunitet utformas som “shared space” dir de gdende

Ledord

Tat och grén géng- & cykelstad

Det ska vara litt och gent att réra sig till fots 1 och genom omradet.
Tillgingligt for alla men gaende och cyklister prioriteras framfér biltrafik.

Hogandassjdlen

Variation 1 héjder och bebyggelsens uttryck inom kvarteren.

Ympa stad

Stadens karaktir och struktur 6verférs fran det befintliga till det nya for
en somlés overgang. Nya kvarter liggs inte bara till, de integreras och Gront strak mellan bebyggelse.

Overblickbarhet och  akfivitetsomréde  samt
en positiv social kontroll frdn omkringliggande
bostader gér omradet tryggare och sdkrare.

sammanvivs med befintlig stad.

Malbild

God bebyggd milj®

Tar tillvara platsens kvaliteter, utsikter och solligen.

Bearbetad landskapskant 1 6vergangen mellan stad och omland.

Omsorgsfullt utformade gaturum och tydliga kvartersstrukturer
Gator med minskliga matt, viktiga strak kantade av tradalléer

informella passager/smitvigar fér gaende

Mélpunkter

Skapa nya och stirka befintliga 1 ndromradet.

Samlande gaturum fér alla.

Grannskap i social skala. Blandning av bostdder/
upplateslseformer samt volymer. Tydliga grénser
mellan offentlig/privat med hdckar och plank.

0 v /\LA
_~E y e
i S B4 (\ 1/ ~
4 b TN
o000 n. e é%
3 > Skapa gréna kopplingar
3 J och kant mot landskapet

Samlande gaturum, strék Koppla omrddet till staden och ge
och platser forutsattningar fér en blandad bebyg-
gelse med olika boendeformer.
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Ilustrationsplan, strukdur- och bebyggekeprincip

och cyklande ir extra prioriterade. Gatorna ska inte fungera som barridrer utan som samlande rum.
Litteraturvigen i sdder kopplas thop med Allégatan i norr. I métet mellan dessa gator, ”handelsgatan”
fran ICA’s aktiva sédersida och nya bostadsgatan visterut, bildas en plats. Bostiderna i den nya stadsdelen
ligger utmed Allégatans forlinging eller samlas kring en halvcirkelformad groning som med sin form
speglar kvarteret Tivolivaingens struktur fran Hégands historiska delar. Runt groningen fordelar sig lagom
stora kvarter fOr att du litt och snabbt ska kunna navigera dig i och genom omradet.

GALLANDE DETALJPLANER
Delplan 2 berérs av fyra gillande detaljplaner.

DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 37:40 MED FLERA (1284-P453)

LAGA KRAFT-AR 2010

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplaneomrade dr avsedd for handel i form av
dagligvarubutik. Genomfdrande tiden f6r detaljplanen upphérde 2015.

STADSPLAN FOR LANGARODSOMRADET

SYDVASTRA DELEN (12-HOS-445)

LAGA KRAFT-AR: 1973

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplaneomrade dr avsedd for park. Genomféran-
de tiden f6r planen har upphért.
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DETALJPLAN FOR HOGANAS 37:88 MED FLERA (1284-P97/186)

LAGA KRAFT-AR 1997

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplaneomrade ir avsedd for skolindamal. Ge-
nomférande tiden for detaljplanen upphorde 2012.

STADSPLAN FOR HJALMARSFALT (12-HOS-291)

LAGA KRAFT-AR 1972

Detaljplanen redovisar att berérda delar av aktuellt detaljplaneomrade 4r avsedd for industriandamal
och allmin parkmark. Genomférande tiden fér planen har UppPhort.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
RIKSINTRESSE FOR KUSTZONEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap
miljébalken. Planforslaget utgor ingen konflikt med riksintresset da planforslaget dr en utveckling befintlig
tatort. vilket dr 1 enlighet undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljobalken.

D FORUTSATININGAR (FOR HELA TORNLYCKAN)

Nedanstaende omgivningsbeskrivning och forutsattningar for planomradet vad det giller mark, vatten, bebyggelse och
teknisk _forsirjning ar hamtat fran samradsforsiagets planbeskrivning och giller for bela stadsdelomradet “Tornlyckan”.

Kartan ovan visar é scrfelllfblldov berort omrade. Planomrade for detaljplan tor Hoganas 37:39 m.fl redovisas
i blatt och planomrade fér delplan 2 redovisas i rétt. Omrade markerad med grén sfreckad linje ingar inte
IGngre i aktuelll detaljplan.
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OMRADETS HISTORIA

LANGARODS BY

Langarod var fram till laga skiftet en sammanhallen by om 4-5 girdar. I samband med skiftet 1831
splittrades byn och husen flyttades eller nybyggdes. Omkring sekelskiftet férekom tegeltillverkning i
omradet f6r den gamla byn, som fram till dess varit priglad av jordbruk. Under 1900-talets lopp har gardarna
avstyckats och 1 vissa fall rivits till f6rmén f6r ny bebyggelse, dels smahus norr om Langarédsvigen, dels
flerbostadshus séder om vigen. Tre av gardarna finns idag bevarade varav enbart en enda ér bevarad 1 sin
helhet med fyra lingor. Mérsaren 5:6 bestar av huvudbyggnaden till den ursprungliga bondgarden och
av Artilleristen 20 aterstar enbart tva av fyra lingor. Dessa bada fastigheter ligger utanfér planomradet.
Hoéganis 37:39 ir den enda av de gamla gardarna som ligger inom planomradet och dr dessutom den
enda hela garden som finns kvar.

OMRADET IDAG

Omridet ligger precis vid stadens sydostra utkant och idr till stor del obebyggt och domineras av
dkermarken som utgor cirka tvé tredjedelar av planomradet.

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Omriédet dr 6ppet och flackt och sluttar svagt 1 vistostlig riktning fran + 5,5 m.6.h. till +4,5 m.6.h. Strax
séder om planomradet finns en flygplats f6r hobbyflyg Flygplatsen bestir av tva griasbeklidda start-
och landningsbanor vilka i sin nuvarande utformning hjalper till att hélla landskapet 6ppet. Siktlinjerna
soder och Osterut ar dirfér langa och bryts forst bortom flygfiltet av skogspartier eller alléer planterade
for att markera gamla dgogrinser och strak samt av enstaka gardsbebyggelse. I vist, norr och norddst
m6ts planomradet av den befintliga stadens bostadsbebyggelse och skolomradet f6r Tornlyckeskolan och
Kullagymnasiet.

VEGETATION

Ekdungen, kallad Langarédskogen, i planomradets nordéstra del besitter idag héga naturvirden med
gamla ekar varav vissa individer 4r daterade till tidigt 1800-tal. I Gvrigt finns 1 planomradets norra del viss
parkvegetation med ett antal fullvuxna trdd och stora grisytor samt en del aldre tridgardsvegetation runt
Langarodsgarden.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom planomradet dr sparsam. Det ror sig endast om en gammal korsvirkesgard,
Langarodsgarden, intill Langarédsvigen, ICA-butiken och en tillfillig barackbyggnad som fungerar
som HVB-hem. Samtliga byggnader ir lagmalda i 1-2 vaningar. Direkt intill planomradet ligger dven
Tornlyckeskolan, en tegelbyggnad i 1-2 vaningar och norr om planomradet ligger Langarédsomradet
med flerbostadshus i storre skala uppforda i tegel i 2-3 vaningar.

KULTURMILJIO

Langarodsgarden, Hoganis 37:39, dr en aldre korsvirkesgard som dgs av Hoganids kommun. Garden ir
den enda gird som finns kvar i sin helhet fran Langaréds by och uppvisar med sina fyra lingor, om dn
tillbyged, en karaktiristisk typ av skansk 1800-tals bondgard.
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Langaridsomradet norr om planomrédet

To_chkenéomz

GEOLOGI

En geoteknisk undersokning for omradet gjordes av WSP, 2014-10-22. Vid undersékningstillfallet
var inte bebyggelsetypen faststilld for omradet. Ddrfor forutsatte undersékningen bostdder i 1-2
vaningar utan killare och gjordes dirfér pd ett maximalt djup om fem meter. Resultatet anger att
grundliggningsforutsittningarna f6r undersokt bebyggelsetyp ir relativt goda inom omradet.

I samband med geoteknisk utredning noterades en misstinkt férorenad fyllning i niva 0,2-1,4 m
under markytan i provpunkt 124 dvs i den Ostra delen av Tornlyckan omradet. Analysresultat visade
pa innehallande halter av tungmetallerna bly, koppar och kvicksilver som 6verskrider naturvardsverkets
generella riktvirden for kinslig markanvindning. Fyllnaden ska i samband med exploateringen av
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omradet schaktas, tas om hand och koras till limplig avfallsmottagare.

VATIEN

Grundvattenytan inmittes vid den geotekniska undersokningen 2014 till varierande mellan 0,6-4,8
meter under befintlig marknivd. Grundvattennivan kan variera nagot under aret pa grund av nederbord.
Den ligger generellt som lagst i september och oktober 1 S6dra Sverige och de hogsta nivaerna brukar
uppmitas i april och maj.

I rapporten for den geotekniska undersékningen rekommenderas att grundvattenmitningar bor goras
regelbundet i omradet.

FORNLAMNINGAR

Ingaregistrerade fornlimningar finnsinom ellerianslutningtill féreslaget planomrade. Skulle fornlimningar
patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2
kap. 10 § Kulturminneslagen.

FRITID OCH REKREATION

Cirka 500 meter sydviast om planomradet ligger Hoganis sportcenter dir flertalet av kommunens
sportfaciliteter lokaliserats. Inom 1500 meters radie kan den stora merparten av stadens
rekreationsmoijligheter ocksa nas, exempelvis badplatser, sméabatshamn, oppet landskap, museum,
stadsparker.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I planomradets norra del ligger med tidsbegrinsat bygglov ett HVB-hem (Hem f6r vérd eller boende) med
inriktning mot ensamkommande flyktingbarn. Direkt angrinsande till planomradets nordvastra grins
ligger Tornlyckeskolan for arskurs F-9 och vaster om denna finns dven Kullagymnasiet. Naromradet har
ocksa flera forskolor. S6der om skolan, inom planomradet, finns ICA Kvantum, en storre livsmedelsbutik
om cirka 3000 kvm. I allmédnhet fir omradet betraktas som nirliggande till samtliga arbetsplatser och
allmin och kommersiell service inom titortsgrinsen da det allra mesta kan nas inom en radie om 1500
meter.

For ticka behovet for skola och barnomsorg behéver skolans verksamheten i omradet utvecklas och
byggas ut.

Enligt uppgifter fran utbildningsférvaltningen kommer en utbyggnad av omradet dels att kriva en ut-
veckling av den befintliga Tornlyckeskolan samt att en ny forskola pa sex avdelningar byggs 1 omradet.
Forskolans placering kommer att studeras niarmare och provas 1 nastkommande delplaner.

Enligt utbildningsforvaltningen finns det dven ett behov for ytterligare en grundskola inom den nya
stadsdelen. Planen ar att den nya grundskolan byggs som en 4-9 skola varpa nuvarande Tornlyckeskolan
anpassas och byggs om for att vara en F-3 enhet och sirskola. Tillsammans bildar de bada skolorna en
F-9 organisation. Enligt utbildningsférvaltningen kommer utvecklingen av skolverksamheten i omradet
aven krava att en fullskalig idrottshall byggs inom omradet.

Mark for en eventuella skolbyggnationer 1 omradet prévas och sakerhetsstills 1 senare delplaner.
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Utveckling och utbyggnad av skolans verksamhet stiller krav pa trafikplaneringen i omradet sarkilt vad
det giller funktionella ang6ringsvigar, parkering och att ordna med trygga och sikra skolviagar. En ut-
byggnad av skolans verksamhet i omradet kommer dven stilla hogre krav pa omradets energiforsorjning
bland annat en forstirkning av omradets elnit och eventuellt utékat fjirrvirmenat.

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings vig 111 gir regionalbusslinjerna 220 samt 222 Helsingborg — Hoganis- Molle. Turtitheten ér véldigt
god pa vardagarna med 10-minuterstrafik pa morgnarna och eftermiddagarna samt 15-minuterstrafik
mitt pa dagen. P helgerna koér bussarna som minst varje halvtimme under hela dagen fram till nattrafiken
som pagar nistan hela natten.

TRAFIK

Gator for fordonstrafik inom planomradet utgors idag endast av Lexikonvigen soder om ICA som
fortsatter soderut som Litteraturvigen, en angoringsgata Oster och norr om ICA-fastigheten som
anvands for varutransporter till ICA samt Lovgatan som fungerar som angoringsgata till skolan fran
Langarodsviagen. Lovgatan slutar 1 en parkeringsyta. Till fots och cykel finns diremot goda moijligheter
att rora sig 1 bade nordsydlig och 6stvistlig riktning genom omradet.

En trafikrikning av trafikflodet lings kommunens vignit genomfordes i april 2018. Tillatna hastigheten
ir 40 km/h. Det totala flédet pa Lexikonvigen 6ster om Pal Anders vig uppmiites till ca 3100 fordon per
dygn varav ca 4% ar tung trafik och vister om korsningen till ca 6700 fordon per dygn varav ca 4% ar
tung trafik. Trafiken pa Pal Anders vig uppmites till ca 1600 fordon per dygn varav ca 8% dr tung trafik.
Trafiken pa Sporthallsvigen uppmites till ca 2200 fordon per dygn varav ca 4% ar tung trafik.

| mm— BILGATA

| e ANGORING |
LASTBIL

Befintligt vég- och cykelndt i omrddet
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Enligt Trafikverkets matningar fran 2017 ligger trafikméingderna i vig 111 pa ca 12700-13000 fordon per
dygn norr om korsningen med Lexikonvigen och ca 10700-11000 fordon per dygn séder om.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR FOR TORNLYCKAN

Allégatan forlings séder ut och kopplar samman Langarodsviagen med Litteraturvigen samt Lexikonvagen.
Lexikonvagen foreslds fa en ny strickning, bredd och utformning och férlings Osterut, séder om det nya
bostadsomradet. Vigen omvandlas till en stadsgata och blir entrén till den nya stadsdelen séderifran.
Korsningarna Lexikonvigen — Pal Anders vig samt Lexikonvigen -Allégatan foreslas utformas som
cirkulationsplatser.

Omridet kommer huvudsakligen matas fran Allégatan via Langarodsvigen, Lexikonvigen och

Litteraturvagen. De sydostra delarna av omradet kommer att mats direkt via Lexikonvigen.

I 6vrigt ar planomradet utformat med ett finmaskigt lokalt gatunat. En titare maskvidd i gatunitet med
nya genare lokala huvudférbindelser gor att en omférdelning av trafiken fran vig 111 kommer att ske.

Alternativa vagar i trafiknitet minskar ocksa nitets sarbarhet vid trafikavbrott.

Inom omradet ska gilla att gaende och cyklister ar prioriterade trafikanter och att gaturummen i forsta
hand planeras utifran dessas behov. Overgripande principer f6r omradet ir att samtliga trafikslag ges plats

inom samma gaturum.
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Planerat v&g- och cykelné&t i omrddet. Huvudgata redovisas med réd linje. Huvudstrdk fér gdng och cykel
redovisas i blatt. Streckad bld linje dr ett tdnkt gdngstrdk mellan drémparken i 8st och aktiviktetsstrdket Idngs

med Pdlanders vdg i vdst.
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Omradets trafikplanering med analyser, prognoser och hur omridets cykelnit ska se ut redovisas i ett
trafik pm, Hogands kommun 2018-11-01. Dokumentet ar framtaget av Hoganis kommun och kommer
vid behov att uppdateras efterhand som omradet planlaggs.

Trafikalstring

Omradets trafikplanering med analyser, utvecklingsprognoser och hur omradets cykelvignit ska se ut
finns redovisat i ett trafik pm, Hogands kommun 2018-11-01. Trafik pm:et inkluderar trafikalstringen fran
planerad bebyggelse samt omfordelning och upprakning av befintlig trafik. Utover detta tas aven hojd for
eventuell tillkommande trafik frin befintlig skola samt framtida busstrafik. Dokumentet dr framtaget av
kommunen och kommer att uppdateras allt efterssom omradet planliggs.

Trafikverket genomfor for nirvarade en atgirdsvalsstudie for vig 111 straket Hogands — Helsingborg
med huvudsyftet att studera straket utifran att ett regionalt superbusskoncept ska implementeras och att
brister, si vil som behov ska bana vig for genomférande av eventuella bussfrimjande dtgéirder. I studien
studeras dven flera korsningspunkter, diribland Ljunghagsrondellen med hinsyn till samtliga trafikslag
och kapacitet for framtida utveckling av bland annat utbyggnaden av Tornlyckan. Kapcitetsstudier
for Ljunhagsrondellen gors dirfér inom ramet for atgardsvalsstudien efter 6verrenskommelse mellan
kommunen och Trafikverket.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten
For att klara dagvatten- och VA-forsorjningen for hela omradet krivs en utbyggnad av det befintliga VA-
och dagvattennit.

For delar av utbyggnaden av de vistra delarna, dvs planerade bostadskvarteren i anslutning till Allégatan,
kan spillvatten, dagvatten och vattenledningar anslutas direkt till befintligt VA- och dagvattensystem, dels
vid Lexikonvigen och dels vid Pal Anders vig, direkt soder Tornlyckeskolan. For utbyggnad av delar
av det sydvistra hornet krivs dock att ny avloppspumpstation byggs. Den nya pumpstationen foreslas
placeras i omradets Ostra delar da denna beh6vs f6r resterade omradets utbyggnad. Spillvattnet kan sedan
tryckas visterut via en ledning som ansluter till befintlig spillvattenledning i Lexikonvigen alternativt
till befintlig huvudledning fran Viken i Sdvgatans forlingning. Vid full utbyggnad krivs ocksa att en ny
storre dagvattenledning anliggs visterut ut mot Oresund. Dagvattnet frin omradet fordréjs i ett nytt
magasin i soder. Dagvatten fran gatorna kan i Gvrigt avvattnas genom konventionell dagvattenhantering
via dagvattenbrunnar i gata.

For brandvattenforsérjning kommer omradet dven forses med brandposter. Branposternas placering ska
ske 1 samrad med riddningstjansten.

Ledningar

For Hoganis stad finns ett fjarrvirmenit som ar utbyggt till den angrinsande stadskanten mot planomradet.
Enligt Hoganis energi finns mojlighet att utvidga nitet for att dven omfatta den nya stadsdelen. I omradet
planeras det dven for en utbyggnad av stadens fibernit.

E.ON Gas har distributionsledningar f6r natur- och biogas i omridet med mdijlighet att ansluta
tillkommande bebyggelse till.
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I gélllande detaljplan f6r sydostra Hoganis; soder, precis séder om det planomradet finns mark utlagt for
en ny transformatorstation. Efterhand som planomradet byggs ut kommer det enligt Hoganis energi att
behovas en stationsplats till for att sdkerhetstilla hela omradets eldistrubution.

I vistra delen av planomradet det vill siga i delar av ICAs parkering, i Pialandersvig och i Lexikonvigen
finns ledningar for VA, fjirrvirme, gas, el och tele som kommer beréras av detaljplanens genomforande.

Avfall

Inom planomradet, vid ICA-butiken, finns idag en atervinningsstation. I 6vrigt sker avfallshantering f6r
enskilda verksamheter och bostider enligt tecknade avtal med kommunen.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Vagtrafikbuller

For nybyggnation av bostider giller Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med forordningsindring
SFS 2017:359 som tradde 1 kraft 1 juli 2017. Nedan f6ljer en sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till bostad

- 65 dBA ckvivalent ljudniva vid fasad f6r bostad om hogst 35
kvadratmeter, 1 kombination med uteplats om hogst 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda 6verskrids bér minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal

ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.

Leq dag Leq kvall, kl 18-22 Leq natt
kl 08-18 kl 22- 06
Lér-, s6n- och
helgdagar Leq dag +
kvall, kl 06-22
Zon A™"
Bostadsbyggnader bor kunna 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna nivaer
Zon B
Bostadsbyggnader bor kunna 60 dBA 55 dBA 50 dBA
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddampad sida* finns och att
byggnaderna bulleranpassas
Zon C
Bostadsbyggnader bor inte >60 dBA >55 dBA >50 dBA
accepteras

* Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad: Leq 45 dBA dag kI 06-18, Leq 45 dBA kvall
kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.

“* Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler virdena enligt
ljuddampad sida dvs Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvall kl 18-22 och Leq 40 dBA natt kl 22-06.
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Bullerberikningar f6r vig och eventuell anpassning av planens och bebyggelsens utformning studeras i
berorda delplaner.

Verksamhetsbuller

Boverket rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och

bygglovsprévning av bostider — en vigledning ar tillimplig vid planldggning av nya bostider i

omraden med industri- och annat verksamhetsbuller. I vigledningen definieras tva zoner, zon A

och B, dir bostadsbyggelse bor kunna accepteras. Fér zon B som tillater hdgre nivaer framgar

vissa atgirder som medfor att bostider bor accepteras.

Utover det ovan angivna sa giller foljande frifaltsvirde utomhus vid bostadsfasad:

¢ Maximala ljudnivdaer (LFmax >55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat 4n
vid enstaka tillfillen. Om de ber6rda byggnaderna har tillgang till en ljuddimpad sida avser
begrinsningen i forsta hand den ljuddimpade sidan.

e Vissaljudkaraktirer dr sirskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller karakteriseras
av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande,
eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor virdena 1 tabellen sinkas med 5
dBA.

e I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna ovan, eller
om ljudnivan frin verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for
den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for
minst en timme, dven vid kortare hindelser.

e Pa minst en uteplats (som kan vara gemensam eller privat) giller samma riktvirden som pa
ljudddmpad sida: Leq 45 dBA dag kI 06-18, Leq 45 dBA kvill kI 18-22 och Leq 40 dBA natt kl
22-06.

Beskrivning av nuvarande sitnation

Direkt vister om planomradet ligger en produktionsanliggning for Scandstick. Risk for bullerstorning
finns framforallt 1 form av fliktar samt tyngre transportertrafik till och fran omradet. Anldggningen
angors fran Pal Anders vig via Lexikonvigen.

I vistra delen av planomradet ligger en ICA affir. Risk for bullerstorning finns framforallt i form
av personbiltrafik och tyngre transporttrafik till och frin omradet. Angoring for besokare sker fran
Lexikonvagen samt fran Pal Anders vag, Tillfartsvag for tyngre transporter sker fran 6st. Varutransporter
till verksamheten sker frekvent de flesta dagar 1 veckan, dven kvillar och helger. Risk for storning finns
aven fran fliktar monterade pa verksamhetens tak. Personbilstrafiken angér idag ICAs affirsomrade i
soder fran Lexikonvigen. Tyngre transporter angor omradet Osterifran frin en angoringsvig i dnden av
Lexikonvigen. I samband med detaljplanens genomforande kommer ICAs ang6ring att flyttas och angéra
via Pal Anders vig istillet. Risk for bullerstorning kan dven finnas vid omradet for in- och utlastning,
Bullrande flaktar och kylaggregat ar ocksa vanligt forekommande bullerkillor i denna typ av verksamhet.

Ovanpa skolans tak norr om planomradet finns ventilationsflaktar som kan ge upphov till bullerstérning
pa nirliggande planerade bostider

Séder om planomradet och befintliga Lexikonvigen finns ett omrade planlagt for bland annat
verksamhetsindamal. En forutsittning for markanvindningen ar att framtida verksamhet inte ska vara
storande for omgivningen. Dock kan det forekomma en del tyngre transporter till och fran omradet
beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig i omradet. Tillfartsvig kommer i sa fall vara i 6st
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fran Litteraturvigen via Lexikonvigen.

Flygbuller

Oster om planomradet ligger en mindre flygplats som skots pa ideell basis av Nordvistra Skanes flygklubb
med cirka 170 medlemmar. Flygplatsen ar anpassad efter mindre flygplan och innefattar dven en flygskola
som ocksa drivs av Nordvistra Skdnes flygklubb. Bana 14/32 gar i nordvistlig- sydostlig riktning med
start-, stig- och inflygningsyta som korsar det foreslagna verksamhetsomradet. Inom start-, stig- och
inflygningsytan far inga hinder finnas. Kartan pa sidan 21 visar hur den hinderbegrinsande ytan férhaller
sig till landningsbanan. For varje 100 meter vi forflyttar oss bort fran landningsbanan 6kar ocksa den
hinderbegrinsande ytans h6jd med 5 meter.

Forordning( 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 2,6-8 §§

Buller fran flygplatser bor inte overskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid
en bostadsbyggnads fasad. Pa senare ar dr tvd oberoende bullerutredningar gjorda, en allmin for
bullerspridningen runt flygplatsen och en med anledning av den tidigare férskoleverksamheten i Peter Sven-
skolan. Resultaten i bada utredningarna visade virden under riktvirdena framtagna av Naturvardsverket.
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Figuren visar hur den hinderbegrdnsande ytan Figuren visar inom vilket orrzrc?de (markerat med rétt)
for fiygtrafik i omrédet férhdller sig till landnings- som den maximala ljudnivan om 70 dBA minst 3 ganger
banan. Fér varje 100 meter vi f&rflyttar oss bort per arsmedeldygn éverskrids.

frédn landningsbanan 6kar ocksd den hinderbe-
grédnsande ytans héjd med 5 meter.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter férekommer lings vag 111 som ligger cirka 150 meter fran planomradet for
Tornlyckan.

MARKFORORENINGAR

Inga konstaterade markfororeningar eller kartlagda deponier finns inom planomradet for delplan 2.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Omradet ar flackt och ligger mellan +4 moh och +7 moh. Enligt utférda undersokningar varierar
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grundvattenytan mellan 0,5 till ca 3 m under befintlig markniva. Ingen betydande risk for 6versvimningar
1 planomradet bedéms foreligga.

MARKRADON

Vad giller radon 1 mark har ingen kartering av detta gjorts i kommunen men det finns enligt kommunens
milj6avdelning ingen anledning att misstinka att halterna av markradon 6verskrider normalhalten.
Riskerna att utsattas for markradonstralning inom aktuellt planomride bedéms darfér som sma forutsatt
att byggnation sker i enlighet med gillande normer f6r radonsikert byggande.

D PLANFORSLAG

FORESLAGEN BEBYGGELSE

HUVUDSTRUKTUR

I delplaneomradets vistra del féreslas en utveckling av befintlig handel. Enligt fastighetsdgaren finns
planer pa att utveckla den befintliga ICA butiken som idag upptar en yta pa cirka 3800 kvm. I f6rst hand
kommer utvecklingen ske genom en mindre tillbyggnad pa butikens framsida vilket skapar mer affirs
yta och moijlighet att flytta entré och foérbutik till ett mer centralt lige. I vist 6nskas yta f6r en eventuell
framtida utveckling av butiken.

Ang6ring och parkering till ICA butiken kommer att anordnas med en in- och utfart fran Lexikonvigen
och en fran Pal Anders vig, Tillfart f6r tranporter till och fran ICA kommer att ske i véster via Pal Anders
vag,

Oster om ICA butiken och dess parkering féreslas bostider i form av tre nya bostadskvarter innehallande
flerfamiljshus, radhus och ett eventuellt vardboende.

Husen i de Gvriga kvarteren dr tinkta att placeras utmed omradets gator och horn for att i sa stor
utstrickning som moijligt bidra till att definera det offentliga gaturummet. I ett utvalt lige, 1 nordvist,
foreslds en byggnad som fir ga upp i en nagot hégre hojd motsvarande atta vaningar. Den hogre
byggnaden foreslas i ett strategiskt lige 1 det norra kvarterets nordvistra horn . En niagot hogre hojd ar
gestaltningsmissigt viktigt for att annonsera omradet och bryta av fran 6vriga byggnader i kvarteren.

Totalt provas cirka 19 300 kvm mark f6r handelsindamal och 19 000 kvm mark f6r bostadsindamal
(inkluderar 1 500 kvm parkering) vilket méjliggér f6r en utbyggnad pa mellan 200 - 250 bostider 1
omradet beroende pa hur omridet bebyggs. Inom omradet prévas dven vird 1 form av virdboende samt
centrumandamal for en flexibel anvindning av bostidernas bottenvining i anslutning till de mest publika
platserna i omradet.

Delplanen ber6r dven delar av Lexikonvigen och Pal Anders vig som biada kommer att fa nya strickningar
och utformningar.

Bostiderna planeras 1 huvudsak angéras via Lexikonvigen och den nya planerade foérlingningen av
Allégatan 6ster om planomradet (ingar i delplan 1).

Mellan Pil Anders vig i vist och den nya Allégatan planeras en ny gata i norr ”Forskargatan”. I och med
den nya gata linkas gatusystemet samman med nya utvecklingsméjligheter och 6kad tillgianglighet till
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Tornlyckeskolan som ligger precis norr om den nya gatan. Pa norra sidan lings med skolans fastighet
foreslas en 2,5 meter bred dubbelriktad cykelvig som med tanke pa skolan kommer att bli en viktig
cykelvag genom den nya stadsdelen i Ost-vastlig riktning,

SCANDSTICK

:Oversikfsk'arfo delplonIQ: Le%ikonvc':’:gen.
Planomrdde markerad med réd streckad linje. Omréde markerad med blé streckad linje ingér inte i aktu-
ell detaljplan. Omrédet kommer att omarbetas och genomgd en ny granskning i senare skede.

OMFATINING

Verksambeter

I planforslaget runt ICAs befintliga butik foreslas totalt 5250 kvm bygganadsyta. Utover detta finns
mojlighet for ytterligare 750 kvm byggnadsyta for komplementbyggnader som kan att behovas 1 framtiden.
Hogsta nockhojd regleras till 8 meter. Tekniska utrymmen och anliggningar far Gverstiga nockhéjden
med hogst 2 meter.

Komplementbyggnad tillh6rande handel far sammanbyggas med huvudbyggnad men ska utféras tydligt
ligre an huvudbyggnaden. Komplementbyggnader far girna utformas med vixtlighet pa taket vilket
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skulle mjuka upp taklandskapet men dven 6ka pa det grona i omradet.

Bostader

Bostadskvarteren innehaller en blandad bebyggelse med varierad tithet och skiftande hojder i motsvarande
2 till 8 vaningar. Husens hojder regleras med hdgsta nockhojd och i1 enstaka fall byggnadshojd.
Vaningsantal regleras endast i undantagsfall. Hojdregleringen tillsammans med en reglerad placering
av husen sikerhetsstiller goda solférhéllanden inom kvarteren samt en héjdmissig variation 1 omradet.

Delar av omradets byggnader kommer 6verstiga 20 meter. En flyghinderanalys har ddrfor genomforts av
Luftfartsverket for se om det finns nagra eventuell hinder for flygtrafiken i omradet. Flyghinderanalysen
visar inte pa nagot hinder for flygtrafiken i omradet.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader tillhorande bostider ar 4,5 meter. Komplementbyggnader
far girna utforas med vixtlighet pa taket vilket skulle mjuka upp taklandskapet men dven Oka pa det
grona i omradet.

Inom omridet for bostider regleras bebyggelsens omfattning med hjilp av bruttoarea (BTA)
och byggnadsarea (BYA). Forutom den total exploateringsgraden inom kvarteret regleras aven
exploateringsgraden inom enskilda egenskaps- och anvindningsomriden. Detta gors for att sikerstalla
byggnadsmissigt balanserade kvarter samtidigt som det ger flexibilitet att fordela delar av byggandsritten
inom kvarteret beroende pa hur det kan komma att bebyggas.

I s6dra delen av norra bostadskvarteret planeras det for ett eventuellt aldreboende. Omradet utformas
flexibelt for att dven kunna bebyggas med vanliga flerfamiljshus i olika typer av utformningar och héjder

UTFORMNING, PLACERING OCH UTFORANDE

Plankartan reglerar bebyggelsens grundliggande utformning, placering och utférande. Regleringen beror
pa bebyggelsens funktion, placering och karaktir och gors bland annat med hinsyn till den 6vergripande
stadsbilden, gaturummet samt for att sikerhetstilla en trivsam boendemiljo.

Mer detaljerade regler och riktlinjer fér bebyggelsens utférande och utformning finns nirmare
beskrivetiomradets kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet utgér underlag vid bygglovsprévning
och ir ett vigledande dokument som ska ldsas tillsammans med detaljplanen.

Placering

Huvudbyggnader 1 kvarteren ar tinkt att placeras utmed omradets gator med entréer i huvudsak mot gata
eller torg. Hus nira gatan hjilper till att markera kvarterens horn och grinser och ger samtidigt omradet
en tydlig stadsmaissig karaktir. Entré ut mot gatan bidrar till lisbarheten och skapar férutsittningar for
spontana moten och ett levande gaturum. Entrésida mot gata skapar ocksa en tydlig avgrinsning mellan
den privata sfiren och det publika gaturummet.

Trapphusen i flerfamiljshusen ska om inget annat anges vara genomgaende fran framsidan till gardssidan.
Detta ir viktigt for att de boende ska kunna na den privata gardssidan utan att behova ta omvigen via
kvarterets publika gatusida. Eventuella loftgangar pa byggnaderna ska foérliggas mot gardssidan och
gestaltas med stor omsorg sa att de upplevs som ett tillskott till byggnadsmiljon. For att dorrar vid entrér
inte ska 6ppnas ut i gingomradet ska entrépartier pa byggnader som placeras i eller nira fastighetsgrins,
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vara inskjutna minst 1,5 meter fran gatan.

For att garage eller carportar tillhérande radhus, inte ska dominera gaturummet ska dessa placeras i eller
indraget fran huvudbyggnads fasadliv mot gata. Angoringssidan till carport och garage ska inte placeras
nirmare 4n 5,5 meter fran gatan.

Utformning

Inom varje kvarter skall en blandning av material och kul6rer samt en skulptural variation efterstravas.
Aktiva och omsorgsfullt utformade fasader mot gatan bidrar till 6kad trygghet och attraktivitet. Genom
ett anvindande av olika fasadmaterial kan en variationsmaissig bearbetning av volymerna uppnas. Denna
bearbetning kan ytterligare forstirkas genom att mindre forskjutningar gors i fasadliv. Sockel far girna
gestaltas sa att denna tydliggors for att ge byggnaden ett tydligt mote med marken.

En fasads detaljbearbetning och sammansittning bidrar till byggnadens upplevda skala. Ju storre en
byggnad ir desto viktigare blir bearbetningen och omsorgen i fasadutformningen. Den hogre byggnaden
1 norra kvarteret bor ges en gestaltning som har sin utgangspunkt i en avlasbar volymmissig indelning
av byggnadsvolymen. Detta i syfte att ge byggnaden variation som gor att skalan pa byggnaden framstar
som mindre.

I'norrakvarteret planeras det for ett eventuellt dldreboende. Ett aldreboende dr primirt en boendeform och
1 stort hanteras som vilket flerbostadshus som helst. Det finns dock nagra aspekter pa ildreboendet som
skiljer det fran det vanliga” flerbostadshuset och skapar en egen karaktir och ger spinnande mojligheter.
Till exempel entrén till boendet kan med foérdel goras stor, synlig och stadsmassig. Vaningshojden ar
oftast hogre vilket gor att bottenvaningen girna och otvunget kan kompletteras med lokaler f6r kommers
och service. De gemensamma delarna som oftast dr placerade centralt pa vaningsplanen, kan sarkilt
synliggoras och artikuleras. Hir dr det ocksa litt att vecka fasaden 1 och med att det fungerar vil med de
gemensamma delarnas program. Balkonger och/eller bursprik kan med férdel sticka ut fran fasaden och
utformas mer expressivt.

Tak inom kvarteren far garna vara gestaltade pa olika vis och vara utférda 1 olika material. Ett varierat
taklandskap kan medverka till att skapa en intressant variation i bebyggelsen i omradet.

Fasader pa handelsbyggnader som vinder sig mot bostider och de mest offentliga platserna bor
dgnas sirkild omtanke. Till exempel kan fonster och entréer placeras strategiskt sa att dessa bidrar till
det offentliga rummet. Byggnadernas skala kan brytas ner genom en variation 1 volym eller material.
Vegetation i form av klittervaxter pa fasad eller vaxtviggar mjuknar upp byggnadens fasad samtidigt som
det medverkar till det gréna i stadsmiljon.

Byggnader i anslutning till torgplatsen har i och med sitt lige, en nyckelroll vad det géller omradets karaktar
och ska darfor utformas med sirkild omsorg, Fasadmaterial pa huvudbyggnader vid “Framtidsplatsen”
ska dirfor 1 huvudsak vara tegel.

Utforande
Osterom planomradetianden av den forlingda Allégatan planeras det for en torgbildning, framtidsplatsen.
Framtidsplatsen blir en central métespunkt i omradet dér flera gator och rorelsestrak kommer att stréla
samman.
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Delar av byggnader mot torget ska utféras med en forhojd bottenvaning pa minst 3 meter mellan
bottenplatta och bjilklag. Detta ger byggnaderna, med tanke det centrala liget, en flexibel anvindning sa
att mojlighet for att inreda vaningen for verksamheter inte byggs bort. Bottenvaningen pa huvudbyggnad
mot torg ska ocksa utforas sa att mojlighet till storre glaspartier finns.

I 6vrigt om bottenvaningen pa flerfamiljshus inreds for bostider ska hinsyn tas for besvirande insyn.
Till exempel bor fardigt golv pa bottenvaningen 1 flerfamiljshus ligga minst 30 till 60 cm Over gatuniva.
Denna nivaskillnad mot gata och parkering férhindrar insyn samtidigt som det skapar forutsittningar for
en fo6rhojd innergard som ger gardssidan en tydligare privat karaktir.

. e "“ e — -'- M;

Perspektivbild frdn norr vid framtidsplatsen.

Markens anordnande

For att skapa en tydlig stadsmassig milj6 dr det generellt viktigt f6r omradet att kvarteren och sarkilt
hérnen, om denna inte markeras med en byggnad, ir tydligt avgrinsad mot gaturummet genom tex en
mur eller hick. En tydlig avgrinsning dr sirkilt viktigt runt handelsomradet for att skilja parkeringar och
korytor fran de gang- och cykelvigarna som kommer att finnas runt i omradet.

Uppforande av stingsel inom handelsomradet féreslas vara bygglovspliktigt. Detta £6r att sikerhetstilla
att uppforande av stingsel gors med hinsyn till stadsmiljon. I 6vrigt bor en stadsmissig karaktir pa
inhidngnader inom hela omradet efterstravas. Stangsel i svart gjutjirn, ar ett exempel pa en typ av inhdngnad
som ritt placerad tillsammans med plantering bidrar postivt till stadsmiljon.

Skyltning ar ocksa nagot som kraver sarkild omsorg. For att inte riskera dominera och forfula stadsmiljon
ska skyltar generellt i omradet placeras pa fasad och vara kopplad till verksamheten. Skyltar far inte
Overstiga byggnadens angivna hojd och helst inte 6verstiga byggnadens takfot.

Inom prickad mark far byggnad inte upptoras férutom balkong, mindre utstickande byggnadsdel, mindre
skyltar, skirmtak pa fasad samt garage f6r cykel och kundvagnar. Mindre byggnadsdel ska tolkas i relation
till byggnadens storlek och vara av vikt f6r byggnadens funktion eller gestaltning. Tex kan en snurrentré
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pa 3 meter i diameter vid Icas huvudentré betraktas som en mindre utstickande byggnadsdel.

For att mojligora for nya bostider 1 anslutning till ICA butiken behover angéringar, besoksparkering
och lastgarden till butiken byggas om och tillfartsvagen till lastgarden flyttas. Tillfart for tranporter till
och fran ICA kommer att ske via Pl Anders vig med angéring norrifran frin den nya gatan mellan
Pal Anders vig och Allégatan. Delar av lastgarden kommer dven behéva anvindas till bostadsparkering
och personalparkering. For att det ska vara mojligt att bygga bostider 1 nirheten av lastgarden maste ett
bullerskirmskydd finnas mot bostaderna i 6st, se verksamhetsbuller sidan 31.

Angoring och besoksparkering till ICA butiken kommer att anordnas med en in- och utfart fran
Lexikonvigen och en fran Pal Anders vig;

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I anslutning till "Framtidsplatsen” provas centrumandamal vilket kan bidra till att stirka torgsplatsens
funktion som central motesplats i stadsdelen. Planliggning av bostider stirker underlaget f6r dagligvaru-
handeln i omradet. Bostider placerade nira service i kombination med ett vilutbyggt gang- och cykelnat
minskar bilbehovet och frimjar rorelse till fots och cykel.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslagen grundliggning for byggnader upp till 11 meter i nockhojd (uttryckt som 1-2 véningar i
geoteknisk undersokning, WSP 2014) ir platta pa mark utan killare. Denna rekommendation baseras
pa resultat frain den geotekniska undersékningen. For grundliggningsrekommendationer for annan
bebyggelse krivs ytterligare utredningar.

ok .

@___ Jﬁ’“ i,
il i

chelvy fran séder vid Lexikonvégen, Omrdde markerad med bld streckad linje ingdr inte i aktuell detaljplan.
Omr&det kommer att omarbetas och genomgd en ny granskning i senare skede.
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FRITID OCH LEK
Inom stadsdelen planeras bade litttillgingliga park och naturomriden. Overgripande beskrivning och
riktlinjer for den allmanna platsmarkens utférande och utformning finns redovisat i kvalitetsprogrammet.

FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR

GATOR OCH STRAK

Lexikonvagen

Lexikonvigen foreslds fa en ny strickning, bredd och utformning. Vigen omvandlas till en stadsgata
och blir entrén till den nya stadsdelen séderifran. Gaturummets bredd foreslas till 24 meter och ar tinkt
att inrymma gang- och cykelvig samt tridplantering pa bada sidorna om vigen. God framkomlighet
tor bilburen trafik ska finnas vilket gor utformning av gatan samt placering och samordning av in- och
utfarter speciellt viktiga. Utrymme ska finnas fOr en refug 1 mitten av vigen for att trafiksakra och styra
upp in- och utfarterna som foreslas lings med vigen.

For att skapa ett bra trafikflode foreslas korsningarna Lexikonvigen — Pal Anders vig samt Lexikonvi-
gen -Allégatan utformas som cirkulationsplatser.

Pal Anders vdag

Pal Anders vig foreslas i samband med planens genomférande flyttas Gsterut. Detta dr en trafikforbattrande
atgird som medfor att industrifasticheten 1 vést (Scandstick) kan utékas sa att verksamhetens in- och
utlastningsomrade kan hidgnas in. Detta minskar konflikterna i gatan genom att fordons rérelser och
olika mandévrar som beh6vs for att komma till inlastningen sker inne pa egen fastighet och inte ute pa
gatan. Totalt freslds tvd in- och utfarter och en infart frin Scandstick, tva f6r godstransporter och en
for personal samt besokande.

De nya in- och utfarterna till Scandstick ska samordnas med ICAs in- och utfarter samt gatukorsning Pal
Anders vig/Forskargatan

Da gatan kommer att anvindas av en hel del tunga transporter foreslds en ndagot bredare kérbana pa 7
meter. P4 vistra sidan foreslas en trottoar och pa den 6stra sidan en 10 till 15 meter bred groén korridor.
Denna korridor forbidttrar férutsittningarna for 7 Aktivitetstraket” som dr ett genomgdende rekreativt
gang- och cykelstrak fran Hognds 6stra delar 1 norr till Hégands sportcentrum séder om planomradet.

Gatan avslutas i norr med en vindplats. Da lasttransporterna loses pa egen tomtmark dimensioneras
vindplatsen utifrin det utrymme som behdvs for att en sopbil ska kunna vinda dir. Mojlighet for
ytterligare forlingning av gatan norrut mot Langarédsvigen finns om behovet skulle uppsta i framtiden
beroende pa hur detta omradet utvecklas.

Forattmojligora flytten av gatan 6sterut med breddningen av aktivitetsstraket beh6ver delar av ICA fastighet
Oster om befintlig gata tas 1 ansprak. Detta kompenseras genom att det befintliga f6rdrdjningsmagasinet
pé fastigheten som dr ganska ytkrivande, tas bort och hanteras pa annan plats i omradet. Se VA och
dagvatten.
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C)vergripande forslaget for godstransporter ar att dessa i storsta mojliga man ska samlas till Lexikonvigen
och Pal Anders vig for att undvika tunga transporter inne bland bostadskvarteren.

Forskargatan
For att linka samman gatusystemet 1 stadsdelen foreslds en ny gata mellan Pal Anders vig och den nya
forlingningen av Allégatan (Allégatan planliggs i delplan 1).

Gatans bredd foreslas till 13 meter med en kérbana pa 6 meter. Vistra delen av gatan kommer att anvindas
for angoring till ICA s astgard. Vid behov denna del av gatan fram till infarten breddas till 7 meter. Gatan
1 Ovrigt utformas upphdjd trottoar pa bada sidor om gatan. Pa norra sidan lings med skolans fastighet
foreslas en skiljeremsa mellan korbana och trottoar och dven en 2,5 meter bred dubbelriktad cykelvig
som med tanke pa skolan kommer att bli en ganska viktig cykelvig genom den nya stadsdelen i 6st-vistlig
riktning,

Anlidggandetav cykelvigen kommeratt paverka skolans parkeringsplats somisamband med genomférandet
behover byggas om och eventuellt utvecklas.

Triadgatan

Gatan foreslds bli 13 meter bred med 5,5 meter bred korbana och upphdjda trottarer pa bada sidor av
gatan. Lings den vistra sidan av gatan foreslas ocksa plantering av trad for att méta upp omgivande
bebyggelse och skapa en skala som harmoniserar med omgivningen. Mellan féreslagen tridplantering
foreslas allmin besoksparkering,

Vister om gatan i s6dra delen av norra bostadskvarteret planeras det for ett eventuellt vardbboende.
Detta kan komma paverka gatans tinkta utformning da vardboende har andra krav pa tillginglighet fran
gatan. Fragan kommer att studeras vidare under detaljplanens granskning,

Teknikgatan

Fran Tradgatan i vist till Framtidsplatsen i Ost foreslas ett 11 meter brett gaturum i ett plan. Gatan
fungerar som tillfartsvig till anslutande bostadskvarter 1 norr och séder men ir dven tinkt som en del av
ett genomgaende gangstrak mellan Framtidsplatsen, handelsomradet och aktivitetstraket. Tanken ar att
gatan ska kunna utformas flexibelt med olika typer av planteringar och mébleringar 1 gaturummet.

Mer detaljerade riktlinjer och principer f6r gatutyp och utformning beskrivs narmare i kvalitetsprogrammet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom planomradet efterstrivas ett gent och sammanhingande gang- och cykelnat. Det ska vara tryggt
och naturligt att rora sig till fots eller med cykel 1 omradet. Omradets Gvergripande gang och cykelnitet
redovisas i omradets trafik pm.

KOLLEKTIVTRAFIK

En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik. Stadsdelen foreslas dven att
trafikeras av den lokala busstrafiken (flexlinjen) med hallplatser planerade lings med Allégatan och vid
“Framtidsplatsen”.
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PARKERING

Planomrédets lige i staden och i férhéllande till kollektivtrafiken gor att det i detta omrade anses motiverat
att fringa parkeringsnormen och sinka antalet bilplatser. Detta motiveras av att omradet redan uppfyller
eller har moijligheten att uppfylla fem av sex kriterier i kommunens parkeringspolicy. Parkeringstalen
redovisas i kvalitetsprogrammet (sidan 9). I programmet anges antalet bilplatser som ska anordnas inom
den egna fastigheten. Ovriga parkeringar kan 16sas genom gatuparkeringar och samnyttjande av allminna
parkeringar och andra publika parkeringar i omradet.

Hur samuttnyttjande av parkeringar kan ske finns det f6r nirvarande inga riktlinjer f6r i kommunen utan
ska provas i det enskilda fallet. En viktig utgangspunkt dr dock att samanutnyttjande inte far vara ett
motiv for att mojligora storre exploatering utan ska dnvindas som en mojlighet att skapa storre friyta och
gronska inom kvarteren.

Parkering med direktangoring fran gatan, med undantag for radhus, bor generellt settinte medgesiomradet.
Undantag fir finnas men bor da endast medges pa enstaka platser f6r 1 huvudsak handikappsparkering,

For att gora det littare for fler att anvinda cykel bor det 1 flerfamiljshusen finnas en cykelplats per boende
samt plats for besokande. Minst hilften av parkeringarna bor placeras latttillgiangligt gérna 1 nérhet till
entréer eller med god koppling till eventuella cykelstrak.

For verksamheter ska kommunens parkeringsnorm vara uppfylld. Personal- och besoksparkering ska
16sas inom egen fastighet.

Fler riktlinjer gillande bil- och cykelparkering finns redovisade 1 omradets Trafik PM.

Generella riktlinjer for parkering enligt kvalitetsprogrammet

Parkeringsytor ska delas upp 1 mindre enheter och fordelas ut 1 kvarteret. Smaskaliga och integrerade
l6sningar ska prioriteras. Garage och parkeringsytor far aldrig bli dominerande 1 stadsbilden eller i det
enskilda kvarteret. Parkeringsytan ska inte utformas sa att den blir en atervindsgrind for gaende utan
gangar fran parkeringen till bostider och strak ska finnas i olika riktningar. Parkeringsytorna ska vara
vilavgrinsade med hickar, murar eller plank mot allmin plats. Alternativa 16sningar for att minska
parkeringsbehovet uppmuntras, si som bilpooler, elcykelutlaning, attraktiva cykelparkeringar med mera.

Parkering ska redovisas i samband med bygglovsprovningen.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Verksamhetsbuller

En o6versiktlig bullerutredning har genomférts for att se 6ver forutsittningarna for bostider 1 norra
kvarteret. Utredningen dr genomférd av Tyréns, 190311 och omfattar verksamhetsbuller frin Scandstick,
ICA och skolan. Utredningen utgar fran skisser framtagna av exploatoren 6ver en moijlig placering och
utformning av bebyggelsen inom kvarteren. Byggnadernas hojder varierar fran tre till atta vaningar lingst
i nort.
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Resultat:

Resultat visar att den totala ljudnivan fran alla verksamheter 6verskrider riktvardet 50 dBA dagtid och 45
dBA kvill/natt/helg om inga dtgirder vidtas. Storst bullerpaverkan pa planomradet har ICA Kvantums
leveranser som genererar ljud i form av lastning och lossning och ljud fran lastbilarnas kylaggregat samt
fyra killor fran ScandStick AB som benamns k11, k13. k16 och k18. ScandStick AB:s killor gar dygnet
runt och 6verskrider riktvirdet 45 dBA f6r kvill/natt. For att kunna genomféra projektet ar det av stor
vikt att ScandStick AB:s kallor atgirdas.

Rekommendationer fran genomférd bullerutredning:

For att kunna bygga bostidder som uppfyller riktvirdena f6r industri- och annat verksamhetsbuller
inom aktuellt planomrade kravs ett flertal atgarder. Nedan beskrivs atgarder for att uppfylla riktvirdet,
dels dagtid pa vardagar, dels under kvillar och helger. Samtliga atgirder maste genomféras for att

det ska vara mojligt att uppfylla riktvirdena. Atgirder forutsitter att driftfallen foljs, se kapitel 1.1 i
bullerutredning. Rekommendationerna utgar fran zon A om inget annat anges.

For att uppfylla riktvirdet 50 dBA som giller dagtid pa vardagar rekommenderas féljande
atgirder:

e Anldgga ett bullerskyddsskarm tre meter 6ver mark, som 16per mellan Ica kvantum och
bostadsomradet. Ljudet fran ICA:s leveranser reduceras avsevirt in mot bostadsomradet. Planket
ska vara titt, sluta titt mot marken och ha en minsta ytvikt pa 15 kg/m?2.

«  Atgirda killor pa ScandStick AB: k11, k13, k16 och k18 (se utredning). Berikningar visar att om de
fyra nimnda killorna dimpas sa att ljudeffekten minskar med minst 10 dBA per kalla dr det mojligt
att uppfylla riktvirdet 45 dBA pa planomradet i kombination med féreslagna dtgirder.

Héghus om atta vaningar och det ligre punkthuset uppfyller inte riktvirdena med ovan atgiarder for
dag/helg/kvill. Om bostider ska férliggas i dessa byggnader bor dessa planeras genomgaende med
minst hilften av rummen mot ljuddimpad.

Pi V/L-formad byggnad (virdboende) 6verskrids riktvirdet pd kortsida i norr samt pd den norra
delen av den vistra fasaden pa kvill/helg (tva ligenheter pa vardera viningen tvd och tre,

totalt fyra av 60 ligenheter i projektet, Gverskrider marginellt helg/kvillriktvirdet). Fasad i

norr kommer inte att ha fonster alternativt ansluta till gemensamma utrymmen, varfor riktvardet

inte beh6ver beaktas. Pi del av fasad i vister som 6verskrider riktvirdet pa helg/kvill med 1-2

dBA finns minst tva alternativ till atgarder. Bullerskyddsskirmen som ligger nirmast bostiderna kan
héjas frin 3 meter till sex, fem och tre meter meter 6ver mark (se sida 15 i bullerutredningen) vilket
uppfyller helg/kvill-virdena pa hela virdboendet. Som ett alternativ till den 6, 5 och 3 meter hoga
skidrmen skulle man istéllet kunna dndra delar av fasadens utformning pa virdboendet (se sida 16-17 1
buller utredningen).

Vad det giller uteplats dr det méjligt att uppfylla riktvirdet f6r dag/kvill/helg Leq 45 dBA och natt Leq
40 dBA pa en gemensam uteplats om den forldggs i markplan inom omraden i de tva ljusaste bla zonerna,
se figur 4-6 i bullerutredningen. Om man vill anlidgga uteplats inom det morkaste av de tre bla nyanserna
behover denna skarmas med ett titt bullerreducerande plank pa minst tre sidor for att uppfylla gallande
riktvirden. Om en gemensam uteplats anlidggs kan man planera balkonger och egna uteplatser utan att ta
hinsyn till gillande riktvirden pa dessa.
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Firestagen mdjlig byggnation i norra kvarteret
med ett dldreboende i soder samt tva punkthus
i norr.

Utklipp  fran  bilaga  AKOO  som  illustrerar
Judutbredningen (2 mom) fran 1CA Kvantum,
ScandStick — AB:s och  Tornlyckeskolans
verksambeter i forhdllande till planerade bostider
utan dtgarder. Bld goner anger ljudnivaer upp till
och med 45 dBA och gron zon anger upp till och
med 50 dBA. Tabellerna anger hur 1.eq (dBA)
(2:a kolumnen) fordelas per fasad och vaningsplan
(1:a kolunmnen).

Utklipp  fran  bilaga  AKOT som  illustrerar
Judutbredningen (2 mom) fran 1CA Kvantum,
ScandStick — AB:s och  Tornlyckeskolans
verksambeter i forhdllande till planerade bostider
med dtgirder dagtid vardagar. Bla Zoner anger
Jndnivaer upp il och med 45 dBA och grin zon
anger upp till och med 50 dBA. Tabellerna anger
burLeq (ABA) (2:a kolumnen) fordelas per fasad

och vaningsplan (1:a kolummen).
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las forutsatt att en del atgarder genomfors enligt aktuell

bullerntredning. Buller tillsammans med atgirder for att uppna gillande riktvirden ska redovisas i samband med

bygglovsprivningen.

For att sakerbetsstilla att gillande riktvarden uppfylls for verksambetsbuller mot planerade bostider i st girs foljande

regleringar i plankartan.

*  Bestammelse om att bullerskydd pa minst 3 meter ska finn

as mellan Ica och bostadsomradet. For atgirden galler

ocksd att starthesked for byggnation av bostider inte far limmnas forran bulleratgird har genomforts.

*  Bostdder ska utformas och placeras med hansyn till verksambetsbuller det vill siga ligenheter som inte uppfyller
gallande riktvirden ska bulleranpassas och ha tillgang till en ljuddimpad sida. Detaljplanen reglerar inte
byggnadernas placering och utformmning i detalj utan limnar utrymme for flera olika placeringar och utformmingar av

husen i kvarteret.

o Uteplats ska utforas bullerfri. Om detta inte dr majligt vid enskild uteplats ska en gemensam bullerfri uteplats som
upppyller gillande riktvarden anordnas i anslutning till bostiderna.

Vad det giller Scandstick AB sa har verksambeten enligt kommunens miljoavdelningen redan idag krav pa sig att
uppylla géiillande bullerriktvirden gentemot omgivande bebyggelse. Dessa krav paverkas inte av aktuell detaljplan och ska

genomforas oavsett genomforandet av detaljplanen.

Vagtrafikbuller

For att redovisa vagbullerpaverkan pé foreslagna bostider och angrinsande skola 1 norr har 6versiktliga
bullerberikningar gjorts som underlag till aktuell delplan. Se Bilaga 1: Trafikbuller.

Bullerberikningarna utgar ifran trafikprognoser och planerade hastigheter som redovisas i Trafik-PM
for Sydostra Hogands — Tornlyckan. I Trafik-PM beskrivs den framtida gatustrukturen och, pa ett

6vergripande sitt, hur mycket biltrafik den nya bebyggelsen alstrar, hur denna trafik kan férdela sig pa

gatundtet och hur befintlig trafik omférdelar sig tack vare féreslagen utveckling av gatunitet. Studierna
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grundas pa samradshandlingen for hela omradet, 2016-06-13 samt granskningsforslaget for delplan 1 och
delplan 2.

Berikningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan ligger inom gillande riktvirden men att den maximala
ljudnivan vid bostadsfasad riskerar att Gverskridas vid aktuella berakningspunkter.

Trafikmingden pa Forskargatan bedéms inte till sidan mingd att den paverkar skolgarden pa ett sitt som
overskrider riktvirden for ekvivalent niva. Maxvirdet kan overskridas fler dn 5 ganger under maxtimme
vid férgardsmarken som finns mellan skola och gata, berikningspunkt . Denna del av garden bedéms
dock begrinsad till sin yta och inte utgora del av den yta pa skolgarden som avses for lek. Lekutrymmen
ar koncentrerade till tomtens norra sida vilka inte riskerar Gverskrida maxnivaerna for skolgard.

Atgéirder:

For att sdkerbetstilla en god utemilji reglerades det i plankartan att eventuella uteplatser ska utforas bullerfria. Om
maximal ljudniva vid enskild uteplats inte uppfylls ska en gemensam bullerfri uteplats anordnas i anslutning till bostaden.
Slutgiltiga och mer detaljerade bullerberdkningar ska goras for bygglovsgranskning.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter forekommer lings vag 111 som ligger cirka 250 meter fran planomradet. Inga
atgirder dr nodvindiga da avstandet mellan planerad bebyggelse och vig 111 bedoms som tillickligt.

MARKFORORENINGAR

Inga konstaterade markféroreningar eller kartlagda deponier finns inom omradet.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Ingen betydande risk for 6versvaimningar i delomradet bedoms foreligga.

MARKRADON

Ingen betydande risk for markradon i delomradet bedoms foreligga.

TEKNISK FORSORJINING

VA OCH DAGVATIEN

For att klara dagvatten- och VA-forsorjningen f6r omradet krivs en utbyggnad av det befintliga VA-
och dagvattennitet. For delar av aktuell delplan, delplan 2, finns dock méjlighet att ansluta till befintligt
VA-nit. 1 samband med detaljplanens genomforande foreslds fordréjningsmagasinet pa ICA fastighet i
nordvistra delen av planomradet tas bort. Nytt fordrojningsmagasin kommer att finnas i det planerade
naturparksomradet Oster om Litteraturvigen det vill sdga sydost om aktuell delplan. En mer detaljerad

VA-projektering tillsammans med héjdsittning av den allminna gatumarken kommer att ske under
hosten 2018 och varen 2019.

34 (41) ANTAGANDEHANDLNING KS/2017/811



ENERGIFORSORINING

Detaljplanen medger inom delar av omradet att byggnader far placeras i fastighetsgrins mot allmin plats.
Detta kan fia som konsekvens att viss grundliggning, drinering och eventuellt underhall av byggnad
kan komma att ske pa delar av allmin plats. Detta ska beaktas vid detaljplanens genomférande sa att
bland annat nédvindiga servitutsavtal upprittas och att eventuella ledningar inte placeras for nira aktuell
fastighetsgrans.

Befintliga ledningar i Pil Anders vig som berors av vagens flytt foreslds ligga kvar och sikras genom
ett U-omrade. Befintligt u-omrade i gillande detaljplan f6r ICA 1 sydvistra delen av handelsomradets
bescksparkering foreslas ligga kvar for att sakra underliggande VA ledningar. Ledningar i Lexikonvigen
kommer sannolikt beh6va liggas om i samband med att vigen flyttas.

AVFALLSHANTERING

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering,
Synliga sopkarl ska i alla lagen undvikas. Miljohus bor placeras med hog tillganglighet f6r boende inom
kvarteret och 1 ndra anslutning till gatan for att underlitta sophimtning, I de fall dar avfallshimtning
maste ske direkt fran gatan bor sopkirlen integreras i byggnad eller avskdrmas med mur/plank.

Befintlig atevinngsstations foreslas att flyttas fran ICAs parkering i séder till norra dnden av fastigheten
vid korsningen Pal Anders vig och den nya Forskargatan. Viktigt att atervinningsstationen ramas in och
skdrmas av frin gatan. Detta dels av estetiska skil och dels funktionsmissigt sa att eventuella avfall inte
riskerar att blasa ivig och spridas i omradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN

Malsittning ar att detaljplanen ska antas under forsta kvartalet 2019.

GENOMFORANDE

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga
1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.
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ANSVARSFORDELNING

Anlagening Genomforande, drift
Allmint VA-nit Hoéganis kommun
El, fjirrvirme och bredband Hoéganis Energi
Tele ex TeliaSonera
Kvartersmark Ber6rd markidgare

Exploatoren ska bade kontakta riddningstjinsten innan utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk
placering av brandposter, samt huvudmain f6r eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors
inom kvartersmark for markering av férekommande kablar.

Huvudmannaskap
Hoéganis kommun dr huvudman £6r all allmin platsmark inom planomradet. Huvudmannaskapet innebir
ett ansvar for drift och underhall. Kommunen ansvarar f6r anliggandet av allmin plats.

Avtal

I samband med planlidggning ska ett exploateringsavtal upprittas for delar av planen. Ett exploateringsavtal
ar ett civilrittsligt avtal mellan kommun och exploatér dir kommunen inte dr markdgare. Avtalets
huvudprinciper dr att exploatoren avyttrar den mark som planlagts som allmén plats till kommunen som
tar ansvar for genomférandet av den allmdnna platsmarken inom detaljplanen.

Kvalitetsprogram

Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget som ska vara vigledande f6r omradets utformning vid
exploatering av bade kvartersmark och allminna platser. Kvalitetsprogrammet kommer att bifogas som
bilaga vid tecknande av mark&verlatelselseavtal och exploateringsavtal.

Programmet beskriver och definierar den kvalitetsniva som krivs for att delta i genomférandet av
stadsdelens uppforande. Kvalitetsprogrammet utgér ocksa underlag vid bygglovsprévning och dr ett
vigledande dokument som ska ldsas tillsammans med detaljplanen f6r projektet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I omrade f6r delplan 2 ingar delar av Hoganis 37:8, Hogands 37:38, Hoganids 37:39, Hogands 37:41,
Lerberget 49:707 och Odlingen 1 som alla dr i kommunal dgo. I planomradet ingar dven fastigheten
Hoéganis 37:40 samt delar av fastigheterna Palstorp 1, Palstorp 7 som alla dr i privat dgo.

Inom planomradet finns dven delar av samfilligheten Hogands s:52 och Héganis 37:39.

Fastighetsagare
Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgir av den fastighetsforteckning som tillhor
detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanen.
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Fastighetsbildning

Planens genomfdrande innebir att vissa fastighetsbildningsatgirder behdver ske sisom avstyckning,
servitutsbildning samt eventuell bildande av gemensamhetsanliggning for att trygga tillfart, parkering
och andra gemensamma ytor och byggnader. Inom planomradet finns samfilligheten Hégands s:52.
Samfilld mark kommer att upphdvas i samband med detaljplanens genomférande.

Avstyckning foreslas ske enligt foljande (se karta nedan):

Fastighetsbildningskarta. Omréde markerad med bl& streckad linje ingdr inte i aktuell detaljplan. Omradet
kommer aft omarbetas och genomga en ny granskning i senare skede.

- Fastigheter inom gult omrade omfattar kvartersmark och kommer regleras in till en eller flera
exploateringsfastigheter som sedan styckas av till mindre fastigheter efterhand som omradet exploateras.
Hur avstyckningen kommer att se ut ér inte faststillt i nuldget utan beror pa hur respektive exploatér
viljer att bebygga sitt omrade.

- Fastigheter inom ljust gratt och ljust gront omrade omfattar allmin mark f6r gata och park och kommer
regleras in i en kommunal gatufastighet.

- Fastigheter inom brunt omrade omfattar kvartersmark for handel och kommer delas upp i minst
tva fastigheter. Omradet kommer troligen ocksd innehalla minst en gemensamhetsanliggning (g,) for
gemensam parkering och angéring;

-Fastighet inom blatt omrade omfattar kvartersmark for industri och kommer regleras in i befintlig
industrifastighet 1 vist.
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-Fastighetinom rott omrade omfattar kvartersmark f6r skola och kommer regleras in 1 befintlig kolfastighet
i nott.

- Fastigheter inom morkgratt omrade (P) omfattar kvartersmark for parkering tillhérande nordvistra
bostadskvarteret. Omradet kommer troligen regleras till en enskild fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanlaggning ansvarar for forvaltningen av anliggningen i enlighet
med vid forrattningen dsatta andelstal. Gemensamhetsanliggningens lige, deltagare, andelstal mm faststills
1 ett anldggningsbeslut. Direkt utformning och val av metod for att sikra gemensamma anlidggningar sa
som in-/utfarter, parkering, miljhus etc vid avstyckning ska hanteras vid lantmateriférrittningen.

Servitut och ledningsratter

Detaljplanen medger inom delar av omradet att byggnader far placeras i fastighetsgrins mot allmin plats.
Detta kan fa som konsekvens att viss grundliggning, drinering och eventuellt underhall av byggnad
kan komma att ske pa delar av allmin plats. Detta ska beaktas vid detaljplanens genomférande sa att
bland annat nédvindiga servitutsavtal upprittas och att eventuella ledningar inte placeras for nira aktuell
fastighetsgrans.

Ledningsritter som upprittas for underjordiska ledningar Over kvartersmark dr “u”-markerade i
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun genom planavtal. Hogands kommun bekostar utbyggnad av
allmin platsmark sia som gator, torg, cykelvigar och parkomriade. Hogands kommun bekostar erforderlig
utbyggnad av det allmidnna VA-nitet inom planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar
regleras i kommunens VA-taxa. Kommunen kommer att sélja tillskapad bostadsmark till ett pris som
kommer att faststillas av kommunfullmaktige. Hogands kommun initierar, ansvarar fér och bekostar
fastighetsbildningarna som krivs f6r genomforandet av detaljplanen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av ber6rd markigare.
Anslutningsavgifter for el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantors taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom flytt eller andringar av befintliga
ledningar och anliggningar bekostas av markagaren.

Kostnader som ir forknippade med att tillskapa ratt f6r servitut, gemensamhetsanldgening (eller annan
nyttjanderitt) pa annans mark regleras i respektive exploaterings- eller markanvisningsavtal.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning osv som kan kréivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av ber6rd markigare.

INLOSEN, ERSATINING
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Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.
Kommunen har skyldighet for att inlésen av mark for allmén platsmark (park, lokalgata och gc-vig).

Kostnaderna for utbyggnad av de allminna ytorna si som gator, torg och park ska finansieras genom
markforsaljning,

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt lamplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera miljoaspekter i planen,
sa att en hallbar utveckling fraimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en
behovsbedémning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den
mening som avses 1 6 kap MB ochi4 kap 34 §{ PBL (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomforandet
av detaljplanen belyses dirfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORM - LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av dmnen i luft.
Dessa ir kvivedioxider och kviveoxider (NOZ2), partiklar (PM10), bensen,

svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Héganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfoért matningar
av luftens kvalitet vid matpunkt 1 Hoganids centralort vad galler kvivedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Foér bly och kolmonoxid gors idag
inga matningar av kommunen men tidigare matningar har visat virden som generellt legat langt under
normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden andrats patagligt sedan
senast utférd matning, Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende kvive-
och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfallen inte heller 6verskred normvirdena.

De virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande for hela kommunen och darfor
ocksa for aktuellt planomrade.

MILJOKVALITETSNORM - BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller 4r en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver regeringen: ”det
ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa ménniskors hilsa”. Normen foljs
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nér stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa orsakade av omgivningsbuller.
Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till grund
for planeringen.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande ur bullersynpunkt inte innebir risk for
skadliga effekter pa manniskors halsa.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL

All samhallsplanering innebér pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den omgivande miljon
och kan darfor anses att pa nagot sitt alltid ber6ra miljémalen. I behovsbedomningen tas miljémalen
1 beaktande och en bedémning goérs om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor
negativ paverkan pa dessa eller inte. Nedanstdende punkter redovisar vilka nationella miljomal som i
behovsbedomningen anses berérda av planens genomforande.

God bebyggd miljo

Planen medger utbyggnad av bostider men dven lokaler f6r handel, verksamheter och arbetsplatser inom
tatortsomradet, dvs. 1 strategiskt lige med nirhet till allmanna kommunikationer, skola, livsmedelshandel
och sport.

Planens gatu- och bebyggelsestruktur dr utformad for att skapa mojligheten att bygga ut och om staden
etappvis och for att varje tillkommande kvarter ska kunna fungera tillfredsstillande pa egen hand vad
giller behov och funktioner oberoende av utbyggnadstakten for hela omradet.

Planen tar hinsyn till och avser att bevara och varda, natur- och kulturmiljévarden samt skapar mojligheter
till forbattrade allminna rekreationsméjligheter av olika slag,

Planen forbattrar infrastrukturen for samtliga trafikslag i omradet mellan Lerberget och Hdéganis.
I omradet dr dessutom gang och cykel prioriterade trafikslag vid gatuutformning och planering av
kommunikationsstrak inom och genom omradet.

Planen star inte i konflikt med ndgra nationella, regionala eller lokala bevarandevirden.

Infrastrukturen i omradet planeras for att kunna bygga vidare pa befintlig infrastruktur och anpassas
till ménniskors behov, for att minska resurs och energianvandning samt klimatpaverkan, samtidigt som
hinsyn ar tagen till natur- och kulturmiljo, estetik, hilsa och sikerhet.

Riktlinjerna for den bebyggda miljon utgar fran och stéder minniskans behov, ger skonhetsupplevelser
och trevnad samt har ett varierat utbud av bostider, arbetsplatser och service.

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft

Utbyggnad av staden med bostider, verksamheter och handel kan a ena sidan antas generera fler varu-
och persontransporter vilket i sin tur kan antas innebira en negativ paverkan pa luftkvalitet och halten
vaxthusgaser i atmosfiren. Etablerandet av verksamheter och service pa orten innebidr a andra sidan
okade mojligheter att utritta sina drenden till fots eller cykel 1 hemmets nirmilj6é vilket 1 forlingningen
bidrar till minskade utslipp och en positiv inverkan pa samma berérda miljomal.

Grundvatten av god kvalitet
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Mer hirdgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning men exploateringen bidrar
ocksa till minskad gédningspaverkan nir odlingen upphor.

Ett rikt odlingslandskap

Cirka 14 hektar av idag brukad dkermark tas i ansprak for andra anviandningar vid full exploatering av
omradet. Jordbruksmarkens kvalitetsklassning ligger mellan 5-7, det vill siga nagot simre bordighet. De
mervirden den tilltinkta exploateringen kan bidra med till niromradet och staden, sirskilt vad galler
bostadstypsdemografi och gronomraden, samt ett gott hushallande av den ianspraktagna marken och
positiv inverkan pa andra nationella miljomal (se ovan) anses kunna balansera den negativa paverkan detta
forslag innebir pa miljomalet om rikt odlingslandskap.

Sammantaget gbrs dirfér 1 behovsbedomningen avvigningen att gillande nationella och regionala
miljomal inte paverkas patagligt negativt av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Héganis kommuns klimat-PM, godkind i kommunstyrelsen den 24 januari 2012, redovisas att havsnivan
kan komma att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva innebdr att grundvattnet stiger
till samma niva i sediment och 1 utfyllnadsomraden. Da planomradet ligger mellan +4,5—+5,5 meter 6ver
havet bedoms risken for 6versvimning inom planomradet som liten.

RIKSINTRESSEN

Planomradetingariomrade definierat som riksintresse for hbgexploaterad kustzon enligt 4 kap miljobalken
men genomforandet av planforslaget bedoms inte utgéra nagon negativ paverkan pa detta riksintresse
da det ér belaget i ett redan exploaterat omrade dir inga av de f6r kustzonen utpekade virdena kan anses
finnas och dventyras.

SOCIALA KONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

Planens flexibilitet syftar till att bidra till att 6ka variationenibostadsutbudet pa orten vilket drienlighet med
kommunens bostadspolitiska mal. Planen mojliggor dven etablerandet av olika typer av upplatelseformer.

Blandning och flexibiltet

Planforslagets struktur medger stora mojligheter vad giller bade typer av bebyggelse och bostadstyper
inom omradet. Planen mojliggor dven olika upplatelseformer och ger méjligheten att dndra anvandningen
for mark och lokaler utifrin behov och efterfragan. Genom att medge flera olika anvindningsomraden
inom flera av kvarteren kan dynamiska miljoer med blandade funktioner inom och mellan dessa kvarter
ocksa skapas.

Kopplingar till omgivningen

Planomradet ligger 1 nara anslutning till hela den befintliga staden med goda moijligheter till att skapa
kopplingsstrak till lokala malpunkter. Men framfor allt bidrar planforslaget till att skapa nya kopplingar
1 denna del av staden sa att redan existerande kopplingar mellan de befintliga stadsdelarna kan stirkas
ytterligare och kompletteras genom de rorelsestrak som planforslaget tillfor.

Fritid och folkhalsa
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Planférslaget mojliggor utveckling av ortens lokala serviceutbud 1 ett nira lige for stor del av ortens
boende. Detta kan medféra att fler valjer att g eller cykla till den lokala servicen istallet for att ta bilen
till dessa platser eller att utritta vardagsirenden pa externa servicestillen pa avstind frain hemmet
som kriver bilkérning, Planens overgripande struktur och hierarkierna i gatumiljon innebér ocksa att
framkomligheten f6r gaende och cyklister i och genom omradet prioriteras framfor biltrafiken. Detta
scenario innebir dels att invanarna blir mer fysiskt aktiva i vardagen, att gatumiljéerna blir lugnare och
att utsldpp fran biltrafiken kan minska. Inom planomradet planeras dven generdsa gronomraden av olika
karaktarer for rekreation och spontanidrott. Planférslaget har alltsa goda forutsittningar att bidra till en
okad god folkhilsa.

Motesplatser

I planforslaget dr huvudgreppet att samla alla trafikslag inom samma strak. Detta innebir att gaturummen
1 sig blir en form av motesplatser 1 vardagen da bade privatentréer och verksamheter vinder sig mot
dessa motesstrak. Utéver denna planeringsprincip har dven ett begransat antal samlingspunkter skapats
dar strak i gatustrukturen naturligt maots. Aven i gronstrukturens utformning har plats for specifika
motesplatser gjorts.

Sakerhet och trygghet

Genom att mojliggora en blandning av bostider och verksamheter inom detaljplanen och genom att
orientera entréer och verksamheter mot allminna strak och platsbildningar skapas férutsittningar for
att aktivera omradet under storre delar av dygnet, nigot som bidrar till en 6kad allmin nirvaro och
trygghetskansla.

Planférslaget innebdr ocksa mojligheter f6r befintliga verksamheter inom planomradet att utvecklas och
for nya verksamheter att tillkomma. Kundgenomstréomningar till dessa verksamheter kan potentiellt
skapa en 6kad rorelse 1 och kring planomradet vilket bidrar till upplevelsen av en trygg milj6.

Tillganglighet

Kravet pa god tillganglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid planliggning, Hur
kraven pa tillgingligheti 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen
(2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med kommande bygglovsprovning,

Service

Planférslagetinnebar ett tillskottav verksamhetsytor som dravsedda attkomplettera befintliga verksamheter
och handel i staden som helhet. Dessa ytor ges hog flexibilitet vad giller anvandningsméjligheter vilket
skapar storre mojligheter for omradet att bidra till ett utokat serviceutbud for hela staden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en inkomst av forsiljning av fastigheter inom planomradet.

Kommunen far en utgift i samband med lantmaiteriférrattning, utbyggnad av gatunitet och VA - nitet
samt for anliggning av allmin platsmark. Hégands kommuns gata- och parkavdelning far en 6kad
driftskostnad f6r underhall av tillkommande allman platsmark.

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Far en utgifti samband med lantmiteriforrittning samt eventuell flytt avledningar och forsiktighetsatgarder
som kan behoévas inom den egna fastigheten till f6ljd av detaljplanens genomfoérande. Far en intikt for
forsiljning av fastigheter inom planomradet.
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