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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att medge att omradet bebyggs med smahus, parhus och
mindre flerbostadshus. Vidare ges mdjlighet till verksamheter av icke stérande
art.

I planforslaget foreslas ca 80 smahustomter, § mindre flerfamiljshus/ stadsvillor
samt drygt 20 parhus.

Bakgrund

Jarna kommundelsndmnd beslutade i juni 2004 att uppritta detaljplan for ett
bostadsomrade i dstra delen av Kallfors. Som ett resultat av plansamradet
beslutades att den vig som skulle f6rsorja bostadsomridet skulle ges kommunalt
huvudmannaskap. Den 22 augusti 2006 gav Jdrna kommundelsndmnd
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppriitta en separat detaljplan f6r
Kallfors Uppsamlingsvig.

Vidare gav Jarna kommundelsndmnd den 22 augusti 2006
samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att uppritta en detaljplan fér Norra
Kallfors. Enligt intentionerna i uppdraget skulle planen innehalla 90 — 130
bostider, huvudsakligen villor. Enligt ett inriktningsbeslut i Jarna
kommundelsndmnd véaren 2009 @ndrades planens innehall till ca 180 bostéder.

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:2 000 med planbestdimmelser.
Till planen hér dessutom:

» denna planbeskrivning

» genomfdrandebeskrivning

+ beddmning av konsekvenser for barn och ungdomar
e grundkarta

« fastighetsforteckning

« behovsbeddmning

o samridsredogorelse

¢ utstillningsutlatande

Foéljande handlingar utgor planeringsunderlag:
» Landskapsanalys 2004-05-03

« Sérskild arkeologisk utredning

o Fordjupad oversiktsplan for Jdrna titort med omgivning, samradsforslag
oktober 2009.

« Markradonutredning Sodertilje kommun 1989

« Dagvattenutredning, AC Konsult,2010-05-29, kompletterad 2010-08-31
samt 2010-11-29

+ Digitala avgriansningar fran avgrinsande arkeologisk férundersékning,
Arkeologikonsult, 2010-06-28
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¢ Program for del av fastigheten Kallfors 1:4” (Norra Kallfors och Kallfors
uppsamlingsvig), 2009-10-21

o Samridsredogérelse fran *Program for del av fastigheten Kallfors 1:4”
(Norra Kailfors och Kallfors uppsamlingsvég), 2009-10-21

Miljopaverkan (behovsbeddmning)

En behovsbedémning har gjorts angdende om detaljplanens genomfdrande &r
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken, som berdr hushallning med mark
och vatten samt miljokvalitet.

Utifran checklistan i behovsbedomningen har ett antal aspekter identifierats som
kan paverkas vid ett genomférande av detaljplanen. Av dessa har detaljplanens
paverkan pa natur- och kulturmiljé bedémts som viktigast. Planomradet 4r 1
dagslaget relativt opaverkat och forslaget innebér ett ingrepp 1 jungfrulig mark.
Enligt Skogsvardsstyrelsen finns en nyckelbiotop tnom en sumpskog norr om
Uppsamlingsvigen. Vidare finns ett fatal grévre aspar som utgdr botrid for
hilhickande faglar. Dessa bor sé lAngt det dr méjligt bevaras. De fornldmningar
som patriffats behdver beddmas mer noggrant for att avgora deras
bevarandevirde.

Den plancrade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp vilket bidrar till att planen ligger i linje med miljomélet “ingen
gvergddning”.

Planen medfor intring i vegetationsomrade som kan anses ha ett lokalt
naturvirde och beddms darfor ge mindre negativa konsekvenser avseende
naturmiljé. Angéring och parkering kommer att utformas pé ett trafiksdkert sitt.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen inte medfora en betydande
miljpaverkan enligt MB 6:11. En miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 krévs
didrmed inte. | stidllet gors en miljoredovisning, som aterfinns sist 1
planbeskrivningen.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ligger éster om Tvetaviigen (vdg 515) och norr om den befintliga
golfbanan i centrala Kallfors. Hela planomrédet 4r obebyggt och omfattar knappt
46 ha. Omradet grinsar i syddstra delen till bostadsbebyggelse inom detaljplanen
f5r Ostra Kallfors.

Markagoforhallanden

Hela omradet dr privatigt.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversikisplan 2004 for Sédertilje kommun (antagen av kommunfullmaktige i
april 2004) redovisas tvd delomraden dster om vig 515 som utredningsomriden
for totalt 260 nya bostader i nédra anslutning till Jdrna samhélle. Jdrna
kommundelsnimnd besiét i juni 2004 att paborja detaljplanearbete for det dstra
omradet, Ostra Kallfors. Arbetet resulterade i en ny detaljplan, som vann laga
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kraft 2006. Namnden besl6t ocksa att paborja planarbete fér bland annat en ny
tillfartsvig fran vig 515, Uppsamlingsvigen.

Ett gemensamt program fér Norra Kalifors och Kallfors Uppsamlingsvig
upprittades 2009 och var pa samrad mellan 2009-07-06 och 2009-09-07.

En fordjupad 6versiktsplan var fsremal for samrad mellan den 19 oktober 2009
och 15 januari, 2010. Samradstorslagets huvudinriktning var att fortdta Jarna
inifrdn och ut. Nya utbyggnadsomraden foreslogs mellan Rénnviigen och Ostra
Kallfors 1 syfte att bygga samman Kallfors med resten av Jirna och skapa en

sammanhingande ort. En samradsredogérelse haller pa att sammanstiillas och
forslaget ar under bearbetning. Ett nytt forslag berdknas stiillas ut i bérjan av
2011.

Angransande detaljplaner och férordnanden
For Ostra Kallfors giller plan P1452C och for golfbanan plan P1365B.
I 6vrigt omgérdas planomradet av icke planlagd mark.

Samtidigt med denna plan {or Norra Kallfors pagér detaljplanliggning for en
uppsamlingsvig mellan Tvetavégen i en nordlig anslutning, via Ostra Kallfors
till en sydlig anslutning.

Forutsattningar och fordandringar
Natur och kultur

Fornminnen

Arkeologikonsult har tidigare utfort en sérskild utredning i omradet. Resultaten
visar att mesolitiska aktiviteter forekommer pé 12 platser, se bild nedan. -

Under sommaren 2010 genomf6rdes en avgrinsande arkeologisk
forundersokning av de 12 platserna. Resultatet pavisar fynd endast i tva av de
indikerade omradena, nummer 6 och 10. Avgriansningen av dessa tva utgdr en
forutsittning i bebyggelseftrslaget.
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rkeologisk utredning med de 12 markerade indikationsomr

Mark och vegetation

Omrédet bestar idag till stérsta delen av skogsmark. Vegetationen ar
huvudsakligen barrdominerad blandskog med hillmarkskaraktir 1 de hogre
delarna och vatmarker i de ldgre. Hojdpartiernas hogst beldgna delar bevaras
som utsiktspunkter och for rekreation.

Viren 2004 gjordes en landskapsanalys (se landskapsanalys nedan) for savil
Ostra som norra Kallfors. Sammanfattningsvis angavs att vissa delar har en
sirskild betydelse for att vidmakthélla de kvaliteter som finns idag. Exempelvis
giller det utblickar 6ver landskapet fran hgjdlagen, samt den fullvuxna skogen,
vars kvarvarande delar bor skdtas som ett titortsniira skogsbruk, dir det rérliga
friluftslivets intressen prioriteras. Vidare bor mer sammanhéngande naturmark
och héjdpartier i kvarteren bibehéllas som nérstrévs- och lekomraden.
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INVENTERING ANALYS
—~— Befintlig stig vardefull fér det rériga friluftslivet
—= Befintlig vig vardefull fér kulturmilién
Hallmarkhdjdparti véardefulk fér det rérliga friluftslivet och boendemiljén
== Utblickar vardefull {6r det rérliga friluftstivet och boendemiljén
s Oppen mark vardefult fér landskapsbilden, tloraffauna och det rérliga friluftslivet
= Kalhygge/ungskog svarframkommligt
47D Granftallskog vardefull fér det rérliga friluftslivet och boendemiljén
JUn Norrslutining samre klimatfarhallanden
@l Laglant mark risk for kall- och fuktstrak
—+— Bickivattendrag risk for kall- och fuktstrdk
TH: Myrmark/mosse risk fér kall- och fuktstrék
- - Sdkerhetsavstand, risk fér storning innanfdr gransen

vag, stall, kraftledning
3 Naturmark enfigt bef, DP vardefull fGr det rértiga friluftslivel och boendemiljén
= *“Produktionsskog” potential {&r det rérliga friluftslivet och boendemiljdn

Landskapsanalys

Nyckelbiotoper

Enligt Skogsvardsstyrelsen finns en nyckelbiotop inom en sumpskog norr om
Uppsamlingsvigen. Den har en utbredning om 0,8 ha och bestar av 16vsumpskog
med stort inslag av senvuxna trid. Fér bevarad vattenbalans foreslas en
dagvattendamm i anslutning till sumpskogen dér dagvattnet breddar ut i
sumpskogen.
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Nyckelbiotop enligt Skogsvardsstyrelsen

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Markens beskaffenhet, med avseende pa grundliggning, bedoms Overlag vara
god. Bebyggelsen planeras huvudsakligen pé héjdryggar som utgdrs av
berggrund, delvis éverlagrad av morin. En mindre del av bebyggelsen planeras
pa laglint mark dir risk for kall- och fuktstrdk forekommer (se landskapsanalys
2004-05-03). Vid exploateringen kommer viss driinering att ske som motverkar
detta, Dessa atgérder innebir markavvattning och kraver tillstand frén
Lansstyrelsen.

Radon

Enligt Markradonutredning Sidertdlje kommun 1989, ligger planomradet inom
omréide med normalrisk for markradon. Enskilda avvikelser kan dock
forekomma varfor kontroll bor goras 1 samband med grundliggning av nya hus
frimst dér berget ar ytligt.

Rekreation

Stérre delen av de rekreativt virdefulla omraddena kommer inte att paverkas av
utbyggnaden. De boende kommer didrmed att ha nira till omraden f6r rekreation
och frilufisliv som exempelvis golfbanor, restaurang, histgard, skidspar och
vandringsleder m.m. Plats for ny bollplan skapas 1 omradets §stra del.En
nirlekplats skapas i omradets centrala del.

Runt den befintliga dagvattendammen i omréadets syddstra del anldggs ett
gangstrak for promenader och vistelse vid vattenspegeln.

Sormlandsleden ér flyttad sedan flera ar tillbaka till ett nytt idge Gster om
planomradet. Dess nuvarande dragning ber6rs 1 en stricka pd knappt 100 m av
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forslaget pa bebyggelse i omradets 6stra del. Leden foreslas dar flyttas ca 50
meter Osterut.

Barn och ungdomar

Attraktiva naturrum {6r barn som hillar och stenar kommer att sparas pa
limpliga platser. En centralt beldgen lekplats och en fotbollsplan kommer att
anordnas. Lings Uppsamlingsvigen anordnas en separat géng- och cykelbana
som gor det trafiksékert att ga och cykla.

Skyddsavstand

Omradet paverkas av tre skyddszoner. En zon pd 70 meter frdn vig 515 méste
héllas fri frAn bebyggelse frimst p.g.a. risker i samband med transporter av
farligt gods men dven bullerstdrning frén trafiken. Kunskapen géllande
hiillsorisker relaterade till elektromagnetiska filt fran kraftledningar ir dnnu
ofullstiindig och Linsstyrelsen hanvisar till forsiktighetsprincipen. Lings
kraftledningen i norr méste en zon pd 130 meter hallas fri frdn bebyggelse dir
ménniskor vistas varaktigt med tanke pa risken for hoga magnetfiltsvirden.
Befintlig pumpstation langst i 6ster har ett skyddsavstand pd 50 meter fran
stationens mitt.

Bebyggelseomraden

", NORRA
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Foreslagen ny bebyggelse

Befintlig markanvdndn'ing

Planomradet bestér 1 huvudsak av skog och saknar idag bebyggelse.



Detaljplan fér del av KALLFORS 1:4, P2009-00020 (P06019) — planbeskrivning 9

Bostiider

Det nya Kallforsomradet foreslas bli ett samlat bostadsomrade med goda
forbindelser inom omradet och till Gvriga Kallforsomraden. Naturkaraktiren
efterstrivas att behallas 1 sa stor utstrickning som mdjligt. Passager till
omgivande naturmark #r placerade pa strategiska stillen, vilket minskar
barrireffekten av ny bebyggelse och gor det litt att ta sig ut i gronomradena.

Inne i omradet har hillpartier sparats for att bibehalla inslag av orérd natur.
Dessa utgdr samtidigt stillen for skogslek. Nya anlagda géngstrak foreslas runt
vattenspegeln i omradets syddstra del, vilken avses vara en samlande kvalitet f6r
omradena Ostra och Norra Kallfors.

Terrdngen i omréadet 4r kuperad. Den foreslagna planstrukturen syftar till att
skapa en bebyggelse som sa langt som mdjligt f6ljer den givna topografin.
Omradet planeras for 80 smahustomter, drygt 20 parhus och 8 stycken
flerbostadshus/stadsvillor i max 3 vaningar om ca 90 ldgenheter. Aven plats for
forskola/skola , gruppboende och lokaler or handel reserveras.

Fér att mojliggora en terriinganpassning av husens placering har tomter med
friliggande hus en minsta tomtstorlek pa 1500 kvm.

Stor vikt har fasts vid att & féjsamma terrdnganpassningar av gator och
bebyggelse. Dirfor har lokalgatorna forprojekterats och hojdsatts 1 plankartan.
Viss markbearbetning krivs for att fa till stand anslutning till gata vid starkt
kuperade gatuavsnitt. Ambitionen ir att dessa ingrepp skall undvikas i
méjligaste man och dir sa dr nédviindigt ske pé varsamt satt. Exploatdren avser
gora dessa bearbetningar utifrdn marklov innan forséljning av tomterna. Efter
markbearbetning skall ingreppen aterstillas till omgivande markniva. Springsten
far ej vara synlig i markytan.

For att skapa forutsittningar for ett levande omrade bade dag- och kvillstid
foreslas bebyggelsen i omrédet utifrdn principen att integrera verksamheter med
boende. Lings den foreslagna uppsamlingsvégen genom omradet pekas platser
ut for titare bebyggelse med parhus och flerbostadshus. Servicen ska lokaliseras
i centrala punkter, dir viigar méts eller vid mélpunkter sdsom framtida
busshallplatser eller forskolor som skapar mdjlighet till verksamheter, busstorg
och métesplatser.

Friliggande hus och parhus

Byggritten for huvudbyggnader varierar, beroende pa hustyp och tomtstorlek,
mellan 160 kvm och 200 kvm byggnadsarea for friliggande hus och mellan 80
och 100 kvm byggnadsarea for parhus. Harutver tillats totalt 80 kvm
byggnadsarea for komplementbyggnader fordelad p& maximalt tva byggnader
for de friliggande husen och ett komplementhus pa max 40 kvm till vardera
parhus. Byggnadshdjd upp till tva vaningar dr tillaten. Taken fir inte vara
valmade. For att f enhetlighet i gaturummet i parhusomrédet vid dammen i
sydost ska huvudbyggnaderna ligga i samma forgardslinje.
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Flerbostadshus

P4 kullen s6der om uppsamlingsvigen foreslas 5 flerbostadshus i tre viningar
samt souterrdngvaning. Ambitionen #r bista mgjliga terringanpassningar och att
ta tillvara pd omradets forutsittningar for utsikt och sol.

Bebyggelsen orienterar sig kring hillmarkspartiet pa toppen av kullen som
sparas som naturmark. P4 s siitt bevaras delar av skogssiluetten 1 vyn sdderifran
samtidigt som det skapas en plats for skogslek. Den plana delen av kullen
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Offentlig och kommersiell service

| omrédets centrala del skapas mdjlighet for skola/forskola. Enligt kommunens
befolkningsprognos kommer Skningen av elever 1 grundskoledldrarna att bli
mycket kraftig i Jirna kommundel. Bedomningen gors att minst tre
forskoletomter inom Kallfors pa sikt kan komma till anvéindning.

I omradets sydviistra del skapas méjlighet f6r gruppboende for upp till 6 stycken
svart funktionshindrade boende i ett hus om ca 500 kvm inklusive
personalutrymmen. Om ett gruppboende inte kommer till stdnd, kan hér istéllet
uppforas enbostadshus.

I hela planomridet skapas mdjlighet till mindre verksamheter av icke stérande
art, som inte alstrar trafik. I anslutning till Uppsamlingsvigen medges dessutom
mdéjlighet till centrumverksamhet av icke stérande art, exempelvis kontor och
butiker. Darfor medges hér utbyggnad till bestimmelsegrins i bottenvaningar
och krav stélls p4 minsta vaningshdjd. Begrinsningar 1 byggnadsarea giller

hart nyue YO ) 0 ata . alTad
cl v v ] cl 1y 1 1 (!

Nirmaste grundskola dr Tavestaskolan, som ligger pa ett bilavstdnd av drygt 3
km fran Norra Kallfors. Ovrig service finns i Jirna samhille. Avstindet till
centrum vid Storgatan och pendeltdgstationen 4r ca 4 km. For stdrre utbud av
service dr narmaste ort Sédertilje stad (ca 1 mil).

Vattenomraden

I planomradets sydostra del finns idag en konstgjord sjé/dagvattendamm. |
omradets norra del finns en vatmark. Enligt Skogsvérdsstyrelsen finns en
nyckelbiotop inom den sumpskog som vixer pa platsen. Foér bevarad
vattenbalans foreslds en dagvattendamm i anslutning till sumpskogen dér
dagvattnet breddar ut i sumpskogen. En inventering ska genomforas {or att
fastsla sumpskogens avgrinsning.

Friytor

Naturmiljo

Befintlig naturmark sparas norr, §ster och vister om bostadsbebyggelsen.
Vegetationen gallras sparsamt och befintliga gingstigar kompletteras vid behov i
ett enkelt utforande.

Intressanta naturpartier med hillmarkskaraktér sparas som skogslekplatser.

Gator och trafik

Bostadsbebyggelse planeras pa 6mse sidor om den foreslagna
uppsamlingsvigen, som foreslas for 40 km/tim med en utformning som naturligt
inbjuder till en lugn trafikrytm. Uppsamlingsvigen &r en lokalgata men med en
utformning som &r anpassad for en ndgot storre trafikméngd. Det innebér att den
ska ha separat gdng- och cykelbana. Korsningar vid bebyggelsen ska utformas
pa ett trafiksdkert sitt. Vidare bor vigen forberedas for busstrafik.

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till Tvetavigen, viig 515, via den nya
Uppsamlingsvigen. Denna vig avses fa kommunalt huvudmannaskap varfor
arbete pagar parallellt med en separat detaljplan {f6r denna.
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En bebyggelse om ca 350 - 400 bostiider i Norra och Ostra Kallfors alstrar trafik

pa uppsamlingsvigen. Med ett antagande om 5 fordonsrirelser per dygn och
bostad, samt att huvuddelen av boende i Norra Kailfors viljer norra utfarten,
fordelar sig trafiken enligt foljande. Vid den norra utfarten mot Tvetavigen blir
det ca 1100 fordon/dygn. Langre in i omradet mellan Norra Kaltfors och Ostra
Kallfors blir det ca 300 fordon/dygn. Vid Svalsatterpassagen blir det ca 700
fordon/dygn och i anslutning till sédra utfarten mot Tvetavigen blir det ca 900
fordon/dygn. Uppsamlingsvigen har separat gang- och cykelvig och med dessa
relativt 1aga trafikfldden blir trafiksiikerheten god 1 omradet.

Om Kallfors enligt forslaget till Fop Jarna far en ny anslutning mot Jirna titon
via Rénnviigen forindras trafikflédena i omradet. Ostra Kallfors fir 8kad trafik
pa sin uppsamlingsvig eftersom flera boende 1 Norra Kallfors fir en ny gen
forbindelse till titorten. Trafikméngden pa nya anslutningsvigen uppskattas till
ca 1200-1300 fordon/dygn. Trafiken forbi Svalsiitter minskar da till endast ett
par hundra fordon/dygn.

Vigen ges en maximal lutning pa 60 promille for att majliggora en eventuell
framtida busslinjedragning. For flerbostadshus inom planomrédet géller 1,2 p-
platser/ligenhet som parkeringsnorm. :

Busstrafik brukar i sig inte valla ndgra stérre bullerproblem utan det som avgor
bullernivderna &r antalet fordon och vilken hastighet de haller. Gransvirdena for
buller kommer inte att Gverskridas i detta fall eftersom det dr sma trafikméngder
och laga hastigheter. Inte heller med busstrafik i uppforsbacke 6verskrids
bullervirdena. '

En uppdelning i olika delomraden &r inte 6nskvird. Ett sammanhédngande
gatunit som binder ihop omridena dr ddrfor nodvindigt.

Gatorna inom omrédet dr i huvudsak lokalgator i ett lagfartomrade med en
hogsta hasighet av 30 km/tim. Inom bostadsomradet foreslds inga separata
gangbanor. Vid de infartsgator fran Uppsamlingsvigen som berdknas f hogst
belastning foreslas trottoarer. De tva infartsgatorna i den centrala delen ska dven
ha en tridrad mellan gata och trottoar.

Lokalgata 1 féreslds som ett bredare
strak med triddplantering och trottoar.

Lokalgata I Utférande med trottoar och
tradplantering



Detaljplan for del av KALLFORS 1:4, P2009-00020 (P06019) — planbeskrivning 13

Stodkant
Gata
Trottorar
Stédkam
dkant
Gata
Stisdkant

. , -

100 500 T 200 100 1% 500 150
900 800

Lokalgata 2 med wrottoarer, samt lokalgata 3 med blandtrafik.

Gang och cykel

Utmed den nya Uppsamlingsvigen ska gang- och cykelviig finnas. Cykling
foreslas pé lokalgatorna vars trafik ska ske pa de cyklandes och boendes villkor.

Kollektivtrafik

Avsténdet till nirmaste busshallplats dr idag ca 1 km fran omradets nutt. Se
tabell nedan for SL:s riktlinjer fér acceptabelt gdngavstand till ndrmsta hallplats.

Bebyggelse Gangavstand till hallplats
Flerbostadshus med fler 4n 3 vaningar 400 m
Flerbostadshus med hdgst 3 vAningar 500 m
Villor med gruppbebyégelse 1 titort 900 m
Enstaka villor pa landsbygd 2000 m

Nar det giéller busstrafik &r kommunens malséttning att befintlig linje 784 langs
med Tvetavigen dras in genom Kallforsomradet.

SL har dock énnu inte tagit stéllning till om busstrafik inom Kallforsomrédet ir
méjlig och for nirvarande finns det bara buss pd Tvetavdgen. Om bussen blir
kvar pa Tvetavégen dr det viktigt med bra gang- och cyketforbindelser och
cykelparkeringar vid busshéllplatserna.

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp

Planomradets vatten- och spillvattennét ansluts till det allménna nitet 1 Jima och
integreras 1 kommunens verksamhetsomrade for VA.

Den befintliga pumpstationen integreras i planen.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt (LOD) pa den egna tomten sé langt det dr
mdjligt. Vid bygglovsansékan ska sgkande redovisa hur dagvattnet ska tas
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omhand inom respektive fastighet. Endast vatten som inte infiltreras leds bort till
befintlig dagvattendamm i syd&st och planerad dagvattendamm i nordvést f6r
fordréjning. Den planerade nordvéstra dammen grénsar till en vatmark som &r
klassad som nyckelbiotop enligt Skogsvardsstyrelsen.

Aven perkolationsmagasin (stenkistor) kan anldggas om nodvandigt.

Viirme & el

Fossila brinslen och direktverkande el bor inte anvindas for uppvérmning. Tre
platser for transformatorstationer kommer att skapas centralt i omradet.

Avfall

bussvéndslingan (se detaljplan for uppsamlingsvigen).

Miljoredovisning
Miljokvalitetsnormer

Enligt statistik frdn SL rérande Sodertéljebornas resor sker hela 86 % av
bilresorna inom kommunen, 12 % aker till andra kommunér och endast 3 % av
bilresorna gér till Stockholms innerstad. Planens genomférande far dirfor anses
ha en begrinsad paverkan pa den 6kade trafiken och luftfororeningarna pé
Stockholms infarter. God tillgang till infartsparkering finns vid stationen i Jarna.

Begrdnsad klimatpaverkan

En del av den féreslagna smahusbebyggelsen byggs inom acceptabelt
gangavstand till busshallplats. | forsta skedet efterstrévas dkad turtéithet pa
befintliga busslinjer, men malsittningen &r att férutsittningar skapas for att dra
busslinjen genom Uppsamlingsvigen. Férbatirad kollektivirafik kan minska
bilanvindningen, vilket dr en miljdmaéssig fordel.

Ingen dvergidning _
Dagvattnet renas lokalt i omradet. Spillvatten leds till det kommunala nétet
(Himmelfjardsverket). Se "Teknisk forsorjning’™

Eut rikt vixt- och djurliv

Inga utpekade eller skyddade naturviéirden finns i omradet. Givetvis kommer
viixt- och djurliv att pdverkas. Anpassning till terringen och bevarande av éldre
1ovtridd och tall innebér att en del av viirdena behélles. '

Levande skogar

Skogen inom exploateringsomradet for bostdder kommer att paverkas. Den éldre
skogen inom de hdgre beldgna delarna bibehalls 1 stor utstrickning. Framforallt
norr om bostadsbebyggelsen kommer stora ordrda skogsomréden att finnas kvar
enligt géllande 6versiktsplan och enligt samradsforslaget for Fop Jérna.
Omriden som innehaller fornlimningar enligt genomford arkeologisk utredning
kommer till stérsta delen att skyddas fran bebyggelse.

God bebyggd miljé — Buller

Trafikméngden kommer inte att dverstiga 1 500 fordon per dygn pa
Uppsamlingsvigen, vilket inte anses kriva sérskilt skydd mot trafikbuller.
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Bara narurlig forsurning

Uppvirmning med fossila branslen bor inte ske. Bilanviandningen kan komma att
begrinsas genom forbittrad kollektivtrafik,

Barn och ungdomar

Attraktiva naturrum for bam som héllar och stenar kommer att sparas pa
lampliga platser. En centralt beldgen lekplats och en fotbollsplan f6reslas.

Administrativa fragor

Huvudman
Kommunen ir inte huvudman {6r allmén platsmark inom planomradet.

En eller flera gemensamhetsanldggningar ska ansvara for all allmén platsmark i
omrédet.

Genomforande

Genomforandet redovisas i en till planen hérande sérskild
genomforandebeskrivning. Genomforandetiden ir tio (10) ar riknat fran och
med dagen efter det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Kommunen
Ansvariga planhandldggare:
Henrik Nordstrém, planarkitekt och Mia Lindblad, planarkitekt.

Ansvarig for trafikfragor:
Rolf Nilsson, stadsmiljo

Ansvarig handldggare f6r mark-och genomforandefragor:
Helene Hill, exploateringschef

Konsultunderlag fran

Atkins Sverige AB
Bjérm Wallgren arkitekt SAR/MSA

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
an

rban DM enrik Nordstrom

planchef planarkitekt




Samhillsbyggnadskontoret 98 Sodertdlje
. [¥ kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Deta!jblan for del av Kallfors 1:4
Norra Kallfors

Inom Jarna kommundel i Sédertalje

Arkivhummer: P 1618 C
Diarienummer: P 2009-00020 (P 06019)

Upprattad 2012-05-22
Laga kraft 2012-08-29

LAGA KRAFTHANDLING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfie dr att medge att omradet bebyggs med smahus, parhus och
mindre flerbostadshus. Vidare ges mojlighet till verksamheter av icke stérande
art. '

[ planfrslaget foreslas ca 80 smahustomter, 8 mindre flerfamiljshus/ stadsvillor
samt drygt 20 parhus.

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser. Till
planen hor dessutom:

« denna genomfrandebeskrivning

« planbeskrivning

*» bedémning av konsekvenser for barn och ungdomar
» grundkarta

» fastighetsforteckning

+ behovsbeddmning

« samradsredogérelse

« utstillningsutlatande

Ovriga planeringsunderlag
o Landskapsanalys 2004-05-03
» Sirskild arkeologisk utredning

» Fordjupad &versiktsplan for Jarna titort med omgivning, samradsforslag
oktober 2009.
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o Markradonutredning Sédertilje kommun 1989
« Dagvattenutredning, AC Konsult,2010-05-29, kompletterad 2010-08-31
samt 2010-11-29

+ Digitala avgrinsningar fran avgrinsande arkeologisk forundersokning,
Arkeologikonsult, 2010-06-28

« Program for del av fastigheten Kallfors 1:4” (Norra Kallfors och Kallfors
uppsamlingsvég), 2009-10-21

* Samradsredogorelse fran “Program for del av fastigheten Kallfors 1:4”
{(Norra Kallfors och Kallfors uppsamlingsvig), 2009-10-21

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har varit foremal for utstillning under oktober/november 2010.
Detaljplanen avses foras fram till antagande under andra kvartalet 2012,

Markagoforhallanden

All mark inom planomridet 4gs av en privat markéagare, nedan kallad
exploatdren.

Genomférandetid

Detaljplanens genomfrandetid ir tio (10) r fran den dag att planen vunnit laga
kraft. Exploattren avser genomfora planen snarast efter det att den vunnit laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomftrandetidens utgdng fortsiitter planen att gilla, men den
kan dé &ndras eller upphivas utan att fastighetséigaren har ritt till ersittning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Planen ér avsedd att genomforas med kommunalt huvudmannaskap for VA.
Ovriga anldggningar inom planen kommer att utgéras av gemensambhets-
anldggningar.

Ansvarsférdelning

Utbyggnad och projektering av lokalvigar, gdng- och cykelvigar, vatten- och
avloppsanldggningar, iordningstédllande av naturmark, lekplats, bollplan etc
utfors genom exploatdrens forsorg och pé dennes bekostnad. Exploatéren ar
ansvarig for att i forekommande fall inhdmta godkédnnande fran kommunen eller
andra berérda myndigheter.

Sérskilt avtal skall tecknas med Telge Nit AB for projektering och utbyggnad av
VA samt 6verlamning av VA for drift. Avtalet skall vara undertecknat innan
denna detaljplan antas.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatdren. Avtalet
reglerar betalning av plankostnad.

Ett genomforandeavtal ska upprittas mellan Sodertilje kommun och
exploatdren.

Ett avtal skall tecknas mellan exploatéren och Telge Nét AB for reglering av
projektering och utbyggnad samt dverlamning av det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Avtalet skall upprittas och undertecknas av bégge parter innan
detaljplanen antas.

For att reglera omradets anslutning till kommunens el ska en sérskild
overenskommelse mellan exploatdren och Telge Nit AB tréaffas. Avtalet skall
undertecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

De nya villatomterna, parhus- och flerbostadskvarteren avstyckas som enskilda
fastigheter for bostadsindamél frin fastigheten Kallfors 1:4. Exploatdren
ansvarar for all fastighetsbildning inom kvartersmark.

For inom planomradet beldgen naturmark, vigomréden, ge-vagar och eventuellt andra
gemensamma anléggningar bildas en eller flera gemensamhetsanliggningar. | samband
med anliggningsbeslutet regleras de enskilda fastigheternas andelstal och ansvar {or de
blivande anlaggningarna.

Exploatéren bér i ett tidigt skede av planprocessen samrida med
lantméterimyndigheten om bildande, omfattning etc av erforderliga
gemensamhetsanléggningar. Initiativ och bekostande av de fastighetsrittsliga
atgérderna tas av exploatéren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren svarar for samtliga kostnader foranledda av planldggningen och
exploateringens genomforande.

Genomforande

Exploatéren ansvarar for exploateringens genomftrande. Blivande markégare
inom omradet svarar for och bekostar genomftrandet pd tomtmark.
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Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Samtliga nytillkomna fastigheter ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnitet i omradet.

Dagvatten ska om méjligt infiltreras lokalt, detta i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy (OP 5.2.4). Vid bygglovsansékning skall sokande redovisa hur
dagvattnet skall tas omhand inom respektive fastighet. Endast vatten som inte
mfiltreras leds bort till befintlig dagvattendamm i sydést och planerad
dagvattendamm i nordvist for fordrojning,

Végar

Uppsamlingsvégen till omradet fran vig 515 avses fi kommunalt
huvudmannaskap. P4 grund av forbudet i Plan- och bygglagen mot att ha delat
huvudmannaskap inom en detaljplan, kan den planerade kommunala vigen alltsi
inte ingd i detaljplanen f5r Norra Kallfors. Uppsamlingsvigen redovisas dérfor
endast som en illustration pa plankartan, En detaljplan for uppsamlingsvigen
g0rs parallellt med denna detaljplan. ‘

Utbyggnad av omradets egna lokalvigar, gng- och cykelvigar och
iordningstillande av naturmark med bland annat fotbollsplan och lekytor etc
utfors av exploatéren. Innan utbyggnad av lokalgator sker ska en forprojektering
goras. Detta for att sikerstilla att gatan far ritt lutning samt att anslutning till
tomtmark kommer i samma niva.

Varme

Uppvérmning fér inte ske med direktverkande el eller fossila brinslen, i enlighet
" med Sédertilje kommuns energiplan antagen i kommunfullméktige 25/11 2004.

Skatselplaner

Skotselplan for dagvattendammar samt naturmark skall tas fram av exploatdren
och godkénnas av kommunen innan detaljplanen antas.

Medverkande tjinstemin

Genomforandebeskrivningen har upprittats av samhéllsbyggnadskontoret genom
exploateringschef Heléne Hill i samrad med planarkitekt Mia Lindblad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten
b ‘ .
Urban Dahlberg Hélene Hill

planchef exploateringschef



