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Forslag till detaljplan £for

VRETA GARD Kv MAKRILLEN M M (23-10)

i Vretarna Tumba, Botkyrka kommun, Stockholms l&n.
Upprattad av Stadsbyggnadskontoret i mars 1991 pa
underlag fran SMAA och HSB arkitektkontor

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av f8ljande handling

- Detaljplanekarta i skala 1: 1000 med
bestimmelser,

Till forslaget hoér dessutom

- Denna beskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Illustrationskarta i skala 1:1000
- Fastighetsfdrteckning

- Grundkarta i skala 1: 1000

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ska mdjligglra en fortsatt utbyggnad av
Vrxetarna med grupphusbebyggelse i enlighet med
kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram (KBP) samt
komplettering av villabebyggelsen.

PLANDATA

Lagesbhestdmning

Omradet &r till stdrsta delen beldget i kommundelen
Vretarna. Viss del berdr ocksd Lindhov. Planomridet
grénsar i norr till ett stdérre ledningsomrade, i
Oster av Aspenvigen samt befintligt villaomrade, i
sdder av en befintlig stdrre transformatorstation
samt i Oster dels av ett ledningsomrade dels av
dppen akermark

Areagl

Planomradet &r ca 10 ha varav drygt 4 ha &r park/-
natur och gatumark knappt 3 ha 4r omradde fér grupp-
bebyggelse samt drygt 2 ha &r omrade fo6r villa-
bebyggelse.
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Markdgofdrhallanden

Domdnverket Ager marken 1 stOrre delen av omradet.
Kommunen &r agare till Tumba 7: 39 och 7:1¢1 utefter
Aspenvdgen, Tumba 7: 61 samt Gaddan 17, 18 och 19 &r
i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dversiktsplanens utstdllningshandling 1990 finns
omradet inte sdrskilt redovisat, da planfdrslaget
mest far ses som en &ndring och utvidgning av
gdllande plan.

Detaljplaner

Planfér@laget kan ses som en utvidgning av detaljplan
VRETA GARD faststdlld 1983. Planfdrslaget grédnsar i
s6der mot detaljplan VRETARNA faststdlld 1964,

Bostads f0rsdriningsprogran

Kommunens bostadsférsériningsprogram KBP f6r 1990-95
anger 40 gruppbyggda smahus och 50 bostadsrdtter i
flerbostadshus med byggstart 1992.

Planeringsprogram

I januvari 1990 beslutade kommunstyrelsen "att
godkénna det av stadsbyggnadskontoret 1989-11-29
upprattade f6rslaget till planeringsprogram f6r
bostadsomradet Vreta Ga&rd i Vretarna-Lindhov sanmt
att uppdra at byggnadsnimnden att planlidgga omradet
f6r etapp 2 enl riktlinjerna i programmet®.

"Programmet syftade till att klarldgga fdrutsatt-
ningarna f&6r bostadsbebyggelse i omradet. Ett ram-
avtal tr&ffades 1980 mellan kommunen och Stockholms
fastighetskontor, smahusavdelningen (SMAA) om ut-
byggnad av Vreta Gard.

Planprogrammet anger en mdjlig utbyggnad om samman-
lagt ca 250 ldgenheter i tva etapper. Etapp 1, som
kan genomfdras utan plan&ndring beréknas omfatta
160 lédgenheter, Byggstart berdknas kunna ske under
senare delen av 1990.

I etapp 2 om ca 90 l&genheter fdéreslas knappt hdlften
av bostaderna byggas som radhus/gré@ndhus och reste-
rande som "fyrfamiljsvillor".

FOr bé&da etapperna anges forslag till malsittning
for ldgenhetsfdrdelning. Samtliga lagenheter fdre-
slds upplatna med bostadsritt.



BOTKYRKA KOMMUN 3

Stadsbyggnadskontoret 1991~-03-21

SMAA och HSB féreslds gemensamt ansvara fOr att tre
bostadsréittsfdreningar med kommunal insyn bildas.
Foreningarna utses till byggherrar".

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planférslaget dr beldget i en dalgang som strécker
sig i Ost-véstlig riktning som Oppnar sig mot brukad
akermark i véster,

I s6dra delen av planfdrslaget finns en bergsplata
som idag &r kalhuggen till stdrsta delen. Bergs-
platan ligger i en norrsluttning och bestar till
stor del av berg i dagen,

Norra -delen av planen bestdr av ett brant, sdder-
sluttande bergsparti bevuxet med 1&vtrad och inslag
av tall och gran. Sluttningen som ocksi har ett
flertal stora ekar har fOreslagits som naturmark
och bdr rensas fran sly och en del av barrvegeta-
tionen.

Geotekniska fOrhallanden

Enligt &versiktlig byggnadsgeologisk karta utférd
Over hela kommbnen av Thyréns 1982, bestar dalgéangen
-~ de lagre delarna av 18s jord - lera utan genom-
gaende torrskorpa. I 6vergangen mellan dalens lagsta
partier och berg i dagen finns omraden av fast 3ord
- morén, grus, sand eller genomgdende torrskorpa pa
moran eller berg.

Radon
Pa Oversiktlig radonriskkérta som redovisas 1
skala 1: 20000 anges stdrre delen av omradet - gde

lagre partierna - som lagriskomradet. Norr och
sd0der om dalen klassas berget som normalriskomrade.

Nagra kénda fornl&mningar finns inte inom omradet.

Bebyggelseomriden

Bostader

Planférslaget &r uppdelat i tva bebyggelseomriden.
Det ena omradet &r belidget pad den gamla &kermarken
i sjédlva dalgangen och norr om Vreta gards vig.
Detta omrade &r ténkt fdr grupphus.
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Sé8der om Vreta gards vag i en svag norrsluttning
féreslds 22 nya villatomter, som nas fran Vreta
gards vidg. I samklang med befintliga villor i

kv Flundran fdreslas fastigheten ndrmast i vaster
delad till tre tomter med en gemensam skaftvig. For
att tillskapa den tredje tomten fordras att ett

"restomrade" tillfdrs som idag &gs av kommunen,

Planbestadmmelserna for villabebyggelsen fdljer de
bestimmelser som angrinsande plan £8r VRETA GARD
fran 1983 anger. Minsta tomtstorlek som planen till-
later r 800 m'. Samtliga tomter som illustreras &r
pa 6ver 1 000 m*, detta har foranletts av bl a om-
radets topografi - norrsluttning - och att tomter
som ska kunna bebyggas med separata garage knappast
kan vara smalare &n 22 m Aven om huvudbyggnaden
gavelstdlls.

Varje villatomt fir bebyggas med en huvudbyggnad pa
180 m* i hégst tvA vaningar, varav hdgst 40 m* far
vara uthus-garage som inte far inredas till bostad.
Huvudbyggnaden far innehdlla tva l&agenheter.

Dar férgardsmark inte anger annat ska huvudbygg-
naden-villan placeras minst 4 m fran tomtgriéns.
Garage som &r fristaende kan som ndrmast placeras
1 m fradn tomtgréns. Tva garage kan ocksa samman-
byggas OSver tomtgréns.

Under beteckningen "utformning" har takhdjden
reglerats p& sd sitt att hdgsta héjd fran
"markmedelnivah" till takfot &r satt till 6,0 m och
till taknock 9,0 m, vilket innebdr att taken pa
souterrdnghus pd sluttande tomter och tvavaningshus
far en nagot flackare lutning &n 1l%-vaningshus.

Avsikten med detta &r att husen inte ska bli alltfér
héga och bryta mot karaktdren i angradnsande omraden.

Hus som r i tre plan kommer alltsd inte att tillatas
i omrédet.

grandhus i tva vaningar. Illustrationen redovisar
38 st radhus varav 24 4r pd 4 r 0 k och de reste-
rande pa 3 r o k. 24 av radhusen har garage pa
"egen tomt", de Ovriga 14 parkerar pa en gemensam
parkeringsyta.

Illustrationen redovisar ocksa 13 st "fyrfamiljs-
villor" med tva lagenheter i markplanet och tva
lagenheter pa ett Ovre plan med separat entré fran
markplanet. Flertalet l&genheter i "fyrfamiljsvillox"
8r pAd 2 r o k men 3 r o k kan ocksd fdérekomma. Det
dr angelédget att de lagenheter som ligger i ett

ovre plan har en anvisad uteplats #ven i markplanet.
FOrrdd pad mark ska finnas till varje lagenhet. Fyr-
familjsvillorna har sin biluppstdllningsplats pa

ett antal gemensamma parkeringsytor.
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F6r att ge grupphusomradet en l&tt och luftig
karaktdr utifran, har radhusen placerats i mitten
av omradet och fyrfamiljsvillorna i tva grupper pa
Omse sidor,

Totalt redovisas i grupphusomraddet 90 l&dgenheter.

Arbetsplatser eller annan bebyggelse finns inte
inom omradet.

Offentlig service

I den gillande detaljplanen &ver VRETA GARD fréan
1983 finns en A-tomt (tomt £fOr allmidnt &ndamil).
Denna tomt &r avsedd f6r LM-skola och barnstuga.
Tomten ligger 400-500 m fran nu aktuellt omride.
Kommunstyrelsen antog 1989-06-05 ett planerings-
program £4r utbyggnad av skola och barnomsorg i
Vretarna. Fdrslaget byggde pad den foreslagna bo-
stadsutbyggnaden pa Tumba gdrde och Vreta gArd, som
beddmdes medfdra behov av en ny mellanstadieskola
med tva paralleller, en barnstuga samt fritids-
lokaler.

Sedan har ett lokalprogram utarbetats som bygger pa
samverkan mellan skola, barnomsorg och
kultur/fritid. Genom den integrerade lokalldsningen
som fOreslads kan vissa ytbesparingar gdras
samtidigt som antalet fritidshemsavdelningar kan
utdkas och lokalerna nyttjas pad ett effektivt sitt.

Utdver det integrerade lokalprogrammet féreslds en
friliggande barnstuga med fyra daghemsavdelningar.

Kommunstyrelsen beslutade 1990-06-20 bl a

att dimensioneringen skall haseras p& nio klasser
samt ett daghem med fyra avdelningar.

Byggstart berdknas ske under 1991 och bér vara far-
digst#dlld innan aktuellt omradde &r inflyttningsklart.

Kommersiell service

I gédllande plan fran 1983 O6ver Vreta GArd finns en
handelstomt i hdrnet mellan Vreta gards vig och
Eriksbergsvédgen. Handelstomten ligger pa& ett avstand
fran aktuellt omridde pad 700-800 m. P& denna tomt
finns idag en mindre ndrlivsbutik som &ven har video,
varmkorv ¢ d.
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Nédrmast stdrre livsmedelshall &r Tunahallen vid

Tuna torg pad ett avstand av ca 1,5 km. I Tumba
Centrum - pad ett avstand av ca 2,5 - 3 km - finns
6vrig kommundelsservice med livsmedelshallar, banker,
post, systembolag samt ett antal specialbutiker som
foto, konfektion, blommor o 4.

Tillgédnglighet

Grupphusomradet &r beldget pad i stort sett plan
mark och samtliga utrymmen i markplanet har god
tillgénglighet. Bostadsutrymmena en trappa upp nas
enbart med trappa.

Villatomterna utefter Vreta gards viAg nas latt
frdn den ndstan helt plana vdgen. Tomterna &r sa
pass Kuperade att de bdr bebyggas med souterrdnghus.

Skyddsxun

Enligt civilfdrsvarslagens 32 & (1983:334) ska den
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omradet, sdka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Bygnadsnadmnden ska ladmna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som gdller f&r varje
byggnadsobjekt.

Frivtor

Omradet ligger,i en sista utbyggnadsetapp av Vretarna
och grédnsar mot Oppen akermark och bevuxna bergs-
knallar, vilket bdr ge goda méjligheter till spontan
rekreation och lek.

Nagon samlad, anlagd lekyta med bollplan o 4 finns
inte planerad i Vretarna, annat &n p& skoltomten.

I kanten mellan det skogskl&ddda berget i norr och
den gamla akermarken i dalgdngen finns idag en gang-
vag som i aktuell plan ska ligga kvar och darfdr
féreslas bli "allmédn platsmark'. Aven de stora ekar
som vaxer utefter gangvédgen ligger inom omrade fér
allmédnt &ndamal-naturmark.

Vreta gards vag slutar och ansluter direkt till
naturmark dir stigar/gangvidgar ska leda ut till det
befintliga gang- och stigsystemet i trakten. vid
Lignellsvagens vandplan anges en gangvig till Vreta
gards vagens védndplan. Detta fdr att sdkerstilla
att &dven de boende utefter Lignellsvigen ska na
naturmarken. Pa kvartersmark fOreslds ett sérskilt
omrade centralt i gruppbebyggelsen reserverad fér
en kvarterslekplats, i n#ra anslutning bade till en
gemensamhetslokal och till naturmarken-skogen/-
berget.
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Gator och trafik

Gatundt, _gang-_ och_cykeltrafik

Omrddet nas fran Eriksbergsvigen via Vreta gards vag.

Vreta gards vag och Aspenvigen har ett gatuomrédde

pd 16 m som avses delas upp sd som redovisas under
teckenfdrklaringen pa illustrationskartan, dvs med
en gang- och cykelbana pd 2,5 m, en skiljeremsa pa
3 m samt en kOrbana pad 5,5 m. I nordvistra delen -
mot enbart villatomter - redovisas med ett gatuom-
rdde pd totalt 7 m, varav 4,5 m Ar kd&rbana.

Kollektivtrafik

Busshallplats avses anldggas pa Eriksbergsvigen i
korsningen till Vreta gards vig.

Parkering

FOr villabebyggelsen ska parkering ske pad egen tomnt.
Minst tva p-platser per tomt bdr redovisas i bygg-
lovhandlingen.

FOr grupphusomradet har tre separata parkeringsytor
redovisats. Tva fran Vreta gards vag och en fran

Aspenvégen. 24 av radhusen har parkeringsplats/garage

redovisad pa "egen tomt". FOr grupphusomridet har
1,5 p-platser/lagenhet redovisats.

P4 parkeringsytan ska plats anordnas f&r spol -
platta. Detta ska sédkerstdllas i exploaterings-
avtal.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avloppsledningar foreslas byggas ut i
omradet.

Bade grupphusomradet och villaomriddet kommer att
anslutas mot Vreta gards vig vilket innebir att de
Ovre tomterna kan anslutas till ett ledningsomrade
genom det sddra kvarteret (u-omrade).

Dagvatten

FOr de hdgre beldgna omradena finns fdrutsidttningar
f6r lokalt omh&ndertagande, vilket bér efterstrévas.

FOrutsdttningarna f6r de ligre omradena &r sémre
varfdér Sverskottsvattnet avleds ner mot sankmarkerna
vadster om planomradet.
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Pumpstation

FOr spillvattnet erfordras en pumpstation som pumpar
mot befintligt system vid Aspenvidgen. Pumpstationen
féreslds vid Vreta gdrds vigs vandplan pa gatumark.

Varme

Grupphusomradet fbreslas varmefdrsdrjas med fjarr-
varme,

El_
En ny transformatorstation har f6reslagits utefter
Aspenvidgen och mot berget.

Avfall

Fér villabebyggelsen féreslas avfallshanteringen
ske pa konventionellt satt med hidmtning vid varje
tomt.

Grupphuscomradet fOreslds fa "sopcentraler" vid
varje parkeringsyta. Sopseparering férutsidtts kunna
ske i bada omradena.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Administrativa frdgor anges i GENOMFORANDEBESKRIV-
NINGEN,

Grupphusomradet fdreslds fa& en genomfdrandetid pa
fem &r, vilket &r den kortast tillAtna tiden. Tiden
har valts utifran att det &r stor brist pa bostédder
i regionen, ddrfdr &r det angelédget att snabbt fa
ett genomfdrande.

FOr villaomradet har genomférandetiden angetts till
tio ar, vilket #r den géngse tiden £f6r traditionella
villaomr&dden i kommunen.

~
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Detaljplan f8r VRETA GARD, KV MAKRILLEN MM i
Vretarna, Botkyrka kommun, Stockholms l&n (23-10)

GENOMFORANDEDBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

) Tidplan, planprocessen
Remiss och samrédd dec 1990 - jan 1991
Utstdllning maj - juni 1991
Godkdnnande byggnadsndmnden augusti 1991

) Antagande kommunfullmdktige september 1991

Tidplan -bebyggelse

Omradet norr om Vretavédgen:

Utbyggnad av gator och va vintern 1991/1992
Produktionsstart, bostéder februari 1992
Inflyttning februari 1993

Ansvarsfidrdelning, avtal

Kommunen ska vara huvudman f&r gator och de &vriga
allmé&nna platserna.

Som byggherre fér omrddet norr om Vretavdgen har
utsetts SMAA i samverkan med HSB.

For omradet s8der om Vretavigen ansvarar fastig-
hetsdgarna sjdlva for utbyggnad, drift och under-
hdll av gemensamma skaftvdgar inom kvartersmark.

) _ . Radhus och lHgenheter skall genom sdrskilt avtal
' - mellan bostadsfdrmedlingsndmnden och exploatdren
fdrmedlas via kommunens tomt- och smahuskd resp.
SMAA:s och HSB:s kder.

Markdgare dr dels kommunen samt privata fastig-
hetsédgare.

Kommunen avser att $verlata marken inom exploa-
teringsomraddet norr om Vretavdgen till exploatdren
genom ett exploateringsavtal. Kommunen behdver da
forvdrva de omraden som #r markerade pa karta 1.
Markfdrhandlingar pégar.

En del fastighetsdgare berdrs av gridnsjusteringar
gentemot grannar och bildande av samfdllda tomt-
infarter. Dessa avtal d4r kommunen inte inblandad
i.
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Karta 1

Genomfdrandetid

~Genomf6randétiden bdrjar ndr detajplanen vunnit
~laga kraft och slutar efter 5 ar f8r omradet norr

om Vretavdgen och efter 10 ar fOr omradet s&der om
- Vretavdgen.

2. TEKNISKA FRAGOR

Ndstan alla gator inom planomradet &r nyanldgg-
ningar. Framfdr de fastigheter som berdrs av
vdgomldggning aterstédller kommunen tomtinfarten sa
langt det &r m&éjligt.

Allmdnna ledningar f&r vatten och avlopp f&rldggs
i gata och i illustrerat u-omrade.
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3. EXONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kostnaderna f&r de allmdnna gatorna skall f&rdelas
av de i detaljplanen ingaende fastighets&dgarna.
Avtal kommer att slutas med alla fastighetsdgare
inom detaljplanen om genomfdrandet dir &dven
gatukostnaden kommer att regleras. En separat
gatukostnadsutstdllning har ddrfdr beddmts som
overflddig.

Teknisk f£5rsdrijning

Kostnaden £&r anldggandet av vatten- och avlopps-
ledningar utgdr enligt gédllande taxa.

Finansiering

Exploatering norr om Vretavdgen ska finansieras
med statliga bostadsléan.

Ovriga kostnader

Forsdljning av mark till exploatéren berdknas
tdcka kostnaderna f£Or nédvdndiga markfSrvarv,
kommunens réntekostnader och &vrig administration.

4 FASTIGHETSRKTTSLIGA FRAGOR

Det omrade f8r allmdnna ledningar som markerats
med u i planen ska sdkerstdllas med ledningsritt.

STADSBYGGNADSKONTORET
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