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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en byggrétt for skoldindamal samt
utreda andra ldmpliga markanvéndningar i omradet som omges av
Vallbyvidgen samt Hesselgrens vég 1 Storvik. Bakgrunden till den nya
detaljplanen dr en ansdkan om planbesked for utbyggnad av den befintliga
forskolan Bullerbyns forskola.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanviandning som fran allmén synpunkt och
foreliggande behov dr god hushéllning. Detaljplanen bedéms dérmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Planomradet dr belédget 1 nordvéstra utkanten av Storviks tétort och avgrinsas
i stora drag av Vimurs lisas vég i vdst, Vallbyvigen i1 6st samt Hesselgrens
vig 1 sdder. Omradet upptar en yta av cirka 2 hektar.

0verszktskarta med planomradet inom orange streckad lmje o

Markagoforhallanden

Storvik 12:90 ér en storre kommunidgd fastighet som omfattar delar av
Storviks tétort. Detaljplanen beror ocksa del av fastigheten Storvik 13:3 och
Brandyxan 1 som dr privatigda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen (OP) antagen 91-03-04 § 20, aktualitetsforklarad september
2000 (OP 90), redovisar markens anvindning som bostider. Omradet
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redovisas delvis ocksa som markreservat for en ny vagstrackning av
Vallbyvégen, som leder trafiken forbi den nérbeldgna yxfabriken,
Wetterlings yxor.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For det aktuella omradet giller ocksé stadsplan, faststdlld 1978-02-24 (akt
nr. 27-78-919). Den anger bostadsidndamal for det aktuella omradet. |
stadsplanen finns viigreservatet i OP planlagt mer i detalj. Strax norr om
planomradet finns i stadsplanen planlagd mark for smdindustri.
Genomforandetiden for gillande plan har gatt ut. Bebyggelsens hojd ar 1
géllande planbestimmelser bdde inom och utom planomradet begrinsad till
maximalt tva vaningar.

3 ; . ' J"li.
: 47 by | L
Oversiktskarta med gdllande detaljplaner/stadsplaner i omrddet. Hér syns nuvarande
markanvindning bostadsdndamadl (BII) samt viigreservatet. Befintliga byggnader i brun

farg.

Planbesked

Samhillsbyggnadsndmnden i1 Sandvikens kommun beslutade att 1dmna
positivt planbesked 2016-01-26 § 10.

Program for planomradet

Pa forhand har ndgra starka motstdende intressen inte kunnat identifieras.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har déarfor bedomt att ndgot inledande
planprogram inte behdvs.

Miljobedémning

En behovsbeddmning, vars syfte ér att klargdra behov av miljobedomning
och i vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En milj6-

konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte uppréttas. Lansstyrelsen
instimmer i detta (2016-02-24).
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Strandskydd

Enligt Strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas
detaljplaneomridet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas
maste strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphéva strandskyddet 1
en detaljplan maste det finnas sérskilda skél enligt 7 kap. 18 c-d §
miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill séga
att djur- och véxtlivet inte paverkas och allménhetens tillgang till
strandomraden inte forsdmras.

Planomradet bor undantas fran strandskydd av foljande skl:

Det har redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften, samt

Det dr genom en vég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

I dag &r planomradet ianspréktaget for bostadsindamal och végreservat. Det
ar darfor redan ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Mellan vattendraget Vallbyan och planomradet breder
industrimark ut sig, dir yxsmedjan Wetterlings manufaktur har sina lokaler.
Omradet dér industrilokalerna ar beldgna har ldnge varit ianspraktaget for det
dndamalet vilket har fatt som konsekvens att planomradet 1 sin tur har varit
avskdrmat fran Vallbyan under lang tid. Vallbyvagen avskiljer ocksa
planomrddet fran strandlinjen. Strandskyddet foreslas med anledning av
detta upphévas inom kvartersmark.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen mojliggdr en blandad markanvindning dér utgdngspunkten har
varit att mojliggora en utdkad samhillsservice pa en redan etablerad plats for
sadan 1 Storvik samt se dver mojligheterna till bostdder i omradet med
hinsyn till Gversiktsplanens viljeinriktning for omradet samt markens
lamplighet 1 ovrigt.

Den 0Ostra delen av omradet planldggs darfor for skola [S] och vérd [D] med
en byggritt pd 3000 m? bruttototalarea (BTA). Byggritten regleras med
anledning av behovet av parkeringsytor for besdkande och personal, ytor for
angdring av byggnaderna samt lek och rekreationsytor. Befintliga trad utgor
en av omrddets kvalitéer och bor sparas dir det gir. Viningsantalet inom
omrédet [SD] far vara hogst tvd vaningar [II] med hénsyn till omgivningen.
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WS

Anvédndningsomradet [SD]. 1 'bakgrunden skymtar industrilokalerna utmed Vallbyvigen.

I den vistra delen av planomradet planlédggs en yta for skola [S], véard [D]
och bostédder [B]. Planen ger darfor en ytterligare utbyggnadsmajlighet for
skola och vérdverksamhet men ger samtidigt mdjlighet att bygga vidare pa
omkringliggande villaomrade. Ytan regleras med en byggritt om 1000 m?
BTA med anledning av att ytor for bland annat rekreation, lek och parkering
behover sikerstéllas. Vaningsantalet inom omradet [SDB] far vara hogst tva
vaningar [II] med héansyn till omgivningen. I planomradets nordvistra del
bedoms som lampligt att planlégga kvartersmark for bostadsdndamal [B].
Befintliga bostadsfastigheter kan darmed utdkas. Inom fastigheterna Storvik
12:90, Brandyxan 13:3 samt Brandyxan 1 upphivs bestimmelse om att mark
inte far bebyggas. Bebyggelsen fér inte dverstiga tvad vaningar [II] med
héinsyn till omgivningen. Bestimmelse om att byggnadsarea inte far
overstiga 25 % av fastighetsarean ldggs till da detta géller pd angrédnsande
kvartersmark och det bedoms vara en ldmplig avvigning mellan byggritt och
friyta for varje fastighet.
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Anvéindningsomrddt [B]. Staketet dr beliiget i fastighéisgrans. 7

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomréadets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet &r belédget i utkanten av Storviks tatort dar skogs- och
jordbrukslandskapet tar vid. Omradet som &dr bevuxet med bjorkskog, omges
delvis av enfamiljshus och radhus frén senare halvan av 1900-talet. I
ndrheten finns Hedidngsskolan samt industribyggnader tillhérande yxsmedjan
S.A. Wetterlings manufaktur AB. Norr om planomradet passerar Vallbyan.
Idag finns i kvarteret Bullerbyns forskola.

Bilden visar den befintliga forskolebyggnaden.
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Bilden visar en av de intilliggande industribyggnaderna (Wetterlings) strax norr om
planomrddet.

Sociala aspekter

Planomrédet dr beldget inom Storviks tdtort och knyts samman med den
Ovriga orten via en gang- och cykelvidg som 16per utmed Vallbyvagen.
Planomradet ansluter utan négra storre hojdskillnader till allmén platsmark
och omradet ar i sig forhallandevis flackt. Detaljfragor géillande
tillgidnglighet s& som tillgénglighetsanpassade entréer, hissar och dylikt tas 1
bygglovskedet, som foljer efter att detaljplanen vunnit laga kratft.

Planforslaget leder till mer bebyggelse i omradet och det kan f4 som
konsekvens att antalet manniskor som uppehaller sig 1 omradet 6kar. En
storre andel verksamheter i omradet medfor en storre aktivitet under dagtid i
ett annars av bostader dominerat omrade. Planforslaget mojliggor stora
friytor som bidrar till lek- och utevistelse. Vigreservatet 1 gillande detaljplan
plockas bort vilket bidrar till att en storre barridreffekt inom kvarteret
forsvinner.

Natur och friytor

Mark och vegetation

I dagslédget utgors planomradet till stor del av ett mindre skogsparti med i
huvudsak bjorkskog. Bjorkskogen inom planomradet kommer delvis att
behova avverkas for att ge plats for verksamheternas utomhusmiljoer. Delar
av skogsomrédet bor bevaras for lek- och utevistelse.

Lek och rekreation

Enligt Boverkets "Gor plats for barn och unga!” bor varje barn ha ungefar
40 m? friyta att rora sig pa. Dessa riktmirken tillgodoses genom att vil
tilltagna ytor l1dmnas obebyggda i och med regleringen av byggratten.
Lekgéardar kan anordnas inom kvarteret och sddana kan med fordel dra nytta
av befintlig vegetation. Barnen behdver inte korsa nadgon storre vég for att ta
sig runt inom planomradet och kan rora sig forhallandevis fritt beroende pa
hur byggherren viljer att disponera ytorna.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av mordn med tunna eller
osammanhédngande ytlager av lera-silt.

Radon
Omradet ar beldget inom normalriskomrade for radon.

Hoga vattenstand

Oversvimningsrisk beddms inte foreligga. Mellan Nésbysjon och
planomradet réder stor hojdskillnad. Vallbyan regleras med dammar
nedstroms planomrédet.

Fornlamningar

Om fornldmningar patraffas ska kontakt ske med Lansstyrelsen. Inga
fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget vintas inte komma att paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten, luft och buller.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omrédet angdrs primart fran Vallbyvigen alternativt ndgon av de
omkringliggande vigarna, Hesselgrens vdg eller Vimurs lisas-vig. Gang-
och cykelvdgen utmed Vallbyvigen ges mojlighet att forlangas genom att
mark reserveras for en sddan (Lokalgata). Det ar angeldget ur
trafiksdkerhetssynpunkt att utrymme for en sadan ska finnas. Vallbyvigen
planliggs som Lokalgata. Aven en kortare bit av Hesselgrens vig samt en
mindre del av Vimurs-lisas vdg planldggs som Lokalgata. Lokalgatorna
breddas sa att befintliga belysningsstolpar kan inga i gatumarken.
Vigreservatet i1 gillande stadsplan tas bort. Konsekvenser av detta tas upp
nedan under rubriken “Konsekvenser av planens genomforande”.

Kollektivtrafik

Storvik trafikeras av ett flertal regionala busslinjer. Nagon héllplats inom
planomrédet finns inte. Narmaste hallplats dr beldgen vid Burmansgatan och
finns ca 700 meter fran planomradet. Storviks station trafikeras av tag mot
Givle och Falun-Borlinge-Orebro.

Parkering, utfart

Parkering for verksamheternas behov samt himtning och 1dmning av barn
med bil ska ske inom kvartersmark. Darfor begransas byggritten inom
planomridet. Planforslaget innehaller inga restriktioner gillande utfart mot
lokalgata. Minst tvd nya utfarter bedoms komma att anldggas mot
Vallbyvégen som en konsekvens av detaljplanen.

Varumottagning

Detaljplanen reglerar inte var varumottagning ska ske. Byggritten regleras
inom planomradet och planens intention dr genom denna reglering bland
annat att sdkerstdlla varumottagning inom kvartersmark.
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Storningar

Buller

Med anledning av den angrdansande industrimarken har en ljudmaétning
utforts av WSP (2017-02-24). Ljudmétningen visar att gillande riktvérden
enligt Naturvardsverkets ”Végledning om industri- och annat
verksamhetsbuller — rapport 6538 kan innehéllas. Vid métpunkten (se figur
1 1”PM - ljudmétning av industribuller”) kunde en nivd om 35 dBA
ekvivalent niva uppmatas. Denna ir beldgen nidrmare industrin dn den
foreslagna bebyggelsen. Aven om bullersituationen kan forindras dver tid
ser forvaltningen 4nda att en negativ fordndring gér att avhjilpa med relativt
enkla medel sa som bullerplank. Planomradets 14ge bedoms ge god
tillgénglighet till omkringliggande bostadsomraden dér elever och
forskolebarn bor, och samtidigt god hushéllning med mark dé planforslaget
innebdr en fortdtning av befintlig bebyggelsestruktur. Gdng- och cykelvig
finns redan mellan omréadet och centrala Storvik och behovet av bade
bostader och forskoleplatser dr ocksa stort.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutséttningar finns att forsorja ny bebyggelse med vatten och avlopp.
Planomradet dr beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Vatten- och avloppsledningar finns i de omkringliggande gatorna.
Markreservat for allminnyttigunderjordisk ledning (u-omréde) utldggs ocksé
for framtida ledningsdragning till anvindningsomradet [SDB] fran soder.
Alla ledningar kan inte skyddas eftersom det i sa fall skulle motverka en
framtida utbyggnad inom kvarteret. Inriktningen har istéllet varit att skydda
de ledningar som beddms mest viktiga ur allmén synpunkt.

Dagvatten
Marken bor 1 storsta mén utforas genomslapplig for dagvatten.

Varme

Uppvarmning kan ske med fjarrvirme. Kapacitet i fjarrvirmenétet for den
planerade bebyggelsen bedoms finnas. De kommunala
fjarrvirmeledningarna i omgivningarna behover forlingas sa att de nar
omradet for att kunna forsorja bebyggelsen.

El

Genom omrédet gir en hdgspanningsledning. Denna ledning kommer
sannolikt att behova flyttas for att bebygga omradet. Eventuellt kommer en
storre transformatorstation bli n6dviandig. Omradet for teknisk anldggning
utokas déarfor nagot jamfort mot gillande detaljplan.

Avfall

Det finns mdjlighet att ordna avfallshantering i omrédet. Kontakt ska tas med
Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omrédet for
utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.
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Halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nagon fororenad mark inom planomradet finns inte registrerad. Delar av
planomrédet &r i gillande detaljplan planlagt for industri. Denna mark &r
dock forsedd med byggnadsforbud (prickad mark) och har inte varit
ianspréktagen for nagot industriandamal.

Forutsattningar for raddningsingripande

Brandposter finns i omradet. Byggnaderna fér inte uppgé till mer &n tva
vaningar. Brandposterna klarar omkring 600 | /min. Framkomligheten {or
rdddningsfordon bedoms tillgodosedd i detaljplanen.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och beréknas kunna antas av
Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd hosten 2017.

Samrad mars, 2017
Granskning maj, 2017
Antagande september, 2017

Administrativa fragor
Genomforandetiden bestams till 10 ar.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen kommer innebira att omrédet, som idag &r till stor del
obebyggt, ianspréktas for skol- vard och bostadsdndamal. Planen innebér
darfor att forutsattningarna for en god samhéllsservice i Storvik stirks men
dven att omrddet kan fortsitta att utvecklas som bostadsomréde. Triden
inom omradet kommer delvis att avverkas for att bereda plats for
bebyggelsen inom planomrddet och dess bihang sd som parkeringar och en
storre yta for utevistelse. Trafiken till och fran omradet kan komma att 6ka i
och med att den befintliga forskolan byggs ut. Mark reserveras for gdng- och
cykelvég. Vigreservatet i gillande plan avlagsnas vilket far som konsekvens
att risken for en barridreffekt i omradet férsvinner men samtidigt att
mojligheterna till en ny vig genom omradet forsvaras. Planen far darfor som
konsekvens att en utbyggnad av nya bostadsomrdden véster om Vimurs-lisas
vag maste utredas noggrannare med avseende pa trafikmatning och
trafiksékerhet for de redan boende i omradet. Fastighetsbildningsatgérder av
marken inom det nuvarande vigreservatet blir mdjliga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplételse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsédtgirder provas i1 en
lantmaéteriforrittning som handldggs av Lantméterimyndigheten i
Sandvikens Kommun. Foljande konsekvenser har gatt att bedoma pa
forhand:
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Avstyckning och fastighetsreglering

Omradet SD bor tillsammans med omradet SDB utgdra en egen fastighet om
omrédet anvinds for skola eller vard och ddrmed styckas av frdn Storvik
12:90. Mark inom omrédet B kan i forsta hand overforas till fastigheter som
ar beldgna 1 anslutning till Storvik 12:90 som Brandyxan 1 och Storvik 13:3
for att pa sa satt utoka dessa fastigheter. I det fall omradet SDB anvinds for
bostdder kan omradet delas upp i flera bostadsfastigheter alternativt utgora
en egen fastighet som styckas av frdn Storvik 12:90.

Ledningsratt

Markreservat for allminnyttig underjordisk ledning, u-omréde finns utlagt
for framst befintliga ledningar men syftar ocksa till att underlétta framtida

bildande av ledningsrétt. Idag finns en ledningsrétt for teleledningar utmed
Vallbyvégen inom planomradet. Réttighetsomradet ar beldget inom allmén
platsmark for lokalgata.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning

Anslutning till kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvirme bekostas av
byggherren. Kostnader for fastighetsbildning betalas av den som Onskar
utfora fastighetsbildningsétgird. Forrattningskostnader debiteras enligt
lantmaéteritaxan. Kostnad for flytt av ledning betalas av byggherren.
Planavtal har tecknats mellan tekniska kontoret i Sandvikens kommun och
samhillsbyggnadsforvaltningen vilket reglerar kostnader och &taganden for
framtagande av detaljplanen.

Inlosen

Ar allminna anliggningar beligna pa kvartersmarken (u-omrade) 4r
huvudmannen for anldggningen skyldig att [6sa in omradet om
fastighetségaren begir det (PBL 14 kap. 18 §).

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Gistriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning genom Planingenjor Joel Eklund.

Plan- och byggenheten

Matti Lappi Joel Eklund
T.f. Plan- och byggchef Planingenjor



