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| LANSSTYRELSEN BESLUT
| KRISTIANSTADS LAN LAGAKRAFTBEVIS
1992-11-18 DOnr 2023-13716-92
FASTIGHETSREGIS TERMYNDIGHETEN
) KRIQT]ANST&DS LAN i _
Ink 1992-11- Byggnadsnimnden i
] / N/ «52) Klippans kommun
DAr .t 264 00 KLIPPAN
Besl nde provning enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen
Byggnadsnimnden antog den 14 oktober 1992 forslag tiil detaljplan for Torsjo 1:14
och 1:5, del av, i Klippans kommun.
Linsstyrelsen har med stdd av 12 kap. 2 § plan- och bygglagen beslutat att prévning
enligt 12 kap. 1 § samma lag av kommunens beslut ej skall ske.
Enligt 13 kap. 4 § plan- och bygglagen fir detta beslut inte Gverklagas.
kr vi
DA kommunens beslut inte Sverklagats enligt 13 kap. 2 § plan- och bygglagen har
beslutet vunnit laga kraft den 16 november 1992.
Sven Erik Frantzén
Ulla Ljunggren
Kopia till
Planenheten 2 ex
Overlantmitarmyndigheten, Fastighets- och registersektionen
Fastighetsbildningsmyndigheten, Lantmdterikontoret i Klippan, Box 122,
264 00 Klippan
Kommunfullméiktige i Klippans kommun
Bestyinw
EP
PLANENHETEN
Postadress BosSkaadross Telefon Talefax Postgire
291 86 KRISTIANSTAD O BOULEVARDEN 62 A 044-13 70 00 044-12 86 20 361817




NLIPPANS KOMMURN

Stadsarkitektavdeiningen

UNDERRATTELSE
1592-10-23

Linsstyrelsen i Kristianstads ldn

FASTIGHHSREGlSTEHMYND'GHETEN samt berdrda som inkommit med synpunkter
K?"’Tlm-ssmns LAN .
DAL wowers bifors 5

Detal jplan for
TORSJO 1:14 och 1:5, del av
i Klippans kommun

Planen har antagits av bvggnadsnamnden 1992-10-14,
Beslutet tillkidnnagavs pd kommunens anslagstavla 1992-10-23.
Protokollbutdrag med beslutet biliggs.

Den som vill overklaga beslutet skall goéra detta hos
ldnsstyrelsen i KXristianstads lian, 291 86 Kristianscad.
En besvarshandllng skall ha inkommit till ldnsstvrelsen
inom tre veckor frdm ovan angiven dag for tillkidnna-
givande pa anslagstavlan. I desviarshandlingen skall
anges, vilket beslut som sverklagas.

Ndrmare upplysningar ldmnas av handlédggaren, tel 28164
eller stadsarkitekten 3o Levinson tel 044-110155.

Med vanlig h&lsning

Bvggnadsnédmnden

Bil:

Protokollsutdrag med beslut
Planhandlingar (endast linssctyvrelsen)




KLIPPANS RKOMMUN
Stadsarkitektavdelningen 1997-10)

Linsstyrelsen i xristianscads lin
samt herdrda som inkommit med
synpunkter

Utlatande om inkomna synpunkter pa
Detal jplan for TORSJO 1:14 OCH 1:5, del av

i Klippans kommun
Ni har tidigare framf&rt svnpunkter pd planférslaget.

Kommunen har i ett utldtande sammanstdllt samtliga
avldmnade svnpunkter och redovisat sina forslag med
anledning av dem. Yrlatandet Sversdnds hdrmed.

Ndarmare upplvsningar lidmnas av undertecknad handlag-
gare, tel 28104 eller stadsarkitekt Bo Levinson,
tei D44-§10153.

Med vadnlig hdlsning
4
/ﬁﬁmﬂu A

Agneta Andersson
handldggare

Bil:
Utldtande
Protokollsurdrag
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KLIPPANS KOMMUN

Bvggnadsnamnden

Kommunstyrelsen

lusterco-tes wgn

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Aoy 3QTam

1992-1.0-14 .R

§ 128 Dnr 1992.80.313

Forslag till detaliplan for Torsidé 1:14, 1:5% m f1

Namnden behandlade adrendet senast 1992-09-09, § 122,
varvid man beslét att godkdnna férslaget £ér gransk-
ningsutstdllning.

Under samrdds-och granskningstiden inkemna synpunkter
har sammanstallts, kommenterats och &tgdrdats enligt
bifogat utlatande, bilaga § 135/92.

Beredningen foresldr att namnden beslutar att anca
forslaget med stdd av PBL 5:29 och delegation.

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med beredningens
forslag.
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Detaljplan for

TORSJO 1:14 OCH 1:5
Klippans kommun
Krstianstads lin

UTLATANDE 1992-10-05

Samrdd under hand har skert med fastighetsigaren/exploatéren, linsstvrelsen
och ioreningen Klippanbygdens Narur. Linsstyrelsen (érklarade sig i ett tdigt
skede inte ha ndgor att invinda mot att der upptérs ¢t mindre antal friddshus i
omradet. Miljévdrdsenheten har sedermera ansert. att byggnaderna med hansvn
tll redovisade narurvirden bor placeras p4 dkermarken. Klippanbygdens Natur
har § skrivelser 91-02-22 och 91-11-08 protesterat mot bebvggeise i hagen och
toresiagit kommunen art hdnvisa markagaren ill art bvgga pd dkermarken i
stiller. Denne anser emellertid i skrivelse 91-04-03, att bebyggelse i hagmarken
med tomter av naturmarkskarakedr ir en bittre I8sning frdn narurmiljésvnpunkt.
Byggnadsniamnden gjorde i protokoll 91-04-10 den bedémningen, art en starke
begrinsad och vil anpassad bebyggelse i hagens dversta del. férenad med vissa
anldggrungar f8r det rérliga friluftsliver samt fortidpande vird av hagen. bist
skulle zymnar der samlade naturvdrdsinmresset. Denna beddmning konrirmerades
sedan av kommunstyrelsen, nir programmet fér planliggningen godkindes.

Srt samradsidrslag var utstdle 26 aug dll § sept 1992. Eskil Assarsson {érbehal-
ler sig ¢ skrivelse 92-09-07 som foretriidare fér vigsamrilligheren att ta ut en
slitageavgut under bvggriden och att géra en omidrdeining av vigandelamna, nir
de nya rastigheterna bildats. [ skrivelse samma dag anser han som granne. at
ekhagen bor {rbli som den dr nu. For det fall omrader indd bebvggs, {Srut-
sarter han, att han far bedriva jordbruk pd normalr sir. Han anser slutligen, att
mororbatstdrbud bor inféras i sjén samt art strandkanten inte bér rensas upp
mer dn vad som behdvs f6r en brygga. | sknvelse Y2.09-07 morsatter sig Gosta
Cederberg, dgare il Torsjé 1:16, med hinvisning dil de allminna naturvirdena
och strandskydder, att bebvggelse kommer till stdnd.

Ert tdrdigt forslag var urstallt {6r granskning under dden 21 sept all 4 oke 1992.
Linsstyreisen anser { samradsyttrande 92-09-24. att piantdrsiager inte har stéd i
oversikisplanen och att en bebyggeise inte bor komma ll stdnd, i varje fall inte
sd ndra stranden. Linsstyrelsen hinvisar dll art éversiktsplanen anger, att
omradets narur- och kulturvirde och kvaliter {or irilurtsiiver bor bevaras. art
Sorrddssjéama skail géras mer rillgdngiiga (dr {nluftsiiver, att omrdder ingar i
et storre opdverkar omrdde samr art linsstyrelsens narurvardsplan toresldr skvdd
i6r narurmilion. Linsstyrelsen. som befarar att strandomradet kommer att
upprattas som en enskild anidggning och att ailmidnhetens dllrdde inte kan
sdkras genom x-beteckning i planen. ir ej beredd art upphiva strandskyddet.
Lansstyreisen pataiar slutligen risken iér fornldmningar under mark.

Kommentar. De befarade mortsittningarna mellan naturvdrdsinressena, frilurtsli-
ver och irindsbebvggelsen har analyserats ingdende av plangruppen, bvggnads-
nimnden och kommunstyreisen. Dessa kommunala organ har dirvid samsallt
funnit. att den foreslagna planutformningen urgér den bista avvigningen och
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art alla de berorda intressena har utmarkta mojiigheter art ril]godos:as mom
planens ram. Planen har inte ansetts strida mot Aversikispianen utan tvirtom
beddmrs kunna blt ert bra medel att genomisra Sversiktsplanens intentoner och
dessutom sakerstilla vissa naturvarden. '

Genom planen sikerstills hagens fortbestdnd. Utan planen ir risken uppenbar
att hagen pa sikt vixer igen. Tidigt samrdd med miljévirdsenheten klargjorde,
att bebyggelsen inre stred mot det i linsstvreisens narurvdrdsplan angivna
intresset. Husen har sedan placerats dir de gor minsta mojliga inordng. Derai-
jerade bestammelser om utformningen borgar f6r art de inte kommer art stdra
landskapsbilden. Genom planen inférs skvidighet att séka lov 6r tridfalining
och skogsplantering, viika dtgirder torde utgdra det stdrsta hotet mot landskaps-
bilden och idag inte kan hindras.

Genom planen gors ocksd sjon tllginglig t6r allminhetens frijurtsliv. Strand och
hage ir idag svdrdtkomliga och utan vigférbindelse. Vig, parkeringsplars,
gangvig och brygga anliggs, innan det 1drsta huser slutbesiktigas. Strandskvd-
det, som givervis inte skall upphivas. borgar enligt samstimmiga uppgifter frin
boverket, lantméteriverket och linsstvrelsens juridiska enhet {6r att allminheten
komumer att ha oinskrankr riillgdng tll hage och strand {6r rekreadon och bad.
Planens x-beteckning utgér endast em forrvdligande av denna rittghet. Mark-
dgaren kommer dessutom genom avtal med kommunen an formellt uppléta
marken for detta indamal. Derta kommer att untecknas i férrittningsbesiutet,
om en gemensamhetsanldggning bildas. Slurligen finns bdde i narurvarslagen
och i PBL mojligheter awt ingripa om friluftsiivers intressen mort férmodan skulle
notas.
: L4
Skvddet i naturresurslagen tor s k stora opaverkade omridena avser endast
exploateringsféretag och ingrepp av betvdande omiarming, se prop 1985/86
sid 153.

Risken att skada dolda fornldmningar dr minimal. Husen skail grundliggas pa
plincar. Schakming kommer { dvrigr endast art ske {9r tedningar. Genom planen
inrdrs skyidighet att soka lov for schaktming.

Stérningar fran jordbruksdriften kan givervis uppkomma men risken [0r krav pa
inskrinkningar har med hinsyn b3de dil bebvegeisens och jordbrukers karakrir
beddmts vara mvcker liten.

Fragor rorande ersittning till vagsamrilligheten behandias inte i pianen.
Revidering. Smérre dndringar pd plankarta wch i beskrivningarna har gjorts
itdmst for ar (Orstdrka friluftslivers rdctigheter. Andringama ir inte av den

karaktdren ar ny urstdllning erfordras.

Bo Levinson
if stadsarkdtekt
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Antaget forslag 92-10-14
PLANHANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Ilustrationsplan
Fastighetsforteckning

Utldtande

Detaljplan for
TORSJO 1:14 OCH 1:5, DEL AV

i Klippans kommun
Kristianstads lan

Uppréttad 92-09-17, rev 92-10-05

N Al
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte o

Planens syfte ar att mOJhggora en begransad fritidsbebyggelse norr
om O Sorrédssjén samtidigt som hagen och det éppna landskapet
sakerstalls, omrddets tillginglighet fér friluftslivet forbattras och en
badplats iordningstélls.

Program
Planen ar utarbetad i enlighet med program, antaget av kommunsty-
relsen 1991-11-06.

Lage och areal

Planen omfattar del av fastigheterna Torsj6é 1:5 och 1:14. Den
avgrinsas i SV av O Sorrddssjon och angransande vdtmark, i NV av
en backravin och &kermark, i NO av enskilda vigen mellan Torsjo
och Ruverdd samt i SV av betesmark tillhérig doméanverket. Nord-
dstra delen utgdrs av dkermark och den sodvédstra av hagmarken,
som miter ca 240 x 160 m. Planarealen ar 6,5 hektar.

Tidigare stillningstaganden

Byggnadsnimnden beslutade 1991-04-10 om anstdnd med avgoéran-

de av anstkan om forhandsbesked for sex fritidshus i avvaktan pé

planldggning. Kommunstyrelsen godkinde 91-11-06 program for

upprattande av detaljplan samt exploateringsavtal for planldggning-
\ en och genomférandet.

N -
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Fastigheter

Planomridet omfattar delar av fastigheterna Torsjo 1:14 och 1:5.
Det gransar i NO mot Torsjo 1:7 och vagsamfillighet och i SO mot
Ruverdd 2:1. Nya fastigheter avses bildas fér fritidshusen.

Mark och vegetation, naturvirden

Markytan inom planomridet ar svagt kuperad och sluttar frdn en
hogsta hdjd om ca 51 meter ned till ca 43 meters héjd vid sjon.
Markanta avvikelser &r en brant backravin i NV och en tidigare
strandbrink i S. Ndgra foérandringar av markens hojdlage skall inte
ske.

Nordostra delen av planomridet utgdrs av dkermark, avsedd att
behéllas. Planen anger hir andamalsbeteckningen odling. Den
sydvastra delen utgdrs av betad hagmark med ménga stora trad,
fraimst adelldvtrad. Lings sjostranden finns vitmarker och vassbe-
stdnd. Planomridet inrymmer betydande naturvirden. Hagen och
sjon utgdr en viktig naturresurs for friluftslivet. Planen ingdr i ett
storre omrade, upptaget i lanets naturvirdsplan med hansyn till bl a
den vérdefulla landskapsbilden.

Storre delen av hagmarken skyddas genom planen som natur som
skall bevaras. Det forutsitts att den’darvid betas. For bebyggelsen
har inférts bestimmelser om placering och utformning, som syftar
till minsta mojliga ingrepp i naturen. Inom-detaljplan giller enligt
plan- och bygglagen lovplikt for schaktning och fyllning. Genom
sarskild bestdimmelse infors skyldighet att sdka marklov for tradfall-
ning och skogsplantering.

Friluftsliv och strandskydd

Strandskydd rdder inom 100 meter frin strandlinjen. Strandskyddet
skall bibehdllas och utgér garanti for att omradet dven framgent
skall kunna anvédndas av allménheten fér bad och rekreation. Inom
strandskyddsomradet finns endast byggréatt for en mindre bod,
avsedd for badplatsens skotsel. Den motverkar inte strandskyddets

syfte.

Geotekniska forhllanden

Planomradet bestdr till fvervigande delen av grusig sand. Nagra
problem torde inte uppstd vare sig vid grundlaggning eller vid
arbete med va-anlidggning.

Fornminnen

Planomradet ligger enligt 6éversiktsplanen i kanten av ett arkeolo-
giskt kinsligt omrdde. Bevarandekommittén har i protokoll 91-11-25
patalat risken for att exploateringen kommer i konflikt med dolda
fornlamningar. D& planen endast medger mycket begréansade schakt-
ningsarbeten fér grundliggning och va-ledningar, bedéms risken for




pdverkan p& ev fornlamningar som mycket begransad. Sarskild
uppmiirksamhet bor naturligtvis dnd& iakttagas vid exploateringen.

Bebyggelse

Planen mojliggor uppférande av 8 friliggande hus i hogst en vaning,
avsedda for fritidsbebyggelse. Husen skall placeras i en rad i hagens
ovre del. Samtliga lagen #r studerade pd platsen for att husen sé
lingt mojligt skall smilta in i naturmiljén och vara dolda frin
vagen. Byggritten har for varje lage begrénsats till en rektangel om
15 x 12 meter. Byggnadsarean fir vara hdgst 90 m? Planen
innehaller ocksd bestdmmelser om byggnadshdjd (3,5 meter),
grundligening (p plintar), taklutning (20-30 grader), fasadmaterial
(trd med dov fargsittning) och takmaterial (matt).

Lek och rekreation '

N&gra sarskilda anordningar utéver badplats med brygga &r inte
avsedda i planen. Hagen och sjén i befintligt skick skall vara den
viktigaste rekreationskillan. Det ar viktigt fér bibehéllandet av
omradets karaktér, att ndgra sarskilda anldggningar inte heller gérs
pé tomtmark utdver enkla uteplatser i omedelbar nédrhet av husen.
Vid betning mste givetvis sténgsel uppsattas, men allmé&nhetens
tilltrdde fir darvid inte inskriankas mer 4n nodvéindigt. Utvidgning
av tomtplatserna utanfér kvartersgrénserna strider mot planen och
kommer att beivras av byggnadsndmnden.

Gator, trafik, parkering
Tillfartsvig till omridet avses anlaggas langs 4kerns SO grins frin

enskilda vigen till hagens NO hém. Den avslutas med véndplats
och parkering for allmanheten. Vigomrdets bredd i planen &r
tillracklig fér att medge vinkelrédt parkering vid de tillfallen d&
parkeringsplatsen ej riacker till. Inom hagmarken anordnas dels en
enkel vag for biltrafik norr om bebyggelsen med minsta mdjliga
ingrepp i naturmarken, dels en géngvig till badplatsen, som skall
kunna anvindas av rorelsehindrade.

Parkering foér de boende och bestkande till dem foreslds forlaggas
till resp hus, med minsta méjliga ingrepp i naturmarken. Eventuellt
garage eller carport skall ingd i huvudbyggnad.

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen skall anslutas till egen vattentdkt och egen
infiltrationsanliggning f6r avloppsvattnet. Va-utredning har gjorts av
Marklaget AB i Helsingborg. Godtagbart infiltrationsprov har utférts.

El

Planomridet ar beldget inom Kreabs distributionsomrdde. Hogspén-
mngsledmng dras frin Ruverdd till en transformatorstation som
placeras p& parkeringsplatsen. Fran transformatorn laggs distribu-
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tionsledningar till fritidshusen i mark. Nigot u-omrdde torde inte
erfordras.

Tele
Inom hagmarken dras ev telefonledningar i mark. Ndgot u-omréde
torde inte erfordras.

Avfall

En gemensam byggnad fér avfallsférvaring mm uppfors pa parke-
ringsplatsen. Hamtning ombesérjs av Ndrab. Vandplan for renhall-
ningsfordon anordnas inom parkeringsplatsen.

Vattenbruk

I planens vistra del har avgrinsats ett mindre omrde (ca 30 x 50
meter) for kraftodling. En damm kan har anordnas i ravinen, genom
att en vall byggs. Ev krivs anmilan enligt mlljoskyddslagen och
samrid enligt naturvirdslagen.

Administrativa fragor
Fragor om genomférandetid, fastighetsbildning, exploatering, gemen-
samhetsanlaggning, mm behandlas i genomférandebeskrivningen.

Planforfarande
Reglerna for enkelt planfoérfarande har tillampats.

Samrid ‘

Samrdd, utstdllning, inkomna synpunkter och byggnadsnamndens
stillningstagande till dem framgér av utlitande 1992-10-05, som
fogats till handlingarna.

Beslut mm

Antagen av byggnadsnidmnden: 1992-10-14

Laga kraft: 1992-11-16 |
Genomforandetid till: 2002-11-16 |

Danna kopia Sverensstdmmer :
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Fritidshusen avses uppforas successivt under en langre tidsperiod.
En genomfdrandetid pa 10 ar har beddmts lamplig. Bygglov kan
lamnas-dven efter genomférandetidens utgdng.

[lustrationsplan -

P4 sarskild karta har den tinkta utformningen av bebyggelsen
visats. [llustrationsplanen tillhér planhandlingarna. Den &r ej for-
mellt bindande men skall i allt vésentligt foljas. Planbestammelserna
medger ej heller nigra stéire avvikelser.

Huvudman

Enligt sarskild bestdmmelse i planen & kommunen inte huvudman
for de allmdnna platserna. Det forutsitts, att exploatoren inled-
ningsvis och i enlighet med exploateringsavtalet ombesérjer byg-
gande och drift av végar, parkeringsplats, va-anldggning, mm. P4
sikt kan huvudmannaskapet Gvergé till samféllighetsférening, se
gemensamhetsanlaggning nedan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har triffats och godkants av kommunstyrelsen
1991-11-06. Avtalet reglerar ansvar, handlingar och kostnader i
samband med planldggningen. Vidare skall exploatéren senast nar
det forsta fritidshuset slutbesiktigas ha utfort parkeringsplats,
gangvag och brygga enligt programmet. Avtal skall ocksa traffas om
uppldtelse av de allmanna platserna for allménheten.
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Fastighetsbildning

Fastigheter avses bildas for de enskilda fritidshusen. Detta bor
kunna ske i den ordning exploatér och tomtképare kommer &Gverens
om. Den sniva kvartersavgransningen ger tomter om 5-600 m?,

Gemensamhetsanlaggning

I planen har inférts bestimmelse om att vdg och parkeringsplats,
naturomriade samt omrdde fér friluftsliv och bad skall hillas till-
gangliga for gemensamhetsanlaggning. Detta innebar en mdjlighet,
att genom sarskild forrattning Gverféra ansvaret for skétseln av
dessa omrdden pd en samfillighetsforening. Bitnadsvillkoret far
hirigenom anses provat. Tillkomsten av gemensamhetsanlaggningen
och en samfillighetsférening paverkar inte allmdnhetens mojligheter
att anvinda de allminna platserna inom planomradet for bad och
rekreation eller att i anslutning dartill parkera pd darfér avsedd
plats. En anteckning om allménhetens tilltradesratt bér goras i
anlaggningsbeslutet.

Bebyggelse . S

Fritidshusen avses som:namnts uppféras under en lingre period.
Eftersom trafik- och va-anlidggningar mste vara utférda, innan
bygglov ges, torde ndgra oldgenheter inte uppstd harav.

Vig och parkeringsplats
Se huvudman ovan.

Va-anlaggningar
Se huvudman ovan.

E.lanlﬁggﬁngar
KREAB ombesérjer distribution av elkraft inom omridet.

Kommunala kostnader
Ersittning for kommunens kostnader har reglerats genom exploate-
ringsavtal, se ovan.

Kartforsdrjning

Planomradet omfattas ej av kommunens primarkarteverk. Exploatd-
ren har latit uppratta en grundkarta for detaljplanen och 6éverlamnat
den till kommunen, allt enligt avtal.

Beslut mm

Antagen av byggnadsnadmnden: 1992-10-14
Laga kraft: 1992-11-16

Genomforandetid till: 2002-11-16

Dsnna kopia Sverensstémmer
med originalo? intypas -




