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Planbeskrivning

Planbeskrivningen forklarar hur detaljplanen for Ostad 13:69, del av Ostad 22:25, m.fl.
Andring av huvudmannaskap i Sjoviks Stationssamhalle, ska tolkas och hur planen ska
genomforas. Beskrivningen har ingen egen réttsverkan.

1 Bakgrund

Sjoviks vagforening skickade 2015-06-02 in en ansdkan om planbesked for att &ndra
huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt, for de vagar inom detaljplanerat omrade
som idag forvaltas av féreningen.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-16 (KS15.624) att [amna ett positivt planbesked
for forslag om &ndring av huvudmannaskap for enskilda vagar tillhérande Sjoviks
vagforening. Beslut om planstart samt samrad fattades av Kommunstyrelsen 2016-08-
24.

Detaljplanen séandes ut pa samrad 2017-01-25 till 02-15. Fyra yttranden inkom under
samradstiden.

Tidigare beddmning var att andring av huvudmannaskapet kan géras genom tillagg for
samtliga berdrda detaljplaner och att &ndringen kan provas i ett standardforfarande.

Huvudmannaskap har tidigare reglerats med administrativ planbestammelse i éldre
planer. Enligt Boverkets allmanna rad 2020:6 avsnitt 7.26 regleras huvudmannaskap
med egenskapsbestdmmelse ai. Precisering av lagkraven enligt PBL 2010:900, 4 kap
308 och tillampning av Boverkets foreskrifter om allméanna rad (2020:5) innebar
foljande:

e endast en plankarta ska finnas for ett geografiskt omrade
e enillustration av forslaget ska ocksa finnas i planbeskrivningen

e kommunalt huvudmannaskap for allméanna platser ar en huvudregel och beskrivs
i planbeskrivningen.

Med detta som bakgrund gors beddmningen att &ndringen av huvudmannaskap kan
goras med en ny plankarta som tydliggdr vagar och gronytor, det vill séga det som ska
bli allmén plats med allmént huvudmannaskap.

Syftet kvarstar for detaljplanen. Skillnaden blir att det blir en plankarta och en
planbeskrivning istallet for andringar i flertalet byggnadsplaner. Skillnaden blir ocksa
att det med en detaljplan for all allman plats blir tydligare vad som galler var. Ovriga
delar i byggnadsplanerna kvarstar.

Detaljplanen sandes ut pa granskning under perioden 2022-05-18 till 2022-06-08.
Under granskningstiden inkom 11 yttranden.
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2 Planens syfte

Syftet med planandringen ar att andra huvudmannaskapet for allmanna platser sa att
Lerums Kommun kan ta 6ver driften av gator, torg, parker och naturmark som i
géllande planerar har enskilt huvudmannaskap och skots av Sjoviks vagforening.

Planandringen innebér inga nya byggratter och férandrar inte nuvarande mojligheter att
bygga inom planomradet.

3 Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar en &ndring fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap for alla

allménna platser i géllande byggnadsplanerna inom omradet. Ovriga bestammelser &r
oforandrade och fortsatter att galla.
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Ilustration av planforslaget

Andringen av huvudmannaskap, fran enskilt till allmént, regleras i en plankarta genom
anvandningsbestammelser for TORG, GATA, GC-VAG, PARK och NATUR. Enstaka
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infarter inom privat kvartersmark, som idag driftas av Sjoviks véagférening, dverfors till
den kommunala driften som en del av det kommunala évertagandet av vagforeningens
ansvarsomraden.

Eftersom planen endast syftar till &ndring av huvudmannaskapet samt att
genomfarandetiden for samtliga byggnadsplaner har gétt ut innebéar det att vissa
obebyggda vagar och allménna platser inte redovisas i plankartan. En del vagar som i
géllande detaljplaner omfattas av allmén plats ar inte utbyggda i dagslaget. Urval har
gjorts av dessa vagar med hansyn taget till mojlig samhallsutveckling av Sjoviks
samhalle. Inga nya végar planeras i samband med denna plan.

4 Behovsbeddmning

Andring av huvudmannaskapet i Sjoviks samhalle bedoms inte medfora ndgon
betydande miljopaverkan.

For att lasa hela behovsbeddmningen, se bilagan sist i planbeskrivningen.

5 Plandata

5.1 Tillampad lagstiftning

Andringen av huvudmannaskapet i géallande byggnadsplaner utgar fran Plan- och
bygglagen 2010:900 och gérs med uttkat planforfarande.

Andring av planférfarande vid granskningsskedet utférs som tillampning av lagkraven
enligt PBL 2010:900 5 kap 7§ om betydande intresse for allménheten som preciseras i
Regeringens proposition — en enklare planprocess (Jfr prop. 2013/14:126).

5.2 Processen
Vi &r har!
SAMRAD GRANSKNING ANTAGEN
dec 2016 april 2022 nov 2022



OD 403

5.3 Planhandlingar
«  Plankarta med bestdmmelser

*  Planbeskrivning med behovsbeddémning

Till planen hor:

»  Grundkarta

«  Fastighetsforteckning
«  Samradsredogdrelse

+  Granskningsutlatande

5.4 Lage, areal

Sjoviks Stationssamhdlle ar beldget norr om Grabo cirka fyra mil fran Goteborg inom
Ostads socken, Alvsborgs lan.

Omradet omkring Sjoviks station ar mycket flackt och hojer sig endast obetydligt 6ver
sjon Mjoérn.

55 Markéagare

Karta éver kommunal mark

I samband med planens genomférande avser kommunen kopa in allmén platsmark som
omfattar gatunatet och de omraden som vagforeningen idag driftar inom planomradet.



6 Tidigare stallningstaganden

6.1 Kommunala stéllningstaganden

Tidigare politiskt stallningstagande

OD 403

Kommunen har tagit stallning kring fragan om kommunalt 6vertagande av enskilda
vagar inom kommunen genom politiskt beslut i Kommunfullméktige 2000-11-09,

8119.
Kommunfullméktiges beslut &r:

- Att meddela vagforeningarna att kommunen inte ser nagra maéjligheter att pa

kort sikt avveckla foreningarna

- Att kommunen betalar den del av forrattningskostnaden efter erhallet statsbidrag
for omprévningsforrattningen i respektive vagforening dverstiger 100 kronor per

fastighet

- Att ansla 450 000 kronor ur kommunens eget kapital for tackande av

kommunens atagande i omprévningsforrattningarna

- Att vid uppréattande av detaljplaner bor i forsta hand kommunalt

huvudmannaskap valjas

Oversiktsplan

Kommunens tidigare gallande éversiktsplan, Lerums framtidsplan OP 2008, visar for
planomradet, befintlig bebyggelse, verksamheter samt planerad bebyggelse.
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Karta 1
Mark- och vattenanvandning

Befintlig bebyggelse
Centrumutveckling
Planerad bebyggelse
Verksamheter
Planerade verksamheter
Jordbruksmark
Rekreationsanlaggning
Tatortsnara rekreation

Stora opaverkade omraden, regionala fr
Vattenomraden

Planerad infrastruktur

Planerad infrastruktur
Avfallsdeponering och atervinning
Huvudstrék for GC-trafik

Badplats

Djuphamn for smabatar

Ytvattentakt

Ridanlaggning

#~" Elljusspar

Karta 6ver anvandning av mark- och vattenomraden i Sjovik, Lerums framtidsplan OP 2008

Kommunens nya dversiktsplan for Lerums kommun som antogs i september 2022, visar att

Sjovik stationssamhaélle ingar i omrade for tatort samt verksamheter.
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Anvandning av mark- och vattenomriden
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Karta over anvandning av mark- och vattenomraden i Sjévik, granskningshandling OP 2050

Driftsplan for vag- och gator

Kommunen har driftsansvar pa de omraden, vagar och gator dar kommunen &r lagfaren
dgare.

7 Planeringsforutsattningar

Andring av huvudmannaskap géller foljande byggnadsplaner och detaljplaner: 15-STY-1227
(OB18), 15;STY-1537(0819), "15-STY-2612((")BZG), 1§-STY-3071(C")BZ7), 1524-675(0D400),
1524-918(0D401),1524-1000(0D402) och 1441-P53 (OD402T1).

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer som berdors.

: fu “« : r P

Karta éver berdrda byggnadsplaner
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7.1 Bebyggelse
Omradet domineras av smahusbebyggelse samt smaskaliga verksamhetsbyggnader.

7.2 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

Omradet kring Sjoévik bestar till en stor del av 6ppen mark som praglas av
jordbrukslandskap. Séder om téatorten finns ett skogbevuxet parti som sluttar svagt mot
sjon Mjorn. Har finns dven en mindre smabatshamn.

Karta 0ver skyddsvarda tra och alléer i Sjovik

7.3 Kultur

Sjovik ingar inom karaktarsomraden for kulturmiljoer i Oversiktsplan 2050. Tatortens
centrumomrade omfattas av kommunens Kulturmiljoprogram.

Inom planomradet finns tva omraden med kénda fornlamningar och fyra
kulturhistoriska byggnader.

10
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Karta dver kulturmiljon i Sjoévik

7.4 Geotekniskaforhallanden

SRR ISR,

OD 403

Geotekniska utredningar utfordes i samband med framtagande byggnadsplaner OB401

och 402. Marken utgdrs i huvudsak av sand och lera. Inga stabilitetsproblem har

konstaterats.

7.5 Transportinfrastruktur/trafik

Inom Sj6viks samhélle finns det god tillgang till kollektivtrafik med busshallplats,

gang- och cykelvagar samt parkering inom centrumomradet.

Genom delar av tatorten gar vag 1955 (Hampes vag respektive Sjoviksvagen) for vilken

Trafikverket ar vaghallare.

Gang och cykelvag/trottoar langs vag 1955/Hampes vag omfattas av statlig
vaghallning. Gang och cykelvag langs vag 1955/Sjoviksvagen omfattas av
kommunal vaghallning.

7.6 Teknisk infrastruktur
Planomradet ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

7.7 Social infrastruktur

I Sjovik finns det tre forskolor, varav en ligger inom planomradet och tva i norr utanfor

planlagt omrade.

7.8 Buller

Bullernivaerna inom tatorten bedéms inte 6verskrida gallande riktvarden och
miljomalsnormen for buller.

11
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7.9 Risker, stérningar

Radon

Omraden i nordvast och sydost av tatortscentrum ingar i riskomrade for hoga
radonhalter.

Eventuella markféroreningar
Markfororening finns inom omrade vid Sjoviks bensinstation.

Eventuella risker

Utanfoér planomradet finns omraden i sydvast och nordost av Sjovik kring sjon Mjorn
som omfattas av 6versvamningsrisker vid 100- och 200arsregn.

8 Planférslagets innebord

Andringen av huvudmannaskapet i samtliga byggnadsplaner innebér ett kommunalt
Overtagande av ansvar for byggande, forvaltning och drift av allmanna platser inom
detaljplanelagt omrade. Det kommunala dvertagandet innebar markkop av den allmanna
platsmark som idag dgs av privata fastighetsagare. Byggrétter och
exploateringsmdjligheter ar oférandrade och fortsatter att galla enligt géallande
byggnadsplaner.

Véaghallaransvaret for gatunatet fors 6ver till kommunen som foljd av det andrade
huvudmannaskapet.

8.1 Overvaganden med hansyn till motstdende intressen och planens
konsekvenser

En &ndring av huvudmannaskapet i Sjovik mojliggor for kommunen att bli huvudman
for allmanna platser. Atgarden uppfyller lagkraven enligt PBL 2010:900, 4 kap, 7§.

Kommunen har for avsikt att ansvara 6ver allmanna platser och handlagger denna plan
med begréansad omfattning for att uppfylla huvudmanansvaret for allméanna platser samt
uppratthalla en god ekonomisk hushallning.

8.2 Andrad/behallen markanvandning

Foéljande fastigheter och del av samfélligheter berdrs ej av kommunalt vertagande av
enskilda vagar. Markanvandningen &ar oférandrad och fortséatter med enskilt
huvudmannaskap.
(¢D)] Del av Ostad S:16 norr om Hovgardsvagen 28, utgor infart till Ostad 12:42 och
angrénsar till 12:50 och 22:25.

2 Ostad S:26 vid Halévagen, avgransar av fastigheter Ostad 3:145, 3:146; 3:147 och
3:149

3) Del av Ostad S:23, Lindasvagen, angransar Ostad 32:1, 32:3 och 32:4

12



Foljande privata fastigheter och del av samfalligheter bertrs av kommunalt
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Overtagande. Markanvandningen andras till allméan platsmark gata eller annan allméan
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

(1) Ostad 32:1, del av Ostad S:23
(2) Ostad 32:3, del av Ostad S:23
(3) Ostad 32:4, del av Ostad S:23
(4) Ostad 12:25, del av Ostad S:23
(5) Ostad 12:52, del av Lindasvagen
(6) Ostad 13:77, del av Ostad S/380
(7) Ostad 13:78, del av Ostad S/380
(8) Ostad 13:79, del av Ostad S/380
(9) Ostad 13:80, del av Ostad S/380

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)
(24)
(25)
(26)
(27)
(28)

(29)
(30)
(31)

Ostad 13:81, del av Ostad S/381
Ostad 13:82, del av Ostad S/381
Ostad 13:83, del av Ostad S/381
Ostad 13:86, del av Ostad S/381
Ostad 13:89, del av Ostad S/382
Ostad 13:90, del av Ostad S/382
Ostad 13:93, del av Ostad S/382
Ostad 13:94, del av Ostad S/382
Ostad 13:95, del av Ostad S/383
Ostad 13:96, del av Ostad S/383
Ostad 13:97, del av Ostad S/383
Ostad 13:100, del av Ostad S/383
Ostad 3:67

Ostad 3:68

Ostad 3:69

Ostad 3:141

Ostad 13:42

Ostad 13:48

Del av Bokdvégen, Outredd samfallighet. Endast den del av samfélligheten som
ligger inom planomradet.

Ostad 14:1, omrade 5 langs Eneliden och omrade 1 ldngs Sorviksvagen

Ostad 4:1, omrade 6 langs Eneliden och omrade 1 langs Sorviksvagen

Ostad 5:1, omrade 1 langs Eneliden och omrade 2 ldngs Lindasvigen

13
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(32) Ostad s:16, omrade 1 (langs Lindasvagen och Hovgardsvagen) samt hela omrade
2(langs Sorviksvégen)

Angivna fastigheter utgar fran nuvarande driftsplan samt ur vagforeningens vagar och
omraden.

8.3 Landskap, natur, gronska, vatten, rekreation, friluftsliv

En behovsdémning har uppréttats (se bilaga). Ingen negativ miljopaverkan bedéms att
forekomma vid genomférande av planen.

8.4 Transportinfrastruktur

Infor det kommunala 6vertagande planeras forbéattring av befintliga vagar och gator ske
pa ytlig niva. Infér det kommunala 6vertagandet har forbattring av befintliga vagar och
gator gjorts.

Den statliga vagen 1955 (Hampes vég respektive Sjoviksvagen) omfattas av kommunalt
huvudmannaskap, och far kommunalt huvudmannaskap inom de delar som ingar i planen. Gang
och cykelvag langs vag 1955/Hampes vag har statlig vaghallning, medan GC-vag langs vég
1955/Sjoviksvagen omfattas av kommunal vaghallning.

8.5 Teknisk infrastruktur

Den tekniska infrastrukturen som vatten- och avloppssystem, renhallning, tekniska
ledningar kommer att inte paverkas av planens genomférande. Befintliga ledningsratter
och servitut fortsatter att galla med stod av befintliga byggnadsplaner.

8.6 Social infrastruktur

Den sociala infrastrukturen fordndras som foljd av planens genomférande och kommer
att mojliggdra avveckling av gemensamhetsanlaggningen och eventuellt upplésning av
végforeningen.

8.7 Geoteknik
Geotekniska forhallanden bedoms ej paverkas.

8.8 Buller
Bullersituationen bedéms vara oférandrad.

8.9 Risker, stérningar

Berors gj.
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9 Planforslagets konsekvenser

9.1 Ekologiska konsekvenser

Kommunen &ger en stor del av de allménna platserna for natur och park och kommer i
fortsattningen att forvalta och skéta dessa omraden som formell huvudman.

Inom omradet har vissa naturvarden och olika typer av ekosystemtjanster noterats. |
omradet finns skyddsvarda trad, backar och biotopskyddade objekt som exempelvis
odlingsrose och alléer. Dessa vardeelement star framst pa natur- eller parkmark, men
bor sparas och ska beaktas i samband med handlaggning av bygglov.

I 6vrigt finns inga kanda uppgifter som beddms forsémra det nuvarande natur- och
miljotillstandet.

9.2 Sociala konsekvenser

Sjoviks vagforening som initiativtagare i planarendet kommer fa direkt nytta av planens
effektmal att avveckla gemensamhetsanlaggningen genom lantmaéteriforrattning samt
eventuellt uppldsning av véagforeningen. De fastighetsagare som inte ar en del av
vagforeningen samt de som bor utanfor detaljplanelagda omraden paverkas inte av
detaljplanedndringen.

9.3 Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for planhandlaggning, kommande lantmateriférrattning, férvaltning och drift
av allménna platser samt markkop bekostas av kommunen.

Kostnaden for eventuella omprévningar av ledningsratten och servitut genom
lantméteriforrattning bedéms kunna bli en konsekvens av planforslaget.

Det statliga driftsbidraget for Sorviksvagen och Jarns vag upphor att galla i och med kommunalt
huvudmannaskap

9.4 Sammanvagda konsekvenser

Utford bedomningen redovisar liten till obefintlig paverkan pa miljo- och natur. For att
lasa hela rapporten, se bilagd Behovsbeddmning.

10 Genomfdrandet av detaljplanen

10.1 Genomfdrandeavtal

Kommunen har i praktiken redan tagit ver driften av vagféreningens vagar men
juridiskt sett ingar de fortfarande i gemensamhetsanlaggning Ostad GA:16 som
forvaltas av Sjoviks vagforening.

Kommunen kommer att teckna genomforandeavtal med vagforeningen rérande villkor
for 6vertagandet. Avtalet ska vara undertecknat av vagforeningen innan antagande av
detaljplanen.

Auvtalet reglerar vagforeningens och kommunens rattigheter och skyldigheter infor
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Overtagande av féreningens vaganlaggningar.

10.2  Organisatoriska fragor

Kommunen ska ansvara for det allmanna vagnéatet och naturmarken. Omradet ingar i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten.

10.3  Tidsplan

December 2021 Ansokan om lantmateriférrattning for upphavande av Ostad
GA:16 med behovlig fastighetsreglering for inlésen av
allman plats samt bildande av behovliga servitut har
inldamnats till lantmaterimyndigheten. Kommunen har yrkat
pa vilandeforklaring av forrattning tills planen vinner laga
kraft.

Maj 2022 Granskning

September-oktober 2022 Teckna genomfdrandeavtal med féreningen

December 2022 Antagande av planandring
Januari 2023 Laga kraft
Januari 2023 Yrkande om att paborja handlaggning av arendet hos

Lantméterimyndigheten

10.4  Genomforandetid
Genomfdrandetiden for dndringen ar 5 ar.

Genomforandetiden paverkar inte byggratterna da planandringen endast berdr allméan
platsmark.

Kommunens huvudmannaskap intrader nar detaljplanedndringen vinner laga kraft och
ar inte kopplad till genomfdérandetiden, det vill sdga kommunens ansvar som huvudman
for allménna platser fortsétter &ven efter genomférandetiden.

For de underliggande byggnadsplaner har genomforandetiden gatt ut och planandringen
ger dem inte nagon fornyad genomforandetid.

10.5 Ansvarsfordelning

Végforeningen ansvarar for att 6verlamna vagarna till kommunen i det skick som kravs
enligt kommunal standard. Fradgan hanteras mer ingaende i genomférandeavtal som
tecknas i samband med antagandet.

Kommunen ansvarar och bekostar underhall och framtida nédvandig utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar samt park och torg inom planomradet.

Genom planférandring 6vergar vagmark inom valda delar av kvartersmark till att bli
allmén platsmark.

10.5.1 Huvudmannaskap

Allmé&n platsmark
Kommunen blir i och med andringen av detaljplanerna huvudman fér allmén platsmark. Det
innebar att kommunen ska ansvara for drift, underhall och utbyggnad av allmén platsmark, t ex
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gator och parkmark inom planomradena. Overtagandet géller endast Sjévik GA:16 och inte
évriga gemensamhetsanlaggningar eller servitut bildade pa kvartersmark for vagandamal.
Infarter som 6vergar for att bli allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap anges med
egenkapsbestdammelsen az.

For ovrigt géller bestammelserna i gallande byggnadsplaner.

Ansvariga myndigheter/upplysningar
Ansdkan om fastighetsbildning, anldggningsforrattning m.m. gors hos Lantméterimyndigheten.
Bygglov s6ks hos Miljo- och byggnadsnamnden i Lerums kommun.

10.6  Ovrigaavtal

Kommunen har tecknat éverenskommelser med berdrda fastighetsagare for 6verforing
av allman platsmark till Iamplig kommunal fastighet. Dessa omraden &r angivna med
egenskapsbestammelse a1 i plankartan.

HSB Brf Hovgarden i Sjovik anvander ensam del av Utingsvagen, belagen pé Ostad
22:25, for infart till sina garage. Bostadsrattsforeningen har tagit over skotsel av denna
stracka fran Sjoviks vagforening. Kommunen har for avsikt att ta 6ver vagféreningens
del enligt skotselavtalet och teckna nytt avtal med bostadsrattsféreningen.

10.7  Tekniska fragor

Gator och anlaggningar inom planomradet &r till storsta delen utbyggda och avses inte
andras. Vagforeningen ska genomfora nodvandiga sikerhetshojande atgérder innan
overlatelse till kommunen sker.

GCltrottoar langs vag 1955/Hampes vag har statlig vaghallning, medan GC langs vag
1955/Sjoviksvagen omfattas av kommunal vaghallning.

10.8  Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet finns befintliga rattigheter, till exempel ledningsratter for vatten- och
avloppsledningar samt servitut for vag. Huvudsakligen paverkas inte rattigheterna av
andring av detaljplaner. Narmare redovisning av berérda réttigheter, se under Ovriga
rattigheter.

Genom att kommunen blir huvudman fér allmanna platser far kommunen rétt att 16sa in
privatagd mark som &r planlagd som allmén plats. Det innebéar &dven en skyldighet att 16sa in
allman platsmark om fastighetségaren begar det. Frivilliga 6verenskommelser med
fastighetsagarna efterstravas. Ersattningen for sadan mark kan forvantas bli liten, eftersom den
inte har nagot storre varde for fastighetsagaren som gatumark. Kommunen star for kostnader for
fastighetsbildning da kommunen avser forvarva marken. Dar inlosen av allmén platsmark inte ar
mojlig ska officialservitut bildas genom lantméteriforrattning.

Atgarder utanfor planomrédet

Del av vagarna som forvaltas av Ostad GA:16 ligger utanfor detaljplanelagt omrade. For
att gemensamhetsanlaggningen ska kunna avvecklas och féreningen avregistreras,
behover driftansvaret Gvertas dven for dessa vagar. Ratt att anvanda vagar kommer att
sakras genom lantmateriforrattning med bildande av rattighet till forman till kommunen.

Berdrda vagar
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Genom &ndring av gallande byggnadsplaner kommer kommunen att ta 6ver
huvudmannaskapet fran Sjéviksvagforening gallande féljande végar:
Totalt handlar det om 25 vagar inkl. gang- och cykelvagar.

Alefjallsvégen Jarns vég Kronobergsvégen Rattaregardsvagen

Bjorkbackevégen Halovégen Kvarnholmstigen Ronnvéagen

Bokovagen Hasselvégen Lindasvéagen Sjohagsvégen

Eneliden del av Hampes vag | Lilla Sorviksvagen | Sjoviks Stationsvag

Ekarnas vag Hovgardsvagen Langholmsvagen Sorviksvagen

Granliden Kastanjevégen L6vasvagen Uténgsvégen
Fastighetségare

Huvudsakligen omfattas planomradet av:

- Ostad 3:75, Ostad 12:52, Ostad 13:69 samt Ostad 22:25 (omrade 1,3 och 5) —
agare Lerums kommun

- Ostad 4:1 (omréde 1 och 6), Ostad 5:1 (omréde 1 och 2) och Ostad 14:1 (omrade
1 och 5) — &gare Ostad Stiftelse

- Ostad S:16 (omréde 1 och 2) - dldre marksamfallighet med manga delédgande
fastigheter. Ostad Bys Skifteslag har tidigare forvaltat samfélligheten men idag
finns ingen uppdaterad och vélfungerande styrelse for skifteslaget.

Foérutom ovanndmnda fastigheter berors ett flertal privatagda fastigheter eller delagande
fastigheter i mindre marksamfalligheter av efterféljande fastighetsbildning.

Fullstandiga agarforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas av den
till detaljplanen tillhrande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Kommunen har ansokt om lantmateriforrattning for:
- Auvregistrering av Ostad GA:16
- Upphavande av Sjoviks vagférening

- Fastighetsreglering for inlésen av allman platsmark (markdéverforing) inom
detaljplanelagt omrade

- Bildande av officialrattighet for vag utanfor detaljplanelagt omrade

Kommunen har yrkat pa vilandeforklaring av forrattning under pagaende planarbete.
Né&r andring av detaljplaner har vunnit laga kraft ska kommunen kontakta
lantméterimyndigheten for fortsattning av sokt forrattning.

Fastighetsbildning och dvriga rattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.
Kommunen ansoker och bekostar all fastighetsbildning.

10.9  Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Den mark som har ingétt i Ostad GA:16 som véag och har forvaltats av Sjoviks
vagforening ska utgora allman plats i detaljplanen. Marken ska genom
fastighetsreglering 6verforas till lamplig kommunal fastighet.
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Se illustrationer av andring/behallen markanvandning pa foljande urklipp ur gallande
byggnadsplaner, Figur 1 - 4.
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10.9.1 Park och naturomraden

Véagforeningen har inte haft ansvar for park och naturytor inom sitt forvaltningsomrade.
Befintliga gronomraden &r belagna inom kommunagd mark. Kommunen har frivilligt
forvaltat park- och naturomraden sedan tidigare. Genom forandring av huvudmannaskap
har kommunen skyldighet att férvalta dessa omraden.

Den del av Langholmsvagen och Lilla Sorviksvagen, som idag ar utlagd som allmén
platsmark, NATUR, men som fysiskt utgor vag, ska anvandningen andras till
anvandning till GATA. Andring av anvandningen for park- och naturomraden innebar
ingen fastighetsrattslig atgard.

10.9.2 Fastighetsregleringsatgarder inom detaljplan
Befintlig kvartersmark

En del av vagarna som forvaltats av Sjoviks vagforening ligger inom kvartersmark.
Rattaregardsvagen och Bjorkbackevégen ar inte fastighetsbildade som vagmark utan &r
angivna som byggratt enligt byggnadsplan. P& Torstévagen finns fyra oregistrerade
samfélligheter som ar angivna som kvartersmark, vag. Samma géller &ven del av
Lindasvagen, Ostad s:23. Dessa ska omvandlas till allmén platsmark och éverforas till
lamplig kommunal fastighet. Omraden &r angivna med egenskapsbestammelse au i
plankartan. Se berérda omraden i Figur 5-7.

Kommunen har tecknat frivilliga 6verenskommelser med samtliga berdrda
fastighetsagare for omvandling av vagmarken till allmén platsmark och 6verféring av
den berorda marken till 1amplig kommunal fastighet. Overenskommen erséattning ar
baserad pa att marken redan ar ianspraktagen som gatumark.

= . ~ ﬁ’/ - N 3714

el /0

Figur 5: Rattaregardsvagen och Bjorkbackevagen — andras till allmén platsmark och éverfors till
lamplig kommunal fastighet
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Figur 7: Lindasvagen, del av Ostad s:23 - &ndras till allmén platsmark och dverfors till en lamplig
kommunal fastighet.

Befintlig allman platsmark

En del av vagarna ligger inom Ostad 4:1, 14:1 och 5:1 som &gs av Ostad Stiftelse.
Inlosen av allmén platsmark ska ske genom fastighetsreglering. Ersattning ska beraknas
av lantméaterimyndigheten.

Gallande detaljplaner som berérs av planandring berorande fastighetsbildning ar: OB18,
0OB26, OB27 och OD401. Inlésen av mark som ska bli allman platsmark ska ske genom
fastighetsreglering. Se berorda omraden i Figur 8-11.
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Figur 8: Ostad s:16 (rosa), omrade 1 och 2 - Allman platsmark, dverfors till lamplig kommunal fastighet.
Del av Ostad 5:1, omrade 2(lila) ar allmin plats, GATA, och ska féras 6ver till 1amplig kommunal
fastighet. Inom rutigt omrade ska anvandning dndras till GATA i detaljplanen.

Figur 9: Ostad s:16 (rosa), omrade 1 och 2 - Allman platsmark, éverfors till lamplig kommunal fastighet.
Del av Ostad 5:1, omrade 1(lila) ar allman plats, GATA, och ska foras 6ver till 1amplig kommunal
fastighet. Inom rutigt omrade ska anvandning &ndras till GATA i detaljplanen.
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Eneliden

Figur 10 Eneliden, Sorviksvagen och Lilla Sorviksvagen - Allman platsmark, 6verfors till lamplig
kommunal fastighet. Del av Ostad 4:1(omrade 1:6, morkblatt), 5:1(omrade 1, lila) och 14:1(omrade 1
och 5, ljusblatt) &r allméan plats och éverfors till lamplig kommunala fastighet.
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|

Figur 11 Granliden. Del av Ostad 13:42 (ljusgrén) och del av 13.48 (mérkgron) - Allmén platsmark,
overfors till lamplig kommunal fastighet.

Gallande byggnadsplaner som berors av planédndring berdrande fastighetsbildning ar:
OB18, OB26, OB27 och OD401. Inlésen av mark som ska bli allman platsmark ska ske
genom fastighetsreglering.
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Tabell 1: Sammanstéllning av vagar inom detaljplanelagt omrade som berérs av
fastighetsbildning eller eventuellt endast andring av planbestammelse.
Overenskommelser - OK, Lantméterimyndigheten - LM.

Vagnamn Berorda Ago- Bestammelse | Berord | Avtal/ | Inlosen
fastigheter | forhallande | inom DP plan LM av mark
Rattaregardsvagen | Ostad 3:67- | Privat Kvartersmark, | OD401 | Ja Ja, OK
1,35 69 byggratt,
andras till
allman plats
Bjorkbackevagen | Ostad 3:141 | Privat Kvartersmark, | OD401 | Ja Ja, OK
byggratt,
andras till
allman plats
Del av s/380 Samfalld Kvartersmark, | OB26 | Ja Ja, OK
Torstovagen 1-7 mark vég, andras till
allman plats
Del av s/381 Samfalld Kvartersmark, | OB26 | Ja Ja, OK
Torstovagen 16- mark vég, andras till
22 allmén plats
Del av s/382 Samfalld Kvartersmark, | OB26 | Ja Ja, OK
Torstovagen 17- mark vég, andras till
23 allmén plats
Del av s/383 Samfalld Kvartersmark, | OB26 | Ja Ja, OK
Torstovagen 33- mark vég, andras till
39 allmén plats
Del av Ostad 5:1 Ostad Allméan plats | OB18 | LM Inlosen
Lindasvagen, stiftelse
(norra utkanten)
Del av Del av s:23 | Samfalld Kvartersmark, | OB27 | Ja Ja, OK
Lindasvagen mark vég, andras till
2-8B allmén plats
Lindasvagen 6 Ostad 32:4 | Privat Allman plats, | OB27 | Nej Nej
anvandning
andras till
kvartersmark
Resterande del av | Ostad s:16 | Samfalld Allmén plats | OB18 | LM Inlosen
Lindasvagen mark
Hovgardsvagen Ostad s:16 | Samfalld Allméan plats | OB18 | LM Inlosen
mark
Bokdvégen 15, Outredd Samfalld Allméan plats | OB27 | LM Inlésen
17, 24,26, 28 samfallighet | mark fram till
(6sterut) Ostad
ga:l7,
ga:34
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Del av Ostad s:26 | Samfalld Allméanplats, | OB27 | Ngj Nej
Halovagen, 1A- mark anvandning
2C andras till

kvartersmark
Sorviksvagen 22 | Ostad 4:1, | Ostad Allmén plats | OB18 | LM Inlosen
och 24 samt fram | 14:1 stiftelse
till plangrans
Storre del av Ostad s:16 | Samfalld Allmén plats | OB27 | LM Inlésen
Sorviksvagen mark
Lilla Ostad 5:1 | Ostad Allman plats | OB18 | LM Inlésen
Sorviksvéagen, stiftelse —NATUR
borjan av vagen Andras till

GATA
Eneliden Ostad 4:1, | Ostad Allman plats | OB18 | LM Inlésen
4,6,8,10,14 5:1,14:1 + | stiftelse + av

22:25 kommunen stiftelsens
mark

Langholmsvégen | Ostad 14:1 | Ostad Allmén plats | OB18 | LM Inlésen
1 och 2, bérjan av stiftelse —NATUR
vagen Andras till

GATA
Granliden 20 och | Ostad 13:24 | Privat Allméan plats | OB18 | LM | Ja, OK
22 och 13:48

10.9.3 Anlaggnings- och fastighetsregleringsatgarder utanfor detaljplan

Utanfor detaljplanelagt omrade yrkar kommunen i forsta hand pa bildande av
officialrattighet hos Lantmaterimyndigheten (LM) for vagar som kommunen évertar

fran Ostad GA:16. Andrahandsalternativ r att bilda avtalsservitut for vagmarken.

Att gemensamhetsanlaggning upphéavs och berérd mark istéllet belastas av servitut
innebar ingen dkad belastning, darfor bor ingen ytterligare intrangsersattning betalas.

Om lantmaterimyndigheten anser att bildande av officialrattighet inte ar mojligt,

kommer kommunen att teckna avtalsservitut med berérda fastighetsdgare.
Eventuellt kan ny gemensamhetsanléaggning bildas for del av de 6vertagna véagarna.

Oavsett om det blir officialservitut, avtalsservitut eller nya gemensamhetsanlaggningar,
avser kommunen att &ven i fortsattningen ansvara for drift av végarna.

De fastigheter som berors av vagarna utanfor detaljplanen ar: Ostad 4:1, Ostad 5:1,
Ostad 14:1, Jarn 1:16 samt Ostad S:16.

Kommunen har yrkat pa att alla atgarder berérande Ostad Stiftelsens fastigheter ska ske
i separat forrattning. Det & Kammarkollegiet som kommer att fora Stiftelsens talan i
forrattningen vilket kan forlanga handlaggningstiden for &rendet.

Tabell 2: Vagar utanfor detaljplanelagt omrade som berérs av fastighetsbildning.
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Vagnamn Berorda Agare Officialservitut alt

fastigheter inlésen av mark
Ekarnas vég Jarn 1:16 Jarns egendom Servitut
Del av Eneliden: Ostad 4:1, Ostad stiftelse Servitut
31,33,35,41 5:1,14:1
Jarns vég Ostad s:16 Samfélld mark Servitut
Langholmsvigen Ostad 14:1 Ostad stiftelse Servitut
Sorviksvagen Jarn 1:16 Jarns egendom Servitut
Lilla Sérviksvagen | Ostad 5:1 Ostad stiftelse Servitut

N (W 0 A
\ | i, L .
Utom plan )
\ " i
".\‘ 5
\
- S Langholmsvagen |
e A e
e A I‘:
o {
' b x ; Lilla Sérviksvégeﬁ
Jarns vag ..y s . 7
221 = (
== gtixil- - E * \s
[—."i '—"1}—._ L"_‘ \\. Q ‘(_
" \ " My Eneliden KX .
|~> P ——
Ekarnas vag \ -
Sorviksvagen

Figur 8: Végar utanfor detaljplanelagt omrade som berdrs av fastighetshildning

10.10 Ovrigarattigheter

10.10.1 Gemensamhetsanlaggningar

Planandringen avser endast vagar inom Ostad GA:16 som forvaltats av Sjoviks
vagforening. Efter att planandringen har vunnit laga kraft kan lantmateriforrattning
genomforas for avregistrering av gemensamhetsanlaggningen.
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Ovriga befintliga gemensamhetsanlaggningar berérs inte av planindringen och
lantméteriforrattningen.

For att avregistrering av Ostad GA:16 kan ske utan hinder kan eventuellt nya
gemensamhetsanléaggningar behova bildas ifall nédvandiga officialrattigheter inte kan
bildas i lantmateriférrattning. Det ar lantméaterimyndigheten som avgor fragan.

10.10.2 Ledningsréatt

Befintlig ledningsratt for vatten och avlopp, akt 1524- 261.1, till férman for Lerums
kommun inom Ostad 5:1 omrade 2 (Lindasvagen), kommer att hamna inom allméan
platsmark. Eventuellt kan ledningsréatten avregistreras efter planandringen i den delen
som blir allmén platsmark och ska ¢vertas av Lerums kommun.

Befintlig ledningsratt for avlopp, akt 15-OSA-467.1 till forman for Lerums kommun
inom Ostad 32:4 och Ostad s:23 (Lindasvagen), ska fortsétta galla inom Ostad 32:4.
Eventuellt kan ledningsratten avregistreras efter planandringen i den delen som blir
allmén platsmark och ska dvertas av Lerums kommun.

Befintlig ledningsratt for avlopp, akt 1524-846.1 till forman till Lerums kommun inom
bl.a. Ostad 3:75, (R6nnvagen), ska fortsatta galla med samma villkor som tidigare.

Befintlig ledningsratt for vatten och avlopp, akt 1441-931.1 inom Ostad 14:1 omrade 1,
ligger utanfor planomradet och paverkas inte.

10.10.3 Servitut

Kommunens fastigheter:

Belastar Ostad 22:25:

Officialservitut 1441-931.3 — vag, forman till fastigheter utanfor planomradet
Officialservitut 1441-931.2 — utrymme till Ostad GA:35

Officialservitut 1441-940.1 — vég, till formén for Ostad 3:143
Officialservitut 1524-311.1 — utrymme till Ostad GA:4

Officialservitut 15-OSA-344.1 - vég till forman for Ostad 3:76

Till formén for Ostad 22:25

Avtalsservitut D202000397982:1.1 - VA-ledningar, belastar Ostad 3:145-149
(Halovégen).

Belastar Ostad 13:69:

Officialservitut 1441-418.1 — utrymme till Ostad GA:19
Till férman for Ostad 13:69

Officialservitut 1524-1046.1.1 — vagslant inom Ostad 13:25

Ostad Stiftelsens fastigheter:

Belastar Ostad 4:1:

Officialservitut 1524- 161.4 — vag samt VA-ledningar, till forman for Ostad 5:2
Belastar Ostad 5:1:
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Officialservitut 1524- 161.5 — vag samt VA-ledningar, till forman for Ostad 5:2
Belastar Ostad 14:1

Officialservitut 1441-931.2 — utrymme till Ostad GA:35

Officialservitut 1524-311.1 — utrymme till Ostad GA:4

Samtliga berdrda rattigheter ska efter planandringen fortsatta galla pa samma villkor
som tidigare.

10.11 Ekonomiska fragor

Andring av detaljplanerna innebar att kommunen far utgifter for:
- Planupprattande
- Fastighetsbildning och anlédggningsforrattning
- Framtida underhall

- Kommunen far ett formellt driftansvar. Kostnader for driften har kommunen
redan idag.

- Framtida utbyggnad av annu ej utbyggda véagar hanteras nar behov uppstar.

Véagforeningen ska betala kommunen engangsersattning for framtida underhall
motsvarande 500 kr/deltagare enligt 2005 ars berakning. Summan ska raknas upp med
konsumentprisindex (KPI) och finns med i genomférandeavtalet som tecknas mellan
kommunen och végféreningen.

11 Planavgift

Detaljplanen har bekostats av kommunen. Ingen planavgift kommer att tas ut enligt taxa
for miljo- och byggnadsnamndens verksamhet vid all ny-, om- och tillbyggnation inom
planomradet, eftersom inga nya byggratter tillkommit i samband med planen.

12 Medverkande

Enheten fér Mark- och GIS samt vagenheten genom Johan Benjaminsson (enhetschef
Mark- och GISenheten), Siiri Engebratt (Mark- och exploateringsingenjér) och Henrik
Thyrén (enhetschef vagenheten) har varit delaktiga i utformningen av planforslaget
infor granskning och antagande. Planhandlingarna har sammanvagts och sammanstallts
av planenheten.

Sektor samhallsbyggnad

Erik Thorvaldsson Anna Samuelsson
Planarkitekt Planchef
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13 Bilaga Behovsbeddmning



Detaljplan for fastigheten Ostad 13:69, del av Ostad 22:25 m.fl.
Andring av huvudmannaskap i Sjéviks Stationssamhélle i Lerums kommun

;;-B LERUM
3 H: mer dn du tror
Behovsbeddmning

1 Allmant

Det ar bara detaljplaner dar genomférandet kan antas leda till en betydande
miljopaverkan som ska genomga en miljébedémning. For alla planer med normalt
forfarande maste man darfor gora en s k behovsbedémning. Bade positiv och negativ
miljopaverkan ska tas med. Bedém om genomférandet av en plan kan medféra en
betydande miljopaverkan och darmed om en miljébedémning ska genomfdras och en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas. Miljopaverkan kan vara bade positiv och
negativ. Hur lange varar paverkan och gar den att avhjalpa? Bedomningen ska grundas
pa kriterierna i bilaga 4 till forordning om miljokonsekvensbeskrivningar. En positiv
paverkan ur en aspekt kan inte vagas mot en negativ paverkan ur en annan aspekt.

Kriterier i bilaga 4:

1. Planens eller programmets karaktéristiska egenskaper

I beddmningen skall sérskilt beaktas i vilken utstrackning planen eller programmet

a) anger forutsattningarna for verksamheter eller atgarder nar det géller plats, art, storlek och
driftsférhallanden eller genom att fordela resurser,

b) har betydelse for andra planers eller programs miljépaverkan,

c) har betydelse for integreringen av miljoaspekter sarskilt for att framja en hallbar utveckling,
d) innebar miljéproblem som éar relevanta for planen eller programmet, eller

e) har betydelse foér genomférandet av gemenskapens miljélagstiftning.

2. Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

| beddmningen skall sarskilt beaktas

a) sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av paverkan och majligheten att avhjalpa den,
b) paverkans totaleffekt,

c) paverkans gransoverskridande art,

d) riskerna for manniskors hélsa eller for miljén,

e) paverkans storlek och fysiska omfattning,

f) vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omradet har pa grund av intensiv markanvandning,
overskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella sardrag i naturen, och

g) paverkan p& omraden eller natur som har erkénd nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.
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2 Kort beskrivning av forslaget

Detaljplanen innebar andringen av huvudmannaskapet i de géallande byggnadsplanerna
inom Sjoviks samhalle. Andringen gors fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap
for alla allmanna platser inom omraden som omfattas av detaljplanen. Ovriga
bestdammelser i de géllande byggnadsplaner ar oférandrade och fortsatter att galla.

3 Behovsbeddtmning - checklista
I nedanstaende tabell redovisas en rad faktorer som paverkar kriterierna samt

kommentarer.

Sakerhet Ja/nej/ Motivering

osakert

Risk for skred, ras eller erosion? Nej Planens syfte bedoms inte orsaka risk
for skred, ras eller erosion. Ingen
geoteknisk utredning har utforts i
samband med detaljplanen.

Risk for 6versvamningar? Nej Planens syfte bedoms inte orsaka nagon
risk for dversvamning. Ingen
VVA/dagvattenutredning har utforts i
samband med detaljplanen.

Risk for utslapp av farliga &mnen vid Nej Inom planomradet finns fororenad mark

olycka? vid bensinstationen. Fragan behandlas
inte i denna plan.

Paverkas trafiksakerheten? Nej Planforslaget medfor inga nydragningar
eller ombyggnader av végar. Infor det
kommunala 6vertagandet har forbattring
av befintliga vagar och gator gjorts

Paverkas risker vid beredskap/krig? Nej Se ovan svar.

Luft Ja/nej/ Motivering

osakert

Utslapp fran trafik? Nej Det beraknas ingen utdkning av
transporttrafik vid genomférande av
planen.

Andra utslapp, t ex fran industriella Nej Planens syfte och genomférande

processer? mojliggor inte etablering av
industriverksamheter.

Overskrids nationella rikt- och grans- | Nej Planens syfte och genomférande

varden och miljokvalitetsnorm?

mojliggor inte markanvéandning for
aktiviteter som kan orsaka risker for
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vasentlig &ndring i luft- och
miljokvalitet.
Vatten Ja/nej/ Motivering
oséakert
Paverkas sjo, vattendrag eller vatmark | Nej Planens syfte och genomfdrande
genom utslapp, mekaniska ingrepp, beddms inte paverka vattenfragor.
andrade floden eller sedimentation?
Paverkas vattenskyddsomrade eller Nej Se ovan svar.
annan vattentakt?
Forandrade infiltrationsforhallanden? | Nej Se ovan svar.
Forandras grundvattennivan?
Paverkas floden eller sedimentation i Nej Se ovan svar.
ytvattnet?
Paverkas miljokvalitetsnorm? Nej Se ovan svar.
Paverkas status enligt vattenéversikten?
Inneb&r planen markavvattning eller Nej Se ovan svar.
vattenverksamhet?
Halsa Ja/nej/ Motivering
oséakert
Risk for fukt fran marken? Nej Planens syfte och genomférande
bedéms inte paverka eller orsaka
hélsofragor.
Risk for joniserande stralning (radon)? | Nej Se ovan svar.
Risk for exponering fran elektriska falt | Nej Se ovan svar.
eller magnetfalt?
Finns farliga &mnen i marken? Nej Se ovan svar.
Overskrids rikt- och gransvarden for Nej Se ovan svar.
ljudnivaer?
Forandras ljudnivaerna?
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avseende pa hojd, alder, kvalitet,
tidsepok, prisklass och upplatelseform?

Blandande ljussken? Nej Se ovan svar.
Skuggor?
Risk for stérande vibrationer? Nej Se ovan svar.
Underskrids rekommenderade skydds- | Nej Se ovan svar.
avstand?
Stark lukt? Nej Se ovan svar.
Social miljo Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas antalet personer som vistasi | Nej Tillstandet bedoms att vara oférandrat
omradet dagtid? av planens syfte och genomforande.
Paverkas antalet personer som vistasi | Nej Se ovan svar.
omradet kvalls- och nattetid?
Forandras alders- eller socioekonomisk | Nej Se ovan svar.
sammanséattning?
Séanks omradets status? Nej Se ovan svar.
Innehaller planen ensartade Nej Inga nya exploateringar moéjliggdrs med
upplatelseformer, typer av bostader, planen.
storlekar och prisklasser?
Ar omradet enhetligt nar det galler Ja Inga nya omraden tillskapats av denna
bostader, arbetsplatser, service, kultur plan. Omradet bestar framst av lagskalig
och andra fritidsaktiviteter? fristdende bostadsbebyggelse.
Finns endast byggnader av ett slag med | Ja Det saknas variation i bebyggelse- och

upplatelseformer idag. Planens syfte
och genomfdrande forandras inte
tillstandet.
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Gar gang-/cykelstraken langt fran Osdkert | Forhallandet varierar i olika delar av
bostadshus och/eller ndra snabbt planomradet och i tatorten.
kérande biltrafik?
Ar kollektivtrafikens hallplatser Nej Sjovik busshallplatsen ar centralt
otillgéngliga och otryggt placerade? belégen i tatorten.
Okas barridreffekter, gar det att rérasig | Nej Nuvarande forhallanden paverkas inte
genom omradet pa bara ett satt? av planens syfte och genomforande.
Tillstandet ar oférandrat.
Forsvaras for fotgangare och cyklister? | Nej Se ovan svar.
Naturmiljo Ja/nej/ Motivering
oséakert
Paverkas lagenligt skyddad natur, Nej Naturmiljétillstandet bedéms vara
Natura 2000, riksintressen, reservat, ofdrandrat samt opaverkat av planen.
strandskydd, biotopskydd (&ven Kommunen som lagfarenégare fortsatter
generella) eller foreslagen skyddad skotseln av gronomraden sasom parker
natur? och torgar.
Paverkas i lag skyddade eller sarskilt | Nej Se ovan svar.
hotade arter (utpekade i EU:s direktiv,
fridlysta, rodlistekategori CR, EN,
VU)?
Paverkas ovrig skyddsvard natur Nej Se ovan svar.
(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt
kansligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvarda trad)?
Paverkas kansliga ekologiska, Nej Se ovan svar.
hydrologiska eller geologiska
processer, eller speciella livsmiljoer av
varde for biologisk mangfald?
Paverkas vardefulla element somtex | Nej Se ovan svar.
trad, dammar?
Paverkas gréna kilar/gronstruktur? Nej Se ovan svar.
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Kulturmiljo Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas omrade/objekt av riksintresse | Nej Kulturmiljon bedéms vara oférandrat
for kulturvérden? samt opaverkat av planen.
Paverkas byggnadsminne? Nej Se ovan svar.
Paverkan pa omrade/objekt i Nej Se ovan svar.

kulturmiljoprogram eller
bebyggelseinventeringen?

Paverkas ovrigt skyddsvart
kulturlandskap eller omrade/objekt
med stora kulturvérden?

Paverkas Nej Se ovan svar.
fornlamningar/kulturlamningar?

Paverkas omrade/objekt av Nej Se ovan svar.
industriminneskaraktar?

Visuell miljo Ja/nej/ Motivering

osakert
Stora foréndringar i stads- eller Nej Eftersom planen mojliggér kommunalt
landskapsbild? dvertagande av den bebyggda miljon

samt inte skapar ny exploatering
beddms tillstandet vara oférandrat samt
opaverkat av planen.

Paverkas element, som ar viktiga for Nej Se ovan svar.
stads- eller landskapsbilden?

Paverkas omrade med vardefull eller Nej Se ovan svar.
karaktéristisk landskapsbild?

Hushallning med naturresurser Ja/nej/ Motivering
osakert
Paverkas omrade som ar vardefullt for | Nej Se ovan svar.

annan markanvéndning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(Jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?
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(Vattenoversikt, Naturvardsprogram,
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)

Ar aktiviteterna resurs- eller Nej Se ovan svar.
energislukande?
Gynnas eget bildkande pa bekostnad av
gang-, cykel-, eller kollektivtrafik?
Rekreation och friluftsliv Ja/nej/ Motivering
oséakert
Paverkas lagenligt skyddade omraden | Ja Skyddet och skétseln av grénomraden,
(naturreservat, strandskydd), natur och parker styrks och sékerstélls
riksintresse for friluftsliv eller nar kommunen blir huvudman for
foreslagen skyddad natur? allménna platser.
Paverkas vardefullt rekreationsomrade | Ja Se ovan svar.
(naturvardsprogram, vandringsleder
m m)?
Paverkas nagot lokalt gronomrade? Ja Se ovan svar.
Paverkas tillganglighet till
gronomraden eller rekreation?
Paverkas gréna kilar/gronstruktur? Ja Se ovan svar.
Motverkar planens genomférande Ja/nej/ Motivering
miljdmalen (nationella, regionala, osakert
lokala — nr 10 och 14 berdér inte
Lerums kommun)?
1 Begrénsad klimatpévgrkan (Klimat- | Nej Planens begrénsade omfattning leder
strategi, Energiplan, FOP Vindkraft) inte till nagra patagliga konsekvenser
pa natur och miljo.
2 Frisk luft (Lokala miljomal saknas) | Nej Se ovan svar.
3 Bara naturlig forsurning (Vatten- Nej Se ovan svar.
dversikt)
4 Giftfri milj6 (\Vattendversikten, Nej Se ovan svar.
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi,
Fororenade omraden)
5 Skyddande ozonskikt (Lokala Nej Se ovan svar.
miljomal saknas)
6 Saker stralmiljo (Lokala miljomal Nej Se ovan svar.
saknas)
7 Ingen 6vergddning (Vattenoversikt, | Nej Se ovan svar.
Dagvattenstrategi, VA-planstrategi)
8 Levande sj0ar och vattendrag Nej Se ovan svar.




Detaljplan for fastigheten Ostad 13:69, del av Ostad 22:25 m.fl.

Andring av huvudmannaskap i Sjéviks Stationssamhélle i Lerums kommun

paverkan?

9 Grundvatten av god kvalitet (Lokala | Nej Se ovan svar.
miljomal saknas)
11 Myllrande vatmarker (Naturvards- | Nej Se ovan svar.
program, Vattendversikt?)
12 Levande skogar (Naturvards- Nej Se ovan svar.
program)
13 Ett rikt odlingslandskap Nej Se ovan svar.
(Naturvardsprogram)
15 God bebyggd milj6 (Bostads- Nej Bedoms inte paverkas med planens
strategi, Naturvardsprogram, genomfdérande.
Energiplan, Dagvattenstrategi, VA-
planstrategi, FOP Buller, FOP
Vindkraft, Avfallsplan, Lokala
miljomal for kulturmiljo saknas)
16 Ett rikt véaxt- och djurliv Nej Se ovan svar.
(Naturvardsprogram)
Kumulativa effekter Ja/nej/ Motivering
osakert
Ger planens effekter + effekter av Nej Ingen pataglig miljopaverkan bedoms
befintliga forhallanden sammanlagt en férekomma med planens
betydande paverkan? genomforande.
Ger planen flera begransade effekter Nej Nuvarande forhallanden &r oférandrat.
som tillsammans &r betydande?
Ger planens effekter + andra aktuella | Nej Se ovan svar.
planers effekter sammanlagt en
betydande paverkan?
Alternativ Ja/nej/ Motivering
osakert
Kan alternativa sétt att uppna syftet Nej Alternativa satt for avveckling av
minska negativ paverkan? gemensamhetsanléaggning och
uppldsning av véagforening varken okar
eller minskar negativ paverkan.
Kan alternativa lokaliseringar minska | Nej Bedoms inte paverkas av planens
negativ paverkan? genomforande.
Kan &ndrad utformning minska negativ | Nej Se ovan svar.
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Ger nollalternativ mindre negativ Nej Bedoms inte paverkas av planens
paverkan? genomfdrande.

4 Beddmning

Ingen miljopaverkan bedoms forekomma av planforslaget.

Slutsatser:
Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

5 Medverkande tjansteman

Behovsbeddmningen uppréttades av planenheten.

6 Avstamning med lansstyrelsen

Behovsbeddmningen uppréattades mellan samrad och granskning. Bedémningen har inte
stamts av med Lansstyrelsen. Se tillhérande handling Samradsredogorelse.

Lansstyrelsens synpunkter
Lansstyrelsen lamnade samradsyttrande 2017-01-25 med bedémning enligt nedan.
Beddmning enligt 11 kap 108 PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 1 och nu kénda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Sektor samhéllsbyggnad

Anna Samuelsson



