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» Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta, Planbeskrivning (denna handling) och behovsbedémning;

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
férutsattningar.
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»Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att inom planomradet uppféra
bostadsbebyggelse 1 form av markligenher. Angoring till omradet sker via
Vangagardsvigen i norr. Markparkering moéjliggors 1 anslutning till respektive bostad
och garage for boendeparkering placeras centralt inom omradet.

Planférslaget innefattar:
-Moijlighet att uppfora ca 27 bostider i form av markligenheter med tillhérande
komplementbyggnader som t.ex parkeringsanliggning/forrad.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag/samrad/granskning
samt vid detaljplanens antagande.

GRANSKNING
SAMRAD — bbb ANTAGANDE —— LAGAKRAFT

Miljdbeddmning/MKB

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i Miljébalken.
Foérindringen av markanvindningen berdr ett omrade i anslutning till Ballingslovs
samhille och medf6r ingen skada pa natur- och kulturvirden i omradet. Planférslaget
beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte nagon skada pa riksintressen

eller dsidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal.
Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.
Planférslaget ligger vidare i linje med kommunens ambition och de allminna
intressena att skapa underlag f6r nya niringar knutna till rekreation och turism och
att skapa fler bostader for aretruntboende.

Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pa kort och lang sikt inte kommer
att medfora nagon risk f6r miljon, minniskors hilsa och sidkerhet eller olamplig
hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning for planens
genomforande behéver dirmed inte genomféras och det finns inget behov av att
uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12§.

Plandata

Planomradet 4dr ca 17 000 m2 stort och ar beldget 1 den nordéstra delen av Ballingslév.
Det omfattar fastigheterna Ballingslév 5:108; 5:109, 5:110, 5: 111, 5:112, 5:113 samt del
av Ballingslov 57:1 och 69:1. Omradet avgrinsas i norr av Vangagardsvagen, i sydost

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Ballingslév 57:1 m fl



av Martin P Nilssons vig (vig 1927) och i sydvist av Ballingslévs idrottsplats samt
bostadsfastigheten Ballingslév 5:107.

anomrddet markerat med vit streckad linge.

» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

I planforslaget foreslas yta for bostadsbebyggelse, naturmark, lokalgata samt en mindre
del f6r park. Bostadsbebyggelsen har placerats centralt inom planomradet, i anslutning
till den befintliga Angsvigen. Angsvigen forlings mot norddst och far ocksi en ny
anslutning ut mot Vangagardsvigen. Naturmarken ligger utmed planomradets sédra
del, lings Martin P Nilssons vig (vig 1927) och avslutar omradet mot soder. En
mindre del av den befintliga idrottsplatsen pa fastigheten Ballingslév 69:1 sydvist om
planomradet ir byged pa mark planlagd f6r bostidder . Detta enligt detaljplanen 1293K-
P05/171 £6r Ballingslov 5:71 m.fl (omrade vid Vangagirden) som vann laga kraft 1980.
Planférslaget andrar mark anvindning 6ver den delen av fastigheten fran bostader till
allmin platsmark Natur.

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

-Byggritter for bostider skapas.

-Angsviigen forlings mot norddst och ges en ny anslutning mot Vangagardsvigen.
-Mindre del av mark f6r bostadsindamal 6verfors till mark for allman andamal Natur
-Mindre del av mark £6r bostadsdndamal 6verfors till mark f6r allman dndamal Park
-Naturmark planliggs utmed Martin P Nilssons vig (viag 1927).

Pagaende markanvandning

Sédra delen av planomradet dr i dagsliget planlagd for friliggande bostadsbebyggelse.
6 fastigheter har bildats lings den vigen som anlagts (Angsvigen). Ingen bebyggelse
ir dock uppfoérd och hela omridet dr griasbevuxet. En smitvig/stig finns mellan
Vangagardsvigen och Martin P Nilssons vig (vig 1927), centralt inom planomradet.
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Norra delen dr inte detaljplanelagd och ir likasa grasbevuxen och outnyttjad.

Foreslagen markanvandning

Planférslaget medger mark for bostadsandamal i upp till hogst 1 vaning, Utéver
mark f6r bostadsbebyggelse regleras omgivande mark till naturmark samt mark
for idrottsindamal 1 den vastra delen av planomradet. En lokalgata forsorjer
bostadsomradet och ansluter till Vangagardsvigen i norr. I den sédra foreslas
en mindre del lokalgata fran Martin P Nilssons vig for att mojliggora infart till
idrottsplatsen.

Fordréjningsyta
dagvatten

Anslutning till
Vangagardsvagen
Park
Dike
Underjordiskaledningar

Lekplats

Parkeringsgarage

Grénomrade

Fireslagen utformning inom planomridet
Fordréjningsyta
dagvatten

Planbestammelser
Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

B (Bostider)

Bestimmelsen omfattar saval friliggande bostider som markligenheter, radhus
och parhus. Den féreslagna utformningen till detaljplanen visar pa méjlighet till
uppférande av ca 27 ligenheter i form av markligenheter.

Bebyggandets omfattning
el:

Hogsta exploateringsarea inom egenskapsgrins dr 50%. Begrinsning av utnyttjande-
grad sikrar en dndamalsenlig utemiljo i anslutning till bostaden.
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Kryssmark:

Marken som planldggs med sa kallad kryssmark far med undantag av
komplementbyggnader som t.ex. garage, forrad, teknikrum, miljohus, parkering ej
forses med byggnader.

Prickmark:
Mark som planliggs med sa kallad prickmark far ej férses med byggnad, men inom
omradet far bl a parkeringsytor anordnas.

Placering

pl:

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Uterum och
komplementbyggnader far ligga som nirmst 1,5 meter fran fastighetsgrins,

Utformning

Hojd pa byggnader:

Byggnadsh6jden ska vara 4 m. Byggnad om max 1 vaning far uppféras. Vind far
inredas och takkupor far finnas Byggnadshéjden mits generellt fran markens
medelniva vid byggnaden till skidrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning mot byggnaden beror byggnadens tak.

INREDD VIND
"HALVT PLAN"

BYGGNADS-

1 VANING HOID 4M

Exempel pa mijlig utbyggnad med byyggnadshijd 4 m

Utférande
b1:
Killare far inte finnas. Detta for att minska 6versvamningsrisken.

b2:
Endast 75 % av markytan far hardgoéras, resterande markyta ska ha en genomslipplig
material.

Markens anordnande och vegetation

nl:

Markniva invid husliv mot gata ska vara minst 0,3 m 6ver gatan. Detta for att minska
risken for Gversvimningar.

Skydd mot stérningar
m1l:
Bostad ska ha tillgang till uteplats, privat eller gemensam, som anordnas pa

ljudddmpad sida.
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Allman platsmark

Anvandning av allmén platsmark

NATUR:

Mark for naturindamal. Marken utgér ett gronomrade och sikrar en buffert mellan
bostadsomradet och Martin P Nilssons vig. Delar av marken reserveras som
tordrojningsytor for dagvattenhantering vid 100 ars regn.

PARK:
Parkmark i norra delen av planomradet mellan Vangagardvigen och den nya norra
fastighetsgransen.

Utformning av allman plats
Lek 1:

Lekplats ska finnas inom det féreslagna naturomradet.

Dike 1:

Inom allminplan f6r park och natur ska diken anliggas som tar emot dagvatten som
genereras inom planomradet frin angrinsande fastigheter samt Angsvigen och leder
det vidare till en dagvattenmagasin i vaster och soder.

Fordr6jning 1:
Dagvattenmagasin som tar emot dagvatten sska finnas inom norra och sodra delen
av det foreslagna naturomradet.

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dagen planen vinner laga kraft.

Foreslagen bebyggelse

Bostider

Inom planomradet f6rslas ca 27 bostider i enplans parhus. Dessa grupperas dels
kring den befintliga gatan och dels kring en férlingning av samma gata norrut. I den

centrala delen av planomradet féreslas en gemensam parkeringsanliggning.
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Foreslagen gronstruktur

I planomradets sydostra del foreslas ett mindre gronomride, i anslutning till
idrottsplatsen soder om omradet. Detta gronomrade stricker sig norrut lings Martin
P Nilssons vig (vig 1927) och avslutas i norr med en mindre gronyta i anslutning till
korsningen mellan Vingagardsvigen och Martin P Nilssons vig (vig 1927).
Inorradelen av planomradet foreslas en parkremsa lings med Vangagardsvigen. Denna
parkremsa ska innefatta plantering och dyke som leder dagvatten till f6rdréjningsytorna
1 gronomradet.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Angsvigen forlings mot norddst och ges en ny anslutning mot Vangagardsvigen. Gang-
och cykeltrafik kommer dven framéver ske i blandtrafik langs vignitet i Ballingslov. En

ny separerad gang- och cykelvig mellan planomradet och vig 1927 ska anliggas enligt
gillande detaljplanen 1183-P84/0628/1 som vann laga kraft 1984.

Kollektivtrafik

Hallplats “Ballingslov vangen” som trafikeras av buss 536 (Osby - Histveda -
Hissleholm) finns cirka 50 meter 6ster om planomradet, lings vag 1927. Ballingslév
station ligger cirka 300 meter s6der om planomridet och trafikeras av Krosatag mellan
Vixjo6 - Hassleholm.

Biltrafik

Omradet kopplas till det allminna vignitet via Angsvigen. Trafiken till och frin
planomridet kommer att medfora en marginell trafikokning 1 nairomradet. Omradet
ligger i utkanten av Ballingslov och trafiken till och fran omradet kommer till storsta
del 6ka med de boendes resor.

Parkering

Parkering kommer att ske inom fastigheten och 16ses genom markparkering i anslutning
till bostadshusen samt i gemensam parkeringsanliggning i omradets centrala del.

Teknisk forsoérjning
Energiforsorjning, tele och bredband

E.ON ir huvudman f6r eldistributionen. Fastigheterna ansluts till befintligt nit lings
Vingagirdsvigen eller Angsvigen.

Vatten och avlopp

Sédra delen av planomradet inda till den nya féreslagna anslutningen mellan Angsvigen
och Vingagardsvigen ir beligen inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten och beh&ver utdkas for attinnefatta norra delen av planomradet. Berorda
fastigheter ansluts till det befintliga och det nya utokade nitet lings Vangagardsvagen
eller Angsvigen.

Dagvattenhantering

En del av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. For
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resterande del av planomradet norr om den féreslagna anslutningen mellan Angsvigen
och Vingagardsvigen kommer det krivas en utékning av verksamhetsomradet for
dagvatten. Den forslagna bebyggelsen ansluts till befintliga och nya dagvattenledningar.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten inom planomradet dr generellt sett goda
da marken dr genomslidpplig och stora delar av planomradet utgdrs av gronyta. Vid
skyfall ska dagvattnet frain den foéreslagna bebyggelsen ledas till f6rdr6jningsytorna
inom naturomradet.

Inom allmin platsmark ska diken finnas for avledning av dagvatten. Hojdsittning av
diken ska utféras si att avledning av dagvatten sker mot férdréjningsmagasinet inom
naturomradet.

Naturomradet inom planen foreslas innefatta 2 fordrojningsmagasin. Magasinen bor
dimensioneras f6r minst 1000 m? dagvatten for att minimera risken for Gversvimningar.

Avfallshantering

Hissleholms miljé AB édr huvudman for renhallningen. Angéring sker fran Angsvéigen.

Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan
Ettgenomférandeav detaljplanen bedomsinte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljobedémning med miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker for manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Inom omradet finns inga sedan tidigare kinda milj6féroreningar.

Radon

Ballingslov bedoms ligga inom normalriskintervallet, dvs 10-30 kBq/m’. Byggnader
inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion eller
vidta motsvarande atgird sa att hogsta tillatna radonhalten inte kommer att Gverskridas
1 byggnaden. Ansvaret f6r att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger den som ska bygga.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer £6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljén.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
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och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hassleholms kommun. Genomférande av
planforslaget bedoms inte innebira nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ingar inte 1 omrade for grundvattenférekomst.

Dagvatten

En del av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. For
resterande del av planomridet norr om den féreslagna anslutningen mellan Angsvigen
och Vangagardsvigen kommer det krivas en utékning av verksamhetsomradet for
dagvatten. Den forslagna bebyggelsen ansluts till befintliga och nya dagvattenledningar.

Skyfallshantering

Vid nederbérd avvattnas det idag tillsammans med ett uppstroms avrinningsomrade
via dagvattennit och ytavrinning till recipient Almaan. Denna ytvattenférekomst har
lag status 1 dagsliget, och beslutad miljokvalitetsnorm syftar till att god ekologisk
status ska uppnas senast ar 2027. En lagpunkt finns inom planomradet dir vatten
tenderar att samlas vid kraftigare nederb6rd. Marken har hég genomslipplighet och
infiltrationsmojligheterna bedéoms som goda. Ett dikningsforetag finns i omradet
sedan 1890. Hela avrinningsomradet utgor ca 5 ha.

Vid ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet genereras ca 1000 m3, vilket avvattnas
via planomradet. Knappt halften kommer fran planomridet och resterande fran

uppstroms yta.

Hijdmodell. Hijdkurvor med ekvidistans 0.5 m. Avrinningsomride — Beriknat maximalt vattendjup vid ett framtida 100-arsregn.

markerat med gron streckad linje.

Foreslagna atgirder  for att hantera dagvatten  dr att anligga ett OSppet
fordrojningsmagasin i planomradets sddra och norra del, Rening av dagvatten som
runnit av fran planomradets parkeringsytor foreslas ske genom att lata det folja ett
infiltrationsstrak i grényta pa vig mot férdréjningsmagasin.
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ANSLUTNING TILL VANGA-

Forslag till lisning av dagvattenhantering

Enligt berikning dr den totala vattenvolymen som avvattnas via planomradet vid
ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet ca 1000 m3. Knappt halften genereras
inom planomradet och resterande del genereras uppstroms. Riknar man bort den
vattenvolymen som normalt kan avledas via dagvattennitet (10-irsregn med 10
minuters varaktighet) aterstar ca 800 m3 som behdver tas omhand.

Den vattenvolymen som genereras inom planomradet (ca 350 m3) avleds med fordel
till ett Gppet fordréjningsmagasin i omradets sédra del. Magasinet utformas sa grunt
som mojligt med syfte att bibehalla volymkapaciteten vid héga grundvattennivier.
Gatorna i omradet hojdsitts sa att avrinning sker mot dike och f6érdréjningsmagasin,
Tomtytorna mot norr hojdsitts sa att dagvatten som avleds Osterut lings
Vangagardsvigen ej tillats rinna in i omradet, undantaget till f6rdr6jningsmagasin i
Ostet.

Den vattenvolymen som genereras av uppstroms liggande omraden (ca 450 m3) kan
avledas till ett 6ppet fordréjningsmagasin i planomradets norddstra del. Rening av
dagvatten som runnit av frin omradets parkeringsytor sker genom att lata det folja ett
infiltrationsstrdk 1 gronyta pa vig mot fordréjningsmagasinet i soder.

Bestimmelser om markreservation for dike, fordréjningsmagasin infors i plankartan
tor skyfallshantering.

Skuggning/ solférhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram f6r omradet. Studien visar pd den foreslagna
bebyggelsens paverkan pa befintlig miljo och omvint. Skuggstudien visar att
skuggsverkan fran foreslagna byggnader har ingen paverkan pa befintlig bebyggelse
och omgivande gardsmark, likasa skuggsverkan fran befintlig bebyggelse pa foreslagen
bostadsgard.
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20 mars - 23 juni kl. 09
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Halsa och sakerhet

Buller

For nybyggnation av bostider galler Trafikbullerférordningen SES 2015:216, med
férordningsindring SFS 2017:359, vilken tridde i kraft 1 juli 2017. Riktvirdena

1 férordningen ska tillimpas 1 detaljplaneirenden, 1 drenden om bygglov och i
irenden om férhandsbesked paborjade fran och med 2 januari 2015. Nedan foljer en
sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till bostad.

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bostad om hogst 35 kvadratmeter.
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Om riktvirdet f6r ekvivalent ljudnivéd vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids,
b6r minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasad och minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivé inte Gverskrids nattetid vid fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats anda overskrids far den gora det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och dd med hogst 10 dB.

Trafikbullernivéer fran spar- och vigtrafik ar 2018 och ar 2040 har utretts f6r den
foreslagna bebyggelsen inom planomradet. I beriakningarna for ar 2040 har det
inte tagits nagon hinsyn till en eventuell héghastighetsbana genom Hissleholms

kommun.

DYGNSEKVIVALENT LIUDNIVA
Im over meck i dBA
Frifeltsvirden vid fasad

= &5
45 - 5
. s - 55
B s -

60 - B85

Utklipp fran AKO1. Ekvivalent [udutbredning 2 meter over mark fran jarnvag och vig for ar 2040
(inkl. reflex: i egen fasad). Vérdena i berakningspunkterna avser frifiltsvirde vid fasad (exkl reflex i egen
fasad).

Trafikbullerférordningens riktvirde Leq 60 dBA wuppfylls vid samtliga fasader.
Detta innebdr att de planerade bostiderna kan utformas fritt utan krav pa
kompensationsatgirder.

_ MAXIMAL LJUDNIVA
2 m Bver mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

& 55
55 - B0

I o0 - 55
| T

w- B
-as- 8

= B0

I~

T :
% ipp fran AKO2. Maxmm /ﬂdulbredmﬂg 2 meter dver mark_fran jarnvag och vé vdg ﬁr ar 2040 m/e/

reflex 7 egen fasad). VVirdena i berikningspunkterna avser frifaltsvirde vid fasad (exkl. reflex i egen fasad).
Da riktvardet Leq 60 dBA uppfylls, tillimpas inga riktvirden f6r maximal ljudniva vid

fasad. Uteplats (privat eller gemensam) kan anliggas dir Leq 50 och Lmax 70 dBA
uppfylls, exempelvis
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invid fasad mot nagon av huskropparnas lingsidor pa samtliga planerade bostider.

Exempel pa fasader som nteplatser kan anliggas vid.

Bestimmelse som kriver att bostider ska ha tillgang till uteplats som anses vara
bullerskyddad enligt gallande riktvirden infors i plankartan.

Natur- och kulturmiljo

Exploatering inom planomradet innebar delvis att tidigare oexploaterad mark hardgors.
Delar av planomridet ir planlagda sedan tidigare och Angsvigen har byggts i samband
med det. Planomradet dr placerat i direkt anslutning till Ballingslov sambhille och ir
omgirdat av vigar. Kulturmiljévirden berérs inte av forslaget.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Den kommande bostadsbebyggelsen som regleras av detaljplanen bidrar till att 6ka
underlaget férbade offentligoch kommersiell serviceindromradet. Befolkningstillskottet
bed6éms var marginellt.

Trygghet och Tillganglighet

Utformning av bebyggelse, parkering etc ska folja gillande krav pa tillginglighet.
Trygghet och tillganglighet virnas genom husens placering i forhallande till gator och
omkringliggande bebyggelse. Den foreslagna utformningen skapar skyddade uteplatser
tor samtliga bostader.

Barnperspektiv

FN:s generalforsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges riksdag
ratificerade kort darefter konventionen utan nagra reservationer. Barnkonventionens
artikel 12 innebir bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som berdr
dem i den fysiska planeringen. For att 6ka barns inflytande i stadsbyggnadsfragor krivs
olika slags resurser under mycket olika tidsramar.

Genomforande

Organisatoriska fragor
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Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka
planforslaget, direfter skickas en undertittelse ut om eventuella justeringar/dndringar

innan milj6- och stadsbyggnadsnimnden kan anta férslaget.

Genomfdrandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan andras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser och ansvarar f6r drift och underhall
samt anlidggning av dike och fordréjningsytor.

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman for va-verksamheten f6r de allméinna ledningarna.

E.ON Sverige AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet. Nya
markledningar f6r nyanslutning f6rldges lings med lokalgata. Nya ledningar forliggs i
samriad med exploator och kabelskdp kommer att sittas i anslutning till bebyggelsen.
E.ON Elnit forutsitter att kontakt tas i god tid fore exploatering f6r samordning,
Eventuella kostnader i samband med planens genomforande, sa som flyttningar eller
indringar av vara befintliga anliggningar, bekostas av exploatéren.

Skanova har kabelanliggningar inom planomridet. I Ostra delen av planomradet
finns en kabelanldggning som kommer att beroras av planens genomférande. Kabeln
foreslds forliggas runt omradet med byggritt, delvis 1 naturmarksytan. Skanova ska
kontaktas 1 samband med att projektering paborjas, dock senast fyra manader fore
kabelomliggningen ska vara klar.

Tele2 har befintlig anliggning bestiende av 2x40/32-slang med optokabel i som ar
torlagd lings vistra sidan av Ballingslévvigen. Dessa Ligger 1 vigkant och boér ej bli
berdrda vid genomférande enligt f6rslag till detaljplan. Det dr dock viktigt att exploator
bestiller utsittning av befintliga ledningar innan nagra arbeten paborjas som kan skada
anliggningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Ballingslév 57:1 m fl

15



16

Fastighetsbildning och ovriga forrattningar

For detaljplanens genomfoérande krivs fastighetsreglering genom att fastigheterna
Ballingslév 5:108 - 5:113 samt delar av fastigheterna Ballingslév 57:1 och 69:1
overfors till nybildade fastigheter. Fastighetsidgaren ansoker om fastighetsreglering hos
Lantmiterimyndigheten.

Vid fastighetsreglering av kvartersmark bekostas forrattningskostnaderna av
exploatoren. Den delen som avser fastighetsreglering till lokalgata bekostas av
Hissleholms kommun.

Ledningsritt bor bildas for att trygga ritten till befintliga och nya ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Fastigheterna Ballingslov 5:108, 5:109, 5:110, 5:111, 5:112 och 5:113 f6reslds upphavas
och en mindre del 6vergir till nybildad fastighet.

Mark fran fastigheterna Ballingslov 5:111, 5:1112, 5:113 och 57:1 6vergar till mark for
gata i centrala delen av planomradet. Mark fran fastigheten Ballingslov 57:1 6vergar till
mark for natur 1 sédra delen av planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen.
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Gestaltning av allman platsmark

Fordréjningsdammar och diken i planomradet ska placeras och utformas sa att
sikerhetszonen for den statliga viagen halls fri fran djupt vatten, dvs 0,5 m vid
medelvattenstind, och sa att de inte paverkar avvattningen av vigéverbyggnaden.

Vid ombyggnation av Angsvigen ska vigen héjdsittas s att avledning av dagvatten
frain angrinsande fastigheter sker mot férdréjningsmagasin inom det féreslagna
naturomradet.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning ska genomforas innan byggnation. Hojdséttning av omradet ska
goras for att sikerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

FOrutsattningar

Bakgrund

Tekniska nimnden har ansokt om framtagande av en ny detaljplan f6r omradet.
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Inom planomradet finns planer pa att via markanvisningsavtal lata exploator uppfoéra
markligenheter for uthyrning,

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 13 oktober 2015 (§ 149) att ge stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan.

Tidigare stallningstaganden
Detaljplaner

Sodra delen av planomradet omfattas av 2 olika detaljplaner fran 1980-talet.

Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan samt upphivande av
avstyckningsplan for Ballingslév 5:71 m fl (omrade vid Vangagirden), faststilld av
linsstyrelsen 1980-03-31, giller for de fyra fastigheterna séder om Angsvigen. Denna
plan tillater friliggande bostadsbebyggelse 1 en vaning;

Forslag till stadsplan for del av Ballingslovs titort (norddstra delen), faststilld av
Linsstyrelsen 1984-06-28, giller for de fyra fatsigheterna norr om Angsvigen. Denna
plan tillater friliggande bostadsbebyggelse 1 en vaning;

Norra delen av planomradet ir inte detaljplanelagd.

Riksintressen och férordnanden

Sodra stambanan som ligger ca 120 meter norr om planomradet, dr befintlig jairnvig
av riksintresse. Banan trafikeras av bade person- och godstrafik. Ballingslév ber6rs av
framtida jirnvig av riksintresse, i form av den framtida héghastighetsjirnvigen mellan
Stockholm och Malmé via Hissleholm.

Topografi, landskap och vegetation

Bebyggelse

Planomradet innehaller ingen befintlig bebyggelse. Omgivande bebyggelse utgors av
1-2 vanings friliggande bostadsbebyggelser.

Trafik

Omradet kopplas till det allminna vignitet via Angsvigen, som redan ir utbyged i
sodra delen av planomradet. Gang och cykeltrafik sker till stor del i blandtrafik inom
Ballingslovs tatort.

Hallplats “Ballingslov vangen” som trafikeras av buss 536 (Osby - Histveda -
Hissleholm) finns lings cirka 50 meter Oster om planomradet, lings viag 1927.
Ballingslév station ligger cirka 300 meter soder om planomradet och trafikeras av
Krosatag mellan Viaxj6 - Hissleholm.

Service

Ballingslévs skola och forskola ligger cirka 100 meter 6ster om planomradet, lings
utfarten mot vig 23. I Ballingslov finns ocksa en mindre livsmedelsbutik.
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Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet till stérsta delen
av isdlvssediment och sand. Endast en mindre del i norr utgors av postglacial sand.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen juni 2021

Marie Nilsson Sherif Hosny
planchef planarkitekt
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