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HANDLINGAR

Planhandlingar:
e Plankarta med planbestimmelser samt
illustrationsplan
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning
e Samradsredogorelse — detaljplan
¢ Behovsbedomning MKB
e Utstéllningsutlitande
Ovriga handlingar:
e Samrédsredogérelse — program
e Planprogram
e Arkeologisk utredning
e Bullerutredning

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova lampligheten att uppfora bostadshus pa fastigheten
Saxtorp 6:51, samt att uppfora byggnader for verksamheter p4 den tidigare
skoltomten (Saxtorp 4:2). Planomradet omfattar dven lokalgator och grénytor mm.

[ Landskrona finns ett stort behov av bostider i form av enbostadshus bl a till foljd
av foretagsetableringar. Manga efterfrigar mojligheten att bo i mindre samhillen

ndra naturen.

Miélsittningen &r att integrera ny bebyggelse och nya verksamheter i den befintliga
bymiljon. P4 sé vis kan byns identitet stirkas och fler manniskor f4 méjlighet att
bo och arbeta i en kyrkby néra naturen i Saxéns dalgéng.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomrédet omfattar fastigheterna SAXTORP 4:2 och SAXTORP 6:51.

Markanvéndning
Omradet anvinds idag huvudsakligen for jordbruksindamal.

Markégoférhéllanden
SAXTORP 6:51 och 4:2 #gs av privata markigare. Ovrig mark inom planomradet
utgors av vigsamfillighet.

\{
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Geoteknik

Enligt éversiktlig geoteknisk redovisning bestar marken av sandjord eller
isdlvssediment/sand. Planomrédet ar flackt och ligger pa relativt stort avstand fran

vattendrag.

N

~ Saxtorp stationsamhille

.
1

Saxtorp kyrkby " Y4

Motorcrossbana

Planomradets lige i orten
Riksintressen och forordningar

Riksintresse for naturvarden och friluftsliv
Omrédet berdrs av riksintresseomrddet Saxan - Bradn enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Riksintressets huvudkriterier bestar i att omréadet &r ett framstdende exempel pé en
naturtyp som sarskilt val visar landskapets utveckling samt processer och
utveckling i ekologiska system. Dessutom innehédller omradet hotade eller sarbara

arter.
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I Saxan forekommer fiskarterna Gronling och Sandkrypare. Dessutom finns
snickorna Bithynia leachii och Hydraena pulchella. Kungsfiskare forekommer
ocksa i adalarna.

Som frutséttningar for riksintressets bevarande anges att ingrepp som kultivering
cller forandring av vattendragets strackning eller bottenprofil, vandringshinder och
vattenreglering, vattenuttag, utslépp av forsurande dmnen, tillforsel av frimmande
oringstammar och skogsavverkning lings vattendraget medfor att omradets -
naturvirde skadas. Pagaende markanvandning far inte avsevirt forindras.

Naturreservatet vid Saxdns mynning 4r ett led i omradets sdkerstillande.
Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan
Den kommundvergripande Sversiktsplanen * OP2000+" antogs av
kommunfullmaktige i april 2002.

Planomréidet berdr ett utredningsomraden tor naturskydd som foljer Saxén.
Markanvéndningskartan visar pdgdende markanviandning samt planerade och
befintliga GC-végar. "Grona samband” som bor forstirkas och dér rekreation och
fritid bor prioriteras visas langs Saxans strickning.

Oversiktsplanen behandlar bl.a. forutsittningarna for kompletteringsbebyggelse
utanfor tdtorterna. Enligt en utredning s tillhor Saxtorps kyrkby och
stationssamhalle de platser dér det dr mest lampligt med
kompletteringsbebyggelse.

Inom planomradet finns ingen fordjupning av éversiktsplanen.

Under 2008 har ett program for ny éversiktsplan for Landskrona kommun varit pa
samrad. I programmet redovisas foreslagen bebyggelse inom planomradet.

Planforslaget bedéms &verrensstimma med mél och syften i bade gillande
Oversiktsplan samt det program till 6versiktsplan som tagits fram.

Detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Omradet har behandlats i ett planprogram som antogs 2006. Planforslaget
Overrensstimmer med planprogrammets mal och syften.
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Kulturmiljo och arkeologi

Historik

Saxtorp var tidigare en socken i Harjagers hirad i Malméhus lén, beldgen vid
Lundakrabukten SO om Landskrona. Arealen beriknades till ca 20 km2 och 1952
hade socknen 953 innevanare. Saxtorp ir en sandig sldtt som ldngs kusten har
skogplanterade félt for att binda flygsanden. Akerarealen ér drygt 70 % och
skogsareal ca 13 %. Tidigare fanns hir omfattande tobaksodlingar. Genom Saxtorp
rinner Saxdn som mynnar i Lunddkrabukten. Djupridnnan fran Oresund in till
Landskrona hamn anses vara en fortsittning under vattnet pa Saxans utflode.

1952 slogs Anneldv, Dagstorp och Vistra Karaby samman med Saxtorp och
bildade kommunen Désjebro. Namnet Saxtorp kommer frén en sammansiittning av
mansnamnet Saxe och thorp som betyder nybygge. Fran och med 1967 ingar
Saxtorp i Landskrona kommun.

Storsta orten inom socknen dr Haljarp som ligger vid jarnvigen Lund —
Landskrona. Héljarp hade egen station fran 1893 till 1982. Antalet innevénare i
Hiljarp var 462 pa 1950-talet.

Sveriges Grand Prix for motorcykel anordnades varje &r i Saxtorp pa 1930-talet.

Da drog tavlingarna upp till 150 000 dskadare. Tévlingsbanan var en ca 15 km lang
landsvdgsbana som passerade nira kyrkbyn. Aven efter kriget har tavlingar
anordnats, men i mindre omfattning.

Byggnadsminnen

Saxtorp dr en gammal by, som vuxit fram kring ett vigskal, dir naturhga fardstrak
gatt fram. Aven den tidigare segelbara Saxan blev liksom pé sd manga andra
stillen underlag for boséttning och hir skedde vid vikingatidens slut det
kulturméte, som resulterade i de forsta kristna kyrkorna. En sadan 1100-tals kyrka
finns i Saxtorp intill planomradet. Kyrkan har genomgétt ett flertal om- och
tillbyggnader. P4 1850-talet gjordes en stor restaurering och i samband med denna
tillkom kyrkans ensidiga tvarskepp. Byggnaden dr murad och ljust putsad. Den ar
ett kyrkligt kulturminne enligt 4 kap Kulturminneslagen. Aven kyrktomten ér
skyddad.

Arkeologi

Den planerade exploateringen bertr fornlamningen Saxtorp 44:1. Denna ar
registrerad som 6vrig kulturhistorisk limning och utgors av Saxtorps bytomt fore
utskiftningen enligt 1769 ars karta.

I samband med planarbetet har en arkeologisk utredning utforts av
Riksantikvariedimbetet. Langst i norddst, just inom bytomten patriffades tre hirdar.
[ 6vrigt var det aktuella skomréidet tomt pa anlaggningar och fynd. Utredningen
menar att de begrdnsade fynden inte foranleder ytterligare atgirder.
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Piétréffas fornldimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestdr till stérre delen av mark som odlas eller tidigare har odlats.
Inom fastigheten SAXTORP 6:51 finns en rad med hégvixt Poppel. Denna
omfattas av biotopskyddet enl. 7 kap Miljobalken.

Den tidigare skoltomten (SAXTORP 4:2) kantas av uppvixta trid. S6der om
skolbyggnaden finns en grusad plan och norr om byggnaden &r marken grisbevixt.

Strax norr om planomréadet ligger sluttningarna ner mot Saxan. Langs dns
strackning finns stora naturvdrden. Nordost om planomradet ligger naturreservatet
Kvirldvs naturomrade. De naturvidrden som finns lings Saxan (flora och
landskapstyp) &r inte representerade inom planomradet.

Den samfillda viig som 16per ldngs planomradets norra grins utgér en naturlig
avgransning 1 landskapet och plangrédnsen har bl.a. darfor placerats har. Marken
norr om végen sluttar mot Saxdn och kan ségas tillhéra det landskapsrum som
foljer &n. Marken s6der om végen sluttar svagt soderut och relaterar mer till
kyrkbyn én till an.

Service

Skola och férskola

I Héljarp finns Tallskolan, som &r forskola och skola for barn frén 1 ar till och med
skolér 3. Under uppbyggnad ar Emiliaskolan med en verksamhet for samma
aldersgrupp. 2010 &r Emiliaskolan fullt utbyggd och senare skall en ny
forskola/skola beldgen nira Sandékerskolan vara uppford. Sandikerskolan
kommer ht 2010 att vara en dk 4-9 skola.

I Landskrona ligger ett gymnasium med alla nationella program, Landskrona,
Kivlinge & Svalévs Gymnasieforbund. Hela Skéne ér ett upptagningsomrade,
vilket medfor att elever kan soka till alla gymnasieskolor i Skéne.

I Annelov finns dven en enskild forskola och en skolgéng i samarbete med skolan i
Désjebro t o m &k 6. Verksamheterna har dock ingen skyldighet att ta emot barn
som bor inom planomradet.

I Saxtorpskogen finns en enskild férskola.

Handel

De livsmedelsbutiker som dr ndrmast finns i Haljarp och Désjebro. I Héljarp finns
dessutom frisor, sybutik, skonhetsvard, blomsteraffér och restauranger. I

.“ (J
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Landskrona och pa Center Syd i Léddekdpinge finns ett stort utbud av
kommersiell service

Tillgénglighet

Marken inom planomrédet &r relativt plan. Det finns goda forutsittningar att
utforma omradet sa att det blir tillgangligt for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsforméga. Hur kraven p4 tillgénglighet i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid
kommande bygglovprévning och bygganmilan,

Gator och Trafik

I planomradets Ostra del passerar vag 110. Vigen fungerar som lokalgata for
boende 1 Saxtorp med direktutfart fran bostdder. Samtidigt ingar den i det
overgripande vagnétet och har till storsta delen genomfartstrafik. Tillaten hastighet
dr 70 km/h i den sodra delen och dvergar till 80 km/h i den norra. Trafikmingd per
drsmedeldygn (AMD) uppmiittes 2005 till 3050 fordon varav 220 utgor tung trafik.

I planomradets véstra kant passerar vig 1147 (Landskronaviigen). Aven denna vig
har direktutfarter frén bostéder och fungerar som lokalgata i Saxtorp samtidigt som
den till stérsta delen trafikeras med genomfartstrafik. Tilliten hastighet 4r 70 km/h
genom byn for att dka till 80 km/h norrut. 2004 uppmattes trafikméngden per
AMD till 2660 fordon varav 150 tunga fordon. Mitpunkten var beldgen ca 1,5 km
nordvist om planomradet.

I anslutning till planomradet finns inga utbyggda cykelvdgar. Inom byn lings
Landskronavdgen finns trottoar.

Kollektivirafik

Planomradet ligger ca 5 km fran pagatdgsstationen i Hiljarp och 6 km frin
stationen i Ddsjebro. Stationerna angérs av Pagatig och Oresundstig pa strickan
Angelholm-Helsingborg-Landskrona-Malmé. P4 vardagar stoppar ca 25 tag i
vardera riktningen. Jarnvégen trafikeras dven av en mindre méngd godstag,.

Regionbuss 132 trafikerar Landskronavigen med forbindelse mot Landskrona och
Malmé. Turtdtheten dr ca en buss per timme i vardera riktningen mellan kl 6 och
18 pé vardagar. Kvillar och helger trafikeras strickan mer sillan. Hallplatser finns
vid Saxtorps kyrka och Hagensvigen séder om kyrkbyn.

Storningar

Sydost om kyrkbyn finns Saxtorps motorbana. P4 motorbanan bedriver
Landskrona Motorklubb verksamhet som innebér tréning och tivling i motocross.
Gillande byggnadsplan for motorbanan anger ett planterat skyddsomrade mot
Lundavégen. Detta skyddsomrade &r ej utbyggt.

Haisthallning ér vanligt forekommande i Landskrona kommun. I omradet runt
Saxtorp dr hidsthagar en viktig del av landskapsbilden och inte sillan ér hagarna
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placerade i direkt anslutning till bostadsbebyggelse. Histhallningen ir en del av
den lokala landskaps- och byggnadstraditionen, och just niirheten till histar som
fritidsaktivitet &r en anledning for manga att flytta till omradet.

Eventuell storning fran héstar bestdr frimst i lukt och allergena dmnen. Aktuell
forskning visar dock att héstallergen skiljer sig fran t ex. pollen eftersom
spridningen sker till mycket liten del via luften. Den huvudsakliga spridningen
sker genom direkt eller indirekt kontakt med héstar och dr dirmed inte beroende av
den fysiska planeringen.

Planforslaget berdrs av en befintlig hidsthage pa fastigheten SAXTORP 5:72. Den
aktuella hidsthagen var tidigare lokaliserad intill Landskronavigen men ir nu
flyttad langre vésterut. Hagen hyser ett mindre antal héstar (ca 3 st). Oavsett
hagens placering pa fastigheten s hamnar bostadstomterna i planforslaget pa ett
avstand av minst 50 m fran hésthage. Lansstyrelsens rekommenderade
marginalavstand dr dirmed uppfyllt.

De ev. negativa effekter som narhet till hdsthallning kan ge bér vigas mot de
positiva effekter som en resurssnal komplettering av befintlig bebyggelse ger (i
motsats till en lokalisering av bostéder utanfor samlad bebyggelse). Detta beror
frdgor som landskapsbild, god bebyggd miljé, sociala fradgor som tillginglighet,
och trygghet.

Teknisk forsorjning

Flertalet fastigheter 1 Saxtorp ér anslutna till det kommunala ledningsnitet for
vatten och avlopp. De lokala ledningarna ansluter till nitet i Saxtorpsskogen och
vidare in till Landskrona. Spillvattnet leds dér till Landskrona reningsverk.

Elnétet &r utbyggt i omradet.

Byggnaderna i omradet virms med enskilda varmepannor. Lokalt finns inget
fjarrvirme- eller gasnit och en utbyggnad dr idag inte aktuell. Vid nybyggnation
rekommenderar kommunen vattenburna virmesystem.

Telefonnitet dr utbyggt i omradet. Det dr mojligt att f4 bredband (ADSL) via
telenétet.

Nérmaste atervinningsstation finns i Hiljarp.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget syftar till att ge fler ménniskor majlighet att bo i Saxtorps kyrkby,
med nérhet till naturen och det vackra landskapet langs Saxan. Samtidigt ska den
nya bebyggelsen vara ett tillskott till byn och erbjuda gemensamma ytor som idag
saknas i Saxtorp.

;;;;;;
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Kyrkbyn bestér av bebyggelse som vixt fram liangs de gamla landsvigarna genom
byn. Bakom dessa byggnader dppnar sig dkrarna och hagarna. [ planforslaget
tillkommer for forsta gdngen bebyggelse i flera ”lager”. Detta ger mojlighet att
infora nya sorters "byrum”. Exempelvis anldggs groningar eller gemensamma
gronytor intill de nya bostadstomterna. I planforslaget anldggs bygator som inte
innehaller genomfartstrafik, hér ges byborna mdjlighet att firdas inom byn utan att
ge sig ut pd landsvégarna. Till fots och med cykel kan man réra sig fran kyrkan
och ut i landskapet genom den nya bebyggelsen.

Pa kvartersmarken ndrmast kyrkan och skolan ges mojlighet for ndgot titare
bebyggelse i form av rad- eller kedjehus. Det ges ocksé mojlighet till ndgot stdrre
tomter och byggnader dér man kan bedriva icke stérande verksamheter i anslutning
till boendet. Vid infarten till omradet kan man dven inreda en byggnad for forskola
ifall ett sadant behov uppstar i byn.

Avsikten dr att bostdderna inom planomradet kommer att ges en klimatsmart
profil. Detta kommer att paverka val av virmesystem och annan utformning.
Byggnadernas utformning kommer &ven att ta hansyn till den befintliga
bebyggelsen och kulturmiljon. Malsdttningen &r att den nya bebyggelsen ska vara
ett positivt tillskott till byn i samklang med béade natur- och kulturmiljé.

Pa den tidigare skoltomten ges mojlighet for icke stérande verksamheter av olika
slag. Har forbereds aven for tva flyglar till skolbyggnaden med majlighet att inreda
for icke-stérande verksamheter. Flyglarna ges en utformning som tar hinsyn till
kulturmiljon kring kyrkan.

Foreslagna atgarder
Planforslaget innefattar:

e Uppforande av enbostadshus och en mindre andel
radhus/parhus

e Tva flygelbyggnader uppfors i anslutning till
skolbyggnaden med icke stérande verksamheter

e Gronytor anldggs 1 anslutning till bebyggelsen i
kyrkbyn

e En ny lokalgata leder runt trafik i omridet

¢ De hustomter som &r beldgna dster om vig 110
fir anordna en egen infartsgata som
gemensamhetsanldggning.

o Det finns mojlighet att uppfora smaskalig
skolverksamhet i den véstra delen av
planomradet, exempelvis skolvillor.

e Det dr mojligt att uppfora ett
dagvattenfordréjande magasin i den Gstra parken.

e Bullerddmpandedtgarder ska uppforas lings vig
110. Aktuella riktvarden for buller ska hillas.
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Hllustrationsplan dver omradet

Bebyggelse

Bostader
Planforslaget omfattar totalt ett sextiotal bostadslédgenheter fordelat pa 75 % i
friliggande villor och 25 % i rad-, kedje- eller parhus.

Planforslaget innefattar 60 bostader inom 5,3 ha foreslagen kvartersarea
(kvartermark samt forsérjande gator). Féreslagen bebyggelsetithet (nettotal) inom
planomradet 4r saledes 11,3 bostdder/ha.

Verksamheter och handel

Skolbyggnadens nya flyglar foreslds anvandas till verksamhetslokaler. Lokalerna
kommer att hyras ut till mindre verksamheter som inte ar storande for
kringliggande bostader eller kyrkomiljon.
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Offentliga byggnader

Planforslaget innehaller inga byggnader for offentliga verksamheter. Dock
mojliggdrs anvdndningen “skola™ pa ett antal bostadstomter. Det betyder att det ar
mojligt att uppfora en dagisvilla eller en kombiskola, dvs. en byggnad vars
anvdndning kan skifta med behoven i omradet. Byggnaden kan fungera som
forskola nér det bor manga smabarnsfamiljer i omradet, den kan inredas till F-3
skola om det behdvs och den kan slutligen atergé till att vara bostad niir inga andra
behov finns.

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Skolbyggnaden pé Saxtorp 4:2 togs i bruk 1937 och anviindes som
mellanstadieskola till borjan pd 1980-talet och kallades under denna tid *Nya
skolan”. D4 flyttades undervisningen till Sandékerskolan i Haljarp.

Skolbyggnaden tillkom strax efter att modernismen hade kommit till Sverige och
ger som helhet ett intryck av herrgard eller t o m litet slott. Fénstren har
fortfarande bade vertikala och horisontella poster vilket tillsammans med de
smdsprojsade glasrutorna ger byggnaden ett kyrkligt utseende. Fonstersittningen ar
symmetrisk. Entrédérren har placerats mitt pd byggnaden och ér starkt markerad.
Taket har pa skédnskt vis 45° taklutning och den kraftigt profilerade takfoten har
fatt svéinga in en bit pa gavlarna pa traditionellt barockartat vis. Den hdga sockeln
mojliggor att dven kéllarvaningen kan f3 tillrickligt stora fonster for att kunna
inrymma undervisningslokaler. Sammanfattningsvis r det en mycket karaktarsfull

byggnad.

Gronstruktur och parker

Planfrslaget innehaller centrala grénytor omgivna av bostider. Dessa dr
vérdefulla framfor allt for barnen i omrédet. Hir kan smé barn réra sig relativt
skyddade frén biltrafiken. I vistra delen av planomradet ligger en storre groning.
Har kan byinvanarna dgna sig 4t rekreation och friluftsaktiviteter. Har finns
mdojlighet att anldgga en liten pulkabacke och en mindre bollplan.

For att underlatta for framfor allt barnen att rora sig mellan grénytorna skapas sma
smitvégar genom bostadskvarteren. Fran gronytorna dr det ocks ltt att réra sig ut
i naturen och landskapet.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken till den foreslagna bebyggelsen mellan Landskronavigen och vig 110
begrénsas till en ny infart frdn Landskronavigen. Tomterna dster om vig 110
utnyttjar befintlig infart vid Hellefors gard. I tomtgrénser mot genomfartsviigarna
anges utfartsférbud. P4 s vis medfor planforslaget inga nya utfarter mot viig 110.

Milet med planforslaget ér att den nya bebyggelsen ska bli en integrerad del av

kyrkbyn och att de befintliga vagarna genom Saxtorp ska utvecklas mer mot
bygator med lugnt trafiktempo jamfort med dagens genomfartsviigar. I planarbetet

10
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kommer dérfor mojligheten att sdnka den tillatna hastigheten genom kyrkbyn att
undersékas.

Av flera skil har det bedomts som viktigt att ha bebyggelse dster om vig 110.
Bland annat eftersom denna bebyggelse starkt bidrar till att gora vig 110 till en
bygata genom Saxtorp. Forhoppningen ér att detta pdverkar trafikbeteendet genom
byn och att olycksrisken kan minska genom att uppmérksamma bilforarna, jimfort
med dagens forhallanden.

Géng- och cykeltrafik

[ anslutning till planomradet finns planerade gang- och cykelvégar. Frin
Landskrona / Héljarp planeras en cykelvig langs Landskronavigen som ansluter
planomradets nordvistra horn. Den fortsétter ldngs planomradets norra kant med
mdjlig anslutning norrut mot Saxtorps stationssamhille.

Kollektivtrafik

Den befintliga busshallsplatsen foreslds behélla sitt ldge i planforslaget. Det finns
goda mojligheter att réra sig mellan denna och den nya bebyggelsen pa gng- och
cykelvégar.

Utformning av gator

Lokalgatorna inom planomrédet ges en bredd av 7 m bla for att tillita trafik med
storre fordon och ldngsgéende besdksparkering. De tomter som griinsar direkt till
Landskronavégen och vig 110 far utfartsforbud i tomtgrins.

Parkering

For bostider inom planomréadet ska parkering av tva personbilar per bostad vara
mdjlig. Parkering ska ske pd egen tomtmark. Besoksparkering kan anordnas pa
gatumark.

Bullerskyddsatgérder

En bullerutredning har genomforts for planomréadet. Den visar att bullerdimpande

atgérder kan vara nodvandiga langs véig 110 om dagens tillitna hastighet bibehalls.
Vid en sinkning av tilldten hastighet till 50 km/h p4 genomfartsvigarna i kyrkbyn

bedoms sirskilda bullerskyddsatgirder inte vara nodvindiga.

Ett omrade ldngs vig 110 avsitts dock som skyddsomrade for att i framtiden kunna
ge mdjlighet till bullerskyddande atgdrder. P4 tomtmark &ster om viig 110 ges dven
mojlighet att uppfora bullerskydd om behov uppstar.

Bullerutredningen visar att samtliga tomter klarar rekommenderade ljudnivéer frin

motorbanan. Vid tomterna ndrmast motorbanan aldggs det fastighetséigarna att om
behov uppstér utforma tomten sa att man klarar riktvirdena for buller.

11
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Teknisk forsoérjning

Energiforsérjning, tele samt vatten och aviopp

Det finns mojlighet att ansluta ny bebyggelse till elndtet. Det kan dock krivas en
ny transformatorstation for att kunna forsorja ny bebyggelse.
Transformatorstationen bereds plats med sérskild planbestimmelse i planomradets
norddstra del. Ett skyddsstiangsel bor uppforas runt stationen for att 6ka sékerheten
for barn och andra i omradet.

Nya byggnader kommer att virmas med enskilda virmesystem. Lokalt finns inget
fjérrvirme- eller gasnét och en utbyggnad ér idag inte aktuell. Vid nybyggnation
rekommenderar kommunen vattenburna virmesystem. Landskrona kommun &r
positiva till energismarta hus och andra klimatsmarta 16sningar.

Telefonnitet dr utbyggt i omradet. Det &r mdojligt att fi bredband (ADSL) via
telendtet.

Byggnaderna inom omradet kommer att anslutas till de kommunala ledningarna
for vatten och avlopp. Byggnader inom fastigheten Saxtorp 6:51 ansluts till
befintlig pumpstation dster om vég 110. Den befintliga skolbyggnaden #r ansluten
till kommunala ledningar. Aven nya byggnader inom fastigheten Saxtorp 4:2 kan
anslutas till dessa.

Dagvattenhantering

I planarbetet har en dagvattenutredning genomforts. Den visar att det &r m&jligt att
ansluta dagvattnet till befintliga dagvattenledningar 6ster om planomradet.
Dagvattnet kan fordréjas i en damm i den centrala gronytan inom planomradet.

Renhallning

Hushaéllsavfallet omhéndertas vid varje bostadsldgenhet av kommunens
entreprendr. Nirmaste dtervinningsstation finns i Haljarp.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovplikten foreslds ej. Planomradet ligger i anslutning
till kyrkbyn med de kulturhistoriska viirden som finns representerade dar. Det
bedoms ldmpligt att bygglovpliktiga dtgirder granskas i forhillande till
bestimmelserna ibland annat 3 kap plan- och bygglagen.

12
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sé att en héllbar utveckling frémjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Planomradet omfattar ny bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig
sammanhéllen bebyggelse. Inom planomridet foreslds dven en mindre andel icke
storande verksamheter. Planomradet omfattar inga stora natur- och/eller
kulturvirden. Planomradet grinsar dock till Saxtorps kyrka och bestimmelser med
sarskilda krav pa utformning av byggnader infors dirfor.

Planomrédet medger en effektiv och resurssnil markanvindning, lamplig utifrén
omrédets forutsittningar och foreliggande behov. Planens genomforande orsakar
inte risker for manniskors hélsa eller for miljén. Omrédets storlek samt
resmdjligheterna med kollektivtrafik gor att ett genomforande av planen inte
beddms leda till att gidllande miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet Gverskrids.

Vid den behovsbedémning som utforts enligt ovan med bla planprogrammet som
underlag har f6ljande stéllningstagande gjorts:

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av
forordningen om milj6konsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avsesi 6 kap 11 - 18 §§
miljébalken och i 5 kap 18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljéhénsyn vid
genomforande av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap
miljobalken.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Planomradet bestar av flack ler- / sandmark pa relativt stort avstind fran
vattendrag. Skredrisken bedoms som 14g dd marken r relativt ldglutande inom
planomradet. Oversvimningsrisken beddms som lag d4 omradet dr hogt belaget i
forhédllande till Saxan och inte samlar ytvatten frén omgivande mark.
Jordbruksmarken i norr och Gster avvattnas mot Saxan och marken i véster
avvattnas vasterut. Under den tid marken har brukats har en god
infiltrationsférméga kunnat observeras. Omradet bedoms vara limpligt for
dndamalet mht geotekniska férhéllanden.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
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planomradet. Trafiktillskottet frén den fordndring som planforslaget innebér
beddms inte fordndra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Markradon

Den 6versiktliga redovisningen av radonnivéer i Landskrona kommun visar att
planomradet ingér i ett normalriskomrade (10-50 kBg/m®). Man bér dock beakta
risken for forhdjd markradon Gverallt dér téitare jordlager punkteras, t.ex. vid
grundlaggningsschaktning.

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utforas med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgérder vidtas sd att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pé varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgérder dligger den
som ska bygga. En planbestdmmelse anger att byggnader diir minniskor vistas
stadigvarande ska grundlidggas med radonskyddande konstruktion sivida inte
sarskild métning visar att det ar onodigt.

Markféroreningar
Inom planomradet finns inga kdnda markfSroreningar.

Skuggning
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att
foreslagen bebyggelse inte kommer att skugga befintliga tomter.

Halsa och sakerhet

Tagtrafikbuller

Féljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifdltsvarde 55 dBA
nne 30 dBA
maxniva ute  frifdltsvirde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )
arbetslokaler
maxniva inne 60 dBA

En bullerutredning utférdes 2006 i samband med planprogrammet. Denna visar att
riktvirdena inte 6verskrids inom eller i nirheten av planomradet.

Végtrafikbuller

Foljande riktvdrden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.
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bostéder, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifdltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifdltsvérde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Bullerutredningen visar att riktvirdena inte dverskrids under forutsittning att
bullerdimpande 4tgdrder vidtas vid ett mindre antal tomter ndrmast vig 110.

Motorsportbuller
Féljande riktvirden for trafikbuller, enligt Naturvardsverket (NFS 2004:16), ligger
till grund for planeringen.

bostader (vid fasad)

Helgfri Kvill kl 19-22  Natt k1 22-07
Man-Lor samt Sén- och
k1 07-19 helgdagar ki
07-19
Maxniva 60 dBA 55 dBA Verksamhet bor ej
"FAST” "FAST” forekomma.

Bullerutredningen visar att riktvérdena inte &verskrids med aktuell utformning av
planforslaget.

I planarbetet kommer mdjligheten att sédnka hastigheten p& omgivande vigar fran
dagens 90 och 70 km/h att utredas. En sidan sidnkning bedéms ta bort behovet av
bullerddmpande atgirder. For de berdrda bostéiderna ges dock méjlighet att minska
eventuellt framtida buller genom &tgérder pé eller intill egen tomt.

Risker (farligt gods m m)

Omgivande vigar ingér ej i vagnitet for farligt godstransporter. Féreslagna avstind
mellan vigar och bostdder bedoms vara tillrdckliga. En planbestimmelse som
foreskriver centralt avstdngningsbar ventilation infors for de tomter som grinsar
till genomfartsvdgarna for att minska konsekvenserna av en eventuell olycka.

En sdnkning av tillaten hastighet pd vdg 110 och Landskronavigen i anslutning till
planomrédet (och dven inom den ursprungliga kyrkbyn) bedéms som limplig.
Detta minskar bade olycksrisk och trafikbuller.

Planomrédet dr hogt beldget, ar 1dglutande och har god infiltrations- och

fordrojningsformaga. Omradet bedoms dérfor inte vara sérskilt kinsligt for
framtida klimatpaverkan.
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Elektromagnetiska falt

Det finns inga luftledningar inom eller i anslutning till planomradet. Ev ny
transformatorstation ges tillrackligt skyddsavstand till bostdder. I dvrigt bedéms
inte géllande riktvirden enl forsiktighetsprincipen Gverstigas inom omrédet.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planforslaget innebar att ett antal nya ménskor far tillgdng till naturomradet vid
Saxdn som sin ndrmilj6. Genom att ett antal enkla gingstigar anliggs och en
gangbro ordnas 6ver an sd blir naturomradet mer tillgéngligt for allméinheten.
Géngstigarna ansluter till gator och gangstrik i kyrkbyn och stationssamhillet. P&
sa vis skapas promenadstrik som omfattar bade by och natur.

En mojlig effekt av planforslaget dr att en del av de djur- och vixtarter som dr
karaktaristiska for jordbrukslandskapet trangs bort.

De ytor som exploateras bestar dock av brukbar mark dér biotopskyddade delar
bevaras (eller dterplanteras) for att fortsatt kunna vara en god miljé for vixter och
djur. Marken som tas i ansprak for bebyggelse omges av relativt stora grénytor.
Dessa tillsammans med kvarvarande dker och dngsmark utanfor planomradet bor
ge djur- och vaxtliv goda forutséttningar att leva kvar.

I 6vrigt beddms planforslaget inte ge en negativ paverkan pé naturviirdena i
omradet.

Hushallning med naturresurser

Planforslaget innebir att jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse.
Jordbruksmarken har dock relativt 1ag klass inom planomradet (klass 6). Sett i
ljuset av foreliggande behov av bostidder i omradet bedoms planforslaget vara

forenligt med hushallningsbestimmelserna i Plan- och bygglagen och Miljébalken.

Kulturmiljé

Planférslaget innebir att nya bostidder uppfors i narheten av Saxtorps kyrka och
ovrig bebyggelse 1 kyrkbyn. Den nya kvarters- eller bystrukturen ar utformad for
att tillkommande bebyggelse ska bli en vl integrerad del av kyrkbyn.
Planbestimmelserna reglerar sdrskilt utformningen av byggnader s4 att ny
bebyggelse blir ett positivt tillskott och bildar en vl anpassad bymiljé.

Planforslaget ger forutsittningar att bevara och upprusta den tidigare
skolbyggnadens ndrmiljé samtidigt som en vl anpassad miljé kan skapas med de

nya flygelbyggnaderna.

Sammantaget bedéms inte planférslaget ge ndgon betydande negativ paverkan pa
kulturmiljon.
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Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Forslaget innebir att fler ménskor fir maojlighet att bo i Saxtorp. Nytillkomna
bostéder ansluter till bystrukturen och den befintliga bebyggelsen. Detta skapar ett
begripligt sammanhang med nérhet till grannar och gemensamma gronytor.
Bostiderna ér tdnkta att variera i storlek och utformning och de kan dérfor vara
intressanta for olika aldersgrupper, fran unga till barnfamiljer och #ldre.
Bostéderna kan ocksa erbjuda redan boende i Saxtorp en mojlighet att byta bostad
men dnda bo kvar i byn.

Forutom en bymilj6 med stora kvaliteter sa far de boende en nérhet till
naturomrddena kring Saxan som erbjuder goda mdjligheter for naturupplevelser
och rekreation.

For boende i Saxtorp finns ett gott utbud av service i Héljarp, Landskrona och pé
Center Syd i Loddekdpinge. I takt med att nya ménskor flyttar till Saxtorp okar
underlaget for handel och service i ndromradet.

Busshallsplats for regionbuss finns pa néra hall. Bussarna erbjuder
pendlingsméjlighet for skolelever och yrkesarbetande. Omradet kommer att f en
forhallandevis god tillgdnglighet med busstrafik i riktning mot Landskrona. I
riktning mot Malmo ar restiderna med buss inte konkurrenskraftiga mot restiderna
med bil. D4 &r istéllet nérheten till pdgatdgsstationerna i Désjebro och Hiljarp en
tillgang.

De planerade GC-vigama i omradet bor byggas ut for att gora cykelresor sikrare
och mer attraktiva. En 6versyn av cykelvigarnas utbyggnad i omradet pagar for
narvarande i en cykelplan for Landskrona kommun. Forberedelser pagar for en
GC-koppling mellan Landskrona/Héljarp och Saxtorp ldngs Landskronavigen.
Denna GC-vég ingér i det dvergripande nétet och fortsitter mot norddst till
Saxtorps stationssamhiille. I planforslaget forbereds kopplingar till de planerade
GC-vagarna. Inom planomrédet ges GC-trafiken mojlighet att firdas pd GC-vigar.

Tillgdngen till kollektivtrafik gor att t ex yngre boende inte blir beroende av bil for
transporter. Nirheten till gronytor och natur gor att barn kan rora sig p& egen hand
i omradet. Planforslaget ger goda forutsittningar for en trygg miljé med sociala
kontakter inom omradet.

Den planerade bebyggelsen ingar i Héljarps upptagningsomrade for forskola och
skola. Dir finns ett framtida behov av 450 - 500 platser fram till 4&r 2015 enligt
preliminéra prognoser. For ndrvarande pagdar planering av flera bostadsomraden
inom upptagningsomrédet. Ett genomftrande av planforslaget medfor ett
ytterligare behov av ytterligare ett fyrtiotal platser. En mojlig konsekvens om en
utbyggnad av barnomsorgen inte sker dr att barn och elever far firdas till
forskola/skola pa storre avstand. Arbete pigar for nirvarande for en ny skola i
Haljarp for att méta det 6kade behovet.
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I planarbetet kommer méojligheten att tillfalligt anvéinda ndgon eller nigra
bostadstomter till forskola att undersokas. Pa s vis kan en del av de behov som
skapas inom planomradet tillgodoses lokalt.

P& sikt kan en utbyggnad fi konsekvenser for dldreomsorgen i form av 6kade
insatser frén hemvarden i omréadet. Detta kommer att innebéra fler transporter med
bil. En utbyggnad kan ocksa ge ett 6kat behov av ett nytt dldreboende i Haljarp.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits, sarskilt vad géller utformning av
gronytor, mdjlighet till skolmiljé samt gdng- och cykelvigar.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven p4 tillginglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i
samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmaélan.

Planforslaget innebir att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sékerhet och trygghet

Planforslaget dr utformat sé att forutsittningar for en trygg miljo skapas. Gator,
géng- och cykelvigar, byggnader och tomter placeras sé att ménga manniskor kan
ha uppsikt 6ver den gemensamma miljon och sociala nétverk kan skapas.
Forutsittningar finns for en god belysning under dygnets morka timmar.

Medverkande

I planarbetet har berdrda forvaltningar och David Sédergren, Sédergren
arkitektkontor medverkat.

Teknik- och stadsbyggnadsférvaltningen

Christoffer Lindskov Per Fredrik von Platen
Planarkitekt Stadsarkitekt
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