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Inledning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for en fastighet som idag &r planlagd for och bebyggd med en férskola. Det
handlar om fastigheten Frigg 3 i Hallunda/Norsborg.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva eller flera
vaningar, att se 6ver behovet av friyta samt l6sningar for angéring och
parkering. Syftet ar att mojliggéra for varuleveranser med samordnade
transporter. Syftet ar ocksa att visa vilka delar av forskoletomten som ska inga
som en del av det grona parkrummet éster om fastigheten Frigg 3 och som
darmed inte far bebyggas, inte ens med tillfalliga byggnader. Planen syftar till
att minimera risken for éversvamning vid kraftig nederbérd, att férorena
dricksvattenet i Malaren samt att paverka miljokvalitetsnormerna for vatten
negativt.

Behovet av fler forskoleplatser i omradet &r stort samtidigt som manga av de
befintliga forskolorna som ar uppférda pa 70-talet nu &r i daligt skick och
behdver atgardas. Gallande detaljplan for fastigheten Frigg 3 anger
barnavardsandamal i en vaning. Befintlig forskola avses rivas och ersattas med
en ny i upp till tva vaningar. Den nya forskolan ska rymma 9 avdelningar i
stéllet for dagens 7. Detaljplanen ska mojliggora uppférande av en forskola i
flera vaningar samt visa var tillfalliga paviljonger lampliggen bor uppforas.
Okningen av antalet platser/barn innebér att behovet av friyta utomhus behover
ses Over. Nuvarande I6sning for parkering och angéring utgor inte en
langsiktigt bra och trafikséker I6sning idag varfor aven detta ses over i
samband med planlaggningen.

Den gatumark som kan komma att beréras av planforslaget utgors av
kvartersmark med bostadsanvandning. Tillfartsvagen foreslas planlaggas som
allman vag med kommunalt huvudmannaskap. En del av gatumarken foreslas
utgora parkering pa kvartersmark for forskolans behov.

Allman platsmark i form av parkmark gransar till fastigheten Frigg 3 i norr och
| Oster. En del av parkmarken behover tillforas fastigheten for forskolan for att
mojliggora utdkning av inhdagnad lekyta utomhus (s.k. friyta).
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Planférfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardférfarande eftersom forslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Hallunda/Norsborg, ca 300 meter norr om bade Hallunda
centrum och Norsborg centrum. Omradets areal ar ca 11000 kvm stort.
Fastigheten Frigg 3 ar 6815 kvm stor och &gs av Botkyrka kommun liksom
angransande parkmark i oster pa fastigheten Hallunda 4:34 som ocksa till viss
del omfattas av planforslaget. | soder och véster gransar fastigheten Frigg 3 till
mark som &gs av Stockholms stad och som upplats med tomtratt at
Botkyrkabyggen AB. Detta galler dven gatumarken pa fastigheten Hallunda
4:12 som omfattas av planforslaget. Botkyrka kommun kommer att forvarva
marken som ags av Stockholm stad. Tilltrade av aktuella markomraden
beddms kunna ske under sommaren 2017.

Planhandlingar
e Plankarta med grundkarta och bestammelser

e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  Samradsredogorelse

e  Behovsbeddmning
e Dagvattenutredningar, daterade 2017-03-06 och 2016-10-31
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Enligt 6versiktsplanen utgor
omradet dar forskolan ligger medeltat, pa gransen till tat stadsbygd vilket
innebar att kommunen vill se mer fortatning i omradet. Avsikten &r att
Hallunda centrum ska kunna starkas som lokalt centrum, motesplats och
knutpunkt mellan T-bana och buss genom komplettering med ett utbyggt
centrum for handel och service samt nya bostader. Kommunens avsikter med
omradet bedéms oka behovet av forskoleplatser och planforslaget stammer
darmed Overens med intentionerna i Gversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Omradet ligger inom yttre skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade.

Detaljplaner

Andring av en del av stadsplanen for Norsborg 1 (53-2.1-1) fran 1971-01-26
galler for omradet. For bostadsomradena i soder, vaster och norr samt for
parkmarken i 6ster géller Stadsplan 53-02-01 faststalld 12 december 1969. For
gatumarken i sydvast och nordvést galler detaljplan 53-18 antagen 1992-11-26
som anger bostadsandamal med plats fér gemensamhetsanlaggning.
Genomforandetiden for ovanstaende detaljplaner har gatt ut.

Norr om aktuellt planomrade pagar planlaggning for fastigheten Frigg 2, 54-55
(Sbf/2012:420). Stockholm stad har tidigare statt som &gare till fastigheten
som har upplats med tomtratt. Forvarv av fastigheten pagar och detaljplanen
avses antas sa snart Botkyrka kommun har tilltratt fastigheten. Tilltradet
beddms ske under sommaren 2017. Férslag till detaljplan for fastigheten Frigg
3 tacker den sOdra delen som utgor parkmark i foreslagen detaljplan for Frigg
2. Den overlappade delen i forslag till detaljplan for Frigg 2 avses darmed
undantas fran beslut om antagande, om beslutet fattas efter det att detaljplanen
for Frigg 3 antas. Norra grénsen for fastigheten Frigg 3 har anpassats till
planforslaget for Frigg 2 genom att ett ca 4,5 meter brett parkomrade med plats
for en gang- och cykelvég har lamnats mellan kvartersmarken inom fastigheten
Frigg 2 och fastigheten Frigg 3. Den delen kommer dérmed att ligga kvar inom
detaljplanen for Frigg 2 och utgor parkmark.
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Behovsbeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planférslaget innebér sadan
miljopaverkan ska kommunen géra en miljébeddmning.

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. Du kan lasa en sammanfattning av behovsbedémningen i
kapitlet Konsekvenser av planens genomférande pa sida 20.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for forskolan Gullvivan pa fastigheten Frigg 3 enligt
ovanstaende. Gullvivan ingar i en storre éversyn dar totalt 13 forskolor i
kommunen ses 6ver och avses planlédggas for att mojliggéra nybyggnation i
flera vaningar.

Samhéllsbyggnadsnamnden gav 2016-03-15 § 85 samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for férskolan
Gullvivan pa fastigheten Frigg 3 m.fl. fastigheter samt att skicka ut forslaget pa
samrad.

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2016-12-06 § 394 samradsredogorelsen
daterad 2016-11-12 samt beslutade att samhéallsbyggnadsférvaltningen skulle
ga vidare med planlaggning med en uttkning av fastigheten Frigg 3 enligt
alternativ A + B.
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Forutsattningar och forandringar

Park och vegetation

Omradet bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark och all befintlig
vegetation &r planterad. VVegetationen har idag en positiv betydelse som
rumsavgransande och rumsskapande element i den storskaliga bebyggelse-
miljon.

Omradet Hallunda-Norsborg har en sinnrik planering med fem inre stora park-
rum som ligger som ett parlband genom omradet. De kvadratiska rummen ger
luft och rymd kring de htga husen och ger plats for rekreation och méten i den
tatt exploaterade stadsdelen. Parkerna fungerar idag som omradets gemen-
samma “gréna vardagsrum” och har en rik och uppvuxen vegetation. Vid dia-
logforum har de boende beskrivit parkerna som “’gréna lungor” i omradet. Ge-
nom att se forskolan och dess gard som en del av parkrummet dér utformning-
en av garden och parken sker hand i hand kan det gréna rummet bibehallas och
dess lekytor/lekplatser ses som komplement till varandra i en attraktiv och
valutnyttjad helhet.

Gullviveparken korsas av tva stérre gangstrak som ingar i den 6vergripande
strukturen for omradet. Ett som gar i 6st-vastlig riktning i parkens sodra kant
och ett i nord-sydlig riktning. ”Halsans stig” och ”Botkyrkas kulturspar” passe-
rar pa det nord-sydliga gang- och cykelstraket.

Forslaget innebér att 2400 kvm av Gullvivans parkomrade tas i ansprak for att
inga i forskolans inhagnade lekyta utomhus (friyta). Den nya forskolebyggna-
dens placering i parkrummets sydvastra horn frigor en stor ssmmanhangande
friyta pa forskolegarden som vander sig mot parken och kan inga som en del i
det grona rummet som parken utgor. Forskolegarden bor tackas till 50 % av
tradkronor enligt Boverkets rekommendationer vilket kan bidra till att upple-
velsen av det grona rummet forstarks. Nuvarande gronyta inom parkomradet
kommer darmed att bibehallas och ytterligare yta som idag &r bebyggd inom
befintlig forskoletomt kommer att kunna ingd i det gréna rummet. For att sa-
kerstalla detta foreslas den norddstra delen av befintlig forskoletomt samt det
parkomrade som tas i ansprak for forskolegard utgéra mark som inte far be-
byggas. Viss vegetation foreslas bevaras som rumsskapande element i det
gréna rummet. De omraden med vegetation som avses bevaras markeras med
en bestammelse pa plankartan. Bestammelsen anger marklov och tradfallnings-
forbud for trad med en diameter 6ver 15 cm métt 1 meter ovan mark.
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Lek och rekreation

Gullvivans parkomrade ster om fastigheten Frigg 3 har rekreativa varden for
forskolebarnen och for aliméanheten. Parken anvénds av forskolebarnen for
bl.a. "fri lek” enligt rapporten "Gronytor runt forskolor och skolor i Botkyrka”
(2010). Parkomradet har lag anvandning enligt undersokningen
(lag/medel/hog).

Det nord-sydliga gangstraket genom Gullviveparken har tva lekplatser pa
vastra sidan (mellan gang- och cykelvagen och Gullvivans forskola pa fastig-
heten Frigg 3) och 6ppen parkmark med en stor klatterstalining samt en skogs-
kladd kulle pa 6stra sidan. Den sodra av de tva lekplatserna pa vastra sidan ar
nyligen upprustad och bedéms utgora en bra moétesplats for aldre och yngre
barn. Den norra lekplatsen (en gungstallning) ar inte i lika bra skick. Nordost
om fastigheten Frigg 3 finns en stor ek som ska bevaras pa grund av sitt stora
ekologiska och rumsbildande varde. Den delen av parken som ar utrustad som
lekpark och som foreslas inga i den inhagnade forskolegarden kommer att er-
sattas pa annan plats i parken.

Miljofragor
Lokalklimat
Det finns goda forutsattningar for utnyttjande av solenergi om byggnaden

placeras sa att skuggning fran befintligt flerbostadshus i vaster undviks och
storsta delen av takfallet orienteras at soder.

Geotekniska forhallanden

Infér upprustningen av Norsborg gjorde Tyréns 1986 en sammanfattning av de
mark- och byggnadstekniska forutsattningarna.

Infér uppbyggnaden av Hallunda/Norsborg pa 60-talet genomférdes flera geo-
tekniska utredningar. Planomradet ligger i en dalgang och enligt en dversiktlig
geoteknisk utredning utgors marken av lera och mo (silt) dar lerlagret har en
maéktighet om ca 20 - 30 meter med en torrskorpa om ca 1-2,5 meter beroende
pa hur nara héjderna man befinner sig. Enligt utredningen bestar sedan botten-
sedimentet av varvig, forhallandevis 16s mo. Den totala lagermaktigheten -
lera, varvig mo (silt) och eventuellt bottenlager av moran 6kar i allménhet i
riktning mot slatternas och dalgangarnas mitt. Inom delarna narmast hojderna
bestar marken darfor i huvudsak av torrskorplera och mo (silt) utan mellanlag-
ring av 16s lera.
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Radon

Fastigheten Frigg 3 ligger till storsta delen inom normalriskomrade for
markradon, enligt kommunens 6versiktliga kartering. En liten del i sdder ligger
inom lagriskomrade.

Hydrologiska forhallanden

Da marken bestar av lera och siltiga jordar ar forutsattningarna for infiltration
av dagvatten inte séarskilt goda. En dagvattenutredning har tagits fram for att
sakerstalla gott omhandertagande av dagvattnet utifran platsens sérskilda
forutsattningar (se under rubriken “Teknisk forsorjning/Vatten, avlopp och
dagvatten).

Vatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for dstra Malarens vattenskydds-
omrade och gallande foreskrifter ska darmed foljas. Ny verksamhet och
hantering som innebér risk for vattenfororening far inte ske (se under rubriken
Teknisk forsérjning/Vatten, avlopp och dagvatten)

Den recipient som berérs av ytvatten fran planomradet ar Albysjon som ocksa
utgor vattenforekomst enligt Vattenmyndigheten. Den ekologiska statusen for
vattenférekomsten ar god, men den kemiska statusen uppnar inte god, enligt
VISS (VatteninformationsSystem Sverige). MKN ”god kemisk ytvattenstatus”
riskerar att inte kunna uppnas p.g.a. forhéjda halter av tributyltenn-féreningar.
Planen beddms dock paverka Albysjons vattenkvalitet marginellt negativt eller
positivt om lampliga atgarder for dagvattnet vidtas.

Luft

Enligt kartering utsatts omradet for luftféroreningar under gallande miljokvali-
tetsnormer. Det ar luftfororeningar i form av kvavedioxid som uppgar till
dygnsmedelvérde om 18-24 mikrogram per kvadratmeter. Nar det galler
dygnsmedelvardet for partiklar (PM10) uppgar det till 18-20 mikrogram per
kvadratmeter for omradet.

Planomradet ligger i kollektivtrafiknara lage enligt 6versiktsplan 2014, vilket
minimerar forslagets paverkan pa luftféroreningshalterna.
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Storningar/Buller

Enligt bullerberdkning 2006 ar omradet séder om och ett mindre omrade Oster
om fastigheten Frigg 3 utsatt for buller fran tag. Den ekvivalenta ljudnivan for
dygnet uppgar till 40-45 dBA inom dessa omraden. Ljudnivaerna ligger
darmed under géllande riktvérden.

Enlig bullerberakningen fran 2006 &r i stort sett hela fastigheten och
angransande omraden aven utsatt for buller fran véagar. Den ekvivalenta
ljudnivan for dygnet uppgar till 45-50 dBA och ligger darmed under gallande
riktvarden.

Risk och sakerhet

Planomradet berdrs inte av de omraden som i 6versiktsplanen 2014 har pekats
ut som omraden med okad risk for ras och skred. Inte heller berérs planomra-
det av de omraden som har riktlinjer med hansyn till Gversvamningsrisk.

Enligt geotekniska utredningar som togs fram pa 1960-talet bestar marken
Overst av torrskorpelera, varunder foljer 16s, normalkonsoliderad lera. Av ut-
redningarna framgar att grundférhallandena ar relativt ogynnsamma, eftersom
all belastning medfor langtidssattningar. Hogre byggnader dn 1-2 vanings-
byggnader maste i allmanhet grundlaggas pa palar.

Fastigheten Frigg 3 ar idag bebyggd med en férskola i ett plan och ska erséttas
med en byggnad i tva vaningar. Planerad forskolebyggnad avses palas och en
detaljerad geoteknisk utredning kommer att tas fram i samband med detaljpro-
jekteringen da byggnadens placering pa fastigheten ar faststalld.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Hallunda/Norsborg bebyggdes i borjan av 70-talet pa gammal akermark enligt
miljonprogrammets ideal. Hallunda/Norsborg utgor en relativt storskalig
bebyggelsemiljo.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 70-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbhehovet ar sa stort att rivning och uppférande av en
helt ny forskolebyggnad har bedémts utg6ra det basta alternativet. Nuvarande
forskola har plats for 125-130 barn och friytan utomhus uppgar till ca 35
kvm/barn.
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Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och vara mojlig att uppfora i flera
vaningar. Okningen med antalet platser innebar krav p& mer friyta utomhus
samtidigt som en byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken
jamfort med en byggnad i en vaning.

Fastigheten Frigg 3 ar idag 6815 kvm stor och foreslas utokas till 9258 kvm
genom att ca 2440 kvm av parkmarken i norr och i dster fors till fastigheten.
Storsta tillaten byggnadsarea foreslas till 1700 kvm och storsta tillaten brutto-
area till 3000 kvm. Byggréatten ska rymma uppfdrande av en forskola med se-
parat miljohus, forradshyggnader, skarmtak for cyklar och barnvagnar samt
solskydd. Byggnaders hogsta totalhdjd ar begrénsad till 18 meter och de ska
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Bygglov for tillfallig byggnad far
inte medges inom mark som inte far forses med byggnad. Detta for att bevara
den, inom forskolegarden, inhagnade delen av det grona parkrummet obe-
byggd och gron (se rubrik ”Park och vegetation™). For att uppna tillrackligt
omhandertagande av dagvattnet far endast 35 % av fastighetens area hardgo-
ras. Markens daliga infiltrationsegenskaper gor dock att ytterligare fordroj-
ningsatgarder behdver vidtas inom omrade som &r markerat for detta &ndamal
pa plankartan. For att sakerstélla tillracklig friyta per barn far fastigheten inte
styckas.

Enligt Boverkets allmanna rad bor friytan utomhus uppga till 40 kvm/barn pa
en forskola. Vid uppforande av en forskolebyggnad i tva vaningar for 180 barn
skulle planforslaget innebara att ca 38 kvm inhégnad friyta utomhus per barn
uppnas. Dessutom kan Gullvivans parkomrade utnyttjas som ligger i direkt
anslutning till fastigheten Frigg 3.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig 16sning for angdring och parkering ar dimensionerad for 70-talets
krav da befintlig forskola uppfordes. Andelen bilburna bland personal vid
forskolan samt vid hamtning och lamning av barn har sedan dess 6kat.
Andelen bilburna i omradet i stort &r dock lagre an genomsnittet pa grund av
att manga bor i naromradet och att forskolan ligger nara kollektivtrafik och
annan service.

Tillfarten till forskolan sker idag pa Friggs vag i sydvast. Den utgors idag av
kvartersmark med bostadsanvandning och ingen rattighet finns att anvanda
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vagen som tillfart till forskolan. Tillfartsvagen planlédggs déarfor som allman
vag med kommunalt huvudmannaskap. Markens daliga infiltrations-
egenskaper kraver att dagvattenfordrojande atgarder, vidtas for gatumark samt
gang- och cykelvagar (se under rubriken "Teknisk forsorjning/Vatten, avliopp
och dagvatten).

Ytan som idag utgor lekplats sydvast om fastigheten Frigg 3 foreslas
omvandlas till besoksparkering for forskolan (se rubrik Bil- och cykel-
parkering). Ovrig yta runt parkeringen foreslas utgéra gang- och cykelytor som
forbinder de gang- och cykelstrak som korsar platsen. Befintliga gang- och
cykelstrak bedoms inte paverkas av forslaget.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Pa grund av det faktum att bilanvandandet i omradet idag ar lagre an
genomsnittet har kravet pa tillskapande av nya parkeringsplatser fatt sta
tillbaka nagot till forman for barnens tillgang till friyta utomhus.

Enligt forslag till Parkeringsprogram for Botkyrka kommun &r parkeringsnor-
men for anstallda inom zon A (inom 600 meter fran station for sparbunden
trafik) 0,2 bilplatser per anstélld. For en forskola med 180 barn innebér det
fem-sex bilplatser for personalens behov om dar ar ca 30 anstallda. Utrymme
for fem parkeringsplatser for personalen och en handikapparkering samt plats
for tio cykelplatser ska darmed finnas inom fastigheten Frigg 3. Parkering for
funktionshindrade ska finnas inom 25 meter fran huvudentrén. Omrade for
sophamtning och inlastning som rymmer en vandplats med en diameter om 21
meter ska rymmas inom fastigheten. Inlastningen ska vara anpassad for att
mojliggora samordnade transporter.
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Ovrig parkering lokaliseras utanfor fastigheten for att minimera andelen
korsande fordonsrorelser 6ver gang-och cykelvagen som gar utmed fastigheten
Frigg 3 sodra grans. Korsande trafik ska ske pa gaendes och cyklandes villkor
och korsningspunkten foreslas markeras med t.ex. avvikande markbeldggning
eller nagot upphdjd gang- och cykelvég. Enligt forslag till parkeringsprogram
ar normen for besokare till forskolor inom zon A 0,05 bilplatser per barn.
Dérmed behdvs nio bilplatser for besdkare. En parkeringsyta for nio bilplatser
foreslas darfor tillskapas dar Friggs vag ansluter till férskolan sydvast om
fastigheten Frigg 3. Parkeringsytan utgor kvartersmark med forskoleandamal
och den ska utformas sa att infiltration samt rening av dagvatten mojliggors.
Om parkeringsytan hardgors ska fordrojande atgarder vidtas (se under rubriken
"Teknisk forsorjning/Vatten, avlopp och dagvatten).

Kollektivtrafik

Fastigheten Frigg 3 ligger ca 450 meter fran Norsborgs tunnelbanestation och
ca 500 meter fran Hallunda tunnelbanestation.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Anslutning till vatten- och avloppssystemet finns.

Forskolan ligger huvudsakligen i ett relativt flackt omrade av finlera som antas
ha begransad infiltrationskapacitet. Enligt Botkyrka kommuns dagvatten-
strategi ligger fastigheten Frigg 3 inom Maélarens yttre vattenskyddsomrade
(sekundar skyddszon). Omradet avvattnas till storsta del via ledningsnat i
omradets sodra del till dagvattenledning i Friggs vag. En del av forskolans
norra del avvattnas eventuellt norrut till ledning i Brages vag.

Da utformning av forskolegarden annu inte faststalld har vissa antaganden
gjorts nar det galler andelen hardgjorda ytor efter omdaning. Andelen
hardgjord yta fran tak antas kunna bli som mest 1700 kvm (motsvarande
storsta tillaten byggnadsarea) och évrig hardgjord yta (parkering, vand- och
lastplats samt gangytor) antas utgora ca 1500 kvm. Dessa ytor motsvarar
sammanlagt ca 35 % av forskoletomtens area och det ar endast de ytor som
enligt detaljplanen far hardgoras. Utéver det behdver ytterligare atgarder vidtas
for fordroéjning och rening av dagvatten.
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Tva dagvattenutredningar har tagits fram som kan utgora bedémningsunderlag
vid dimensionering av fordrojningsmagasin m.m. Den ena dagvatten-
utredningen, daterad 2017-03-06, ar framtagen med en antagen hardgjord
takyta om 2200 kvm. Den andra dagvattenutredningen, daterad 2016-10-31, ar
framtagen med en antagen hardgjord takyta om 1200 kvm. Ingen av dessa
utredningar utgar darmed fran den andel hardgjord yta som detaljplanen anger,
utredningarna visar dock att dagvattenhanteringen gar att losa. Narmare
dimensionering av fordrojningsmagasin m.m. kommer att ske i samband med
projekteringen av den nya férskolan.

Dagvattenutredning, daterad 2017-03-06

Resultatet fran dagvattenutredningens avrinningsberakning visar att avrinning-
en kommer att 6ka efter omdaning (med en BYA om 2200 kvm och en 6vrig
hardgjord yta om 1500 kvm) och att fordrojning av dagvatten kravs for att
minska risken att nedstréms ledningsnat 6verbelastas. For tak inom férskole-
omradet kravs ca 27 m3 fordrojningsvolym, och fér allméan platsmark
(gata/gangvag) kravs ca 13 m3. Om den fristaende parkeringen anlaggs med en
genomslapplig yta kan denna sannolikt anldggas utan fordréjningsvolym. Om
ytan hardgors kravs dock en fordrojningsvolym pa 11 m3.

Botkyrkas dagvattenpolicy anger att en naturlig vattenbalans skall efterstravas.
Forutsattningarna for infiltration antas vara begransade, men ett infiltrations-
magasin/stenkista skulle kunna anlaggas i omradets sddra delar. Infiltrations-
magasinet kan &ven kombineras med ett fordréjningsmagasin. Magasinet kan
da infiltrera delar av mindre mer frekventa regn (dar den storsta méangden av-
rinning uppkommer) och reducera floden fran storre regn innan dessa slapps pa
ledningsnatet. Detta kan minska risken for éversvamning langre nedstroms.
Gangvagar som ej kraver vinterunderhall kan anlaggas med grus istéllet for
asfalt.

Efter omdaningen av omradet planeras det forutom tak och gangvagar att dven
anlédgga en mindre vandplan med ett antal parkeringsplatser, samt en parkering
utanfor fastigheten dar det idag ligger en lekplats. Det ar lampligt att den fri-
stdende parkeringen anlédggs med en genomslapplig yta som kan filtrera ut
eventuella féroreningar innan renat vatten antingen dréneras tillbaka till dag-
vattensystemet eller infiltrerar till underliggande mark. Alternativt kan dagvat-
tenbrunnar forses med filter innan vatten leds till dagvattennatet. Hardgjorda
ytor som tak genererar generellt mindre féroreningar till dagvatten an trafike-
rade ytor och parkeringsytor och féroreningsbelastningen innan LOD-atgérder
berdknas endast 6ka marginellt efter omdaningen.
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For att omhanderta avrinning fran parkeringsytorna inom fastigheten rekom-
menderas att dessa avvattnas mot grasbeklatt dike/svacka. Pa sa vis kan ytorna
genomga rening innan dagvattnet nar ledningsnét. Alternativt kan vandplanen
och parkeringsytorna avvattnas via brunn férsedd med filterl6sning for rening
av dagvattnet. Efter att LOD-atgarder vidtagits kan fororeningsmangden antas
minska nagot jamfort med nulaget. Eftersom omradet ligger inom Ostra Mala-
rens vattenskyddsomrade ar det aven viktigt att sakerstalla att fororeningar till
vatten inte riskerar att uppkomma under byggskedet.

Efter omdaningen bedoms inte dversvamningsrisken inom utredningsomradet
oka vid extrema regn (till exempel 100-ars regn). Gors daremot de hardgjorda
ytorna stérre &n vad som har antagits kommer avrinningen efter omdaning med
medréaknad klimatfaktor att 6ka, och paverkan pa nedstroms omraden blir da
storre. Fastigheten lutar dven at séder, mot den foreslagna fastigheten och det
ar viktigt att hojdsattning runt byggnaden gors sa att instangda lagpunkter und-
viks.

Planen forses med en bestammelse om att maximalt 35 % av fastigheten far
hardgoras. Da infiltrationsmojligheterna i omradet bedéms som begransade
kravs dock ytterligare atgarder for att mildra konsekvenserna vid ett 20-
arsregn. Darmed har ett omrade for fordréjningsatgarder markerats inom
forskoletomtens sodra del. Den separata parkeringsytan i séder férses med
bestdmmelse om att marken ska mojliggora infiltration. Av planbeskrivningen
framgar att om marken dar &nda hardgors ska renings-och
fordrojningsatgarder vidtas.

varme

Liksom omgivande, befintlig bebyggelse, ar befintlig férskola idag ansluten till
fjarrvdrme inom fastighetens sydvastra del. Mgjlighet till uppvarmning med
fjarrvarme finns darmed aven framdver. Goda férutsattningar bedéms aven
finnas for nyttjande av solenergi.
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El

Elanslutning finns idag till befintlig férskola inom fastighetens sydvéstra del
och mojlighet finns att ansluta den nya forskolan i samma punkt. Befintliga
belysningsstolpar och tillhérande elledningar kan komma att beréras av
forskolegardens utokning i vissa delar. Belysningsstolparna foreslas ligga kvar
I befintligt 1age innanfor forskolans staket och ska erséttas kring ny
lekutrustning pa parkmark i erforderlig utstrackning.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omrade
for inlastning inom fastigheten Frigg 3.

Administrativa fragor

Viss vegetation foreslas bevaras som rumsskapande element i det grona park-
rummet (se rubrik "Park och vegetation”). De omraden med vegetation som
avses bevaras markeras med en bestimmelse pa plankartan. Bestammelsen
anger krav pa marklov och tradfallningsforbud for trad med en diameter dver
15 cm matt 1 meter ovan mark.

En bestammelse om att "bygglov inte far medges for uppférande av tillfalliga
byggnader inom mark som inte far forses med byggnad™ har inforts for att be-
vara den del av forskoletomten som vander sig mot parken obebyggd och gron.
(se rubriken Park och vegetation)

Tvérs dver den separata besoksparkeringen i soder gar ett befintligt lednings-
paket. Markomradet har markerats med u pa plankartan och utgor mark som
ska vara tillgangligt for underjordiska ledningar.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Granskning av detaljplanen Kvartal 2, 2017
Markéverlatelseavtal tecknas Kvartal 2, 2017
Antagande av detaljplanen Kvartal 2, 2017
Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 3, 2017
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Det innebér att kommunen
utfor och bekostar ny- och ombyggnad av vandplan och gang- och cykelvag.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Det innebér att
kommunen kommer att utfora och bekosta férskolan och till den behovliga
anlaggningar samt utféra och bekosta ombyggnaden av parkering och
vandplan.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering ska traffas med &garen till
fastigheten Hallunda 4:12 samt med ber6rd tomtréttsinnehavare. Avtal med
Sodertorns Fjarrvarme AB ska upprattas for att sékerstalla deras rattigheter nér
en del av deras ledningar kommer att ligga pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantmaterimyndigheten som genom en forrattning beslutar om fastig-
hetsbildning. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i
enlighet med planen. Ansékan om markoverféring genom fastighetsreglering,



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2017-05-22

bildande av ledningsratt och/eller servitut lamnas till lantméaterimyndigheten.
Kommunen kommer att ansoka om en forréattning hos lantméterimyndigheten
for att overfora mark mellan berérda fastigheter. Kommunen bekostar forratt-
ningen.

Mark som enligt ny detaljplan ska utgora kvartersmark éverférs genom fastig-
hetsreglering fran Fastigheten Hallunda 4:34 och fastigheten Hallunda 4:12 till
Frigg 3. Den mark inom fastigheten Hallunda 4:12, som kommer att utgtra
allmén plats, 6verfors genom fastighetsreglering till kommunens gatufastighet
Hallunda 4:34.

Fastighetskonsekvenser

Frigg 3

Fastigheten Frigg 3 &gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar bebyggd och
anvands i enlighet med géllande detaljplan for forskola. Foreslagen ny detalj-
plan medger samma anvandning med en utdkad byggrétt fér forskole-
byggnaden. Detaljplanen medfér en utdkning av fastighetens areal dels med
mark fran Hallunda 4:34 dels i ett eget skifte fran Hallunda 4:12. Fastigheten
Frigg 3 foreslas darmed ha tva skiften. Behov av bildande av ledningsritt eller
servitut for befintliga allmanna belysningsstolpar och tillhérande allménna
ledningar som ligger inom omrade som fors till fastigheten Frigg 3 ska dverva-
gas i samband med fastighetsregleringen.

Hallunda 4:12

Fastigheten Hallunda 4:12 &gs av Stockholm Stad och upplats med tomtratt till
Botkyrkabyggen AB. Fastigheten &r idag planlagd som kvartersmark som inte
far bebyggas och som reserverats for gemensamhetsanlaggning med
avtalsservitut for biluppstallningsplats. Planens genomférandetid har gatt ut.
Inga byggnader finns inom fastigheten. Hallunda 4:12 inrymmer idag vag,
vandplats och lekplats. Foreslagen detaljplan innebér att fastigheten dels
planlaggs som allman plats gata och gang- och cykelvéag och dels som
kvartersmark med parkering for forskolan. Hela Hallunda 4:12 kommer att
regleras till angréansande fastigheter Frigg 3 och Hallunda 4:34 vilket innebér
att fastigheten utplanas och servitutet for biluppstallningsplats férhandlas bort.
Ansodkan om dddning av tomtratten ska goras i samband med ansékan om
fastighetsregleringen till lantméteriet.
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Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 &gs av kommunen och &r planlagd som allman plats
for gata och park. Del av fastigheten som idag &r planlagd for park kommer att
planlaggas som kvartersmark och genom fastighetsreglering 6verforas till
Frigg 3. Fastigheten Hallunda 4:34 kommer &ven att tillforas mark fran fastig-
heten Hallunda 4:12 som i ny detaljplan utgor allman plats gata. Avstaendet
respektive erhallandet av mark har ingen inverkan pa fastighetens funktion.
Servitut eller ledningsratt ska i samband med fastighetsbildningen bildas for de
fjarrvarmeledningar som korsar det sodra skiftet av fastigheten Frigg 3 i 0st-
vastlig riktning.

Konsekvenser for befintliga rattigheter

Vid 6verenskommelse om fastighetsreglering av Hallunda 4:12 kommer &ven
servitutet for biluppstallning att férhandlas bort.

Ekonomiska fragor
Kostnader for byggande

Kommunen utfor och bekostar rivning av befintlig byggnad samt uppférande
av ny byggnad och de for denna behdvliga anldggningar genom Tekniska for-
valtningens fastighetsenhet.

Forréattningskostnad i och med fastighetsbildning hos Lantmateriet tillkommer.

Inlésen och erséttning

Kommunen kommer att betala ersattning for mark vid fastighetsreglering av-
seende Hallunda 4:12. Erséttningens storlek kommer att faststéllas i den dver-
enskommelse om fastighetsreglering som ska ingas. Aven eventuell ersattning
for ledningsrétt eller servitut kommer att framga av 6verenskommelsen.

Ingen ersattning kommer att utga for parkmark inom fastigheten Hallunda 4:34
som overfors till fastigheten Frigg 3.

Gatukostnader

Kommunen kommer att sta for kostnaden for ny- och ombyggnad av gata,
parkering och vandplan.

VA-kostnader

Ingen utbyggnad kravs. Kompletterande anslutningsavgift for utokad byggratt
kan komma att tas ut.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvenser
Sammanfattning av behovsbedémningen

Planen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaverkan, och
kraver darfor inte att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning utfors.

Planomradet ligger intill Gullviveparken som har rekreativa varden for all-
méanheten. Har passerar Halsans stig och parken anvénds av forskolebarnen for
bl. a. ”fri lek” enligt rapporten ”Gronytor runt forskolor och skolor i Botkyrka”
(2010). Parkens anvandning och anvandbarhet klassas i rapporten till en 4:a pa
en 9-gradig skala, dar 9 motsvarar hdgst varde. En utbyggnad av férskolan tar
hansyn till dessa varden.

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter.
Hanteringen av fororenat dagvatten fran bilvagar och parkeringsytor behover
anpassas till skyddsomradets foreskrifter. | forst hand ska det fororenade dag-
vattnet tas omhand lokalt och i andra hand renas innan det leds bort. Dagvatt-
net fran planomradet leds idag orenat via ledningar ut i Albysjon. Albysjon &r
en vattenforekomst som ar klassad till god ekologisk status (arbetsmaterial,
2015) och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (arbetsmaterial 2015) pa grund
av forhojda halter av tributyltenn-foreningar i vattnet. Miljokvalitetsnormerna
for Albysjon ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus, med un-
dantag for tributyltenn-féreningar som ska klara normen senast ar 2027. Dag-
vattenhanteringen inom planomradet behover ses 6ver i samband med plan-
l&ggningen.

Planomradet &r normalriskomrade for markradon enligt kommunens radon-
riskkarta.

Behovsbheddmningen har fatt foljande effekter pa planarbetet:
- Dagvattenutredning tas fram
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Sociala konsekvenser
Tillganglighet och trygghet

Forskolan och dess gard utgor redan idag en del av parkrummet. | samband
med l&dgesbestamningen av forskolefastighetens dstra gréns har en avvéagning
mellan enskilda och allménna intressen gjorts. Forskolegardens utvidgning pa
parkmark bedoms inte paverka upplevelsen av det grona rummet och star inte i
konflikt med det arkitektoniska vérdet av parkens form eller storlek. Forslaget
ger i stallet mojlighet att skapa ett &nnu stdérre gront rum genom att stor del av
den del som idag ar bebyggd med forskolebyggnaden omvandlas till friyta och
kan utformas som en del av det gréna rummet. Den nya byggnadens
orientering i parkrummets sydvéstra horn frigdr en stor sammanhangande
friyta pa forskolegarden som vander sig mot parken och kan inga som en del i
det gréna rummet som parken utgor. Forskolegarden bor tackas till 50 % av
tradkronor enligt Boverkets rekommendationer vilket kan bidra till att
upplevelsen av det gréna rummet forstarks.

Parkomradet har Iag anvandning enligt undersokningen av "Grénytor runt for-
skolor och skolor” som genomférdes 2010 (stor/medel/lag). Lekplatsen inne-
haller redskap med variation och utmanande lekmojligheter och utgor en bra
traffpunkt. Da den lekutrustning som berors av foreslagen utvidgning av for-
skolan inte ar upprustad under de senaste 9-10 dren samt det faktum att den
kommer att erséttas pa annan plats i parken bedomer forvaltningen att allman-
hetens tillgang till lekutrustning inte paverkas. | stéllet kan den "nya” forskole-
garden tillsammans med de aktivitetsytor som finns och kommer att skapas
(med ersattningsutrustning) i parken utgora en fungerande helhet.

Vid forandringen av forskolefastighetens grans har aven hansyn tagits till
siktlinjer i parkmiljon och utefter gang- och cykelstraken. Den del av
parkmarken som aterstar bedoms vara tillracklig i storlek och skala for att
parken ska kunna anvéndas och upplevas ungefar likadant som idag.

Den befintliga belysningen som finns inom den parkdelen som fors till
forskolefastigheten kommer att vara kvar och ersatts déar behov finns for att
uppratthalla tryggheten vid vistelse i parken under kvéllstid.

Déarmed bedoms planforslaget inte innebara ndgra negativa konsekvenser for
tillgangligheten och tryggheten i omradet.
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