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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen for Rimforsa 1:49 ar att mojliggdra for ny exploatering av

bostader. Ambitionen &r att fa till en blandad bostadsbebyggelse med enbostadshus
och parhus. Vid en maximal exploatering av omradet kan upp till 52 nya bostader
tillskapas. Planomradet ligger nordvast om Rimforsa, ar cirka 14 hektar stort, utgors
av fastigheterna Rimforsa 1:49 och del av Rimforsa 1:126. Fastigheten Rimforsa 1:49
som avses exploateras ags av en privat exploator.

Planen bedoms inte medfora betydande miljépaverkan med hansyn till de natur-
och kulturvarden som finns inom och i ndra anslutning till planomradet. En
miljokonsekvensbeskrivning har dock tagits fram och atgarder har foreslagits for att
minska planens negativa paverkan pa de identifierade natur- och kulturvardena.

Planen var ute pa samrad under perioden 13 december 2021 - 6 februari 2022.
Planen var ute pa en forsta granskning under perioden 8 mars 2023 — 11 april 2023
och sedan foremal for en andra granskning under perioden 28 april 2023 — 24 maj
2023.

Detaljplanen antogs av kommunfullméaktige (§ 135) den 20 november 2023.
Detaljplanen 6verklagades och efter en domstolsprocess kom mark- och
miljodverdomstolen, i mal P 11895-24 att upphava beslutet att anta detaljplanen
den 1 april 2025.

Detaljplanens upphdvande grundade sig pa att domstolen fann att de utredningar
kring fladdermdss som tagits fram inte var tillrackliga for att bedéma vilken inverkan
ett genomforande av detaljplanen kan ha pa fladdermdssens
fortplantningsomraden.

Kommunen har efter upphdvandet Iatit gora en férdjupad fladdermusutredning.
Utredningen konstaterar att det beddéms vara mdjligt att genomfora detaljplanen
for Rimforsa 1:49 utan att forbuden i artskyddsforordningen aktualiseras.

Som en konsekvens av utredningen har exploateringsavtalet uppdaterats gallande
hur allméan plats ska byggas ut, sett till omradets gatubelysning.

Planbeskrivningen har uppdaterats utefter det den nya fladdermusutredningen kom
fram till. Sedan detaljplanen antogs och upphdvdes har kommunfullmaktige antagit
en ny oversiktsplan. Avsnitten som beror dversiktsplan har darfér uppdaterats.
Detaljplanen ar forenlig med den nya oversiktsplanen.

Mindre justeringar har dven skett gallande tidplan for genomforandet av
detaljplanen och andra formalia som inte dndrar planforslaget.
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1 Inledning

| Sverige har kommunerna planmonopol, detta innebar att kommunen bestammer
hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas. Detta reglerar de
genom att uppratta detaljplaner. | en detaljplan ska omraden sasom allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden redovisas samt var granserna for dessa
gar. Detaljplanen reglerar vad dessa omraden skall anvandas till, exempelvis
bostédder, handel eller industri. Detaljplanen kan dven reglera andra aspekter som
till exempel byggnadshojd eller hogsta tillatna byggnadsareal inom en fastighet men
dven hur fasader far se ut. Under detaljplaneprocessen kan olika utredningar och
inventeringar goras for att sakerstalla att det berérda omradet ar lampligt for det
som planen avser. Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar allmanheten
har mojlighet att gora sin rost hord. Efter att en detaljplan har tratt i laga kraft ar
den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:
e Plankartaiskala 1:1000 (A1) med bestammelser

Till planhandlingarna hor dven:
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Miljokonsekvensbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
Plankartan ar juridiskt bindande.

Foljande utredningar har genomforts som en del av planarbetet:

e Verksamhetsbeskrivning och forslag pa provtagningsplan for undersékning -
av féroreningssituationen, Suez, 2018-02-05

e Utlatande angdaende markprovtagning, Suez, 2018-03-20

e Trafikutredning Rimforsa 1:49, Tyréns, 2018-03-16

e Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik, Tyréns, 2018-04-04

e PM Geoteknik, Tyréns, 2018-04-04

e Dagvattenutredning, Tyréns, 2018-05-04

e PM Djurhallning, Aurum Fastighetsutveckling, 2018-09-06

e Naturvardesinventering i Rimforsa, Kinda kommun, Ecocom AB, 2018-10-22

e PM fladdermdss och ekoxe, Argument géllande atgarder angaende eventuell
forekomst av (NVI), Ecocom AB, 2018-11-07

e Bullerutredning, Miljdinvest, 2020-09-21

e PM Forenklad antikvarisk forundersékning samt konsekvensbeskrivning,
WSP, 2020-10-09

e Forutsattningar for skyddsvdarda och skyddade arter inom planomradet
Kinda Rimforsa 1:49, med speciell fokus pa Artskyddsforordningen samt
Utredning om invasiva vaxter, Amalina Natur- och Miljékonsult, 2021-05-26
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e Utlatande angaende kompletterande markprovtagning, SUEZ, 2021-05-31

e PM Beddmning av paverkan pa fladdermusfaunan, Enviroplanning, 2021-07-
15

e Arkeologisk utredning pa fastigheten Rimforsa 1:49, Tjarstads socken, Kinda
kommun, Ostergétland lan, 2021:3539, Arkeologikonsult

e Antikvarisk utlatande Rimforsa 1:49, WSP, 2022-07-04

e PM Uppféljande beddmning av paverkan pa fladdermusfaunan infor
detaljplan vid Rimforsa 1:49, Enviroplanning, 2022-08-09

e Fagelinventering inom planomradet Kinda Rimforsa 1:49, med speciell fokus
pa rodlistade arter, Amalina Natur- och Miljokonsult, 2022-08-12

e Inventering av Ekoxe (Lucanus cervus) inom fastigheten Kinda, Rimforsa
1:49, 2022, Amalina Natur- och Miljékonsult, 2022-08-12

e Uppdaterad dagvattenutredning, Rimforsa 1-49, Tyréns, 2022-09-02

e Inventering av [ampliga trad for ekoxe, Amalina Natur- och Miljokonsult,
2022-11-16

e Fladdermusinventering och artskyddsbeddmning for detaljplan Rimforsa
1:49, EnviroPlanning, 2026-01-28

1.2 Planprocessen — en oversikt av utokat forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med utokat forfarande enligt plan-och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det utdkade forfarandet
ska anvdndas om forslaget inte ar forenligt med oversiktsplanen, ar av stort allméant
intresse eller ar av betydande miljopaverkan.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Gﬁ" arbetar C_imdogo'refse GranskningsutlGtande
fram ett férslag tiil & redigering av & mindre justeringar

detaljplan planfirsioget av planférsiaget

Planprocessen bdrjar nar en intressent begdr en ny eller andrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen
sjalv. Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag
som sedan skickas ut for samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, ovriga
myndigheter, berorda fastighetsdgare, kommunala enheter, med flera. Infor
samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan. Planforslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Forslaget stalls
sedan ut for granskning. Berdrda ska meddelas i forvag om granskningen.

Nar granskningstiden ar slut kan mindre justeringar av detaljplaneférslaget goras
innan det antas, antingen av Samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige.
Om eventuella forandringar efter granskning ar vasentliga maste en ny granskning
av forslaget ske innan antagande. For att fa sin 6verklagan av den antagande
detaljplanen prévad maste skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast
innan granskningstiden gatt ut.
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2 Planens huvuddrag
2.1 Planomradet
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Figur 1. Oversiktskarta éver ndromrddet. Planomrddet ér schematiskt markerat med
streckad linje. Karta: InfoVisaren.

Planomradet ar cirka 14 ha stort och utgors av fastigheten Rimforsa 1:49 och del av
fastigheten Rimforsa 1:126. Omradet ar beldget utmed Ulrikavagen och ligger strax
vaster om Rimforsa tatort. Idag utgdrs omradet av 0ppen jordbruksmark i den
centrala delen och skogsmark i den vastra respektive 6stra delen. Pa fastighetens
Ostra del finns ett gammalt sagverk som har utretts och bedéms inte ha nagot
kulturhistoriskt varde. Centralt i omradet langs Ulrikavdgen finns tre befintliga
fastigheter med villor/sommarstugor som inte ingar i planomradet. Pa fastigheten
finns servitut for vag, infiltrationsanldaggning samt ett antal ledningsratter.
Fastigheten ingar dven i en fiskesamfallighet. Rimforsa 1:49 och Rimforsa 1:126 ags
idag av samma privatperson.

2.2 Planens syfte och bakgrund
Projektet sker pa initiativ av fastighetsagaren till Rimforsa 1:49.

Syftet med detaljplanen ar att fullfélja intentionerna i éversiktsplanen genom att
moijliggora for bostdder i form av enbostadshus samt parhus inom omradet.
Byggnaderna ska utformas med hansyn till den befintliga kulturmiljén.
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3 Tidigare stallningstagande

3.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan Sjoriket Kinda, antagen 2024-10-14 anger aktuellt planomréde som
ett utvecklingsomrade fér bostiader med beteckningen RBU3. Oversiktsplanen anger
att hansyn behover tas till Hallstad sateri som utgoér en regionalt vardefull
kulturmiljé. Oversiktsplanen uppskattar att omradet kan rymma 52 bostader.
Detaljplanen beddms darmed vara forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Markanvéndning

"1 Bostdder - Utvecklingsomréde
[ Centrumverksamhet - Utvecklingsomrade
[0 Offentlig verksamhet - Utvecklingsomréde
{7! Anlaggning for idrott & rekreation - Utvecklingsomrde
[T Ej stérande verksamhet - Utvecklingsomréde

___ Markreservat for transportinfrastruktur
777 Grénomrdde - Utvecklingsomride

Figur 2 Oversiktsplan Sjériket Kinda, utvecklingsomrdden Rimforsa.

3.2 Riksintressen

V&g 23/34 ar utpekad av Trafikverket som ett riksintresse for kommunikationer.
Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen. Cirka 1,3 kilometer vaster om
planomradet finns ett Natura 2000-habitat som inte bedéms paverkas av planens
genomforande.

Riksintresse for totalforsvaret avseende stoppomrade for hoga objekt bedéms inte
paverkas.

3.3 Gallande detaljplaner och omradesskydd

Planomradet &r inte planlagt idag.

Centralt i planomrddet finns odlingsmark med vattenférande 6ppna diken samt
akerholmar som enligt 7 kap. Miljobalken Bilaga 1, utgor en skyddad biotop.

3.4 Program for planomradet
Detaljplanen har inte féregdtts av nagot planprogram.
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3.5 Ovriga kommunala beslut
Kommunala beslut som ar relevanta for planomradet.

Beslut om planldggning

En begdran om planbesked inkom till Kinda kommun 2017 av fastighetsagarens
ombud Aurum Fastighetsutveckling. Fastighetsagaren vill préva mojligheten att
planldagga marken for bostadsandamal, upp till 70 bostader. Kinda kommun
lamnade under 2017 positivt planbesked.

Riktlinjer for kulturmiljo

En kulturmiljdinventering har sedan tidigare tagits fram. | den framgar det att det
finns ett antal byggnader respektive miljoer som har hogt varde att ta hansyn till vid
fortsatt utveckling av Rimforsa. Utredningen pekar inte ut nagra byggnader inom
planomradet. Hallstad sateri som ligger strax norr om planomradet ar i utredningen
klassificerad som milj6 av hogsta varde.
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4 Planforutsattningar och planforslag
4.1 Befintlig bebyggelse

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar
Det aktuella planomradet utgors idag i huvudsak av jordbruksmark och skog.
Omradet ligger i den nordvastra utkanten av Rimforsa tatort.
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Figur 3. Planomrddet, inom rosa markering, med fastighetsbeteckningar. Karta: Lantmditeriet.

Omradet gransar i Oster till gles bostadsbebyggelse fran 1900-talets forsta halft. |
den sydostra delen i planomradet ligger ett gammalt sagverk med tillhérande
byggnader. | den &stra delen av planomradet gé&r en etapp av Ostgotaleden,
Fagerhult — Rimforsa. Leden gar i gransen mellan aker och skog. | norr domineras
omgivningen av Hallstad sateri med omgivande odlingslandskap och skog. | vaster
ansluter omradet till den gamla vagstrackningen mot Hallsta kvarn och den
bebyggelse som ligger langs vagen.

Siktlinje, vypunkt
Aldre végstrickning
Kdrnomrade kulturmiljs

. Oppet odlingslandskap
Skogsmark

Bebyggelse 1900-tal

Figur 4. Omrddet och dess omgivningar. Frén Kulturmiljéutredning av WSP.
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1. Hallstad sateri. Alderdomlig gardsbebyggelse beldgen i ett gammalt kulturlandskap
med hagar och akrar.

2. Hallstad kvarn/Lugnet. Alderdomlig bebyggelsemiljc uppvuxen kring
kvarnverksamhet. Aldre industri.

3. Aldre vagstrackningar mellan Rimforsa och 6vriga utpekade miljder. Fortfarande i
bruk.

4. Egnahemsbebyggelse fran 1900-talets forsta halft kopplad till bebyggelseexpansion
utanfor tatort.

5. Sag. Aldre byggnader kopplade till sdgverksamhet.

6. Lovtradsdominerad skog, f.d. betad hagmark.

7. Oppet odlingslandskap.

Foreslagna forandringar och planbestammelser

En skiss med utformningsforslag for planomradet har tagits fram (se figur 5).
Forslaget innebéar att omradet exploateras med friliggande enbostadshus och
parhus samt med tillhérande komplementbyggnader. For att kunna angora
bebyggelsen anldggs nya gator, med kommunalt huvudmannaskap.

Planforslaget bestar i huvudsak av tva omraden med bostadsbebyggelse, med ett
brett omrade med naturmark emellan. Naturmarken bestar bade av skog och
akermark.

Med hénsyn till kulturmiljon och den lokala bebyggelsetraditionen ar det viktigt att
tillkommande bebyggelse utformas med hansyn till omgivningen, bade avseende
skala och utformning av fasader. | plankartan har darfor inforts planbestammelser
som reglerar exploateringsgrad, placering, hojd, takvinkel samt tak- och
fasadmaterial.

Begrdnsningen av bebyggelsens omfattning pa kvartersmark, exploateringsgraden
sker genom egenskapsbestammelser som reglerar minsta fastighetsstorlek, storsta
byggnadsarea samt storsta bruttoarea. Omfattningen regleras ocksa genom
egenskapsbestammelser for hogsta nockhojd pa maximalt 9 meter respektive 7,5
meter. Egenskapsbestammelse p samt prickmark (marken far ej forses med
byggnad), reglerar byggnaders placering. Utformningen av bebyggelse regleras med
egenskapsbestammelser fi, f,, f3, fa och fs som reglerar bebyggelsetyp, byggnaders
takmaterial och fargsattning samt takvinkel som regleras till att vara mellan 25-38
grader.

| genomford bullerutredning har behov av bestammelser om bullerskydd
framkommit. Med hansyn till det har bestammelse om skyddad uteplats — ms - For
bostdader som har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats
uppfylla riktvarden for buller.
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Med hansyn till den antikvariska férundersdkningen (WSP 2020) som tagits fram i
samband med planarbetet behalls 6ppenheten av det tidigare jordbrukslandskapet.
Bebyggelsen har fordelats mellan 6stra och vastra delen av omradet. Mellan
omradena planeras en asfalterad gang- och cykelbana med en minsta bredd om 3
meter.

1 AvRu Renfoea 149 e

Figur 5. Férslag pad mdjlig utformning av bebyggelsen. Exploateringsskiss for Rimforsa 1:49. Aurum 2022-12-
01.

| 6stra delen av planomradet bevaras en skogsrida mellan ny och befintlig
bebyggelse. Det sdkerstalls genom anvandning NATUR, med en bredd pa 11,5 meter
mellan fastigheterna.

Bebyggelse med friliggande enbostadshus i Oster, f1, begransas med hansyn till
kulturmiljon. Bebyggelsen i vaster forlaggs med friliggande enbostadshus f1 ndrmast
Oppna landskapet och parhus, f,, langre vasterut. Det skapar en mjukare 6vergang
till landskapet samt visar hansyn till befintlig terrdang. Genom reglering av taklutning
med takvinkel pa bebyggelsen anpassas den till det befintliga landskapet. Parhus
med bestdammelse es begransas i storlek.

En blandad bebyggelse med friliggande villor och parhus samt en glesare struktur
bibehaller kontakten med naturen och bidrar till en lantlig karaktar. | omradet har
darfor en variation av bebyggelsetyper i form av villor och parhus maijliggjorts.
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Flera slapp med NATUR har skapats mellan tomterna for att mojliggéra en passage
ut i naturen. Egenskapsbestammelse f; reglerar takmaterialet till sadeltak och f4 och
fs fargsattning som forutsatter att den ska harmonisera med ovrig bebyggelse i
naromradet. Det skapar mojligheter att ytterligare anpassa bebyggelsen till
omgivningen géallande exempelvis kulorer. Naromradet omfattar i detta fall
bebyggelse som gransar direkt till planomradet samt Hallstad Sateri eftersom
siktlinjerna till det bibehalls (se figur 6). Naromradet domineras framst av den
traditionella bebyggelsen med réda och bruna kulérer men dven gréna och graa
kulérer forekommer (se figur 6). Vita knutar samt réda och réd-bruna sadeltak finns
pa majoriteten av den befintliga bebyggelsen. Trapaneler och tegel férekommer
som fasadmaterial, dven puts finns i omradet (se figur 6).

Figur 6. Karta éver bebyggelse i nédromrddet. Karta: Lénsstyrelse Ostergétland. Illustration: Aurum
Fastighetsutveckling.

Nidromradets innehall

Direkt vaster om planomradet finns en aldre vagstrackning med anor fran 1770-
talet, som leder vidare utanfor planomradet och fram till ett dldre fabriks- och
kvarnomrade invid Hallstadsan. Langs vagen ligger ett antal villor
(egenhemsbebyggelse).

Mellan planomradet och Ulrikavagen finns idag tre egnahem fran tidigt 1900-tal
vanda mot Ulrikavdagen som inte ingar i planomradet.

| planomradets 6stra del finns idag ett avlangt skogsparti. Oster om skogen, utanfér
planomradet, finns ett antal egnahemsvillor fran forsta halvan av 1900-talet.

Bebyggelsen ligger langs med vagen fran Ulrikavagen till Hallstad sateri. Vagen har
sin ursprungliga strackning och ar darfor av kulturhistoriskt intresse. Bade befintlig
bebyggelse och vag ligger utanfor planomradet.
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Séder om planomradet och Ulrikavagen ligger ett bostadsomrade, Bjorkliden,
bestaende av villor. Omradet har infart fran Ulrikavagen ungefar mittemot den
planerade infarten in till den 6stra delen av planomradet

Planomradet ligger cirka 1 kilometer nordvast om Rimforsa tatort. Rimforsa tatort
har bade arbetsplatser och saval offentlig som kommersiell service. Fran
planomradet ar det cirka 450 meter till narmsta forskola samt tva kilometer till
Rimforsa station. Det ar cirka 15 minuter med bil till Kisa respektive 25 minuter med
bil till Linkdping via riksvag 23.

Lek och rekreation

Tillracklig friyta som for lek, rekreation och utevistelse inryms pa naturmark pa
allménplats samt pa fastigheter inom kvartersmark. De Ostra och vastra delarna av
planomradet kommer att sammanlankas med en gang- och cykelvag.

Tillganglighet
Tillgangligheten i omradet &r god utifran de férutsattningar som terrdngen ger.
Tillgangligheten till bostaderna provas i bygglovsskedet.

Naturmark

Vandringsleden Ostgétaleden gar igenom Rimforsa och en del av nuvarande
strackning gar rakt igenom planomradet. Detta innebar att en dndring/omlaggning
av berord stracka om cirka 500 meter behdvs. Detaljplanen forhindrar inte en
omlaggning av leden som kan gdras inom och utanfor planomradet. Vandringsleden
bedoms kunna forlaggas i gransen mellan jordbruksmarken och skogsridan vid den
tillkommande bebyggelsen.

Jordbruksmarken centralt pa fastigheten undantas fran exploatering och planlaggs
som NATUR. En del av naturmarken i norr kommer anvandas for
dagvattenhantering. Resterande naturmiljo i form av skog med bryn utgér en god
forutsattning for bibehallande av viktiga biotoper och planlaggs darfor som NATUR
med tillhérande skotselplan. Skotselplanen sakerstaller att marken langsiktigt kan
skotas pa ett hallbart satt och att uppvaxande trad med tiden inte skymmer Hallstad
sateri.

Vid regn med aterkomsttid 10 ar eller langre kommer den falten i norr fungera som
naturlig dversvamningsyta. Vid 10-arsregn kommer framkomligheten pa
gangvagarna over akern att paverkas, vilket bedéms vara acceptabelt eftersom det
sdllan forekommer och eftersom det sker i en gles bostadsbebyggelse med lantlig
miljo.

4.2 Natur

Geoteknik och markens beskaffenhet

| ssmband med detaljplanearbetet har en dversiktlig geoteknisk undersokning inom
planomradet genomfoérts av Tyréns under varen 2018. Marken inom planomradet ar
flack och marknivan varierar mellan +112 och + 118(RH 2000) meter over havet,
med svag lutning mot norr. Nagon risk for dalig stabilitet bedoms ej foreligga.
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Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av moran och lera-silt (se Figur 7
nedan). Overst i jordprofilen aterfinns matjord med silt som huvudfraktion. Fran
cirka 0,5 meter under markytan foljer lerig silt och/eller siltig lera med varierande
innehall av sand och grus. Marken ar rik pa storre stenar eller block. | ndgra punkter
sten, block eller berg patraffats ytligt. | ovrigt har sonderingsstopp natts pa minst
3,5 meter under markytan.

Morén
- Berg med tunt osammanhangande moran
Postglaciallera

Bostadsomrade

Vagar

Planomrade

Figur 7. Jordartskarta 6ver planomradet med omnejd. Karta SGU. lllustration Tyréns AB, 2018.

Grundvattennivan har undersokts i samband med den geotekniska undersokningen
och ligger i vastra delen cirka 0,3 meter under markytan, och i den norddstra delen,
vid lagsta punkten i omradet, cirka 0,8 meter under markytan. Generellt varierar
grundvattennivan med arstid och nederbord.

Rekommendationen ar att grundlaggning utfors frostskyddat och med normal
dranering. Schaktbotten ska tillses vara fri fran organiskt material samt hallas is- och
tjalfri. DA sonderingsresultaten visar pa framst fast lagrade leror och friktionsjordar
inom omradet kan hus upp till tre vaningar grundldggas med kantforstyvad
bottenplatta pa mark.

Infiltrationskapaciteten i forekommande jordar ar generellt 1ag och
dagvattenhantering ska anpassas darefter. Limpligen tas dagvatten omhand genom
att bredda befintliga diken och/eller genom olika typer av férdréjningsmagasin sa
som Oversvamningsytor. Lokalt omhandertagande av dagvatten pa kvartersmark
ska tillampas.

Fornldmningar
Inom aktuellt omrade finns inte ndgra registrerade fornlamningar. Undersdkningar
har gjorts for att sdkerstalla detta.

Skulle fornlamningar trots allt patraffas i samband med schaktningsarbete maste
arbetet omedelbart stoppas och anmalan goras till lansstyrelsen.
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Vegetation och biologisk mangfald
| planarbetet har en naturvardesinventering av planomradet med en uttkad radie
om 500 meter utforts (Ecocom 2018, se figur 10).

@ Naturvismisarter
[ cbgelet med naturvarde

1 sumpskogsinventeringen

[ Angs- och betesmarksinventeningen
| o Vixckning 500m

Inventenngsomnkde

Figur 8. Kartan visar inventeringsomrdden vid Rimforsa samt en buffertzon om 500 meter.
Kartan visar dven omrddesskydd och objekt fran tidigare inventeringar och naturvéardsarter som
har registrerats pa Artportalen 1990-2018.

Inom planomradet har fem omraden beddmts ha visst eller patagligt naturvarde
(Klass 4 och Klass 3). Inget omrade bedémdes ha ett hogt eller hogsta naturvarde
(klass 2 och 1), se tabell samt figur 10 nedan.

De fem olika omradena utgors av:

Skog och trad Uppvaxande skog med grov asp och [6nn  [Klass 4
Igenvaxningsmark [Kantzon mot jordbruksmark Klass 4
Skog och trad Uppvaxande skog med asp Klass 4
Skog och trad Uppvaxande skog med ek Klass 3
Skog och trad Uppvaxande skog med ek Klass 4
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Natur med Klass 4 ar vanligt forekommande i landskapet och forlust av dessa
miljoer inom inventeringsomradet beddéms inte ge nagon uppenbar, betydande
paverkan pa naturvardet.

| omrade 4, med naturvardesklass 3, finns det ett visst biotopvarde eftersom det
finns dldre ekar med hogt sittande krona. D6d ved férekommer bitvis inom
omradet, i olika dimensioner, arter och nedbrytningsgrad. Artvardet bedéms vara
visst artvarde pa grund av forekomst av den livskraftiga (LC) signalarten Glansflack
men aven ett rikt inslag av starkt hotad (EN) Ask, bade som sly och aldre trad.

Figur 9. Kartan visar avgrénsning av identifierade objekt inom inventeringsomrddet med
objektbeskrivningar. Ecocom 2018.

Figur 10. Objekt med generellt biotopskydd som pdtrdffades vid
naturvdrdesinventeringen. Ecocom 2018.
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Inom planomradet har sex objekt som berérs av generellt biotopskydd identifierats
(se figur 10). Ett storre dike foljer jordbruksmarken (3) och det férekommer flera
akerholmar centralt inom inventeringsomradet (2, 4, 5 och 6). | norr gar ett dike
som fortsatter utanfor inventeringsomradet (1). Biotopskyddade objekt bor i forsta
hand bevaras. Férandringar inom biotopskyddade omraden kraver
artskyddsdispens. Planen medger ingen exploatering pa akerholmarna.

Ekoxe

Inom det utvidgade omradet (se figur 8) har det tidigare patraffats ekoxe och det ar
moijligt att naturvardesobjekt 4 och 5 har betydelse for arten (se figur 9). Med
anledning av detta har en utredning kring forutsattningarna for skyddsvarda och
skyddade arter inom planomradet tagits fram (Amalina 2021). | utredningen
beddms att forutsattningarna inom detaljplaneomradet ar langt ifran optimala for
arten men det gar inte att utesluta att ekoxe finns dven har. Kompletterande
undersokningar har gjorts. Inte heller dem har pavisat nagon férekomst av ekoxe
inom planomradet.

Forutsattningarna kan dock forbattras med ratt skotsel och atgarder i den
naturmark som blir kvar. Exempelvis genom att Iamna kvar stubbar och lampliga
trad. Detta sakerstalls genom regleringen NATUR samt i skotselplanen. Endast en
mindre del av omrade 3 (se karta nedan) tas i ansprak for bebyggelse. | 6vrigt
ldmnas omraden som har forutsattningar for ekoxe utan paverkan.

Figur 11. Kartan som visar tréd samt omrdden som hyser limpliga miljéer fér ekoxe.
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Fladderméss

| samband med naturvdrdesinventeringar har fladdermusarter observerats i
omradet. Féljande medférde flertalet utredningar och bedoémningar genomforda
2018, 2021 och 2022. Av utredningarna framgar det att det finns gott om bade
|6vtrad och barrtrad i ndaromradet och bedémningen ar att eventuella haltrad som
forsvinner inom planomradet vid exploatering inte utgoér ett problem for
fladdermoss pa lokal niva. Som kompensation for att dessa miljder forsvinner kan
dock fladdermusholkar sattas upp. Likasa ar det viktigt att en trad- och buskbevuxen
buffertzon pa minst 10 meter skapas i den Ostra delen av planomradet, mellan ny
och befintlig bebyggelse. Detta for att mojliggdra en obelyst passage for
fladdermoéssen. Eventuella haltrad som hittas bor i forsta hand sparas. Om det inte
ar mojligt sa bor ingen avverkning av haltrad ske fran maj till och med september.

Kommunen har under 2025/2026 latit gora en fordjupad fladdermusutredning
(EnviroPlanning 2026) med syfte att 6vervaka befintliga sagverksbyggnader mer
noggrant och genomfdra ytterligare inventeringar av fladdermdss inom
planomradet och dess omgivning.

Inventeringen utférdes med autoboxar, handhallna ultraljudsdetektorer och
varmekamera, och byggnaderna évervakades i skymning. En okular besiktning av
byggnaderna genomfdrdes under dagtid. En fjarranalys (PREBAT) har genomforts
for att identifiera viktiga fladdermushabitat inom och i ndromradet kring
projektomradet.

Inga tecken pa att fladdermdss nyttjar byggnaderna kunde upptackas i
byggnaderna. Inga individer kunde heller ses Iamna eller flyga till byggnaderna. Det
bedoms att byggnaderna ar tillrdckligt utredda for att med sakerhet kunna séga att
inga fladdermuskolonier fanns i dem under inventeringen. Nagon enstaka individ
kan dock ha missats. Byggnaderna bor darfor rivas under vinterhalvaret, da de inte
haller Iampliga forhallanden for 6vervintrande fladdermass. Enstaka individer som
nyttjar dem under sommarhalvaret bedoms kunna hitta alternativa platser i
naromradet i form av andra byggnader eller haltrad. Nagon paverkan pa
kontinuerlig ekologisk funktion bedéms darmed inte uppsta. Sammantaget bedéms
det att byggnaderna kan rivas (under vinterhalvaret) utan att nagot av forbuden i
artskyddforordningen aktualiseras.

Fjarranalysen visar att omradet haller 1ag till mattlig funktionalitet for fladdermass.
Sammanhangande strak med hogre funktionalitet for fladdermaoss finns utanfor
planomradet i vast och norr, som sammanlankas med liknande strak i 6st.
Planomradet saknar generellt omraden med hogre habitatkvalitet och
boplatsmdjligheter jamfort med omgivningarna. Pa lokal niva gar en jaktmark for
mustasch-/tajgafladdermus forlorad vid sagverksbyggnaderna, men omgivningarna
erbjuder alltsa gott om alternativa jaktmarker. En annan viktig jaktmark i form av en
damm precis séder om projektomradet bevaras. Nagon paverkan pa kontinuerlig
ekologisk funktion avseende jaktmarker i landskapet bedéms inte uppsta, och
forbuden i artskyddsférordningen aktualiseras darmed inte.
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Funktionalitetsraster

Funktionalitet [L_1 utredningsomrade
Haogre funktionalitet

enviro
Lagre funktionalitet planning

Figur 12. Resultat av PREBAT-analysen som visar inventeringsomrddets och det omgivande landskapets
funktionalitet fér fladderméss.

| planen avsatts flera omraden som naturmark for att mojliggora fortsatt
forflyttning for fladdermdossen. Bland annat lamnas den centrala jordbruksmarken
som naturmark, med skogsridaer och skogsmark pa bada sidorna av det. En cirka 11
meter bred remsa av skog lamnas i 6ster mellan befintlig och ny bebyggelse.
Utredningen beddmer att belysningen behdver begransas intill dessa strak, sa att de
ar fortsatt funktionella dven for de ljusskyende arterna som féorekommer inom
projektomradet. Med dessa avsatta strak och de begrdansningar av belysningen som
foreslas i denna rapport beddéms fladdermdéssen kunna forflytta sig inom och forbi
projektomradet dven efter exploatering. Otillaten stérning eller bristande
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kontinuerlig ekologisk funktion bedéms darmed inte uppsta, och férbuden i
artskyddsférordningen aktualiseras inte.

Utredningen bedémer sammantaget att det ar mojligt att genomféra detaljplanen
for Rimforsa 1:49 utan att aktualisera férbuden i artskyddsférordningen avseende
fladdermass.

Se genomforda utredningar for mer information och bedémningar:

e PM fladdermdoss och ekoxe, Argument gallande atgarder angaende eventuell
forekomst av (NVI), Ecocom AB, 2018-11-07

e Forutsattningar for skyddsvarda och skyddade arter inom planomradet Kinda
Rimforsa 1:49, med speciell fokus pa Artskyddsforordningen samt Utredning om
invasiva vaxter, Amalina Natur- och Miljokonsult, 2021-05-26

e PM Beddmning av paverkan pa fladdermusfaunan, Enviroplanning, 2021-07 -15

e PM Uppfdljande bedémning av paverkan pa fladdermusfaunan infor detaljplan vid
Rimforsa 1:49, Enviroplanning, 2022-08-09

e Fladdermusinventering och artskyddsbedémning for detaljplan Rimforsa 1:49,
EnviroPlanning, 2026-01-28

Faglar

Fagelinventering inom planomradet med fokus pa rédlistade arter genomfordes
mellan samrdd och granskning under varen 2022 (Amalina 2022b). Resultatet fran
inventeringen visar pa att det forekommer tre roédlistade fagelarter inom
planomradet, dock inte i de delar som avses exploateras. (Se figur 13)

Figur 13. Karta 6ver revir av de rédlistade arterna. R6d markering - grénfink, orange markering - flugsnappare
och grén markering - grénsangare.
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Det gar att konstatera att planomradet kommer genomga en omfattande
forandring efter att detaljplanen realiserats. Kompensationsatgarder som kan vidtas
ar att eventuella barande trad och buskar sparas vid anlaggande av de nya
fastigheternas tradgardar. Detta for att inte paverka pa fagelfaunan. Flera av
omradets faglar trivs i tradgardsmiljoer och for att skynda pa processen fran helt
nyanlagd tradgard till en tradgard med uppvaxta trad och buskar kan befintlig
vegetation sparas. Aven uppsattande av holkar rekommenderas. | kvarvarande
skogspartier bor framfor allt dldre ekar bevaras. Detta bor hanteras i kommande
skotselplaner.

Skyddsvdrda trad

En fordjupad undersokning av skyddsvarda trad och stubbar, med fokus pa ekoxar
har genomforts. | den har traden kategoriserats och pekats ut i prioriteringsordning.
Traden inom NATUR/allméanplats forslas bevaras genom att dessa ska ingd i
skotselplanen. En inventering av skyddsvarda trad har genomforts.

Invasiva arter

| anslutning till planomradet forekommer tva arter som klassas som invasiva;
Parkslide och kanadensiskt gullris. Dessa forekommer pa en gammal tomt i
omradets sydostra del. For att minska risken for spridning undantas detta omrade
fran planlaggning och lamnas orort. En buffertzon pa 9 meter skapas runt det
synliga parkslidet for att minska risken for spridning av vaxten. Vid kommande
exploatering ska hansyn tas till dessa i enlighet med Naturvardsverkets
rekommendationer. | samband med exploateringen bor omradet dar parksliden
finns samt dess skyddsavstand pa 9 meter lamnas ordrt. Maskiner bor inte kora
over omradet och det ska inte anvandas som upplag av massor. Vid eventuella
naturvardsinsatser inom omradet ska dialog ske med kommunen for att sakerstalla
att risken for spridning minskas.

Strandskydd

P3a andra sidan Ulrikavagen finns en gravd dagvattendamm, cirka 30 meter sydost
om planomradet. Kommunen beddmer att dammen inte omfattas av strandskydd.
Dammen &r en gravd anldggning utan naturligt flode, med avsikt att avvattna
bostadsbebyggelse. Dammen beddms inte ha nagra naturvarden och ar avskild fran
planomradet med en vag.

4.3 Gator och trafik

Gatunit

Trafik till och fran planomradet 16ses med tva separata anslutningar till vag 588
(Ulrikavdgen). Den vastra delen ansluts mot vdg 588 genom att den befintliga
anslutningen ratas ut och breddas for att géra den trafiksdkrare. Den Ostra delen av
omradet foreslds anslutas, ungefar i hojd med Vastra vagen. Nagon renodlad
fyrvagskorsning ar inte mojligt, da den nya anslutningsvagen inte kan ligga mer
vasterut. Detta for att inte komma i konflikt med skyddsavstandet till parkslidet.

Arbeten i den invasiva artens narhet riskerar att stressa vaxten till spridning. Att lata
parkslidet vara orort foljer de samlade rekommendationerna avseendet arten.
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Dessa anslutningar berdknas kunna hantera all trafik for de tillkommande
bostdderna.

Figur 14. Férslag pG anslutningar till vig 588 (Ulrikavéigen) for den vdstra respektive Gstra delen av
planomrddet. Aurum 2022-12-01.

Trafikverket ar vaghallare for vag 588. Hastigheten pa vagen ar reglerad till 40
km/tim genom samhallet fram till korsningen, dar Vastra vdagen och Gstra infarten
till den nya bebyggelsen méts, se figur 14 ovan. Efter korsningen blir hastigheten 70
km/tim.

Ovanstaende anslutningar ar, enligt genomford trafikutredning, genomférbara med
hansyn till att kunna uppna kraven pa vilka strackor for fri sikt som kravs for att en
utfart ska kunna placeras mot vagar dar Trafikverket ar vaghallare (Trafikutredning,
Tyréns 2018). Anslutningen regleras i forsta hand med vajningsplikt mot vdg 588.

Utvecklingsomradena RBU3, RBU7, RBU8a och RBU26 i 6versiktsplanen (se figur 15)
gransar mot vag 588 (Ulrikavagen) vilket innebar att kommande exploateringar
dven maste inbegripa atgarder for oskyddade trafikanter langs och tvéars vagen.

7\ RBU7
AN [
RBU26 /{B " A\l
R

ST | T

Wz

.

{7 Centrumverksamhet - Utvecklingsomride

[ Offentlig verksamhet - Utvecklingsomréde

{._] Anlaggning fér idrott & rekreation - Utvecklingsomrade
[T Fj storande verksamhet - Utvecklingsomride

|___ Markreservat for transportinfrastruktur

77 Gronomréde - Utvecklingsomrade

Figur 15. Oversiktsplan Sjériket Kinda, utvecklingsbmrdden for bostdder lings Ulrikavidgen i Rimforsa.
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Dessa atgarder ligger inom kommunens ansvarsomrdade, men behdver ske
tillsammans med Trafikverket och sambekostas med exploatoren.

Gang- och cykeltrafik

Det saknas i dagslaget separat gang- och cykelvag fran Rimforsa till planomradet.
Ulrikavagen ar hastighetsreglerad till 40 km/h med en smal vagren for cykel-
respektive gangtrafik. Att sammanldanka omradet med centrala Rimforsa ligger inom
kommunens ansvarsomrade och planforslaget motverkar inte en framtida
utbyggnad av gang- och cykeltrafik. For att transportera sig mellan 0stra och vastra
delen av planomradet kommer enklare férbindelse i form av en asfalterad gang- och
cykelvag over NATUR skapas.

Behov for oskyddade trafikanter att ta sig mellan den nya bebyggelsen och befintligt
bostadsomrade i séder uppkommer med ny bebyggelse. En gangpassage mellan
omradena behover skapas for trafiksakerpassage. Huruvida en gangpassage eller
overgangsstalle anldggas behover utredas tillsammans med Trafikverket. Kriteriet ar
att passagen behover bli tydlig och saker.

Kollektivtrafik

| Rimforsa, cirka 1 kilometer fran planomradet, finns pendlingsstation for bade tag
och busstrafik mot Linkdping och Kisa. Det planeras inte for nagon utokning av
kollektivtrafiken i anslutning till planomradet enligt Ostgétatrafiken.

Parkering
All parkering for planomradet ska anordnas inom kvartersmark.

4.4 Storningar, hdlsa och sdkerhet

Radon

| genomford geoteknisk undersokning undersoktes radonhalten i marken pa tre
olika punkter inom planomradet. Markradonhalten uppmattes upp till 8 kBgq/m?3
markluft (Tyréns 2018). For lera, finsilt och lerig moran ligger gransen for
l&gradonmark/normalradonmark vid 60 kBgq/m?3 markluft och darfor klassas marken
inom planomradet som lagradonmark.

Observera dock att markradonhalten kan variera inom omradet samt att anskaffade
fyllnadsmassor kan innehalla héga halter av radon.

Brandsdkerhet
For att sdkerstélla tillgangen till slackvatten vid brand ska brandposter finnas i
omradet. For ndrmare precisering av lage och antal, hanvisas till raddningstjansten.

Buller

Buller fran vdgtrafik

Forordning (2015:216) anger gransvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad bor inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent niva.
Vid uteplats som anordnas i anslutning till byggnaden bor trafikbuller inte 6verstiga
50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.
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Med anledning av narheten till Ulrikavagen (vag 588) har en bullerutredning gjorts.
Avsikten med utredningen ar att sdkerstalla att bullerpaverkan for planomradet ar
inom ramen for de bullernivaer som galler. Bullerutredningen har darfor
genomforts och berdkningarna visar pa att gallande krav for ekvivalent ljudniva 60
dBA klaras utmed de planerade husens samtliga fasader (MiljoInvest 2020). Det
innebar att det ur bullersynpunkt inte bedoms foreligga nagra hinder for den
planerade byggnationen.

Liudnivé vid uteplats

Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70
dBA) klaras generellt i planomradet med undantag av de sédra fasaderna pa
bostadshus som lokaliseras ndrmast Ulrikavagen. Har ar den maximala ljudnivan
nagot hogre an 70 dBA. Plankartan har darfor forsetts med bestammelser om
storningsskydd — m1- For bostader som har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats uppfylla riktvarden for buller, for bebyggelsen narmast
Ulrikavagen.

Ljudniva inomhus

Kravet pa ljudniva inomhus (ekvivalent ljudniva 30 dBA och maximal ljudniva pa 45
dBA) bedoms kunna klaras om den mest bullerutsatta fasaden med ekvivalent
ljudniva pa 55 dBA och maximal ljudniva pa 74 dBA ger en total ljudreduktion av
trafikbuller pa minst 29 dBA. Detta beddms klaras med normal byggstandard.

Markfororeningar

De markprover som har tagits i anslutning till det gamla sagverket pa fastigheten
Rimforsa 1:49 under 2018 har undersokts och analyserats. Proverna visar inte pa
nagon forekomst av metall- eller oljeféroreningar. Det har aven under 2021 gjorts
en kompletterande markprovtagning for att utesluta féroreningar av dioxin kopplat
till sdgverksamheten. De markprover som har undersokts visar inte pa nagon
forekomst av dioxiner i halter som ligger over det generella riktvardet for kanslig
markanvandning. Det beddms inte foreligga nagon risk for miljon eller manniskors
hélsa med avseende pa fororeningar inom det aktuella omradet.

Oversvamning

Runt bostadsomradet Bjorkliden, sdder om planomradet, samt vid hdjden nordvast
om planomradet finns ett antal lagpunkter. Omradets lutning gor att dagvatten fran
den soédra delen av planomradet har en naturlig vdag och rinner igenom planomradet
mot recipienten genom den vagtrumma som korsar Ulrikavagen. Jordbruksmarken
fungerar som ett lagstrak mot nasta vagtrumma i hojd med sateriet.

Oversvamningsrisk av naturmarken finns pa grund av avrinning fran
omkringliggande omrdden. Denna laglanta mark har lamnats utan bebyggelse och
kan darmed harbargera stora vattenmangder vid kraftiga skyfall utan skador pa
bebyggelse. Enligt den geologiska undersdkningen, foreligger ingen kand
stabilitetsrisk da omradet ar flackt (Tyréns 2018).
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Via lagpunkter soder om Ulrikavagen leds mycket av vattnet till samma vagtrumma
ut pa jordbruksmarken. Detta skapar bl6ta omraden bade pa norra och sédra sidan
av Ulrikavagen. Forutom lagpunkten runt bostadsomradet Bjorkliden finns en storre
lagpunkt utanfoér planomradets sydvastra grans. Denna lagpunkt ligger hogre an
planomradet men Ulrikavagen fungerar i dagslaget som en troskel som skyddar
planomradet fran eventuella floden fran lagpunkten (se figur 16).

Oversvimning — Regn

Vid kraftiga skyfall leds det regnvatten som inte kan hanteras lokalt via ytavrinning
ut mot den laglanta naturmarken som far éversvammas. Omgivande mark ar lagre
dn den tankta bebyggda marken. Kvartersmarken anpassas i forhallande till
topografin vilket gor det enkelt att projektera att vattnet naturligt rinner av mot
lagre mark.

Dike
Ev. tackdike
_ Flodesriktning
Djup lagpunkt
B 030cm

30-50cm

M >s52cem

o5, o

SRS . Kul
i Yo

iy,

% Ulrikavdgen

-

Figur 16. Ldgpunktskartering inom och runt det markerade planomrddet. Illustration:
Tyréns AB

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Planomradet ligger pa landsbygden i Rimforsas utkant och belastas inte av
luftféroreningar.

Vattenkvalitet

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Jarnlunden
(WA42033703). Denna vattenforekomst har en otillfredsstdllande ekologisk status
bland annat med hansyn till kvicksilverforekomsten. Enligt miljokvalitetsnormen
(MKN) for vatten ska god ekologisk status uppnas till 2033. For att detta ska uppnas
behover dagvatten renas. Erforderlig rening bedéms kunna uppnas genom de
svackdiken och den fordréjning som dagvattenlésningen for omradet naturligt
kraver, se 4.7.
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4.5 Teknisk forsorjning
Ledningsratter inom planomradet samt hanteringen av dessa beskrivs under
avsnittet ”6.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser, ledningsratt”.

Vatten och spillvatten

| samband med att detaljplanen antas for omradet, avser kommunen att besluta om
ett utdkat verksamhetsomrade for spillvatten och dricksvatten som motsvarar
planomradet. Utgangspunkten i ett verksamhetsomrade ar att vatten och avlopp
ska l6sas genom anslutning till det allmanna avloppsnatet eftersom det finns ett
behov av detta som grundar sig pa att skydda manniskors halsa och/eller miljo.

Ett E-omrade for teknisk anlaggning, transformatorstation, infors pa plankartan
enligt anvisning fran huvudman for att kunna l6sa den tekniska anlaggningen for
vatten och spillvatten. Hansyn till vatten- och spillvattenledning i 6st som ligger i
NATUR har tagits genom ett skyddsavstand pa 3 m pa varje sida av ledningen. Ett u-
omrade har planlagts mellan fastigheterna i 6st for att sdkerstalla befintlig vatten-
och avloppsledning. Forprojekteringen for utbyggnad av VA-ledningar har
genomforts infor granskning.

Dagvatten

Likt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kommer planomradet inga i
kommunalt verksamhetsomradet for dagvatten. | omradets sddra gréns finns ett
centralt |agstrak i barrskogsomradet som leder naturvatten fran skogen under
Ulrikavagen ut i planomradet. | lagpunkten leds dven dagvatten fran narliggande
bostadsomrade, Bjorkliden. Planomradet sluttar mot de centrala delarna av
fastigheten samt mot norr.

Ett tackdike gar i mitten av jordbruksmarken som efter ett 10-tal meter blir ett
dppet dike som leder vattnet vidare norrut. Utmed Ostgotaleden, mellan
jordbruksmarken och skogen, gar ett dike som startar norr om Ulrikavdgen och
Oster om tackdiket och fortsatter hela vagen mot sateriet och vidare dsterut mot
sjon Jarnlunden (se figur 17).
. .

[
“ya

Blott omrade,
N och § om
1 vagtrumma
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dagvatten-
damm for omr.
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Figur 17. Detaljplaneomrddet markerat med streckad linje. BIG pilar anger stérre rinnvdgar. lllustration: Tyréns AB
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En dagvattenutredning har gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen.
Utredningen visar att avrinningen 6kar fran planomradet efter exploateringen. For
att minimera negativ paverkan pa den nedstromsliggande dikesravinen behdvs en
utjamning av utflédet fran planomradet. Forslag pa utjamning utgar fran beraknat
vattenflode innan exploatering. For att sakerstalla att flodet nedstroms
planomradet inte Overstiger flodet i nulaget ska flodet ut motsvara dagens 10-
arsflode med 10 minuters varaktighet. For att komma ner i dessa floden behovs en
fordrojning av flodena genom att magasinera volymer. (se figur 19).

Sydvist + Nordvast Ost

Yta for rening, vid 200 mm reglerdjup (m?) 324 176
Erforderlig volym for flédesutjamning (m?®) 128 121
Tillganglig volym for floédesutjamning i 83 35

infiltrationsstrak (m?

Aterstdende volym som kravs for
flodesutjamning utéver volym i 45 86
infiltrationsstraken (m?)

Figur 18. Tabell 6ver ytor och volymer som krdvs for rening och flédesutjémning i vistra respektive
Ostra delen. Tabellen: Tyréns 2021.

Planomrade
| Gatumark

| Tomtmark

>z

Befintligt dike, lamna orord
=== Dike som breddas for flodesutiamning
e Dagvattenledning

| Infiltrationsstrak
Anslutning till befintligt dike
A Utlopp till infiltrationstrak

Figur 19: Férslag pa dagvattenhantering. Lokalt omhdndertagande av dagvatten tillimpas inom respektive
fastighet. Férslaget avser frdmst rening av gatumark. Flédesutjimning avser dock alla nytillkomna ytor inom
planomrddet. Illustration: Tyréns AB. (OBS! Bilden visar bebyggelsen som den féreslogs i samrddet. Bebyggelsen

har justerats)

Rening av dagvatten fran gatumarken ska dimensioneras for att rena 90 % av
arsnederborden. For att uppna den rening som kravs kommer tva infiltrationsstrak
dras fran vastra omradet. Volymen som kravs for flodesutjamning fran den véastra
sidan kan erhallas genom braddning av diket som gar fran vastra delen till 6stra
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delen 6ver norra delen av naturmarken. Genom anldggning av ett infiltrationsstrak/-
yta i planomradets norddstra spets dar marken dven dar bestar av moran kan
volymbehovet for 6stra sidan tillgodoses for att ge bade tillrdcklig rening och
flodesutjamning (se figur 20). Mark i lagpunkter lamnas som gréonomrade (NATUR).

Trog avledning av dagvattnet ska tillampas for att inte paverka hydrologin i
omradet. Takavvattning fran bostdder féreslas utformas genom utkastare pa
grasmatta som sedan fors vidare till ledningsbunden dagvattenhantering langs
gatorna. Dagvattnet rinner sedan vidare via nya infiltrationsstrak och befintliga
diken inom omradet. Dagvattnet ska ha sitt utlopp i nordostra delen av omradet.

Fran de bebyggda fastigheterna leds darfor lokalt omhandertaget dagvatten till ett
ledningsbundet dagvattensystem langs de nya gatorna. Vattnet leds sedan vidare
via infiltrationsstrak till befintliga avvattningsdiken inom naturomrade NATUR. For
att utjdmna flodestoppar ska en 6versvamningsyta i norddstra delen av
planomradet finnas. En hydrogeologisk undersdkning dar grundvattennivaer mats
ytterligare for att sakerstalla att draneringen och féreslagna infiltrationsstrak
fungerar rekommenderas i dagvattenutredningen.

Nya byggnader inom planomradet behover vara belagna minst 0,3 meter hogre én
omgivande gatumark. Det regleras i plankartan genom egenskapsbestammelser om
markens anordnande och vegetation ni - Fdrdig golvniva ska vara minst 0,3 meter
over omgivande gatuhéjden. Hojdsattning av kvartersmark gors sa att avrinning sker
mot gatumarken och mot angransade gronstrak for att 6ka den tréga avrinningen
samt minska dagvattenmangden som gar till ledning och infiltrationsstrak (se figur
20 nedan). Ingen kéllare far anordnas vilket regleras i plankartan genom
egenskapsbestammelse b;.

Planomrade
_ Gatumark
" Tomtmark

Befintligt dike, lamna orord
= Dike som breddas for flodesutjamning
===« Dikesanvisning for aviedning av fléden vid skyfall
_ Infitrationsstrak
% Qversvamningsyta vid skyfall

......

Figur 20: Férslag till héjdsdttning for skyfallshantering. Pilar visar flédesvédgar vid skyfall. lllustration: Tyréns AB.

(OBS! Bilden visar bebyggelsen som den féreslogs i samradet. Bebyggelsen har justerats)
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El

E.ON &r ledningsagare inom omradet. Nya fastigheter kan anslutas till omradet,
men omradet behdver férses med en ny natstationsplats for att kunna leverera el
till samtliga bostader i planomradet. Plats for teknisk anlaggning, E1 —
transformatorstation infors i planens vastra del.

Tele
Telefoni forvantas ske genom mobiltelefon eller via ip-telefoni.

Bredband
Via iTUX Kinda kan omradet anslutas till bredbandsnatet i Rimforsa.

Virme
Att vdlja varmesystem aligger den enskilde fastighetsdgaren. Kommunen har som
malsadttning att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt satt som majligt.

Energiradgivaren i Kinda kommun kan ldamna radgivning kring dessa fragor.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Kinda kommuns avfallsplan. | den finns dven gallande taxa
faststallt. Det ska finnas utrymme vid respektive fastighet for insamling av avfall.

Narmsta atervinningsstation med forpackningssamling finns i Rimforsa, cirka 1
kilometer fran planomradet. Narmsta atervinningscentral finns i Kisa, cirka 20
kilometer fran planomradet. Grovsopsinsamling och tradgardsavfall lamnas p3, av
Kinda kommun, anvisad plats.
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5 Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.

Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i frdgor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, Va-
anlaggningar, vdagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.

5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen
Detaljplanearbetet startade med planuppdrag i november 2017. Preliminar tidsplan
for detaljplanearbetet ér:

(Kursiv text = prelimindra datum)

Planuppdrag: kvartal 3 2017
Plansamrad: kvartal 4 2021 — kvartal 1 2022
Granskning: kvartal 1 2023
Antagande: kvartal 2 2026
Laga kraft: kvartal 2 2026

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande har anslagits
pa kommunens anslagstavla.

Vid ett 6verklagande av kommunens beslut att anta detaljplanen forskjuts
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft.

5.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats
Kinda kommun ar huvudman for allman plats (GATA och NATUR) med undantag for
den del av Kvarnvagen som planlaggs som GATA1 som far enskilt huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allméan plats enligt detaljplanen som sedan
overlamnas till kommunen som ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Allman plats GATA;, befintlig enskild vag i sydvast, ar endast med av plantekniska
skal for att nyttja befintlig infart och eftersom det inte ar mojligt att anldgga
utfartsforbud i planomradesgrans. Motiveringen till att detta vagavsnitt regleras
med enskilt huvudmannaskap ar att enskilt huvudmannaskap funnits i omradet
sedan tidigare och planforslaget innebar endast en kompletterande
detaljplanelaggning. Huvuddelen av vagen kommer fortsatt vara sa. Ingen
forandring kommer att ske for de som berdérs av det enskilda huvudmannaskapet.
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Vagen kommer att justeras i korsningen mellan GATA; och den tillkommande vagen
in till det nya omradet for att det endast ska bli en gemensam in- och utfart.
Exploatoren bekostar anlaggandet av in- och utfart och tillhérande arbeten.

Den planerade atgarden for gang- och cykelpassage 6ver Ulrikavagen ar ett
gemensamt ansvar mellan kommunen och exploatoren. For att kunna genomféra
atgarden behover avstamning ske med Trafikverket som ar vaghallare och beslutar
om atgéarden. | det fall staten inte kan ta del av kostnaden, ska
kostnadsfordelningen delas lika mellan Kinda kommun och exploatoren.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomforande inom
kvartersmark genom att respektive fastighet bebyggs i enlighet med detaljplanen.
Fastighetsdgaren ansvarar fér och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark
som ligger efter forbindelsepunkt. Fastighetsagaren ska sjalv anmala till respektive
huvudman om anslutning av vatten och avlopp, el, tele och fiber nar anslutning ar
aktuell.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmateriet. Exploatéren ansdker om och
bekostar framtida avstyckningar av nya fastigheter samt 6vriga fastighetsbildnings-
och anlaggningsatgarder utifran denna detaljplan. Respektive ledningsdgare
ansOker om och bekostar eventuella ledningsrattsatgarder. Om ledningsratt
behover flyttas pa grund av exploateringen star dock exploatéren for ansékan om
ledningsatgarden hos lantmateriet samt for forrattningskostnaden.

Bygglov/anmilan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov handlaggs av Kinda kommun,
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Till Samhallsbyggnadsforvaltningen lamnas dven
anmadlan i de fall endast teknisk provning behovs.

Vatten och aviopp

Kinda kommun ar huvudman foér de allmanna vatten-, spillvatten och
dagvattenanlaggningarna. Exploatdren ar ansvarig for att vatten- och
spillvattenledningar byggs ut fram till anvisad anslutningspunkt och att
dagvattenanldggningen byggs ut och att ledningarna och anldggningarna darefter
overlamnas till Kinda kommun. Kinda kommun ansvarar sedan for drift och
underhall av ledningar och anlaggningar.

| den man befintliga diken behover ledas om innebér det vattenverksamhet och
anmailan ska goras till lansstyrelsen. Aven eventuell markavvattning kraver
tillstand/dispens hos lansstyrelsen. Anmalan/tillstand/dispens soks av exploatoren.
Diket i norr, centralt pa fastigheten, behover breddas vilket innebar att en
biotopskyddsdispens behover sdkas, se avsnitt 4.2 Natur (Vegetation och biologisk
mangfald). Exploatoren ansdkte om biotopskyddsdispens vilket lansstyrelsen
beviljade och beslutet vann laga kraft den 27 juli 2023.
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El
E.ON Energidistribution AB dar huvudman for elnatet.

Ledningsdgaren ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till
leveranspunkten for respektive fastighet.

Tele, bredband
TeliaSonera Skanova Access AB dr huvudman for telenatet. For utbyggnad av
bredband har Kinda kommun via ITSAM och iTUX mdjlighet att koppla upp omradet.

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till
leveranspunkten for respektive fastighet.

Uppvarmning

Det finns inte nagot utbyggt fjarrvarmenat att ansluta till i Rimforsa. Respektive
bostad far anordna individuell uppvarmning med exempelvis varmepump eller
bergvarme.

5.3 Genomfoérandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som
inte utnyttjats.

5.4 Genomfdrande inom allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och dvriga anlaggningar pa allman plats
med kommunalt huvudmannaskap ombesorjs av exploatdren och samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar som exploatéren
ocksa ansvarar for.

Kinda kommun ansvarar for den tekniska kontrollen av gator och allmanna
anldaggningar med kommunalt huvudmannaskap. Kinda kommun ansvarar darmed
for den tekniska kontrollen av VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och
ovriga fordrojningsmagasin inom allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare inom omradet.

Det omrade av Rimforsa 1:49 som enligt detaljplanen avsatts som allméan plats med
kommunalt huvudmannaskap (GATA och NATUR) och omrade for teknisk
anlaggning (E) ska genom fastighetsreglering overforas till kommunens fastighet
Rimforsa 9:87 utan ersattning. Fastighetsreglering bekostas av exploatoren.

5.5 Genomférande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av gator samt vatten- och
avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan paborjas efter att
bygglov beviljats och beslut om startbesked har getts.
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Bygglov kan ges ndr anslutningspunkt till det allmanna vatten- och avloppsnatet ar
upprattad och nodvandig fastighetsbildning ar genomford.

5.6 Mark - och avtalsfragor

Planavtal

Avtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren. Planavtalets syfte ar att
lagga fast forutsattningar for planldaggning och exploatering samt att reglera
parternas atagande och ansvar i detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan Kinda kommun och fastighetsdgaren till Rimforsa
1:49 innan detaljplanen antas. Avtalet ska vara framforhandlat innan detaljplanens
granskningsskede. Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen
som fastighetsbildningsatgarder, kostnader for utbyggnad av infrastruktur/allméan
plats med mera. Exploatéren utfér och bekostar erforderliga anldggningar inom
kvartersmark. Se ytterligare beskrivning under ”6.2 Ekonomiska konsekvenser”.

Enligt exploateringsavtalet ska exploatéren ansvara for och bekosta utbyggnaden av
den allmanna platsmarken. Det vill sdga anldgga gator, cykelbanor samt utféra
kompensationsatgarder for naturvarden pa naturmark. Exploatéren ansvarar ocksa
for att ovrig infrastruktur, sa som ledningar och dagvattenhantering m.m.
Exploatoren ansvarar dven for att tillkommande gatubelysning utformas pa ett satt
som gor att potentiella storningar for fladdermdéss minimeras likt de
rekommendationer som den kompletterande fladdermusutredningen fran
2025/2026 anger.

Exploatdren atar sig att bekosta samtliga atgarder som féljer av exploateringen.
Exploatdren atar sig att inte krdva ersattning for den allman platsmark som 6verfors
till kommunens fastighet.

Den uppskattade tidplanen for atgarderna ar att den allmanna platsmarken kan
vara utbyggd sommaren 2028.

Overenskommelse om fastighetsbildning
En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan Kinda kommun och
exploatdren avseende mark som ska regleras mellan parternas fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga befintliga gemensamhetsanldaggningar inom planomradet. Planens
genomforande forutsatter inte att nya gemensamhetsanlaggningar bildas. Nya
gemensamhetsanldaggningar kan dock komma att bildas om det uppkommer behov
av samverkan mellan olika fastigheter inom kvartersmark.

Rattigheter (servitut, ledningsratt med mera)
Foljande rattigheter och nyttjanderatter ar beldgna inom planomradet:

e Officialservitut for vag i samfalld vagmark. Akt nr 05-TJR-614.1
e Ledningsratt for vatten och avlopp. Akt nr 0513—-06/6.1
e Ledningsratt for vatten. Akt nr 0513-06/6.2
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Ledningsratt for tele. Akt nr 0513-08/3.1
Nyttjanderéatt for tele, 1985-06-19. Akt 85/7833
Officialservitut for vag. Akt nr 05-TJR-673.2
Avtalsservitut for infiltrationsanlaggning, 2014-10-05

Inlésen av mark

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ar
huvudman fér har kommunen ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa
fastighetsdgarens begdran (enligt 14 kap. 14 § PBL) I6sa in de allmdnna platserna
med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av overenskommelse.

| den aktuella detaljplanen finns dock en 6verenskommelse genom
exploateringsavtalet om hur den allmdnna marken ska byggas ut och éverforas.
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6 Genomforandets konsekvenser

6.1 Konsekvenser for natur- och kulturmiljo

| samband med planarbetet har en undersékning om betydande miljépaverkan
gjorts. Enligt stallningstagandet som redovisas i undersokningen bedoms
genomférandet av detaljplanen inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. |
samrad med lansstyrelsen har kommunen bestamt att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram med anledning av de natur- och
kulturvardesobjekt som finns i omradet. Konsekvenserna for fladdermaoss har
beskrivits i genomfdrda utredningar och beskrivs dven i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Naturmiljo

| planarbetet har hdnsyn tagits till naturvdardena genom bland annat en begransning
av bebyggelsens placering samt genom bevarande av en del av skogen och
skogsbrynet. Sedan samradet har ytterligare naturomraden sparats. Efter
kompletterande utredningar om ekoxe, faglar och fladderméss genomférda under
2022 har kvartersmarken minskats for att i hogre grad mojliggoéra bevarandet av
skogen i vast och skogsbrynet i 6st, som planlaggs som NATUR. En skétselplan har
tagits fram for framtida skotsel av dessa omraden som fortsatt bevarar de
naturvarden som finns inom planomradet. Exploatering inom omradet samt skotsel
med hjalp av en skotselplan kan ha en positiv paverkan pa naturmiljon an om
omradet lamnas oexploaterat eller om skogen avverkas som produktionsskog. Inom
de framtida fastigheterna kommer planteringar av frukttrad och tradgardsvaxter att
ske, vilket i sin tur bidrar till den biologiska mangfalden och 6kade naturvarden.

Utover detta foreslas kompensatoriska atgarder att vidtas for att bibehalla
naturvarden inom planomradet.

En del av uppvaxande skog med grov asp och |6nn i den norra spetsen av
planomradet med visst naturvarde kommer att bevaras inom allméan plats som

Figur 21. Exploateringsskiss med grénmarkerade filt pa bevarade skogspartier. Aurum 2022-12-05.
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naturomrade NATUR. Detsamma géller for del av uppvaxande skog med asp och ek
pa den vastra delen av planomradet med patagligt samt visst naturvarde. En del av
naturmarken i omradet, fraimst i den centrala delen av planomradet samt till en viss
del i 6ster och vaster, lamnas orérd (se figur 21) och regleras med NATUR. Det
skapar i sin tur forutsattningar for att bibehalla en del av naturvardena inom
omradet, trots den planerade exploateringen.

For delen av skogen med patagligt naturvarde, som hamnar pa kvartersmark med
byggratt B, finns det mojlighet att spara dod ved genom att flytta det till bevarad
skog med samma naturvarde pa allman plats NATUR.

Patraffade objekt med generellt biotopskydd bevaras i detaljplanen. Det ar
smavatten i Oppna diken, akerholmar med oklippta ytor och dkerholmar med block.
Bevarande av dessa sker inom allman plats pa naturomrade NATUR. Genom en
anpassning av detaljplanen och bebyggelsens placering lamnas dessa i stort sett
opaverkade, vilket innebar preliminart att den sammantagna paverkan pa dem blir

lag.

Skogsridaer och bevarande av skogsmiljéer namns som atgarder som kan mildra de
negativa konsekvenserna for naturmiljon. | detaljplanen sakerstalls slapp med
naturomrade NATUR i planomradets 6stra och vastra del, samt en skogsremsa i
soder for bevarande av skog. Akerholmarna bevaras inom planomradet, vilket ocksa
kan ses som en atgard.

Fladdermaoss

Den planerade exploateringen far som beskrivet en viss negativ paverkan for
fladdermoéssen i omradet, nar skog férsvinner och mer belysning tillfors omradet.
Med foreslagna skyddsatgarder kan negativ paverkan pa fladdermusfaunan, som
uppkommer till foljd av exploateringen i omradet, minskas. Genomférd
fladdermusinventering och artskyddsbedomning under 2025/2026 bedémer att det
sammantaget ar mojligt att genomfdra detaljplanen utan att aktualisera forbuden i
artskyddsférordningen avseende fladdermoss.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar mattligt negativa konsekvenser for kulturmiljon i omradet.
Framst ar det siktlinjen mellan vagen och Hallstad sateri som paverkas. Dock har
denna paverkan sedan samradet begrédnsats, sa bebyggelsen i 6ster minskats ned
och haller sig bakom tradridan. Darutover har utformningsbestammelser om
takmaterial och fasadkulorer lagt till som planbestammelser. Med foreslagna
atgarder, sa som bevarandet av siktlinjen samt utformningsbestammelser for
bebyggelsen kan konsekvenserna minskas.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen har genomforts med avgransning
till endast natur- och kulturmiljon i omradet. Bedomningen har visat att
konsekvenserna av detaljplanen antas medféra en mattlig negativ férsamring for
natur- och kulturmiljon, vid jamfoérelse med nollalternativet, det vill sdga ingen
exploatering. Detaljplanens genomfdrande ger upphov till forandring i naturmiljo-
och kulturmiljovarden kopplade till landskapet. De negativa konsekvenserna av
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detaljplanen kopplat till kulturmiljovarden antas mildras genom att atgarder i form
av utformningsbestammelser vidtas. Det framgar att anpassning till omradets
agrara pragel samt bevarande av |6vtrad i omradets brynskog och adellévskog ar
positivt for omradet.

6.2 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader
Exploatdren bekostar de atgarder inom kvartersmark som ar forknippade med
genomforande av detaljplanen.

Allman plats, kostnader och finansiering

| det kommande exploateringsavtalet regleras att exploatdren ska bygga ut allman
plats med kommunalt huvudmannaskap inom planomradet (GATA) och genomfoéra
kompensation atgarder i NATUR innan overlamning sker till kommunen. Kostnader
for utbyggnationen regleras i ett exploateringsavtal mellan exploatéren och
kommunen.

Befintlig enskild vag i sydvast, GATA1, som i plankartan ges enskilt
huvudmannaskap, forvaltas fortsatt sasom idag.

Fastighetsbildning och ersattning
Kommunen ska forvarva den mark inom Rimforsa 1:49 som planlaggs for allman
plats (GATA samt NATUR) samt kvartersmark for E; — tekniska anlaggningar.

Ersattning for markoverféringen samt kostnader for den lantmateriférrattning som
kravs for markoverforingen regleras i den 6verensstammelse om fastighetsreglering
som ska tecknas mellan parterna infor detaljplanens antagande.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa. Ingen
planavgift tas ut da plankostnaden regleras via avtal (planavtal). Fastighetsdgaren
bekostar bygglov och bygganmalan enligt géllande taxa.

Driftskostnader

Drift och underhall av allman plats och anlaggningar (GATA och NATUR) inom
detaljplanen bekostas av kommunen, och kommer ddrmed medféra okade
kostnader for kommunen. Undantag ar for befintlig enskild vag i sydvast GATAL1 som
ger opaverkade kostnader.

Anlaggnings- och anslutningsavgifter
Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el etcetera ska betalas
av fastighetsagarna enligt géllande taxor.

Ledningsflytt

En befintlig elledning samt en befintlig spillvattenledning behover flyttas pa grund
av exploateringen inom detaljplanen. Flytt av ledningar planeras genomféras efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Flytt och ombyggnation av ledningar som orsakas
av exploateringen bekostas av exploatdren om inget annat foreskrivs i avtal eller

Sida 38 av 44



Detaljplan for Rimforsa 1:49, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-742

lagstiftning. Om ledningsratt behover flyttas star exploatoren for ansékan om
ledningsatgarden hos lantmateriet samt for forrattningskostnaden.

6.3 Sociala konsekvenser

Inom planomradet foreslas allman plats for NATUR med gronytor som kan utgora
en motesplats dar barn och vuxna kan cykla och promenera, samtidigt som den
lantliga karaktaren med natur- och kulturmiljo tas till vara. Naturomrade far trygga
kommunikationsvdagar som sammanbinder den vastra och Ostra bebyggelsen.

Skogsdelen vaster om jordbruksmarken bevaras med ett flertal trad sa att
lasbarheten av den 6ppna, fore detta betade, I6vskogen med dungar av ekar
behalls. Ostgdtaledens strackning inom planomradet andras/omliggs.

Jamstilldhet och mangfald

Detaljplanen mojliggor for olika typer av bostader och bostadsstorlekar, vilket
skapar battre forutsattningar for jamstalldhet och integration. Ett varierad
bostadsutbud och néarhet till service beskrivs av Kinda kommun (2019) bidra till
moten mellan olika invanare med olika bakgrund. Planomradet ligger i narhet till
Rimforsa, vilket 6kar omradets attraktivitet och lockar till sig olika invanare. Grona
ytor inom omradet samt gangpassager mellan vastra och 6stra delen kopplar
samman omradet samt skapar rekreationsmojligheter.

Barnperspektivet

Planomradet bedoms idag inte anvandas i nagon storre utstrackning av barn och
ungdomar da det inte finns manga bostader i narmiljon. | planforslaget tillskapas
flera lattillgdngliga gronytor som kan inrymma mojlighet till fri skogslek vilka kan
utgora malpunkter for barn och ungdomar.

Bebyggelsen i den 6stra och vdstra delen kommer att férbindas med ett enklare,
gang- och cykelstrak. Det knyter samman delomradena samt skapar mojligheter for
barn att tryggt rora sig mellan bostadsomradena utan att behova ga ut pa
Ulrikavagen.

F-6-skola finns i Rimforsa cirka 1,6 kilometer fran planomradet. Forskola finns séder
om planomradet.

6.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Rimforsa med sin narhet till arbetsplatser i Linkdping och egna fritids- och
naturvarden ar i behov av fler bostadder, vilket ocksa pekas ut i den fordjupade
oversiktsplanen. Naturnara bostader med goda forhallanden fér barn borde locka
fler att bo i Rimforsa. Med fler invanare forbattras dven mojligheterna for ortens
service att utvecklas vilket i sin tur ar bra fér invanarna.

6.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheten Rimforsa 1:49 dgs av Magnus Lidén Ivan AB och Rimforsa 1:126 ags av
Magnus Lidén Elis AB. Rimforsa 9:87 ags av Kinda kommun.
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Rimforsa 1:49
Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats samt kvartersmark med
tillhorande byggratt.

Den del av fastigheten som planlaggs som allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap (GATA och NATUR) samt kvartersmark for E-tekniska
anldaggningar, kommer genom fastighetsreglering att foras till kommunalagd
fastighet Rimforsa 9:87. Villkor for fastighetsreglering hanteras i anslutning av
tecknande av exploateringsavtal mellan parterna. Enskild vag GATA1, som tidigare
antogs dgas av Rimforsa 1:49, kan efter lantmateriutredning i samband med
framtagandet av denna detaljplan konstateras dgas av Rimforsa 1:126. Den enskilda
vagen ska fortsatt driftas och underhallas som idag.

Ett mindre omrade av fastigheten planlaggs som kvartersmark (E-Teknisk
anlaggning).

Langs med kvartersmarken mot enskild vag (GATA1) infors utfartforbud.

Fastigheten ar deldgare i samfalligheter, se punkt 5.6 "Mark och avtalsfragor” vars
andelar behover fordelas i samband med framtida fastighetsbildning. Vid
fastighetsreglering till narliggande kommunal fastighet bor andelarna 6verforas till
mottagande fastighet eller om majligt till nagon kommunal jordbruksfastighet.

Fastighetsbestamning

| samband med planarbetet har en utredning for bestamning av fastighetsgranserna
for Rimforsa 1:49 gjorts hos lantmateriet och granserna inom planomradet ar
faststallda.

Aven en utredning av samfilligheten Rimforsa s:10 har gjorts av Lantmaéteriet, dar
man konstaterade att samfalligheten inte langre existerar men daremot finns
vagforeningen kvar.

Den efterfragade vagen var fran borjan samfalld till Rimforsa skifteslag, akt 05-TJR-
111. Vid laga skifte 6ver samfalligheterna akt 05-TJR-253 6verfors vagmarken till
Rimforsa 1:48. Vid efterféljande forrattningar har vagmarken genom bl.a. dgoutbyte
bytt dgare och tillhoér idag Rimforsa 1:129. Detta ber6r detaljplanen genom att
omradet inom GATA; finns inom det utredda omradet.

Gemensamhetsanlaggning
Inga behov av gemensamhetsanldaggningar foreligger.

Ledningsratt
Inom planomradet finns foljande ledningsratter:

1. Ledningsratt 0513—06/6.1 Vatten och Avlopp 2006. Vattenledning och
avloppsledning med brunnar, ventiler, visare, pumpstationer och évriga
anordningar som behdvs for dessa @ndamal. Ledningarna ar utbyggda.
Ledningsratten tillhor Kinda kommun. Ledningsratten belastar fastigheterna
Hallstad S:2 (deldgande fastigheter: Hallstad 1:2 och 1:3), Hallstad 1:2, Rimforsa
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1:109, Rimforsa 1:49, Rimforsa 1:104, Rimforsa 1:98 samt Rimforsa 1:76
(Aktforteckning 18-03-16, se bilaga 2-5).

2. Ledningsratt 0513—06/6.2 Vatten 2006. Vattenledning med brunnar, ventiler, visare
och 6vriga anordningar som behdvs for dessa dndamal. Ledningsratten tillhor Kinda
kommun. Ledningsratten belastar fastigheterna Rimforsa 1:76, Rimforsa 1:49,
Rimforsa 9:87, Rimforsa 1:126 samt Rimforsa 1:117 (Aktforteckning 18-03-16, se
bilaga 2-5).

3. Ledningsratt 0513—-08/3.1 Tele 2008. Ledningsratt avseende bredband.
Ledningsratten tillhor Kinda kommun. Ledningsratten belastar fastigheterna
Hallstad S:2, Hallstad 1:2, Rimforsa 1:49, Rimforsa 1:76, Rimforsa 1:98, Rimforsa
1:104, Rimforsa 1:109 (Aktférteckning 18-03-16, se bilaga 2-5).

Ledningsratterna ska fortsatt vara kvar inom planomradet.

Befintliga rattigheter:

1. Servitut 05-TJR-164.1 avser ratt till vag for Rimforsa 1:127 och Rimforsa 1:128 som
gar vasterut fran/inom anvdandningsomradet GATA1 (med enskilt
huvudmannaskap) och in mellan Rimforsa 1:127 och Rimforsa 9:2, samt vidare
vasterut. Markremsan utgor en del av Rimforsa 1:49. Servitutet ar ett
andelsservitut, vilket innebar att om fastigheten Rimforsa 1:49 avregistreras faller
denna rattighet och darmed kan servitutet paverkas negativt av planens
genomférande. Férmansfastigheterna 1:127 och 1:128 har ratt till 1:49°s andel i
servitutet.

Avtalsservitut 2014-10-05. Infiltrationstrak berérande Rimforsa 1:49 och 1:84
(Aktforteckning 18-03-16, se bilaga 5-6). Avtalsservitutet paverkas eftersom
befintligt infiltrationsstrak hamnar inom allman plats (NATUR).
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7 Medverkande

7.1 Konsult

Planhandlingarna fram till det forsta antagandet togs fram av Anastasia Savchenko,
Esbjorn Larsson och Tomas Mansour pa Aurum Fastighetsutveckling AB samt Ola
Rosenqvist pa Sweco Sverige AB.

7.2 Tjanstepersoner
De efter upphadvandet nu justerade planhandlingarna har gjorts av Oscar Holmgren,
planarkitekt.

Detaljplanen har dven utarbetats i samverkan med representanter for Kinda
kommun.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anna Lilliehjort Oscar Holmgren
Plan och myndighetschef Planarkitekt
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