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DETALIPLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund
Andringen av detaljplanen gors for att mojliggdra byggande av LSS-boende med en byggnads-

area pa mer an 400 m?, vilket &r vad géllande detaljplan tillater. Plandndringen méjliggor ut-
veckling av ett LSS-boende for att tillgodose behovet av boende for personer med behov av sar-
skilt stod i Fagersta. Detaljplanen ar idag utformad for att méjliggdra byggnation av ett punkthus
om atta vaningar likt de som star intill. Byggratten i detaljplanen dr anpassad efter det punkthus
som statt pa platsen om cirka 400 m? byggnadsarea. LSS-boendet som avses uppféras ar i ett
plan och kraver cirka 685m? byggnadsarea for att kunna inrymmas pd platsen. Fér att den totala
byggnadsvolymen ska vara likvardig géllande detaljplan behdver dven nockhéjd av byggnad inf6-
ras pa 14 m. Darfor behover en planéndring genomforas.

Syfte
Syftet med planandringen &r att mojliggora for utveckling av ett LSS-boende. Detta kommer

krava att byggratten anpassas samt att prickad mark reduceras.

Upplysningar

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av planbestdmmelser. Det
kan anvdndas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell. En plan kan and-
ras om andringen inte ar for omfattande, om syftet med befintlig detaljplan foljs samt om inte
grundstrukturen dndras och tydlighetskrav galler. Om foreslagen detaljplan antas och vinner
laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen
Planandringen géller fastigheten Dammen 8 Fagersta, som ingar i detaljplan ”Forslag till andrad

stadsplan for Kv Skansen och Skogen m. fl.”. Planomradet ligger pa Skansen i nordvastra delen
av Fagersta mellan centrum och Kolarbyn. Fastighetens area uppmater ca 4900 m? och ags av
Fagersta kommun.
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Fastigheten fér plandndringen, markerat med lila.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft. Enligt 4 kap. 22 § PBL
avser genomforandetiden vid plandndringen endast de fragor som dndras.

Allman plats

Ett parkstrak med en bredd pa atta meter laggs till langs med Sodas stig som |6per langs plan-
omradet i norr. Det har dock lamnats plats for den befintliga parkeringen med motorvarmarstol-
par.

Kvartersmark
Detaljplanandringen anger samma anvéandning som géllande detaljplan, vilket &r bostader. And-

ringen begransar nockhojden till 14 meter och byggratten ar begransad till 15% av fastighetsa-
rean, vilket motsvarar ca 735 m2. Placering av byggnad regleras med ett minimum pa fyra meter
fran fastighetsgréns och tva meter fran fastighetsgrans for komplementbyggnad. Dessa bestam-
melser later planens ursprungsstruktur, hus i park, leva kvar och paminner om den tidens ideal
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modernismen. Korsmark betecknar omradet mot Norbergsvagen for att sakerstalla att hoga bul-
lernivder inte dverskrids for boende.

Befintligt
| dagslaget bestar omradet till stérsta del av asfalterad yta for parkering av bil och cykel. En del

av omradet ar anlagd med grasmatta samt ett fatal trad. Omradet har tidigare varit bebyggd av
ett punkthus likt de som star intill, vilket revs ar 2001. P4 angransande fastighet Dammen 3, star
tva punkthus som &r atta vaningar hoga, byggda ar 1970. Bebyggelsekaraktaren i omradet defi-
nieras som hus i park. Nordvast om planomradet ar backens park beldgen med goda rekreat-
jonsvarden.

Stora parkeringen pG omradet.
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Bdckens park och Sodas stig (gc-vdg) till vinster, med planomrddet norr i bild.

Varfoér andring av detaljplan valts
Andring av detaljplan har valts for att de n6dvandiga atgarderna som behéver goras for att mat-

cha exploatorens 6nskemal ar relativt sma. Omradet som andringen omfattar ar en liten del av
planen vilket motiverar andring i stallet for upphavande av befintlig plan eller upprattande av en
ny plan.

Arendeinformation
Planhandlingar

e Plankarta med dndrade bestammelser
e Planbeskrivning for andringen (detta dokument)

Dessutom finns féljande handlingar i drendet:
e Fastighetsforteckning

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering
Nedan foljer motiv till de regleringar som gjorts i detaljplanen.

Allmén plats

Anvandningen park betecknar norra delen av planen mot gang- och cykelvagen for att folja den
befintliga grona korridoren langs med omradet fran Backens park. Detta for att bibehalla rekre-
ationsvardet och framja for ekosystemtjdnster.

Kvartersmark
Anvandningen bostader kvarstar i andringen likt i den gallande detaljplanen da LSS-boende in-
gar i det anvandningsomradet.

Begrénsning av markens utnyttjande
Trafikbuller fran Norbergsvagen behover tas i beaktning for att undvika att de boende i omradet
paverkas negativt. Sa kallad korsmark har darfor lagts pa omradet narmast Norbergsvagen,
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vilket hindrar att huvudbyggnad uppfors ca 65 meter fran vagen. Omradet med korsmark be-
hovs da ekvivalentnivan for buller ca 30 meter fran Norbergsvagens kant genom bullerutrdkning
med prognosar 2040 uppskattas till 56 dBA och maxnivan berdknas till 71 dBA.

En avgransad yta pa vastra delen av planomradet har betecknats med 6 — Marken far endast
forses med uteplats i form av trdddck el dyl. och tak samt avskdrmande plank. Detta for att ute-
platser rekommenderas att vara beldgna sa langt ifran de bullernivder Norbergsvagen orsakar,
som mojligt.

H6jd pé byggnadsverk

Géllande detaljplan tillater en byggnadshojd pa 26,5 meter. Fér att matcha den maximala bygg-
nadsvolymen i plandndringen med géllande detaljplan, behdver hogsta nockhojd begransas till
14 meter eftersom byggnadsarean utokas till ndstan det dubbla. Den procentuella 6kningen av
byggnadsarean har subtraherats fran byggnadshdjden och resulterade i 14 meter. Nockhojd an-
vands i stéllet for byggnadshojd for att tydligare precisera.

Placering

Egenskapsbestammelsen ”p- Byggnad ska placeras minst fyra (4) meter fran fastighetsgréns.”
Bestammelsen anvands for att sakerstalla skydd mot brandspridning mellan byggnader (BFS
2011:26) samt for att skapa en byggnadsfri respektzon mot narliggande fastigheter. ”"p- Komple-
mentbyggnad ska placeras minst tva (2) meter fran fastighetsgrans” har bestamts for att gora
utrymme for skotsel av fasader med mera. For att uppna kravet pa planenligt utgangslage for
eventuellt framtida bygglov, har en bestdmmelse inférts om att befintlig byggnad som definie-
ras av planens grundkarta inte omfattas. Detta da den befintliga byggnaden ligger i direkt an-
slutning till fastighetsgrans.

Markreservat

Bestammelsen om markreservat for gemensamhetsanlaggning for in- och utfartsomrade “g” ska
mojliggora att rattighet sakerstélls for in- och utfart till angransande fastighet Dammen 3.
Bestdammelsen om markreservat for underjordiska ledningar “u” ar utpekat for att omradet dar
ledningarna ligger inte ska bebyggas ifall det skulle bli aktuellt att komma at dem vid reparation

el. dyl.

Utnyttjandegrad

For att reglera hur mycket av ytan som bebyggs satts bestammelsen om utnyttjandegrad —
storsta area i procent till 15 %, vilket motsvarar 735 m? av omradet. Detta for att byggnadsvoly-
men ska stamma Gverens med vad gallande detaljplan tillater. Sankt nockhojd ger i detta fall ut-
rymme for 6kad byggnadsarea.

Genomférandetid
Genomférandetiden foreslas till 5 ar och borjar gélla fran att planen vunnit laga kraft.



Kommunstyrelsen i Avesta har antagit denna plan genom beslut 2024-02-06
8 (16) Detaljplanen vann laga kraft 4 mars 2024

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Rdttigheter

Befintliga ledningar inom omrade for underjordiska ledningar, sa kallat u-omrade, forutsatts
vara sakerstallda med ledningsratt eller servitut. Vid in- och utfartsomradet infors markreservat
for gemensamhetsanlaggning for att mojliggora att rattighet sakerstalls for angransande fastig-
het Dammen 3 att nyttja in- och utfart. Kommunen ansvarar for att ansdka om samt bekosta
markreservat for gemensamhetsanldaggningen, hos Lantmateriet.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom omradet ska saval mark som byggnader utformas sa att de ar tillgangliga
och anvéandbara for alla samhallsgrupper, till exempel personer med nedsatt rérelse- och orien-
teringsférmaga, i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2 PBL.

Dagvatten fran parkerings- och trafikytor ska renas innan det slapps till det kommunala led-
ningsnatet, sa att det inte bidrar med féroreningar som riskerar att miljokvalitetsnormer 6ver-
skrids. Saval rening som fordrojning av dagvatten kan ske pa ett flertal olika satt inom fastig-
heten.

Kommunalt avfall hamtas genom kommunens férsorg. Hamtningsplats for avfall ska utformas
efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angoéringsplatser. Infor projektering
av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme, exempelvis miljébod,

ska kommunalfoérbundet VafabMiljo kontaktas for att sakerstalla forslaget till utformning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fagersta kommun bekostar planarbetet. Fér den som avser bygga inom planomradet tillkommer
sedvanliga avgifter kopplade till byggnation, till exempel avgifter for bygglov och bygganmalan.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov. Planen féranleder inga kommunala
kostnader for allménna gator eller VA.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planandringen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS 2022:1122)
BFS 2020:8 och handlaggs med standardforfarande enligt den preliminara tidplanen nedan.

S
Samrad Samrads- Kungorelse ( Granskning D Gransknings- Antagande Laga kraft
redogorelse ~ # utlatande
- -

2023-03-08 Beslut om samrad (delegationsbeslut)
Oktober 2023  Kommunstyrelsen godkanner planforslaget for granskning
November 2023 Kommunstyrelsen antar planforslaget
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December 2023 Detaljplanen vinner laga kraft

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Géllande detaljplan antogs 1977 och kallas Férslag till andrad stadsplan for Kv Skansen och Sko-
gen m. fl.

ningen park och prickade ytan betyder att marken ej far bebyggas.

Oversiktsplan
Microsoft Word — Férslag FOP Fagersta stad-dndrat omrade Bp.docx (avesta.se)
Omradet finns med i FOP Fagersta stad.

| sasomeme

A\

Bild frén FOP Fagersta stad dér planomrddet pekas ut fér boende.


https://www.avesta.se/contentassets/3031bc54b2fb48028f26f489e7c49bed/fop-fagersta-stad-webb.pdf
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Undersékning enligt 6 kap 6 § miliébalken (1998:808)

Kommunen har genomfort en undersokning av fragan om andring av detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Baserat pa resultatet av undersékningen gér kommunen
beddémningen att dndringen inte kommer att medféra betydande miljépaverkan. Andringen be-
doéms inte ha ndgon betydande miljépaverkan da andringen inte i sig medger nagra negativa
foljder samtidigt som omradet redan ar exploaterat. Saledes foreligger inget behov av strategisk
miljobedémning enligt 6 kap 11-18 och 22 § miljcbalken.

Sdrskilt beslut om betydande miljépdverkan

Kommunens beddmning att planandringens genomfdrande inte kommer att medféra bety-
dande miljopaverkan samrads med bland andra ldnsstyrelsen, i planens samradsskede. Lanssty-
relsen ar enig kommunens beslut om att en strategisk miljobedémning inte behdvs, da planen
inte antas medfora negativ miljdpaverkan.

Utredningar

Det finns en geoteknisk undersdkning av marken utford ar 1969 av HSB:s Riksforbund, geotek-
niska avdelningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Omradet for plandndringen ingar i Férslag till ndrad stadsplan fér Kv Skansen och Skogen m fl.
Planen vann laga kraft 1977-12-16. Storsta delen av stadsplanen ar betecknad med anvand-
ningen bostader och park. | planen finns dven utrymme for smaindustri och handel samt for
samlingslokaler. Hogsta byggnadshojd for omradet for plandndringen ar i gallande detaljplan
26,5 meter. Stor del av omradet ar betecknad prickmark. Norbergsvagen |6per langs planomra-
det och ansluter till omradets in- och utfart, vilken leder till parkeringen for punkthusen pa fas-
tigheten bredvid.

| straket tvars igenom planomradet markerat med “u” ligger ledningar for fjarrvarme. Langs med
fastighetens nordvdstra sida ligger ledningar for dag- och spillvatten och dricksvatten.



Kommunstyrelsen i Avesta har antagit denna plan genom beslut 2024-02-06
11 (16) Detaljplanen vann laga kraft 4 mars 2024

;&S‘LAG TILL ANDRAD STADSPLAN FOR
KV SKANSEN OCH
SKOGEN M FL

| FAGERSTA KOMMUN

7" UPPRATTAT PA STADSARKITEKTKONTORET
FAGERSTA 1977-05-02

MATS ANNERBY

" MATS ANNERBY

STADSARKITEKT

L3 STADSPLANEKARTA

\

Gdllande detaljplan.

Oversiktsplan
Omradet pekas i “En fordjupning av éversiktsplan for Fagersta kommun” ut som ”B Bostader”.

Enligt fordjupningen ska kommunen verka for att fler bostader uppférs pa obebyggd, planlagd
tomtmark inom de befintliga bebyggelseomradena. Detta i syfte att ta vara pa outnyttjad pot-
ential, tillgodose bostadsbehovet och 6ka stadsmassigheten.

Riksintressen
Andring av detaljplanen innebér inte ndgon paverkan pa riksintressen.

Hushallningsbestdammelser enligt 3 kap och 4 kap miljébalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vat-
tenomraden och det 4:e kapitlet anger sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet. Kommunens bedémning ar att dndringen av gallande detalj-
plan inte paverkar dessa hushallningsbestammelser och anser sadledes att dess innehall ar féren-
ligt med 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer
Ingen tillstandspliktig verksamhet som genererar buller finns inom planomradet, endast bosta-
der ar tilldtna inom fastigheten.

Miljo

Dagvatten

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och spillvatten. For att fas-
tigheten ska kunna hantera extra hdga floden av vatten, till exempel vid skyfall, kan anldgg-

ningar for fordrojning av dagvatten komma att behdva utforas. Dagvatten fran parkeringsytor
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ska ledas till férdréjningsmagasin och renas vid byggnation inom nya omraden med éver 10 par-
keringsplatser for att inte bidra med féroreningar som riskerar att dverskrida miljokvalitetsnor-
mer. Detta I6ses med hjalp av oljeavskiljare eller motsvarande rengéring vilket avgors i bygglovs-
skedet. Dagvatten ska anslutas till forbindelsepunkt for dagvattenledningar.

Halsa och sdkerhet
Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon och bor darfor bebyggas med radonsaker
grundlaggning med de byggnadstekniska atgarder som behovs for att undvika den negativa hal-
sopaverkan radon kan medféra, hos de boende.

Buller

Buller fran vagar bor inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Vid uteplats i anslutning till byggnaden géller 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva (Bullerforordningen 2015:216). Boverket rekommenderar att bullerutredningar gors
med en tidshorisont framat om minst 15 ar. Darfor har kommunen gjort en bullerutrakning med
prognosar 2040 och enligt denna berdknas ekvivalentnivan ligga pa 57 dBA och maxnivan pa 71
dBA vid planomradesgransen hogt raknat och med normal ¢kning av ADT pé riksvagarna. Detta
med forutsattning att ingen bullerorsakande verksamhet eller verksamhet med inkluderande
okad tungtrafik etableras i ndromradet.

For att undvika att de boende stors av for hoga bullernivaer finns en bestammelse i plankartan
om att byggnad inte far placeras inom ca 60 meter fran fastighetsgransen som angransar till
Norbergsvagen. 60 meter fran vagen ar bullernivan lagre an 57 dBA. Om uteplatser ska finnas
kravs att minst en av dessa anlaggs bullerskyddat. Planbestammelsen ”6” som reglerar att mar-
ken endast far forses med uteplats i form av tradack eller dylikt, ar satt i vastra delen av plankar-
tan for att mojliggora ett lage dar bullernivaerna ar relativt laga. Rekommendation gors att hu-
vudbyggnaden placeras med ena langsidan mot vastra delen av planomradet, dar planbestam-
melsen 6" ar satt. Da kommer uteplatserna att skyddas fran bullernivder som inte 6verstiger 50
dBA ekvivalent ljudniva. Pa sa satt uppfylls riktvardena enligt férordning om trafikbuller vid bo-

stadsbyggnader.

Rdddningstjénst
Insatstiden for raddningstjansten att na planomradet ar i normalfallet mindre an 10 minuter.

Geotekniska forhallanden
For omradet finns en geoteknisk undersdkning utférd ar 1969. | undersdkningsrapporten fram-

gar att omradets mark bestar av ett fyliningslager som vilar pa fast lagrad moig sandig moréan i
okand lagertjocklek. Sammanfattningsvis framgar av rapporten att omradet har komplicerade
grundférhallanden. Rekommendation ges darfor om att byggnader bor grundldaggas med hjalp
av grundsulor pa fast lagrad moran samt ett minst 20 cm tjockt lager grus med en kornstorlek
pa mellan 2 och 20 mm.
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Hydrologiska férhallanden
Ca 25 meter vaster om omradets fastighetsgrans samt ett litet omrade pa fastigheten bredvid:

Dammen 3, ar utpekat som potentiella riskomraden for vatten att samlas med ett djup pa dver
20 cm vid skyfall. Norbergsvdgen som gar utanfor planomradet ar en potentiell flodesvag for
regnvattnet vid skyfall. Dessa potentiella risker kommer osannolikt paverka utfallet av planen,
da planomradet inte ligger i direkt riskzon.

Kulturmiljo
Nya huskroppar bor brytas upp sa att bebyggelsestrukturen hus i park fortsatt karaktariserar

omradet. Ny bebyggelse bor utformas sa att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i enlighet
med 2 kap. 6 § PBL.

Fornlémningar
Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Inom omradet finns

inga kdnda fornlamningar enligt Riksantikvariedmbetets register. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen
berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Fysisk miljoé

| dagslaget bestar omradet till storsta del av asfalterad yta for parkering av bil och cykel. En del
av omradet ar anlagd med grasmatta med ett fatal trad. Pa fastigheten finns dven en komple-
mentbyggnad samt en byggnadskonstruktion med tak éver soptunnor. Omradet sluttar ytterst
svagt fran Norbergsvagen mot Backens park.

Trafik
In- och utfartsanslutningen fran Norbergsvagen och parkeringen till byggnaderna intill &r lokali-

serade i omradet for planandringen. Det innebar att markreservat i form av gemensamhetsan-
laggning vid in- och utfartsomradet behovs for att mojliggora sakerstallande att den kan anvan-
das av fordon som ska till och fran planomradets intilliggande byggnader.

Gadng- och cykeltrafik
Vagar for gang- och cykeltrafik I6per langs med planomradets 6stra och norra sida och ar en del
av det lokala gang- och cykelvagnatet med vilket det gar att ta sig till stadens olika delar.

Parkering

Stort antal parkeringar inryms pa planomradet i dagslaget. Parkeringarna vid in- och utfartsom-
radet finns kvar och har mojlighet att fungera som parkering for boende och besdkare. Det par-
keringsbehov som uppstar vid exploatering ska tillgodoses inom planomradet. Det nya LSS-
boendet berdknas besta av sex lagenheter. Tva personer beraknas arbeta pa boendet samtidigt.
Detta resulterar i ca atta parkeringsplatser om forutsattningen ar en parkeringsnorm pa 1,0. |
dagslaget finns dock ingen parkeringsnorm i Fagersta kommun. Besokare till omradet kan dven
med fordel nyttja andra parkeringar i centrala Fagersta genom s.k. samutnyttjande, vilket gor att
mindre parkeringsyta behovs pa planomradet. Den befintliga stora parkeringen langre in pa
planomradet kommer behéva gora plats at den nya byggnaden och vegetation for en attraktiv
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boendemiljé med rekreationsvarden samt for att framja for ekosystemtjanster och bidra till bio-
logisk mangfald.

Kollektivtrafik

VL:s busslinje Fagerstalinjen gar langs Norbergsvagen precis utanfor planomradet, dar hallplat-
sen Kolmilegrand ligger. Busslinjen gar genom Fagersta till Fagersta Centralstation dar det gar
att ta taget “tag i bergslagen” till bland annat Vasteras, Gavle och Hallsberg for byten.

Teknik

Fastigheten &r ansluten till det kommunala ledningsnatet for vatten och spillvatten. Vid bygg-
nation av nya omraden ska dagvatten fran parkeringsytor med plats fér 10 bilar eller fler renas,
till exempel med hjalp av oljeavskiljare eller motsvarande. Detta kommer att kontrolleras vid
bygglov for parkeringar.

Fastigheten ar ansluten till befintliga ledningar, inkl. fjarrvarme. For befintliga ledningar har ett
markreservat, sa kallat u-omrade, lagts ut. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploator och
utfors, efter dialog, pa det sdtt som ledningsinnehavaren énskar.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utform-
ning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Avfallshanteringen ska félja kommunens
riktlinjer om kallsortering. Avfall kan sorteras i exempelvis miljébod, som utéver rest- och

matavfall dven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Service
Narmsta forskola ligger inom 100 meter vaster om planomradet. Alfaskolan med arskurs f-6

finns ca 300 meter sydost om planomradet och Lindgardsskolan med arskurs 7-9 ligger inom
500 meter i samma riktning. Brinellskolan ar narmsta gymnasieskola och ligger ca 1,5 kilometer i
sydostlig riktning. Det ar ca en kilometer till centrum och narmsta livsmedelsbutik ar beldgen ca
800 meter soéder om planomradet. Vastmanlands Sjukhus Fagersta ligger pa andra sidan stan i
sydost, ca 2,5 kilometer bort.

Social miljo
Barn
Barnkonventionen (2018:1197) ar sedan 2020-01-01 lag i Sverige. Barnkonventionens tolfte arti-

kel innebar bland annat att barn ska ha ratt att uttrycka sig om det som berdr dem i den fysiska
planeringen. Den tredje artikeln sdger att i alla atgarder som ror barn ska man i férsta hand be-
akta vad som beddms vara barnets basta. Omradet for planandringen omfattas av anvand-
ningen bostader, ddr barn och unga kan vara bosatta. Det ar ytterligare en anledning till att den
asfalterade parkeringsytan pa omradet bor reduceras och gora plats at vegetation for att skapa
utrymme och méjlighet for trivsam utemiljo for barn och unga. Exempelvis skulle leksaksforemal
eller annat som framjar lek kunna placeras pa platsen. Utformning av parkeringsytor, sa att till-
ganglighet och trafiksakerhet sdkerstalls, ar av storsta vikt for att minimera sékerhetsrisker for
barn. God tillgang till gdng- och cykelnat vid platsen ar positivt for barn och unga.

Jamlikhet
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Oavsett alder, kon, etnicitet, religion eller funktionsnedsattning ska alla ha maojlighet att leva
och verka inom planomradet. Nybyggnation pa planomradet ska bidra till inkludering och till-
ganglighet for alla i enlighet med diskrimineringslagen (2008:567).

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS ANDRING

Fastigheter och rattigheter
Andringen av géllande detaljplan féranleder inget direkt behov av fastighetsreglering. Befintlig

vattenledning ligger inom u-omrade i den gallande plankartan. Markférlagda ledningar i soder
samt straket tvars genom planomradet har forsetts med markreservat for allméannyttiga under-
jordiska ledningar, sa kallat u-omrade. Det bildas ingen rattighet genom att kommunen lagger ut
ett u-omrade i planen. Det ar upp till varje ledningsinnehavare att se till att ledningarna har de
rattigheter som kravs for att sakerstalla att de far vara kvar vilket normalt sett sker med led-
ningsratt eller servitut. Befintlig vattenledning samt fjarrvarmeledning ligger inom u-omrade i
den géllande plankartan. Ett markreservat i form av gemensamhetsanlanning ”g” vid in- och ut-
fartsomradet behovs for att mojliggora sakerstallande att den kan anvandas av fordon som ska
till och fran byggnader som ligger intill planomradet. Gemensamhetsanlaggningen galler for fas-
tigheterna Dammen 8 och Dammen 3. Kommunen ansvarar for att anséka om samt bekosta
markreservat for gemensamhetsanlaggningen, hos Lantmateriet.

Natur

Planomradet finns inte upptaget i ndgon naturinventering. Utvecklingen av LSS-boendet kom-
mer medfora viss gronstruktur och ytor anlagda med gras och vaxter. Trots att omradet ska be-
byggas kommer inte naturvarden ga forlorade eftersom omradet idag ar anlagt av en stor par-
kering. En konsekvens av planfdrslaget ar att gronstruktur adderas snarare an tas bort. Trad som
finns pa platsen ska i moéjligaste man sta kvar.

Miljé

Miljobedémning

Den undersdkning som kommunen gjort leder till bedémningen att detaljplanen inte har nagon
betydande miljopaverkan. Saledes foreligger inget behov av miljobedémning enligt 6 kap 9-19
§§, miljobalken. Bedémningen baseras pa utfallet av den genomgang av projektet som gjorts
mot kommunens checklista for undersokning om miljobedémning.

Stédllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget innebéar endast en andring av gallande detaljplan. Utifran planforslagets omfatt-
ning bedémer kommunen att de méjliga konsekvenserna av planens genomférande ar begran-
sade och det inte finns risk for betydande miljopaverkan.

Miliékonsekvensbeskrivning

Utifran kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kommer att medféra be-
tydande miljopaverkan har inte nagon miljokonsekvensbeskrivning tagits fram for detaljplane-
andringen.
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Dagvatten

Detaljplanedndringen medfér ingen ytterligare exploateringsgrad av icke planlagd mark. Endast
mark inom den redan befintliga detaljplanen berérs. Hantering av dagvatten kommer inte pa-
verkas negativt av detaljplanens dndring. Snarare positivt om den hardgjorda ytan reduceras
och mer vegetation tillkommer pa planomradet. Delar av omradet ingar i verksamhetsomradet
for vatten- och spillvattennatet och ny byggnation kommer att kunna anslutas till detta.

Halsa och sdkerhet

Planandringen medger inga verksamheter som kan medféra nagon andring av riskbilden for
planomradet eller dess omgivning. Andringen bedéms inte medféra att riskbilden dndras for
omgivningen. Eftersom omradet ligger i hogriskomrade fér radon rekommenderas att bygga ra-
donsdkert for att undvika risk for ohalsa for de boende.

Risk fér olyckor
Ingen 6kad negativ paverkan gallande risk for olyckor férvantas utifran andringen. Belysning

finns redan langs trafik-, gang- och cykelvdgarna och kommer adderas intill de nya byggnaderna.

Riksintresse
Inga riksintressen ar berorda i planandringen.

Trafik

Motortrafik

Detaljplanedndringen mojliggdr inga nya in- och utfarter och ett genomférande bedéms inte
paverka trafiken utanfor detaljplanen namnvart. En viss 6kning av fordonstrafik kan komma att
ske i och med det nya LSS-boendet men beddéms inte bli av sddan omfattning att dess bidrag till
Okat buller medfor att bullerriktvdarden éverskrids.

Ovrigt
Vid eventuellt borttagande av asfalt fran platsen bor analys goras av asfalten for att undersoka
om stenkolstjara inte aterfinns i materian. Om sa &r fallet ska detta hanteras som farligt avfall.



