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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmédnhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker forst efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
H EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Asa Nyberg

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.



Sammanfattning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att prova fortatning med bostader och
centrumdndamal samt bevarande och utveckling av den gamla
jarnhandeln utmed Bygatan. Kulturmiljovarden har potential att bidra till
den framtida bebyggelsemiljon och ska darfor skyddas. Idag 4r marken
forberedd for planerad byggnation och uthusen rivna.

Planforslaget innebér att tillkommande byggnation grupperas kring tva
bostadsgardar. Bebyggelsen dr uppdelad i ett flertal langor med
varierande hojd. Bostadshusen kommer att ha branta sadeltak;
frontespiser och kupor far forekomma i begransad omfattning. Den
hogsta tilldtna nockho6jden uppgar till 14,3 meter.

Byggnadsnamndens avvagning ar att ett genomfdérande av planforslaget
inte bedoms leda till oldgenhet, enligt vad som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Bostadsbyggande utgor ett allmadnintresse som ska vagas mot forandring
for narboende, paverkan pa kulturmiljévarden, minskad gronska och
sdmre genomsldpplighet av mark. Fler boende och verksamma innebar
ocksa 0kad belastning pa samhallets infrastruktur.

[ gengald bedéms nytt liv i den gamla jarnhandeln, en platsbildning invid
Bygatan samt tillskottet av boende innebara positiva férandringar for
Genarps centrum.

Byggnadsnamndens bedémning ar att fordelarna 6vervager de
eventuella nackdelar som ett plangenomférande skulle innebara.

Planomradets area: drygt 5 200 m?
BTA bostadder: ca 3 000 m2, ca 40 lagenheter

BTA offentlig/kommersiell service: Troligen ca 300 m?2 (gamla
jarnhandeln), men kan i framtiden 6ka eller minska.

Antal bil-/ cykelparkering: Upp till 26 inom aktuell fastighet samt 8 pa
angransande ger totalt 34 bilplatser / 90-130 cykelplatser, varav ca 30 i
anslutning till gamla jarnhandelns entré. Antal platser styrs av slutlig
BTA och aktuell anvandning.




Inledning

Inledning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova fortatning med bostader samt bevarande
och utveckling av den gamla jairnhandeln utmed Bygatan, for att kunna
inrymma saval bostads- som centrumandamal.

Aven innergérden har kulturmiljovirden samt potential att bidra till den
framtida bebyggelsemiljon och ska darfor skyddas och ett vardtrad
planteras, som ersattning for den lind som tidigare stod pa platsen.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med illustration och bestammelser
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

e Utldtande skyddsvarda trad, Alias Arborist, 2020-09-15

e Antikvarisk byggnadsdokumentation, Olga Schlyter
kulturmiljékonsult, 2022-03-14

) Aterbruksplan, Olga Schlyter kulturmiljokonsult, 2022-03-14

e Tradbesiktning och riskbedémning, Alias Arborist, 2022-06-16

e Antikvariskt sakkunnigutldtande, Olga Schlyter
kulturmiljékonsult, 2022-12-05

e Miljoteknisk markundersokning av Borgen 24, Miljofirman 2020-
08-26 inklusive kompletterande bilaga 1, 2022-12-07

e Dagvattenkoncept inklusive skyfall, Tyréns, 2024-08-23



Inledning

Ortofoto fran 2022 med planomradet markerat med réd, streckad linje. Uthusen &r numera
rivna.

Lage
Planomradet omfattar enbart fastigheten Borgen 24 som ar beldgen norr
om Bygatan, strax intill Fjarilsparken.

Areal
Planomréadets yta uppgar till drygt 5 200 m?.

Markagoforhallande
Fastigheten dgs av Lunds Kommuns Fastighets AB, LKF.

Initiativtagare till planen och drendegang

Det ar LKF som har tagit initiativ till detaljplanen, genom ansdkan om
detaljplanelaggning. Byggnadsndmnden har uppdragit till
stadsbyggnadskontoret att ta fram detaljplan, men under varen 2023
blev arbetet vilande pa LKF:s initiativ.

Medverkande i planarbetet
Det bebyggelsekoncept som utgor underlag till detaljplaneférslaget har

tagits fram av Jaenecke Arkitekter pa uppdrag av LKF.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamndens arbetsutskott fattade beslut om planlaggning
2022-09-07.

Oversiktsplanering och andra strategier

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, ing&r omradet i befintlig blandad
bebyggelse och strak for stadsliv. Fastigheten tangeras ocksa av omrade
for stadsintegrerat naringsliv respektive centrum fér handel.

Vad giller hansynsomrdden i 6versiktsplanen sa omfattas fastigheten av
hansyn till landsbygdsutveckling och till kulturmiljo.

Utbyggnads- och boendestrategin anger att fokus fram till 2025 ar att
stiarka balansen i bostadsutbudet. For att fa en jadmnare fordelning mellan
olika bostadstyper i Genarp, kravs att nytillskottet har stérre andel
flerbostadshus med hyresratt - eller bostadsritt.

Med anledning av ovanstaende, bedoms detaljplaneforslaget vara
forenligt med kommunens 6versiktsplan och med ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.

For ndrvarande pagar ett arbete med ny 6versiktsplan, inom vilken
Genarp utgor en specifik del. Inom denna del studeras utvecklingen for
hela Genarp pa fordjupad éversiktlig niva - ett arbete som kommer att
inarbetas i den kommande, kommuntdckande 6versiktsplanen.

Planprogram

Det finns ett planprogram for Genarps centrum. Byggnadsnamnden
beslutade 2021-12-09 att detta planprogram ska utgéra underlag for
fortsatt detaljplanearbete inom omradet. I planprogrammet ar fortatning
invid gamla jarnhandeln en del av Genarps centrumutveckling.

Gallande detaljplaner

For planomradet géller idag detaljplan G6 fran 1950/1960-tal, vilken
medger bostadsdandamal med friliggande byggnader i som hogst en
vaning med inredd vind. Hogsta byggnadshojd inom denna detaljplan ar
fem meter.

Genomforandetiden for gillande detaljplan har utgatt.

Ovrigt

Rivningslov ar beviljat (2021-06-15) for de kulturhistoriskt vardefulla
ekonomibyggnaderna och denna rivning ar utférd. Antikvariskt
sakkunnig har deltagit i rivningsprocessen och visst byggmaterial fran



Forutsattningar

de rivna byggnaderna har sparats for aterbruk. Delar av teglet var dock
inte mojligt att dterbruka.

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Marken ar idag bebyggd med en tegelbyggnad i vinkel. Langsidan mot
Bygatan ar tillbakaskjuten fran gatan, har en klassisk, uppglasad veranda
och en omgivande tradgard. Gaveln pa den senare utbyggnaden skjuter
fram mot Bygatan och skapar med sin 6stra langsida en tydlig forplats.

Byggnaden ar del av det som en gang uppfordes for ett mobelsnickeri
med tillhérande bostad. Sedan 1970-talet och flera decennier framat har
tegelbyggnaden inrymt jairnhandel och byggvaruhandel.

Fastighetens vastra del har troligen aldrig varit bebyggd. Har finns ett
antal frukttrad och gronska som 6ver tid har forvildats. I fastighetens
sydvastra delar har terrangen en markbar lagpunkt.

[ samband med rivningen av tva storre trabyggnader har dven den
stenlagda garden och den storvuxna linden forsvunnit. Pa sédersidan av
fastigheten star en storvuxen bjork och har ocksa funnits ett parontrad,
vilka bada har klassats som skyddsvarda trad enligt Naturvardsverket.

Befintlig bebyggelse ar pa grund av byggar, kulturmiljoskal och
verksamhet inte tillganglighetsanpassad.

Planomradets omgivningar utgors av relativt blandad bebyggelse - bade
till innehall, karaktar, skala och material. [ ndiromradet till Borgen 24
finns saval skola som dldreboende, lokaler som i markplan upptar storre
ytor och som genererar trafik. Pa grannfastigheten finns lokaler som
anvands av en idrottsféorening samt en butikslokal. Det finns ocksa
smaskalig villabebyggelse med gronskande, privata tradgardsmiljoer.

Historik och kulturmiljo

Fornlamning
Inga kdnda fornlamningar forekommer. Patraffas fornlamningar i

samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen).

Bevaringsprogram

Fastigheten har kulturhistoriska varden. Fram till 2023 var fastigheten
bebyggd med ett flertal byggnader, redovisade som kulturhistoriskt
intressanta i bevaringsprogrammet. Tre byggnader utgjorde sddana
sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kap 13 § PBL, det vill saga
byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,



Forutsattningar

miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrdde av denna karaktéar och darfor har rod klassning.

Det fanns ocksad byggnader med svart klassning samt
gardsrum/plantering av kulturhistoriskt och/eller miljomiljomassigt
varde.

Kulturmiljoprogram
Ungefar halften av planomradet - den sydligare delen - ingar i

Kulturmiljéprogrammet, ett tematiskt tillagg till nya OP 2018 som
omfattar kommunens vardefulla kulturmiljéer.

Genarp med omgivningar ar dven upptaget i lansstyrelsens
kulturmiljoprogram, da framst Genarps kyrka och traktens aldre
bebyggelse.

[ 2 .
11B B cuiorhisorisk vardefull byggnad
Byognad som ingdr i, eller tillsammans med
andra, bygger upp en Kulurhistonskt vardefull
11C i

Ingdr i Kulturhistorisk milje - Ej antagen

ad 5

- Ovrig byggnad

13B Gérdsgrum eller plantering av Kulwrhistoriskt
13A -
. ochialler miljomassigt varde

Ruhturhistoriskt vardefull gatustrackning eller

platshildning

Landskap eller vyer av betydelse 16r kulturmiljc

| kommunens bevaringsprogram finns fastigheten Borgen 24 redovisad. Utdrag fran
kommunens intrakarta 2022-09-21. Idag finns enbart den s6dra byggnaden i vinkel samt
verandan (gra) kvar.



Forutsattningar

Av den tidigare stadsantikvariens yttrande (2021-02-23) framgar att det
finns skyddsvarda exteriora och interidra kulturmiljévarden i
byggnaden. | interioren namns sarskilt kakelugn, parddérrar, takstuck,
trappa och delar av den invandiga planlosningen. Exteriort namns
tegelfasader, naturstenssockel, fonster, dorrar och veranda.

Det finns dessutom pa bottenvaningen en vacker och tidstypisk
butiksinredning med hyllor och lddor som bor bibehallas.

Gronstruktur och offentliga rum

Grénprogram
Den ndrbeldgna Fjarilsparken, séder om Bygatan, ar utpekad som
stadsdelspark i Gronprogrammet (2020).

Topografi och vegetation

Den vastra sidan av fastigheten har troligen aldrig varit bebyggd utan har
tidigare utgjort tradgard, som numera ar forvildad. Inom fastigheten
finns uppvuxen vegetation i form av trad och buskar. Ingen komplett
inventering av platsens grona kvaliteter har gjorts, men tva trad har
definierats som skyddsvarda, enligt Naturvardsverkets kriterier. Det ena
ar en bjork som vaxer utmed Bygatan och har klassificerats som
jattetrad. Det andra ar ett parontrad definierat som ett sa kallat grovt
haltrad, vilket har fallts efter dialog med lansstyrelsen.

Marken ér lite kuperad med varierande hojder. Fastighetens markniva ar
lagsti sydvast (ca + 40,26 m.6.h.) och hogst i fastighetens 6stra kant

(+ 41,87 m.0.h). Det finns sdledes ett markbart fall mot sydvast inom
fastigheten.

Service

Offentlig service
Det ar generellt inga 1anga avstand i Genarp och bade forskola,

grundskola och idrottshall finns pa ett avstand av ca 250 meter.
Hackebergaskolan ligger ca 500 meter bort och dven dar planeras for en
idrottshall. Aldreboendet Lars Kristoffers vig ar beliget direkt norr om
planomradet medan Solhem servicehus och dagcentral ligger ca 100
meter nordvast. Genarps bibliotek ar belaget i Medborgarhuset, vilket
innebar ett avstand pa drygt 600 meter.

Kommersiell service
Aven livsmedelsbutiker finns pé ett avstdnd av 200-300 meter. Ovrig

kommersiell service ar inte omfattande, men det finns nagra matstallen,
ett fatal butiker/forsaljningsstallen samt gym.



Forutsattningar

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer; vag befintlig och framtida/jarnvag
befintlig och framtida, luftfart
Omradet berors av riksintresseomradet flygplats-MSA, enligt 3 kap 8 §

miljobalken. (Fastigheten ligger dock strax utanfor riksintresseomrade
for flyghinder och utanfor grans for flygbuller.)

Luftfartsverket/flygplats
Omradet berors av riksintresseomradet flygplats-MSA, enligt 3 kap 8 §

miljobalken, men da planomradet ligger i yttre delen och ingen
bebyggelse 6ver 20 meters hojd ar aktuell, har varken flyghinderanalys
eller CNS-analys beddmts nodvandig.

Gatunat, angoring och in-/utfarter
Angoring for motorfordon till fastigheten sker fran Bygatan.

Kollektivtrafik
Det finns regionbusslinje till Lund respektive Malmo. Turtatheten ar

begransad. Bdda busslinjerna, till Malmo via Staffanstorp och till Lund via
Dalby, har andhallplats vid det fore detta stationshuset beldget i
anslutning till Fjarilsparken.

Gang-, cykel- och motortrafik
[ fastighetens o6stra grans finns ett, sedan lang tid, etablerat gdng- och

cykelstrdk som leder in i kvarteret. Bdda sidor av Bygatan har gang- och
cykelbana. Gatan utgor skolvag och s6der om Borgen 24 finns skyltade
passager for cyklister.

Bygatan utgor en av Genarps huvudgator och har genom sin placering
och sin historia betydelse for centrums utveckling som helhet. Gatan
klassificeras som en stor lokalgata och har hastighetsbegransningen 30
km/timmen. Det ar Lunds kommun som ar vaghallare. Bygatan trafikeras
av 900 motorfordon/dygn (2022), varfor andelen trafikbuller ar ringa.

Den narbelagna Godeldvsvagen har busstrafik, leveranser samt vissa
tunga transporter och trafikeras av 1350 fordon/dygn (2019).

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten. Som ett

komplement kan bilparkering 16sas genom parkeringskop,
parkeringsservitut eller gemensamhetsanldaggning. For bebyggelse i
denna del av kommunen med inriktning mot flerbostadshus galler att
parkeringsnorm om 10 bilplatser/1000 m? ska uppfyllas. For cykel ar
motsvarande siffra 30 platser/1000 m?2.



Forutsattningar

Att del av fastigheten kan komma att utnyttjas foér centrumverksamhet
paverkar antalet parkeringsplatser, da kravet ar hogre for anvandningar
inom centrumandamal.

Mobilitetsatgarder kan utforas for att sinka parkeringsbehovet, vilket
skulle bidra till ett mer hallbart resande och hade 6kat mojligheten till en
battre utemiljo. [ samband med bygglovsprovningen redovisar
byggaktoren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en omrakning
av parkeringsbehovet kan goras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje & eller

Kavlingean via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje & och inom VA Syds
verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten ar dock inte ansluten till
dagvattennitet.

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun. Vattendragen, fungerar som dagvattenrecipienter,
och har i dagvattenplanen klassificerats efter hur stort flode och vilka
mangder av narsalter och fororeningar recipienterna kan tala/ta emot,
beroende pa vattendragens forutsattningar.

Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenforekomster. Hoje a ar kanslig for
okad vattenforing och narsalter samt mycket kanslig for fororeningar.
Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten, har Hoje a dalig ekologisk status med
krav att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen
(exklusive kvicksilver) ar god.

Markens beskaffenhet
Omradet ingar i normalriskomrade for radon.

Av den miljotekniska markundersékningen inom Borgen 24 framgar att
oversta jordlagret (0,2-1,2 m under markniva) utgors av fyllning
bestaende av sand respektive mullhaltig sand. Naturlig jord, under
fyllningen, bestar av sand, finsand, silt och lera. Aven torv har patraffats i
en punkt. Leran bedéms vara tit, medan 6vriga jordarter ar
genomslappliga.

Grundvattennivan uppmattes i augusti 2020 till 3,1-3,4 m under
markytan.
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Forutsattningar

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomraden for dricksvatten

och for spillvatten.

Ovriga ledningar
Ett lokalt fjarrvarmenat finns i ndrheten av planomradet.

Planomradet dr inom Skdnska Energis omradeskoncession for el.

Renhallning
Miljohus kravs for atervinning och restavfall.

Halsa och sakerhet

Buller
Kommunens kartldggning av omgivningsbuller 2021 omfattar

vagtrafikbuller. Inom eller i anslutning till planomradets sddra och dstra
sida har huvudsakligen bullernivaerna i intervallet 50-54 dB Leq
(ekvivalent ljudniva) eller lagre, uppmatts.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, (MKN) for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Markradon
Baserat pa oversiktlig radonkartlaggning klassificeras marken idag som

normalriskomrade. Uppgifter fran SGU (Sveriges geologiska
undersokning) bekraftar denna bild.

En kommande geoteknisk utredningen eller en miljoteknisk
markundersokning ska innefatta matning av markradon eftersom den
oversiktliga markradonkartlaggningen inte beddms tillrackligt
detaljerad.

Férorenad mark
Planomradet ar delvis fororenat. Av den miljotekniska

markundersokningen framgar att det i fem punkter i ytlig jord har
aterfunnits halter av polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) som
overstiger riktvardet (2016) for kdanslig markanvandning, det vill sdga
bostader.

Grundvattnet i en punkt innehaller mattliga halter av arsenik.

Infor granskning har provtagning skett dven under de byggnader som
tidigare fanns pa platsen samt pa fler ytor av obebyggd mark. Resultatet
dar det tidigare var byggnader klassas som mindre an ringa risk (MRR),
mindre kédnslig mark (MKM) respektive ickefarligt avfall (IFA).
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Forutsattningar

Oversvamning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram
Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Eftersom stora delar av ytan
inom planomradet idag ar infiltrerbar, visar karteringen inte pa sa stora
problem. Planomradets sydvastra horn har dock en lagpunkt, dar det
samlas vatten vid kraftiga regn, som kan innebara framtida bekymmer.
Har finns en 6versvamningsrisk som kan komma att paverka dven
Bygatan.

Den gamla jarnhandeln har ocksa kallare i sin vastra del, vilken likasa
kan paverkas av intilliggande lagpunkt, vid ett skyfall.

Raddning
Genarp har 10 minuters insatstid. Utrymning med hojdfordon ar inte
mojlig i Genarp.

Undersokning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. [ beddmningen av
planforslagets miljopaverkan har foljande omstandigheter vagts in:

-Forandringens art och omfattning ar relativt ringa utifran ett
helhetsperspektiv och foljer saval dversiktsplan som planprogram.

-Enbart ytteromradet av ett riksintresseomrade berors (flygplats-MSA).

-Ett hogre markutnyttjande dn dagens ar, med hansyn till tomtens
centrala lage, rimligt och kommer innebdra mer liv och rorelse i Genarps
centrala delar. Fortatningen kommer paverka grannar, men att tomma
lokaler renoveras och kompletteras med ett flertal nya byggnader kan
ocksa upplevas positivt av omgivningen och samhallet i stort.

Genom att fastigheten blir bebodd kommer fortsatt forfall av
bebyggelsen att forhindras, vilket gynnar kulturmiljovarden.
Kulturmiljovarden har och kommer att paverkas negativt, men den i
stadsbilden mest framtradande och vardefulla byggnaden bevaras,
utvecklas och skyddas mot rivning genom planforslaget.

Planomradet ar inte utsatt for hoga bullernivaer. Foreslagna
byggratterna ar placerad pa ett sddant satt att gardsmiljoerna skyddas
fran trafikbuller.
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Forutsattningar

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar som kan antas bli berérda av planen ska yttra
sig sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition
Forslaget innebar flerbostadshus grupperade kring mindre, gronskande
gardsrum. Detaljplaneforslaget omfattar:

e Kvartersmark for bostader

e Kvartersmark for centrumandamal

e Passage for gdende och cyKklister

e Varsamhetsbestammelser och rivningsféorbud av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelsemiljo

Volymstudie av aktuellt forslag pa bebyggelse och placering, med Bygatan i bildens
nederkant. De branta sadeltaken har enstaka kupor och frontespiser som majliggor
bostadsrum — samtidigt som volymen som helhet bryts ner i skala. Jaenecke Arkitekter pa
uppdrag av LKF.

Markanvandning, bebyggelse samt stads- och landskapsbild
Den gamla jarnhandeln utmed Bygatan kommer att bevaras och byggas
om till centrumandamal, men med mojlighet dven till bostader i
detaljplanen. For all planerad bebyggelse utmed Bygatan galler att bade
centrum- och bostadsandamal medges, for att skapa flexibilitet och
mojligheter for ett aktivt centrum (BC). Detta innebar att férutom
boende, saval vuxenutbildning som utbildning i begransad omfattning
kan lokaliseras till lokalerna.

All angoring kommer att ske fran Bygatan, via den 6ppna platsen i sydost,
precis som idag.
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Ytterligare fyra langstrackta huskroppar med lagenheter (B) foreslas bli
grupperade kring gréna gardsrum. Den vastligare garden kommer att
avgransas mot granne av forradsbyggnader i ett plan och har fokus pa
funktionalitet och odling, medan de kulturhistoriska och rekreativa
aspekterna far storre utrymme i den ostligare.

Fortatningen innebar ett tillskott av ca 40 lagenheter. Samtliga
bostadshus ska ha branta sadeltak (f1), men for att mojliggora vegetativa
tak och lagre nockhojd stélls inte detta krav pa komplementbyggnader
sasom forrad, carport eller garage.

De branta takfallen bryts ner genom ett begransat antal kupor och
frontespiser, vilket visualiseras i volymstudien enligt ovan. Harigenom
mojliggors bostader pa det dversta vaningsplanet, samtidigt som skalan
pa volymen som helhet halls nere.

Hogsta nockhdjd for nybyggnad ar begransad till 14,3 respektive 11,5
meter, vilket har visualiserats i sektioner i anslutning till plankartan. Den
lagre nockhojden syftar till att skapa en nedtrappning i anslutning till
omgivande, lagre bebyggelse. I norr och vaster finns ocksa
komplementbyggnader i en vaning.

For att sdkerstdlla en viss flexibilitet i kombination med smaskalighet
begransas nya byggnader for enbart bostad (B) i breddmatt.

Skydd och hansyn till/utveckling av kulturmiljo

Den kulturhistoriskt intressanta, gamla jarnhandeln med tillhérande
vinkelbyggnad ska skyddas mot rivning och har darfor fatt
skyddsbestaimmelse, varsamhetsbestammelse och rivningsforbud i
enlighet med 8 kap 13 § PBL. Denna tegelbyggnad ar karaktaristisk for
Genarps framvaxt som stationssamhalle och har dessutom ett
framtradande lage pa en av Genarps huvudgator. Byggnadsvolymen ar
ocksa relativt vilbevarad och kan genom laget i samhallet och
placeringen pa tomten bidra till ett mer levande och innehallsrikt
centrum.

Skyddsbestammelsen (q1) omfattar tegelbyggnaden, tillhérande veranda
samt tradgardens mur och trappa. Fasaderna i gult tegel med detaljer i
kontrasterande rott tegel samt sockel av natursten, taklutning och
takfotens utformning ska bevaras. Dessutom ska fonster- och
dorréppningar samt tre utvandiga skyltar bibehallas. Varsamhetskrav
stélls pa bade byggnadens och innergardens materialverkan. Fonster ska
vara av tra med fasta sprojsar och nya dorrar av tra samt tackmalade

(k1).
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Planforslag

[ den gamla jarnhandelns kvarvarande tradgardsanlaggning och pa den
historiska innergdrden far inte asfalt och betongsten anvéandas.
Innergarden ska planteras med ett nytt, storre vardtrad, vilket regleras
med egenskapsbestimmelse kz. Den kullersten som har tagits till vara
kan med fordel aterbrukas i zonen narmast fasad eller under vardtradet,
for att ett for Skane traditionellt markmaterial ska synliggoras i
gardsmiljon.

Rivningsforbud (r1) innebar att byggnadsndmnden inte far bevilja
rivningslov och skyddar byggnadens stomme. Ett rivningsférbud hindrar
inte att interiora delar, som fast inredning eller fasta installationer inne i
en byggnad tas bort eller rivs. Det finns emellertid inredning som utifran
kulturmiljovarden ar bevaringsvard.

Gronstruktur och offentliga rum

Vegetation och gronska
Fjarilsparken dr under en hektar, men far anda betraktas som Genarps

stadsdelspark. Fran de planerade bostdderna kommer flera hyresgaster
kunna blicka ut 6ver parken som ligger pa andra sidan Bygatan.

Inom planomradet kommer att finnas tva gardar samt en mer historisk
tradgardsmiljo mellan Bygatan och jarnhandeln.

Det ar viktigt att andelen hardgjord mark inom planomradet minimeras
samt att aterplantering sker inom gardsmiljoerna. Anledningen ar att
infiltration minskar belastningen pa ledningsnatet och risk for
oversvamning och att vaxter hjalper till i processen.

Darfor finns ett krav pa minst 25 % infiltration inom planomradet.
Tradgardsmiljons gronska utgor aven en karaktaristisk del i Genarps
bebyggelsemiljo, skapar trivsamma boendemiljoer, mojlighet till skugga
samt utblick mot trad fran bostaden.

For att kompensera for den storvuxna lind som tidigare vaxte pa
innergarden och filldes i samband med rivningen av uthusen ska ett nytt
vardtrad planteras (kz). Med vardtrad menas har ett storre trad som ges
sarskilt utrymme pa garden. Det far garna vara lind igen, men kan dven
vara ett annat ddellovstradslag.
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Planforslag

Pa den innergard som var del av en samlad kulturmiljo vaxte tidigare en praktfull lind.
Detaljplanen har darfor krav pa plantering av ett storre trad pa platsen. Ett trad som Gver tid
kan fungera som nytt vardtrad.
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Planforslag

Torg och platser

Den lilla motesplatsen i sydostra delen av planomradet ar betydelsefull
for saval projektet som Genarps centrum. En métesplats eller mindre
torgbildning har efterfragats under arbetet med Focus Genarp respektive
planprogrammet och hér finns mojlighet att skapa en mindre, trivsam yta
med bra vaderstreck. Platsen kan komplettera och samverka med andra
narliggande offentliga rum som Bygatan och Fjarilsparken samt med
grannfastighetens 6ppna yta i riktning mot Bygatan.

Vid denna motesplats kommer jarnhandelns nya huvudentré att
etableras. Utrymme bor finnas for saval bankar, murar, plantering som
cykelparkering. Darfor ar marken prickad och enbart bilparkering av
fordon med tillstand for rorelsehindrade medges. Motesplatsen kommer
att tangera det gangstrak som av havd har funnits norrut, men ar belaget
pa kvartersmark.

Friytor, lek och rekreation
Utemiljon mellan husen behdver kunna erbjuda friyta for lek och

rekreation samt bade sol och skugga, darfor ar den totala byggnadsarean
(BYA:n) begransad till 2000 m2.

Trafik och gator

Boende och besdkare kommer kunna angora fastigheten med
motorfordon fran Bygatan, vilket styrs till planomradets 6ppna plats i
sydost. Hir kommer att vara blandtrafik med bilister, cyklister och
gdende i ett strak norrut utmed fastighetsgrans. Cyklister och gaende kan
sedan fortsitta norrut langre in i kvarteret.

Gatunat, angoring och in-/utfarter
Ett in- /utfartsforbud reglerar motortrafiken till en koppling till Bygatan.

Genom att placera parkering for rorelsehindrade pa ett flertal platser
inom planomradet ska krav pa max 25 m fran entré kunna uppnas.

Raddningstjanst ska kunna na uppstallningsplatser bade inom
planomradet och dven i Bygatan. Lunds renhallning kommer att behova
angora i Bygatan.

Kollektivtrafik
Hallplats for regionbuss kan komma att flyttas ndrmare planomradet,

men detta dr inte bestdmt dnnu. En mojlighet ar att hallplatser anlaggs i
Bygatan mellan planomradet och korsningen med Godelovsvagen.

Gang-, cykel- och motortrafik
Planférslaget innebar att ytterligare en punkt utmed Bygatan kommer att
fa trafik i form av gaende och troligen dven cyKlister, vilka ansluter till
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Planforslag

etablerade gang- och cykelbanor. Foér motorfordon styrs in- och utfart till
enbart den 6ppna platsen i sydost. Exploateringen beddms innebara
okad biltrafik med ungefar 200 fordonsrorelser/dygn.

Parkeringsnorm och parkering
Parkering for rorelsehindrade ska finnas med storsta avstand 25 m till

entré.

Vid tilldampning av parkeringsnormen utifran aktuellt forslag till
bebyggelse kommer cirka 34 parkeringsplatser for bil att behdvas.
Genom att utnyttja bilplatser inom LKF:s grannfastighet Genarp 1:600,
kan antalet bilplatser inom planomradet hallas nere. Losningen - med ca
atta platser pa grannfastigheten - kraver parkeringskop,
parkeringsservitut eller gemensamhetsanldggning for att uppfylla
parkeringsnormen.

Beroende pa aktuell anvdndning inom C (kontor, skola for vuxna, handel)
kan kravet pa antal platser komma att variera. Samnyttjande mellan
lokaler och boende kan gora att det totala antalet platser blir mindre.

Motsvarande siffra for cykel ar ungefar 90-130 platser, beroende pa
vilket innehdll som gamla jarnhandeln far.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundlaggning

Eftersom grannfastigheten i vaster har ett praktfullt trad vars rotzon
kommer att paverkas av bygg- och anlaggning inom Borgen 24, stills
krav pa grundlaggning pa plintar for del av forradsbyggnaden.

El

Ledningar finns i Bygatan samt dven inom aktuell fastighet. Ny
bebyggelse berdknas kunna anslutas fran befintlig natstation i narhet av
detaljplaneomradet, via tillkommande ledningar och kabelskdp inom
planomradet.

Vatten och spill
Anslutning for vatten och spillvatten formodas kunna ske invid den

planerade moétesplatsen dster om jarnhandeln.

Dagvatten
Anslutning till dagvattenledning pa Bygatans sodra sida kommer kunna

ske. Innan dess behdver vattnet saval fordrojas som renas inom
fastigheten. I dagvattenkonceptet foreslas rening ske saval i regnbaddar
som genom infiltration i gronytor. De friytor och parkeringsytor som
redovisas i illustrationsplanen bedéms vara tillrackliga, vilket sakerstalls
genom planbestammelse om 25 % genomsldpplighet.
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Renhallning

Hamtning av atervinning och restavfall bedoms kunna ske fran Bygatan.
Detta innebar att kirlen behover dras ca 30-50 meter beroende pa
vilken 16sning som valjs.

Ovriga ledningar
Ledningar for telefoni/bredband finns i Bygatan.

Halsa och sakerhet

Buller

Byggratterna ar grupperade pa ett sddant satt att gdrdsmiljoerna
kommer att skyddas fran trafikbuller och att méjlighet till sa kallad tyst
sida i lagenheterna samt tillgang till bullerskyddad uteplats foreligger.

Antalet privatfordon kommer att 6ka ndgot genom foreslagen fortatning
som beraknas generera ungefar 200 fordonsrorelser/dygn,
huvudsakligen i planomradets 6stra och norra delar.

Markradon

Pa grannfastigheten i norr har 2016-09-12 genomforts geoteknisk
undersokning och markteknisk undersékningsrapport (MUR). I denna
rapport redogors for tidigare utférda matningar (2004-03-11) som ska
ha visat att den marken tillhor intervallet for ldgriskmark som omfattar
halter 0-10 kBq/m3. Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning)
ligger dock vardet hogre dn lagrisk och enligt kommunens intrakarta
inom omrade for normalrisk.

Férorenad mark
Avhjalpandeatgard ska vara slutligt utford innan startbesked for

uppforande av nya byggnader ges, vilket regleras i plankartan.

Oversvamning och skyfall
Dagvattenkonceptet inklusive skyfall redovisar hur skyfall hanteras for

att risk for 6versvamning ska minimeras. Planomradets lagpunkt i
sydvast accentueras genom en medveten gestaltning och fortydligad
anlagd lagpunkt, vilket sakerstalls i plankartan (n1). Bestimmelsen
innebdr att minst 40 m3 vatten kommer att kunna férdréjas inom
fastighetens sydvastra horn.

Raddning

Avstandet mellan uppstallningsplats for slackbil och angreppspunkt for
slackinsatsen far vara hogst 50 meter, vilket 6versiktligt har provats i
relation till respektive byggratt. Det kommer daremot inte att ga att
svanga runt med sldckbilen inne i planomradet, utan efter slackarbetet
far bilen backa tillbaka.
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Sd som bebyggelsen ar illustrerad infér granskning bor utrymning kunna
ske med barbar stege, da brostningshéjden pa 6versta vaningsplanet lar
understiga 11,0 m 6éver marknivan, men detta ar fragor som far sin
provning under bygglovsskedet.

Avvigning mellan motstaende intressen

Bostadsbyggande - tillskottet av hyreslagenheter - samt mojlighet till en
ny moétesplats och ett mer levande centrum utgor betydelsefulla aspekter
for en positiv utvecklingen av Genarps centrala delar.

Att tillvarata kulturmiljévarden och bldsa nytt liv i den gamla
jarnhandeln ar ocksa av betydelse for centrumutvecklingen. Tillsammans
med bebyggelsen 6ster om planomradet kan den lilla, 6ppna platsen och
det etablerade gangstraket generera en ny motesplats for genarpsborna.
En platsbildning beldgen i direkt anslutning till Bygatan och
Fjarilsparken samt med gynnsamt vaderstreck. Tillskott av boende och
centrumverksamheter invid Bygatan kommer att levandegdra Genarps
centrala delar, men ocksa foranleda en viss trafikokning.

Detta ska vdagas mot pdverkan pa narliggande fastigheter i form av 6kad
insyn och skugga samt mer trafikbuller.

Tillkommande bostader och lokaler ska ocksa varderas i relation till den
rivning av en sammanhallen kulturmiljé med saval byggnader som
gardsbildning vilken redan har skett, samt férlorad uppvuxen gronska
inom fastigheten. Kompensation av det vardtrad som har funnits pa
innergarden ska ske, vilket tillsammans med kullerstenen kommer ge
den framtida gardsmiljon en mer traditionell pragel.

Minskad genomslapplighet i marken utgor ytterligare féorandringar som
riskerar att paverka kringliggande bebyggelsemiljo och infrastruktur, da
trycket pa ledningssystemet kommer att 6ka. For att begransa dessa
vattenmangder och fordroja dem inom fastigheten innehaller plankartan
friytor dar regnbaddar kan anldggas, krav pa infiltration och dessutom en
uttalad ldgpunkt i sydvast.

Byggnadsnamndens bedémning ar att fordelarna 6vervager de nackdelar
som ett plangenomférande skulle innebara.
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Genomfdrande

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid

Planen har en genomférandetid pa fem ar fran det datum planen far laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Andrad lovplikt och aterbruk

Vid genomford rivning inom fastigheten har material lampliga for
aterbruk sparats. Detta byggmaterial kan med fordel integreras i
planerad nybyggnation/ombyggnad redan nu och ar:

e Natursten fran grundmurar
e Kullersten fran gardsplan

o Tegelsten

e Fonster

e Pardoérr

e Kamin med skorstensror

Pa vilket sdtt och omfattning kommer att redovisas i bygglovshandlingen,
men detaljplanen reglerar inga krav pa dndrad lovplikt. For att 6ka det
cirkuldra byggandet behover bygglovshandling och -lov beakta aterbruk i
relation till plan- och byggprocessen.

Markens hardgorning ingar i utokad lovplikt for att sdkerstalla tillracklig
infiltration inom planomradet och darmed minska belastning pa
dagvattennat samt risk for 6versvamning.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att upprattas och beslutas innan

detaljplanen antas.

Tillstandsproévning och dispenser
Bjorken invid Bygatan, klassificerad som jattetrad, behover skyddas

under byggtiden for att inte riskera att skadas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmdnna
anldggningar
Finansieras av byggaktor.
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Genomfdrande

Exploateringsavtal med planintressenten ska omfatta nddvandiga
atgarder av intilliggande allman plats for att anpassa denna till &ndrade
forutsattningar i omradet som ar en foljd av genomforandet.

Detta kan exempelvis handla om in-/utfarter, upprustning av
intilliggande gata avseende sakerhet och gatumiljé samt 6kat behov av
tillgang till allman plats i form av vistelseytor for de tillkommande
boende inom planomradet.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av gemensamma
tekniska anlaggningar som inte ar kommunala
Finansieras av byggaktor.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Finansieras av byggaktor.

Inl6sen, ersattning
Fastighetsagaren har genom foreldggande informerats med anledning av

i detaljplanen foreslagna skyddsbestimmelser och rivningsforbud.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplaneférslaget medfor inget behov av fastighetsbildning.

Parkering ska l6sas pa den egna fastigheten, men kan dven ske via
parkeringskop, parkeringsservitut eller gemensamhetsanlaggning.
Servitut eller gemensamhetsanlaggningar innebar lantmateriforrattning
med pafoljande kostnader.
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Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Att en tidigare huvudsakligen obebyggd, gronskande fastighet med pa
sistone tomstallda, delvis forfallna byggnader erséatts av nya bostdader och
utvecklat centrumdndamal innebér fortatning med tillhorande
omgivningspaverkan.

Fastighetens lage gor att all angoring behover ske via Bygatan, samtidigt
som denna behdover utformas som ett attraktivt, tryggt gaturum.
Kollektivtrafiken (regionbuss), hallplatslagen, gang och cykel samt
vistelseytor behover samsas med fordonstrafik i en gestaltad
helhetsmiljo.

Laget vid Bygatan och kollektivtrafik motiverar en exploateringsgrad
som ar hogre dn Genarps villabebyggelse. Ett plangenomférande kommer
att paverka de ndarmaste grannarna, genom markbart 6kat folkliv pa
platsen. Insyn i privata tradgardar fran tillkommande bostdder kan
komma att upplevas negativt, men genom den tillkommande
bebyggelsens placering och gradvisa nedtrappning har évergangen till
befintlig bebyggelse mildrats.

Att gavelbredd och byggnadens ldngd for renodlade bostadshus
begransas av detaljplanen sdkerstaller en viss anpassning och
smaskalighet i relation till omgivningarna. De stora takfallen foreslas
brytas ner med ett begransat antal kupor och frontespiser, vilket medfor
en fordelaktig detaljering av byggnadsvolymen.

Da all bilparkering kommer att vara markparkering konkurrerar
bilplatserna med gardsmiljoernas rekreativa och sociala varden. Att
tillhandahalla bilpool kan vara en moéjlighet for att 6ka kvaliteten i
bebyggelsemiljon - pa flera satt. Samnyttjande ar ett annat satt som ingar
i parkeringsnormen.

Genom att minimera hardgoérning av mark, nyplantera trad och buskar
samt bygga med vegetativa tak kan den 6kande belastningen pa
dagvattennatet begransas.

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse/miljo
Att den gamla jarnhandeln far ett innehall och ater kan tas i bruk ar

prioriterat och byggnaden har darfor forsetts med rivningsforbud (r1)
samt skydds- och varsamhetsbestimmelser (q1 och k1). Bestimmelserna
ar utformade for att mojliggora ny verksamhet med bibehallen karaktar.
Aven byggnadens utemiljé omfattas av skydd- och
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varsamhetsbestammelser, vilket preciseras i plankartans bestimmelser
(q1, k1 och k2).

I motet med omgivande bebyggelse ar antalet vaningar som mojliggors
farre, for att fa en mer succesiv 6vergang.

Riksintressen
Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon

betydande paverkan pa riksintresset.

Skyddade omraden
Lansstyrelsen har godkant att det parontrad som har klassats som sa

kallat grovt haltrad, kan fallas och atgarden ar utford.

For bjorken - ett sa kallat jattetrad - foreslas i en besiktning lampliga
atgarder for tradets fortlevnad.

Stads- och landskapsbild
Fortatning inom redan bebyggda platser med utbyggd infrastruktur

innebar effektivt markutnyttjande och hushallning med mark. Det
centrala laget och narheten till skola, dldreboende och hallplats for
regionbuss motiverar en exploateringsgrad som ar hogre an omgivande
boendemiljoer.

Passagen langs med fastighetens 6stra kant kommer bli trafikerad dven
av motorfordon for att kunna na fastighetens norra del.

Att exploateringsgrad och nockhdjd ar relativt hoga for att vara i Genarp,
kommer att innebdra en markbar férandring av kvarteret. Framtida
byggnaders hojd och avstand till befintlig bebyggelse kan komma att
upplevas negativt av kringboende. For att skapa en 6vergang till
omgivningarna trappar bebyggelsen ner i métet med lagre, befintlig
bebyggelse. Aven befintlig byggnad (gamla jarnhandeln) bidrar vid ett
genomforande till en mer smaskalig och varierad 6vergang.

Att bygga pa hojden innebar samtidigt att Genarps centrum blir
fortydligat och mer innehallsrikt, vilket utifran ett helhetsperspektiv
beddms positivt for platsen.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats vardagjamning

ungefar 21 mars och sommarsolstand ungefar 21 juni kl. 10, 12 och 16,
vilket redovisas i nedanstaende illustrationer.

De lagre komplementbyggnaderna ar avsiktligt placerade for att minska
paverkan pa fastigheten vaster om Borgen 24 och tillhérande
tradgardsmiljo. Studierna visar att skuggningen av kringliggande
fastigheter vid ett genomfoérande ar begransad. De foreslagna
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innergardarna bedoms komma att vara tillrackligt solbelysta for en
kvalitativ utemiljo.

Solinfall och skugga vardagjamning kl. 12. Jaenecke Arkitekter pa uppdrag av LKF.
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Solinfall och skugga sommarsolstandet kl. 10. Jaenecke Arkltekter pa uppdrag av LKF.
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Sollnfall h kugga sommarsolstandet kl. 12. Jaenecke Arkitekter pa uppdrag av LKF.
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Sollnfall och skugga sommarsolstandet kl. 16. Jaenecke Arkltekter pa uppdrag av LKF.

Gronstruktur och offentliga rum
Fjarilsparken, soder om Bygatan, kommer att bli en tillgang for de

planerade bostdderna och behov av upprustning och komplettering i
parkmiljon kan bli aktuell. Sambandet mellan parken, den plats och den
gangvag som planforslaget innehaller blir viktigt for kvarteret och for
centrum.
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Atgirder kan utforas for att sinka parkeringsbehovet inom fastigheten,
vilket hade 6kat kvaliteten i utemiljon, ndgot som i sa fall behdver
redovisas i bygglovet.

Trafik och gator
Fler boende och verksamma i centrala Genarp kommer att 6ka

underlaget for hallbart resande, vilket ar positivt. Bdde eventuella nya
hallplatsldgen for regionbuss och angoring till Borgen 24 kommer att
paverka Bygatan. Hur detta bast kan ldsas behover studeras i den
fortsatta processen.

Natur och biologisk mangfald
Genom att det vardtrad - en lind - som tidigare stod pa innergarden har

fallts, blir bristen pa dldre trad mer pataglig. Darfor stalls krav pa
kompensation med plantering av ett storre vardtrad, vilket ocksd gynnar
bostadsmiljon generellt (ki).

Bjorken invid Bygatan, klassificerad som jattetrad, behdver skyddas
under byggtiden.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte forandra nivderna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

[ dagvattenkonceptet finns forslag pa typ av rening samt motsvarande
ytkrav for dessa losningar, i syfte att minimera negativ paverkan pa
ledningssystem och MKN vatten.

Dagvatten fran planomradet berdknas vara av battre kvalitet (avseende
halter av narsalter, metaller och naringsamnen) an recipienten, for att
inte forsvaras mojligheten att uppna MKN.

Dagvatten
De friytor som redovisas i illustrationsplanen bedéms i

dagvattenkonceptet vara tillrdckliga for att anldgga erforderliga
regnbaddar samt méjliggora tillracklig infiltration.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Buller
Buller bedoms inte vara ett generellt problem fér manniskors halsa och

sakerhet i byn Genarp.

De ekvivalenta bullernivaer som har uppmatts i sédra och ostra delen av
planomradet kommer att paverkas av ny bebyggelse, sa att tysta
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gardsmiljoer och tyst sida mojliggors for tillkommande bostader. De
maxvarden som har uppmatts tycks vara kopplade till korsningen
Heckebergavagen-Godelovsvagen och kan harrora fran enstaka
lastbilstransporter eller jordbruksmaskiner, vilka da och da trafikerar
dessa gator.

Markradon
Markradonhalten och hanteringen av denna ska klargdras under

projektering.

Férorenad mark
Den miljotekniska markundersokningen med tillhérande bilaga visar att

saneringsatgarder kravs for att kunna genomfora planen. Startbesked
har villkorats med att sanering ar genomford och siakerstallts genom
bestammelse i plankartan.

Skyfall och 6versvimning
[ dagvattenkonceptet ingar ocksa skyfall. Lagpunkter som férhindrar och

fordrojer att skyfallsvatten strommar fran planomradet till omgivningar
kommer att anldggas i fastighetens tradgardsrum, parkeringsytor och
korytor. For att inte forhindra en adekvat hojdsattning under
projekteringsskedet, innehaller plankartan inga bestimmelser om
specifika markhodjder, men en fortsatt, uttalad lagpunkt i planomradets
sydvastra horn ar sakerstalld.

BYGATAN

| motet mellan Bygatan och ny bebyggelse i sydvast behover dven lagpunkt for dagvatten
och skyfall hanteras i gestaltningen av utemiljon. Principsektion Jaenecke Arkitekter pa
uppdrag av LKF.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen och en
barnchecklista har upprattats.

Service

Vid ett genomfoérande av detaljplanen kan andelen service komma att 6ka

i Genarp, da dven centrumdndamal ingar. Antalet bostdder inom
detaljplanen ar inte sa stort att ndgon paverkan pa eller 6kat behov av
service bedoms bli aktuell.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed vid kommande
bygglovsprovning.

Nar det galler den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen kan
tillganglighetskrav komma i konflikt med bevarandevarden och avsteg
darfor bli aktuella att diskutera under den kommande
bygglovsprocessen.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Parkeringsservitut eller gemensamhetsanldggning kan komma att

behdvas for att sdkerstélla platserna inom fastigheten Genarp 6:100 for
fastigheten Borgen 24, vid en eventuell framtida forsaljning, vilket
innebar lantmateriférrattning. Kostnader for en lantmateriférrattning
tillfaller vanligen den som har nytta av férrattningen, vilket ytterligare
fortydligas nedan:

Ansékan om fastighetsbildning, kostnader med mera

Det ankommer berdrda fastighetsagare att hos Lantméaterimyndigheten i
Lund ansoka om fastighetsbildning, inrattande av
gemensamhetsanldggning eller bildande av servitut. Med ansdkan foljer
lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning for
mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader alaggs den som
har nytta av respektive atgard eller annat vid 6verenskommelse.

Lantmaterikostnader betalas normalt av sokanden av atgarden, eller
efter en 6verenskommen fordelning mellan flera berérda sakagare.

Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av Lantmaterimyndigheten
efter skalighet eller nytta av en atgard, nar 6verenskommelse om
fordelning inte har traffats mellan berérda sakagare.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Asa Nyberg

Planchef Planarkitekt
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