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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser
[lustrationsplan
Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse — program

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova limpligheten att uppfoéra knappt 200 smahus och
radhus s6der om Sandvégen inom Saxtorp 10:50 i Héljarp, Landskrona kommun
efter 6nskemal fran markégaren. Planen leder 4ven till att naturomraden bevaras
och att det tillskapas nya gronomréden med Sppen dagvattenhantering,

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomrédet ligger i syddstra Hiljarps utkant och angransar till befintlig
bebyggelse runt Sandakerskolan och Sandvigen samt bebyggelsen lings
Sjogardsviagen. Omradet utgdr cirka 25 hektar och omfattar delar av fasti gheten
Saxtorp 10:50 samt delar av Saxtorp 10:45, Saxtorp 10:46 och Saxtorp 10:35.

Planomradet bestér av laglént terréing och grinsar till Saxtorpskogen i soder, i
vaster till ett skogsparti med elljusslinga, i Oster till ett skogsbestand pa privat
fastighet samt befintlig bebyggelse i norr.
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Oversiktskarta

Markanvindning

Omrédet anvinds idag i huvudsak som akermark men innefattar dven skogspartier.

Markanvindningskarta
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Markdégoforhallande

Saxtorp 10:50 dgs av HSB Landskrona ekonomiska forening. Inom fastigheten
finns tvé vigsamfilligheter som 4gs av HSB, Landskrona kommun samt
privatpersoner. Saxtorp 10:34 4r privatéigd, dvrig mark inom planomréadet ags av
Landskrona kommun. Inom planomrédet finns ytterligare en
samfillighet/gemensamhetsanlédggning med dndamal floddike i nordéstra hérnet.
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Markdgarforhallande

Geoteknik

En grundundersdkning har utforts under 2005 av GeoExperten RS AB, Geoteknisk
konsult 6ver Saxtorp 10:50. Undersdkningen visar pa att inom omradet finns ett
jordlagersdjup mellan 20 och 30 meter som vilar pa kalkberg. Omrédet
karakteriseras av en 6vre sandavlagring som f5ljs av morénjord. J ordlagren utgors
overst av organisk jord med stillvis sandig matjord med varierande tjocklek.
Matjorden har inom vissa partier klassificerats som torvhaltig,

I samband med och efter avslutad borrning undersoktes dven
grundvattenforhéllanden inom omradet. Vattentillférseln i morinjorden sker
foretradelsevis genom sandskikt. I partier med sedimentjord inméttes
grundvattenytan pa djup mellan 0,3 och 2,4 meter. Vattenytan l13g ytligt i den
norddstra delen, i &stra delen av planomradet forekom 4ven ytvatten vid
undersokningstillfallet. Grundvattenstrémningen kan i stort frvintas vara riktad
mot norr och nordvést mot diket. Infiltrerad nederbord avrinner p4 den relativt tita
moranytan mot légre liggande partier. I ldgpunkter samt i svackor i morénytan kan
vattnet forvéntas bli stdende.
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Grundvattenfluktuationen bedéms vara relativt stor beroende pa
nederbordssituationen. Vid kraftiga regn kommer sannolikt en utitriktad
grundvattenstromning frén diket att intréffa inom partier med sand.

Eftersom den geotekniska undersdkningen 4r av overgripande karaktér ska varje
enskilt objekt foregas av en detaljerad geoteknisk undersokning.

(GeoExperten RS AB, 2005)

Tidigare utférd massbalansering #r reviderad utifrin det nya planforslaget med ny
tillfartsvég,

Riksintressen och forordningar
Riksintresse for kustzon

Hela planomrédet ligger inom riksintresset for kustzon. Intresset utgor dock inget
hinder for utveckling av befintliga titorter.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplanen

Den av kommunfullmiktige 1990 antagna éversiktsplanen for Landskrona
kommun samt Oversiktsplan 2000 + antagen 2002-03-13 redovisar utbyggnad p3
cirka 600 nya lagenheter i Haljarp. Hiljarp virderas hir som en viktig ort for
framtida bostadsbyggande. Den fordjupade 6versiktsplanen dver Hiljarp antagen
2003 anger Saxtorp 10:50 som ett utbyggnadsomrade for 150 — 200 bostéider.

Detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt. I norr griinsar planomradet till
Stadsplan for Saxtorp 32:7, 10:2 m.fl.(12-SAX-793), lagakraftvunnen 1975 samt
plan for utvidgning och dndring av byggnadsplanen for Hiéljarp (12-SAX-667),
lagakraftvunnen 1967.
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Gdllande detaljplaner

Kulturmiljo och arkeologi
Historik

Inom Haljarp finns rikligt med boplatser fran stendldern, ett strik 16per i nédra
anslutning till Saxdn och den medeltida bytomten ligger 6ster om Héljarps moélla.
Haéljarps by bestod pé 1700-talet av 12 hemman och i borjan av 1800-talet 1ag
Héljarp mellan Hiljarps mélla och Saxan. 1893 éppnades jarnvégen Landskrona -
Kévlinge och en station byggdes i Héljarp. Kring denna vixte ett litet
stationssamhalle fram. 1966 upphérde stationen att fungera som station och revs
1972. Forst pa 1910-20-talet bérjade folk bositta sig lings Landskronavagen dir
det 14g nagra enstaka dldre gérdar och bostadshus. Byggandet fortgick fram till
1950-70-talet.
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A 'g 2

Planomradet markerat pd flygfoto fiin 1984

Den befintlig villabebyggelse som ligger i anslutning till planomradet bestar av
1Y, plans villor frdn 1970-talet. Bebyggelsen ér tidstypisk, men kan inte sdgas ha
ndgra hogre kulturmiljovirden. 1976 togs Sandakerskolan i bruk. Séder om

planomrédet ligger Sjogérdsvigen, i anslutning till denna finns ett fital
fastigheter/gérdar.

Arkeologi

Inom planomrédet finns tva registrerade fornlimningar i Lénsstyrelsens
fornlamningsregister.
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Registrerade fornminne inom planomrédet
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Riksantikvariedmbetet UV syd har den 24 och 25 november 2005 utfért en
arkeologisk utredning inom Saxtorp 10:50. I utredningsomradets nordvistra del
finns en férmodad gravhg registrerad, RAA 17, dér det ocksa hittats flintavslag.
Vid omrédets dstra kant finns en stendldersboplats registrerad RAA 46. Har ska
Landsantikvarien i ddvarande Malméhus lin ha gjort en férundersdkning, en
uppgift som har visat sig vara felaktig. Klart dr diremot att flintavslag och
sotflickar har pétraffats pa platsen i samband med fornminnesregistrets
inventering. Aven vid besiktningen som foregick utredningen, hittades hér
flintavslag. Merparten av dessa bedéms dock vara yngre an stenélder.

I drendets inledningsskede fanns méjligheterna till att det skulle kunna finnas
overlagrade mesolitiska lager (epok under stendldern) med i berdkningen. Efter att
ha tagit del av provborrningar i omradet som visade att det inte forekom ndgra
arkeologiskt intressanta gyttjelager, stroks denna mojlighet fran
undersokningsplanen.

Inom undersdkningsomrédet drogs 19 stycken 1,8 meter breda sékschakt med en
sammanlagd ldngd pa 1378 meter. Schakten koncentrerades framfor allt till
platserna for de registrerade fornlimningarna. Det enda som framkom av
arkeologiskt virde, var en héird som 14g strax véister om RAA 46 samt enstaka
flintavslag, fraimst i omréadet kring RAA 17.

Eftersom utredningen inte kunde beligga mer &n sporadiska fornldmningsspér, kan
det inte anses vara motiverat med ytterligare arkeologiska insatser. Det bor
poangteras att detta endast géller den utredda ytan, det vill sdga inte det som
kommer att ligga som grénomrade. Framfor allt skogspartiet 6ster om RAA 46 bor
i sddana fall utredas. (UV SYD RAPPORT 2006:6, Sven Hellerstrém)

Riksantikvariedambetet UV syd har under mars 2007 genomfort en arkeologisk
utredning av planomradets norra delar inom fastighet Saxtorp 10:46 m. fl. Inom de
norra delarna av planomrédet finns ingen registrerad fornldmning. Utredning
begrénsades till de Gstra delarna av utredningsomradet, ster om det aktuella
planomradet pa grund av att dvriga delar bestar av tidigare anvéinda grustikter och
vétmarker. Vid besiktningen infor utredningen konstaterades det att det fanns
tydliga spér efter tdktverksamhet dven inom de Ovriga delarna av
utredningsomradet. Utredningsschakten forlades pa ytor som i den norra delen av
utredningsomradet fran grustikter och i den sédra delen utgjort vatmarksholmar
samt invid de nérliggande stendldersboplatserna. Utredningen resulterade i att det
pétréffades tva stolphél och en hird bada beligna utanfor det aktuella planomréadet.
Det framgick vid schaktningen att omradet varit hart pl&jt, vilket kan ha skadat och
avldgsnat boplatsspér i dvrigt. (UV SYD RAPPORT 2007:20, Thomas Andersson)

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.
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Natur
Mark och vegetation

Idag bestdr planomradet till stdrsta del av 6ppen akermark, klass 6 (enligt EU-
klassificering, klass 10 ar den hogsta klassen). I vister grénsar planomradet till en
dunge med uppvuxen blandskog med Svervigande 16vtrid, genom dungen leder ett
elljusspdr. Dungen har ett tridskikt av bland annat bjérk, ek, alm, ask och oxel. Det
hogre buskskiktet bestér bland annat av hassel, flider och hagtorn. Det ldgre
buskskiktet och faltskiktet bestér bland annat av nésslor, snobar, vass, mjolkort och
bjornbir. I zonen mellan dungen och dkern finns ett vattenfyllt ldgre parti (dike).
Igenom dungen passerar dven i vst/dstlig riktning tva diken varav ett fortsitter in
over planomrédet. I de syddstra delarna av planomrédet finns mindre partier av
skog, vilka 6vervigande bestér av tit bjérkskog med nigot inslag av tall, samt
mindre partier hog tallskog.

Planomradet sluttar fran sder mot norr med ett laglige i diket.

Lansstyrelsen har en registrering frén 1998 d4 man funnit en s kallad Stinkpadda
aven kallad Strandpadda (Bufo calamita) intill skogsomradet i syddstra hérnet av
planomradet. Omréadets sandiga karaktir gor den dven lamplig for 16kgroda. Den
senare har sitt huvudsakliga lekomrade norr om korsningen Scoutvédgen och
Landskronaviagen.

Stinkpaddan &r en vasteuropeisk art. I Sverige finner man den framfor allt i vister
frdn Smdgen i mellersta Bohuslén till Goteborgs sédra skérgard langs delar av
Skénes och Blekinges kuster. Stinkpaddan leker i grunda och vegetationsrika
smdvatten, vid sjostrander eller t.o.m. lings havsstrinder. Den lagger sina dgg i
mycket grunt vatten. Stinkpaddan &r fridlyst, i Sverige finns 8 000-15 000
Stinkpaddor. Generellt sett har arten gatt tillbaka i de flesta delarna av
utbredningsomradet och i flera omraden 4r den nu helt forsvunnen. Hoten mot
Stinkpaddan &r bland annat igenvéxning av tidigare betade strandéngar och
dikning av grunda vatmarker. Den drabbas ocks4 hart av bilismen nér den pa
natten vandrar Gver stora omraden och sdker efter foda. www.miljo. goteborg.se)

Ytterligare utredning har genomforts av Landskronas kommunekolog vilken visar
pé att landmilj6n inom planen &r 1dmplig for Stinkpaddan men det finns idag inga
belégg for att det finns nagra Stinkpaddor inom planomradet. Landskrona
kommunekolog anser dven att sannolikheten for att den finns ir liten.

Service
Skola och forskola

Sandakerskolan ligger i anslutning till Sandvigen mycket néra planomrédet.
Skolan rymmer elever frén forskoleklasser till &rskurs nio. Lokalsituationen for
skolorna i Haljarp har hittills varit anstringd. Problemen har tidigare 16st genom att
Haljarps andra skola, Tallskolan, har byggts ut. Aven forskolorna i Haljarp har haft
lokalproblem. Hitintills har detta 13sts genom uppstillning av tillfalliga
paviljonger. Detaljplanearbete pagar for en ny skola och forskola i Haljarp, dock
kommer denna ej vara férdig dé det aktuella planomradet paborjar sin utbyggnad.
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Handel, service m. m.

Mataffdr finns vid korsningen Barsebiicksvigen och Landskronavégen. Héljarps
bibliotek ryms i Sandakerskolan, i anslutning till skolan finns férsamlingshemmet
och ortens idrottsplats. Intill korsningen Barsebicksvigen och Landskronaviagen
finns postservice, bensinstation och pizzeria m. m.

Tillgiinglighet

Tillgéngligheten inom huvuddelen av planomradet ér idag dalig pa grund av det
aktiva jordbruket. Skogspartiet i véster, de mindre skogsomradena i 6ster ér
tillgéngliga via mindre stigar som idag inte #r anpassat for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméaga.

Huvuddelen av planomradet omges av olika typer av grénomraden samt
dkerlandskap. Tillgéngligheten till dessa 4r av littare eller svarare karaktir.
mellan den befintliga bebyggelsen och planomrédet ligger ett kommunégt
gronstrak som i dag bestér till stdrsta del av klippt griasmatta. Inom nimnda
gronstrék finns tvé lekplatser samt yta fér bollspel.

Gator och trafik

Idag finns inga végar som ansluter till planomrédets, séder om planomradet och
skogspartiet i véster passerar Sjégardsvigen vilken ér en smal grusvig som
ansluter fran Barsebécksvigen och fortsétter mot Saxtorpsskogen och Scoutvigen.
Nordvist om planomradet ligger Sandviigen som slutar strax norr om planomrédet.
Sandvégen ansluter till genomfartsleden genom Héljarp, Landskronavagen. Till
Sandvégen ansluter fyra lokalgator Furuvigen, Videvigen, Kristallvdgen samt
Lupinvégen. Sandvigen &r bred, utan trottoarer pd manga stillen. Bredden, den
raka strickningen och lutningen bidrar till en hog fordonshastighet trots att den
skyltade hastigheten &r 30 km/h.

Kollektivtrafik

Landskronavégen trafikeras av regionbuss 132 (Malmg - Landskrona) och 218
(Dosjebro — Landskrona). Regionbuss 132 har cirka en tur i timmen under dagtid
pé vardagarna, pd helgerna gér den mer sillan. Regionbuss 218 gar mer séllan, de
flesta turerna kérs med taxi och méste forbestillas minst en timme innan. Det finns
tva héllplatser for regionbussarna vid anslutningen Landskronavigen och
Sandvégen samt tva strax véster om Scoutvigen. I norra delen av Hiljarp cirka 1,6
- 2 km norr om planomrédet ligger jirnvigsstationen. Pendelmdjligheterna fran
planomrédet &r inte idealiska pd grund av den l4ga turtéitheten pé regionbussarna
och det langa avstandet till stationen.
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Storningar
Hastgardar

Négra av gérdarna i anslutning till Sjgardsvigen innefattar hésthéllning, Saxtorp
41:6 och 41:7. Idag finns &ven en beteshage for histar inom den aktuella
fastigheten Saxtorp 10:50. Bostéderna i planforslaget ligger enligt Lénsstyrelsen i
Skénes riktlinjer for skyddsavsténd till histar p ett acceptabelt avstand frin
befintliga beteshagar och stallbyggnader (50 meter fran hage, 100 meter fran stall
och gdodselplatta).

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns i angrinsande bostadsomraden norr om
planomradet.

En luftledning for el passerar in 6ver planomradets sédra del och en luftledning
passerar over tillfartsvigen. For att planforslaget skall kunna genomforas krivs att
ledningarna fér en ny strickning eller grivs ner. E.ON ir agare till elnétet i
Saxtorpsomradet.

PLANFORSLAGET

Omrddets gestaltning och disposition

Planforslaget skall ge mojlighet for bostadsbebyggelse inom fastighet Saxtorp
10:50. Bebyggelsen kommer att bestd av smahus samt grupp/radhus. Bebyggelsen
byggs upp etappvis i bostadsenklaver runt ett centralt gronomrade med park, lek
och vatteninslag. Via gang- och cykelvigar skall man ltt, sikert och gent kunna ta
sig genom omradet vidare mot strategiska punkter i och runt Hiljarp.

Foreslagna atgdrder

Planforslaget innefattar:
o PlanfGrslaget innefattar knappt 200 nya bostéder

* Planforslaget innefattar nya och bevarade gronomraden motsvarande
cirka 10 hektar

® Man forskonar befintligt dike och tillskapar nya dammar

 Planforslaget kréver en ny viganslutning vilken laggs Gster om
befintlig bebyggelse

* Géng- och cykelvigar passerar genom planomradet for att knyta
samman det nya omrddet med det befintliga Hiljarp

11
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Skissforslag over en tilltinkt exploatering inom planomrdidet

Bebyggelse
Bostdider

Planforslaget innefattar knappt 200 bostdder inom 10 hektar forslagen kvartersarea
(kvartersmark samt forsorjande gator). Den nya bebyggelsen bestar av friliggande
villor samt grupp/radhus i 1'/, — 3 plan. Kéllare och torpargrund &r ej tillatet inom
planomradet pd grund av det hogt stdende grundvattnet.

Utbyggnaden kommer att ske i etapper med borjan i de ostliga delarna i anslutning
till den nya tillfartsvigen. Fastigheten #r indelad i 5 stérre enklaver och 6 mindre
som ligger fordelade runt den centrala kvartersgatan. Inom de storre enklaverna
kommer det att finnas nérlekplats samt gistparkering.

Fasadmaterialet pd byggnaderna inom planen skall vara av tegel, puts eller
skivmaterial. Inslag av andra material kan tillatas. Takfirgen skall vara svart, gra
eller rod.

For att kunna latta p& den lokalproblematik som skola/forskola har i Halj arp
kommer detaljplanen tillita skoldndamal i planens nordostligaste horn. Detta ger
mdjlighet att inrdtta sd kallade skolvillor inom planen som en temporér [9sning tills
att en plan for en ny skola kan tas fram i Hiljarp.

Med begreppet skolvilla menas att man bedriver skol/forskoleverksamhet i en for
annars avsedd bostadsvilla istéllet f6r som tidigare anvinda paviljonger. Vid ett
senare tillfélle da den planerade nya skolan fardigstillts eller om efterfragan
sjunker, kan skolvillorna siljas pa den privata marknaden for bostadsindamal.

12
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Inom hela planen fér man placera bebyggelsen 2 meter frdn kvartersgata, detta for
att man skall kunna skapa et intressant och vackert gaturum med hjilp av
bebyggelsen. I 6vrigt ér det tillatet att placera huvudbyggnad 4 meter fran
fastighetsgréns.

Dock ges det mojlighet for bebyggelseenklaverna som ligger i norr ndrmast den
befintliga bebyggelsen att placera bebyggelse i fastighetsgrins for att man hér skall
kunna bygga grupp- och radhus. I de enklaver som ligger nirmast gronstraket norr
om planomrédet ges endast tillatelse till mindre sammanbyggda enheter for att
undvika en sammanhallen ldnga av hus som skuggar gronomradet bakom. Inom de
norra bebyggelseenklaverna tillater planen 40% bebyggd yta av fastighetsytan.

De sddra bebyggelseenklaverna ges endast tillatelse till friliggande hus. Detta pa
grund av att man vill skapa ett luftigare intryck mot natur och skogspartierna i
s6der och den mer 6ppna karaktdren som finns hir. Fastigheterna far inte
underskrida 600 kvm och det ér tillatet att bebygga 35% av fastigheten.

For att tillgodose tillgéngligheten for funktionshindrade skall kommunens
basanpassningsprogram tillimpas vid detaljutformningen av byggnader och
narmiljo.

Gronstruktur och parker

Ekologgruppen i Landskrona AB har studerat mdjligheten att ta vara pa det
befintliga diket inom planomrédet for att tillskapa en attraktiv miljé inom
planforslaget. Inom planomrédet tas det befintliga diket tillvara och meandras for
att ge ett vackert och mer naturligt flode. Bécken utvidgas i de centrala delarna av
Saxtorp 10:50 till en stérre damm som skapar en vacker och intressant
vattenspegel.

Diket gravs om pa en stréckning av cirka 650 meter till en slingrande béck med
flacka slénter. Dammen kommer att bli cirka 6000 kvm stor med en vattenspegel
pa cirka 5000 kvm under ldgvatten. Strénderna kommer att bli ldnggrunda med en
flack sléntlutning (1:5- 1:2) och vattendjupet blir som djupast 1,7 meter. Mitt i
dammens Ostra del anldggs en 6 som kan n4s frén land via en gangbro. Vattennivan
i dammen kommer vid lagvattenfloden att héjas nigot jaimfort med dagens
vattenniva i diket. Detta sker genom ett betongddmme i utloppet. Démningsnivan
ar anpassad sa att den inte kommer att inverka negativt pa uppstroms beligna
avvattningsintressen. (EKOLOGGRUPPEN i Landskrona AB)

Ytterligare tvd mindre dammar anléggs, en i nordéstra héret av planomradet och
en i véstra delen intill skogspartiet. Béda dammarna tar upp det dikningsvatten
samt dagvatten fran akrarna dster om planomradet samt bostadsomradet innan det
gér vidare genom bdcken och vattensystemet. Kring den centrala dammen skapas
ett storre gronomrade. Forutom de storre gronytorna i de centrala delarna tillskapas
grona kilar ut frén omrédet dir gang- och cykelstrak skall passera.
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I'sydostra delen av planomrédet bevaras den hogre tallskogen som ett gront inslag
och som ger en fin 6vergédng mot Saxtorpsskogen.

Trafik
Biltrafik

Utbyggnaden av planomradet kréver en ny tillfartsvéig 6ster om befintlig
bebyggelse. Den nya tillfartsvigen ansluter till Landskronavigen och slingrar sig
ner mot planomradet. Inom Saxtorp 10:50 kommer det att finnas ett ovalt
huvudvigstrdk som matar de olika bostadsenklaverna. Inom bostadsomradena
Overgdr gatan till kvartersgata med en ligre dignitet.

Korsningen Landskronavagen/nya tillfartsvigen utformas med ett
vénstersvingskorfalt med bredden 3,5 meter, for att underlitta vénstersvang in till
bostadsomradet. Busshallplatsen for regionbussar utmed Landskronavégens sodra
sida placeras &ster om korsningen. Bussarna leds in mot hallplasten via ett
busskorfilt. Den 6stra gang- och cykelbanan utmed infartsvigen till
bostadsomrédet forlangs och fortsitter till busshéllplatsen.

Vid korsningen anldggs 6ver infartsvigen till bostadsomradet en géng- och
cykeloverfart med refuger pa vardera sida for att 6ka trafiksikerheten for
oskyddade trafikanter.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrék skall passera genom planomradet samt knytas samman med
befintliga strdk for att ge en god framkomlighet mellan befintlig bebyggelse i
Héljarp, Saxtorpskogen och omkringliggande omréden. Det #r viktigt att de
boende i Héljarp och Saxtorpskogen létt kan passera genom planomradet gdende
eller med cykel till serviceinrittningar, busshéllsplatser, jarnvigsstation och
rekreation samt att barnen kan ta sig sikert till och fran skolan.

Géngvigar kommer att finnas ldngs gatorna samt gang- och cykelstigar i delvis
bilfria passager genom omrédet vilka leder mot strategiska malpunkter, strék och
platser. Vigsystemen for de oskyddade trafikanterna kommer att vara anpassade
till personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Kollektivtrafik

Busstrafik med relativt 14g turtithet, linje 218 (forbestilld taxi vid vissa tillfillen
eller buss vid skoldagar) och linje 132 trafikerar Landskronavigen och gr med
relativ 1g turtithet. I Haljarp finns en pagatdgsstation med goda forbindelser med
bl.a. Landskrona, Helsingborg och Lund — Malmo — Képenhamn.
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Den ligger dock langre bort ifrdn planomradet 4n vad som anses vara idealt gang-
och cykelavstand (c:a 1 km), stationen ligger 1,6 — 2 km fagelvagen. Avstandet
kan i viss mén kompenseras genom att gena och sikra gang- och cykelforbindelser
skapas, vilket foreslas inom ramen for den fordjupade Sversiktsplanen for Haljarp.
Bland annat kréivs en bra cykelforbindelse via Sandvigen till stationen i Haljarp.

Utformning av gator

Tillfartsvégen in till planomradet kommer att ha en koryta p4 6 meter med en
grésyta pé respektive 2 meter pa vardera sida som planteras med trid, utanfor
denna grisyta kommer gang- och cykelvig pa respektive 2 meter pé var sida.
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Héljarp, Landskrona kommun

Huvudslingan genom planomrédet kommer att ha en kéryta pa 6 meter och pa ena
sidan en 2 meter tridplanterad gréisyta som foljs av en 2 meter gang- och cykelvig,

resp. mot gronyta vid damm
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Kvartersgatorna inom bostadsenklaverna kommer att ha en kéryta pa 5 meter med
trottoar/gdngyta pa vardera sida pa 0,8 meter.
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Parkering

Till varje enskild bostadsbyggnad/ligenhet skall finnas mojlighet att parkera 2
bilar inom egen fastighet. Det kommer #ven att finnas 0,1 géstparkering/hushall
inom varje bostadsenklav.

Bullerskyddsatgdirder

Planomrédet paverkas inte av ndgot buller vilket medfor att inga
bullerskyddsétgérder krivs.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele samt vatten och avlopp

Erforderliga ledningar som krévs for att forsoérja det nya omradet placeras i
huvudgatan dér de olika bostadsenklaverna kan anslutas till ledningsstraket via
véginfarterna.

De befintliga vatten och avloppsledningarna har en kapacitet som kan betjdna den
nu foreslagna utbyggnaden.

Vattenburna uppvarmningssystem som ger flexibilitet rekommenderas om enskild
uppvarmning erfordras. Yta kommer att avsittas inom planomradet for att ge
mdjlighet till alternativ virmeforsorjning for omradet.

Mgjligheter till bredbandsutbyggnad #r goda.
Dagvattenhantering

Dagyvattnet kommer i forsta hand att tas omhand i den befintliga bécken och de
dammar som tillskapas i omradet. Vattnet fran de hardgjorda ytorna kommer att
ledas in i dammen som ddrmed kommer att i en flédesddmpande funktion.
Dagvattnets innehdll av partiklar och fororeningar kommer ocksé att avsittas eller
renas i dammen.

Renhallning

Inom planomrédet finns vanlig sophantering samt en yta avsatt for en miljostation.
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KONSEKVENSER
Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestdimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedomning som utférts har foljande stéllningstagande gjorts efter
samrad med ldnsstyrelsen:

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 -18 §§
miljobalken och i 5 kap 18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid
genomfGrande av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap
miljébalken.

Mark, luft och vatten
Geoteknik

Enligt de rekommendationer som framkom av den geotekniska undersokningen har
de férekommande jordlagren relativt gynnsamma bérighets- och
sdttningsegenskaper vid belastning. Grundliggning av smahus med upptill 2
vaningar bedéms kunna utforas p4 sedvanligt sitt, undantag utgor dock ett mindre
parti i norddstra hérnet dar utskiftning av torvjorden till 1,0 meters djup erfordras.
Kéllare rekommenderas inte med hénsyn till den ytliga grundvattenytan.

For att sikerstélla fuktskydden for husen foreslas att grundvattenytan ska héllas
avsdnkt (reglerad) sa att den tillats stiga till max 0,5 meters djup under fardig
markniva. Sedvanlig dréanerande och kapillarbrytande skikt samt dréneringsledning
runt byggnaderna ska utforas.

Eftersom den geotekniska undersékningen &r av overgripande karaktér ska varje

enskilt objekt foregas av en detaljerad geoteknisk undersokning. (GeoExperten RS AB,
2005)

Klimatfordndringar och eventuell havsnivihdjning

En 6kad medvetenhet om de klimatférandringar jorden genomgar har lett till en
oOkad sikerhet kring bestdimningen av den observerade globala uppvéarmningen och
dess orsaker.

Landskrona kommun har i dagslége inte tillging till kommunal fakta om vad
klimatforandringarna kommer att ha for effekt pé just Landskrona. Dock har FNs
klimatpanel under varen 2007 kommit ut med en rapport som visar pa olika
scenarios dir man bland annat visar p4 havets héjning pé grund av
klimatfordndringarna. Rapporten visar p4 att havet under de nirmaste hundra &ren
kommer att hojas ndgon stans mellan 0,2 — 0,6 meter.
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Som ndmnts tidigare har en 6vergripande undersékning genomforts av
grundvattenforhallanden inom omradet i samband med den geotekniska
utredningen. D& man kom fram till att i partier med sedimentjord lag
grundvattenytan pa mellan 0,3 och 2,4 meters djup.

Vid ett antagande att de virden som tagits fram av FNs klimatpanel ar anvindbara
kan man se att de lagst liggande omradena dér grundvattnet ligger hogst inom
planomrédet kan f& problem om havsnivén stiger si som de ho gsta intervallerna
anger.

Planomrédet kommer dock att genomgé en massbalansering som kommer att
forandra markforhallanden p4 ett sddant sitt att de 13ga omradena hojs sé att
grundvattennivan kommer att hamna pa en ligre niva.

Luftfororeningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéférvaltningens uppgifter verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftfroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom
planomrédet. Trafiktillskottet frén den foréndring som planforslaget innebér
beddms inte fordndra nivaerna for befintlig eller tillkommande bebyggelse.

Markradon

GeoExperten AB har pd uppdrag av fastighetsigaren till Saxtorp 10:50 utfort
radonmétningar i fem punkter inom fastigheten i samband med utford geoteknisk
underskning. Enligt deras rapport framgar att markradonhalterna varierar mellan
4,4 och 11,6 kBg/m? det vill sdga inom intervallet for 1dgriskmark respektive vid
den undre gransen for normalriskmark.

Med ledning av resultaten frén de utférda mitningarna bedéms inte att nagra
byggnadstekniska dtgirder erfordras i husen som skydd mot markradonstralning.

Hilsa och sikerhet
Vigtrafikbuller

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

bostéder, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute friféltsvirde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beriiknats i tva
punkter inom det foreslagna exploateringsomradet.
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Punkt 1. 1079 fordon/dygn
Dagtid, 12 meter frén vigen

Leky (AdBA) Limax (dBA) Limax (dBA) utan tunga
fordon
Ute 52 80 67
Inne 21 49 36

Punkt 2. 1307 fordon/dygn
Dagtid, 12 meter fran vigen

Leky (dBA) Linax (dBA) Lmax (dBA) utan tunga
fordon
Ute 52 80 67
Inne 21 49 36

Den foreslagna bebyggelsen kommer huvudsakligen att paverkas av buller fran
trafik inom omréddet. Bullret inom omrédet idag bestér enbart av bakgrundsljud
frdn motorvégen, Sandvigen och Landskronavigen. Bullerberékningarna som
gjorts pa den tillkommande trafiken &r berdknade 12 meter frén ny tillfartsvig i
bade punkt 1 och punkt 2. Utan tung trafik &r maximivirdet i bdda punkterna
utomhus 67 dBA och inomhus 36 dBA.

I berdkningarna antas att 1% av trafiken p& den nya tillfartsvigen ér tung trafik
vilket dr hogt rdknat. Den tunga trafiken i ett mindre bostadsomrade representeras
fréimst av sophémtning och mindre leveranser, det vill siga en del av den
nodvéndiga vardagstrafiken i ett bostadsomrade. Eftersom det endast finns
bostdder i det nya omradet kommer soptransporterna cirka en gang i veckan.
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Maximinivén pd 80 dBA kommer saledes att uppnas cirka en ging i veckan da
soptransporterna passerar vilket bedoms vara acceptabelt, varpd maximivirdet inte
beddms vara ett problem. Det kan #ven antas att det inte sker trafik med tunga
fordon mellan klockan 22:00 och 06:00 varpé maximivirdet inomhus inte &r ett
problem.

Strax Gster om korsningen Sandvégen/Landskronavigen finns idag en tatortsport
som kan behdva flyttas till en mer limplig placering Gster om Scoutvégen for att
ge en sdker trafikmiljo ldngs Landskronavéigen och den nya tillfarten som skapas
oOster om idag befintlig bebyggelse.

Risker

Omrédet avses nyttjas for bostadsbebyggelse, vilket inte innebir nagon storre
storning eller risker for milj6, hilsa och sikerhet.

De trafikleder som rekommenderas for transporter av farligt gods ligger pa ett sd
langt avstdnd frén planomrédet att det inte innebér ngon risk.

De bostadsomraden som ligger i anslutning till histgardarna har placerats utanfor
Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstdnden, 50 meter till hage och 100
meter till stall och g6dselplatta, vilket medfor att dessa inte innebér négon risk.

Elektromagnetiska filt

Tva luftledning for el passerar planomradet, en passerar in i planomradet i séder
och en luftledning passerar infartsleden. For att planforslaget skall kunna
genomfGras krévs att ledningarna far en ny strickning eller grivs ner.

Natur- och kulturmiljo
Naturmiljé och biologisk mangfald

Huvuddelen av planomradets yta bestar idag av aktiv jordbruksmark vilken #r
forhdllandevis fattig pa biologisk méngfald. Iansprakstagen busk- och tridbevixt
mark medfor inga allvarliga konsekvenser for natur- och rekreationsvirdena i
omgivningen. De stérre etablerade skogsbestdnden kommer att bibehsllas.

Nya grénomréden och naturomraden tillskapas vilket kan leda till en 6kad
biologisk mangfald.

Dammarna kommer att pa flera sitt ha en gynnsam inverkan p4 miljén. Genom
dammens vattenrenande effekter kommer transporten av kvive och fosfor till havet
att minska frdn ett vattendrag som bland annat avvattnar jordbruksmark med
lackagebenigna sandjordar. Den minskade nérsaltbelastningen pa havet ar sarskilt
positivt med tanke pd det aktuella kustavsnittets hga naturvirden (Natura 2000).
En damm utgér ocksa ett positivt inslag for den biologiska mangfalden genom den

etablering av vattenanpassade djur och vixter som kommer att ske.
(EKOLOGGRUPPEN i Landskrona AB)
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Det finns uppgifter (1998) om att Strandpaddan (Stinkpadda) tidigare forekommit i
omrédet. Omradets sandiga karaktar gér den dven ldmplig for Lokgroda. Den
senare har sitt huvudsakliga lekomréde norr om korsningen Scoutvigen och
Landskronavégen. Livsbetingelserna for alla typer av djurarter som eventuellt
lever inom planomradet kommer att foréndras.

Ytterligare utredning har genomforts av Landskronas kommunekolog vilken visar
pd att landmiljon inom planen &r lémplig for Stinkpaddan men det finns idag inga
beldgg for att det finns négra Stinkpaddor inom omradet. Landskrona
kommunekolog anser &ven att sannolikheten for att den finns &r liten.
Tillfartsvagen till utbyggnadsomrédet ligger inom den fridlysta Lokgrodans
utbredningsomrade i kommunen. I samarbete med miljéforvaltningen har
kompensationsdtgirder tagits fram for att kompensera for de omraden som gors
otillgdngliga for I6kgrodan inom omradet.

Foljande kompensationsétgirder for 16kgrodan foreslas:

* Ennydamm anldggs i véstra kanten av planomrédet intill befintligt
skogsomrade

* Ett staket sétts upp lings den planerade infartsvigen frén Landskronavigen
som hindrar grodor fran att komma ut p& viigen

* Enmindre damm grévs, pa av kommunekologen anvisad plats, mellan
Saxén och Landskronavigen

Hushallning med naturresurser

Péverkan pé jordbruksmarken inom omrédet blir stort eftersom man tar stora
&kerarealer i ansprak for den nya planen. Dock klassas jorden inom planomradet
till klass 6 vilket anses vara en 1ag klass i Landskrona kommun dir det
overvégande dr jordbruksmark av hogsta klass (klass 10).

Kulturmiljo

Idag finns ingen bebyggelse inom omrédet som klassas som bevaransvirt ur
kulturmiljé synpunkt.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Planomradet kommer att innefatta knappt 200 bostider vilket medfor en
befolkningsdkning pé cirka 600 individer, om man riknar med 3 individer/hushall.
Med tanke pé lokalisering och bostadstyp kan man forutsitta att en hog andel
barnfamiljer kommer att bosétta sig i omradet. Det finns dven énskeméal om mindre
enplans bostéder for dldre som 6nskar bo kvar i Haljarp.

En exploatering av planomradet skapar ett storre serviceunderlag vilket i sin tur
skulle kunna leda till ett 6kat serviceutbud i framtiden.
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Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hiinsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Genom att tillskapa sékra gdng- och cykelstrak genom planomradet placerade i
strategiska strak skapas sikra och gena skolvigar. Gronytor och lekplatser planeras
i alla bostadsenklaver vilket ger en god tillginglighet for alla boende.

For att skapa sékerhet langs vattendragen har man arbetat med flacka slinter. P&
vissa stéllen &r sldnterna ndgot mindre flacka, hir finns dd méjlighet att avskéirma
med staket.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet p& god tillginglighet och anvéndbarhet
for personer med nedsatt rérelse eller orienteringsformaga beaktats. Hur kraven pa
tillgénglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj
kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och markprojekteringen
och dédrmed vid kommande bygglovprévning och bygganmélan.

Sdkerhet och trygghet

Planforslaget kommer inte paverka sikerheten och tryggheten pa ett negativt sitt
inom omrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har handldggande planarkitekt Aziza Holm, TSB, planchef Cecilia
Bergstrom, TSB, trafikplanerare Emilia Lofgren, TSB, Mark och
exploateringschef Anders Folkar, TSB, Landskapsarkitekt Curt Jansson, TSB,

Viarmechef Bobby Odenhag, TSB, Ledningsplanerare Olle Johannessen TSB och
Trafik/gatutekniker Birthe Bunke, TSB medverkat.

TEKNIK- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

W @&{///24
Me Cecilia Bergstro

Stadsarkitekt Planchef
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