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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

e Denna planbeskrivning 2013-10-29

* Plankarta med bestimmelser 2013-10-29

¢ Behovsbedémning av miljobedémning 2013-09-17
e Samrddsredogorelse 2013-09-17

e Granskningsutlatande 2013-10-29

Tillgdngligt pa Samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Grundkarta 2013-08-29
¢ TFastighetsforteckning 2013-09-04

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att prova fastigheten Lyngdkra 3:22
tor anvindningen vard och bostider. Gillande detaljplan medger
anvindningen allmint dandamal, vilket ar en beteckning som anvindes i
dldre lagstiftning for all verksamhet med kommunalt eller statligt 4gande.
Fastigheten Lyngakra 3:22, som anvinds for dldreboende, har tidigare
dgts av kommunen, men har nu salts och ir i privat dgo. Planforslaget
innebar att tillaten anvindning foér fastigheten dndras fran A - allmint
indamal till DB - vard och bostider. I gillande detaljplan finns ingen
begrinsning av byggnadsarean. Nar anvindningen nu idndras fran
allmint andamal infors samtidigt en begrinsning av byggnadsarean till
hégst 6000 m* Hogsta bygenadshojd och nockhéjd sitts till 7 meter

respektive 9 meter.

Detaljplanens handlaggning

Samhillsbyggnadskontoret fick 2013-04-16 KSU {97 i uppdrag av
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att uppritta detaljplan
tor fastigheten Lyngakra 3:22. Samtidigt togs beslut om samrad och
granskning. Samrad genomfordes under tiden 19 april - 2 maj 2013.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakigare bereddes tillfille att
inkomma med synpunkter. Inga férindringar gjordes efter samradet
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och forslaget gjordes tillgangligt for granskning under tiden tiden 6 maj
- 20 maj 2013.

Pa grund av synpunkterna som inkom under granskningsskedet
har detaljplanen omarbetats i sidan omfattning att en fornyad
granskningsperiod var nodvindig. Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott tog 2013-06-11 KSU § 169 beslut om
térandrad planeringsinriktning, och gav samhillsbyggnadskontoret i
uppdrag att pa fastigheten Lyngakra 3:22 prova anvindningen vard och
bostader. Beslut togs dven att detaljplanen ska 6verga fran enkelt till
normalt planforfarande.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott tog 2013-09-17 KSU
§ 211 beslut om granskning av detaljplan for Lyngakra 3:22 - som
genomfordes mellan 23 september - 21 oktober 2013. Till foljd av
inkomna synpunkter under denna period gjordes tva mindre justeringar.

Foljande dndringar har gjorts sedan féregaende planskede:

e Tvamindre hornavskiarningar har justerats till att ange anvindningen
Natur. Syftet med denna dndring dr endast att kvartersmark inte
ska ligga pa hornavskirningarna for cykelvigen, utanfor fastigheten
Lyngakra 3:22, som de gor i gillande plan. Vid fastighetsbildningen
tor Lyngakra 3:22 ar 2007 tolkades detta som en mindre avvikning
fran gillande detaljplan. Justeringen 4r endast en mindre
“rensningsatgird” utanfor detaljplanens huvudsyfte, d.v.s. ingen
betydande andring,

¢ Placeringsbestimmelsen justeras till att gilla att samtliga byggnader
ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins. Detaljplanen
g6r dirmed ingen skillnad pa byggnadsarea eller byggnadshojd/
nockhéjd f6r komplementbyggnader eller huvudbyggnader.

Plandata

Planomradet ar beliget mellan Palsgardsvigen och Tranevallsvigen
i centrala Harplinge. Fastigheten Lyngakra 3:22 ar 1 privat 4go och
omfattar ca 14000 m2 Dairutéver omfattas dven de tva mindre
hornavskirningarna for befintlig cykelvig som ligger pa fastigheten
Lyngakra 2:46, som ir i kommunal 4go.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SEFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. For att klargéra huruvida betydande miljopaverkan kan
befaras skall en behovsbedémning goras. Behovsbedomning upprittas
1 samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga,
vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

e Planen medger e¢j anvindning av omradet for sidan verksamhet
som kriver tillstind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

* Inga naturreservat, Natura 2000-omraden eller omraden av
riksintresse finns i1 narheten av planomradet.

e Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhilsomalen.

* Ettgenomfoérandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
hilsa och sikerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2002-12-12, dr omradet utpekat
som befintlig titortsbebyggelse. Detaljplanen ir siledes férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 604, laga kraft 1977-05-24. For
planomradet dr tillaiten anvindning reglerad till A - allmint andamal.
Ingen begrinsning av byggnadsarean finns angiven. Hogsta
byggnadsh6jd dr 4 meter. Genomférandetiden f6r detaljplanen har gatt
ut.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Bebyggelse

Inom fastigheten Lyngakra 3:22 finns idag ett privatidgt dldreboende.
Byggnaderna pa tomten upptar ca 22 % av fastighetsytan (ca 3080 m?).
Markanvindningen dr A - allmint dndamal och ingen begrinsning av

byggnadsarea finns. Hogsta byggnadshéjd dr 4 meter.

Planforslaget

Markanvindingen dndras till DB - viard och bostidder. Storsta tillatna
byggnadsarea sitts till 6000 m? for att mojliggdra f6r modernisering av
dldreboendet i ett plan. Hogsta byggnadshdjd och nockhojd sitts till
7 meter respektive 9 meter for att moéjliggéra f6r tva vaningar. Bland
annat for personal-, kontors-, teknik-, och férradsutrymmen, men dven
for framtida flexibilitet med exempelvis trygghets-/seniorbostider.

Kommersiell, offentlig och social service

Fastigheten Lyngakra 3:22 ligger relativt centralt i Harplinge, med all den
service som samhillet har att erbjuda inom nira avstand. Fastigheten
sjilv, med sitt dldreboende, utgér en viktig del av serviceutbudet i
Harplinge.

Planforslaget
Detaljplanen ger fortsatt mojlighet for service pa fastigheten, 1 form av
vard.
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Gator och trafik

Planomridet ligger mellan Palsgardsvagen och Tranevallsvigen.
Fastigheten angors fran Palsgardsvigen 1 norr. Narmsta busshallplats,
Lyngakraskolan, ligger ca 150 meter fran planomradet, som trafikeras
av regionbusslinjer 330 och 350 med endast ett fatal avgangar per

dag. 300 meter fran planomradet ligger busshallplatsen Harplinge,
som trafikeras av regionbusslinjer 330 och 350 med ca tva avgangar

1 timmen till Halmstads regionbussterminal. En gang- och cykelvag
l16per langs planomradets Ostra del. Idag sker infarten till omradet fran
nort.

Planforslaget

Planforslaget kan bidra till 6kad bil-, cykel- och gangtrafik till och

fran fastigheten Lyngikra 3:22. Okningen bedéms vara marginell.
Mojlighet finns att skapa angoringar till fastigcheten bade fran norr och
fran soder och darigenom dela upp inflédet av trafik pa fler gator.

Parkering

Parkering dr anordnad pa kvartersmark inom fastigheten.

Planforslaget

Parkering ska aven fortsittningsvis 16sas pa egen fastighet. Enligt
parkeringsnormen skulle en fullt utnyttjad byggritt innebéra ca 95
parkeringsplatser.

Friytor

Inom fastigheten finns anordnade gronytor som enligt gillande
detaljplan ir tillgidngliga f6r allmédnt andamal.

Planfirsiaget

Planférslaget innebdr att mark fér allmint dndamal, dir friytorna
ingar, omvandlas till kvartersmark. I gillande detaljplan finns ingen
begrinsning av byggnadsarea, niagot som inférs i planforslaget. I
anvindningen ingar D - vard, vilket dr en servicefunktion som idven
fortsittningsvis ar tillganglig for allmanheten 1 Harplinge.

Mark och vegetation
Natur- och grébnomraden

Inom fastigheten finns anordnade grénomriden med grisytor, buskar
och trid.
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Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter 4r kidnda inom omridet. Planomridet omfattas inte av
skydd enligt 7 kap MB och ir inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken
berdrs av strandskydd.

Planfirsiaget

Planférslaget innebdr att marken som far bebyggas begrinsas, till
skillnad fran dagens detaljplan som ger mojlighet att bebygga hela
fastigheten. I praktiken innebir dock kommande modernisering att
andelen gronyta kommer att minska.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet omfattas av sekundirt vattenskyddsomrade for
grundvattentikt Harplinge-Dettan.

Planforslaget
Planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten pa nagot
markbart sitt.

Geotekniska forhallanden

I planomradets sydvistra horn finns ett litet omrade med normal
radonrisk. For resten av omradet foreligger normallag radonrisk.

Planforslaget
Om byggnad uppfors i omradet med normal radonrisk bér den uppforas
som radonsaker.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet. Omradet omfattas
inte av kulturmiljéprogram.

Planforslaget
Planforslaget har ingen paverkan pa kulturmiljovirden.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning
Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal

och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.
I omradet finns ingen fjarrvirme utbyged.
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Det finns ingen moijlighet att koppla pa fjarrvirmenitet, da det inte
finns nagot allmint fjarrvirmenat 1 Harplinge.

Servisledningar for el ansluter till huvudbyggnaden pa fastigheten
Lyngékra 3:22. Kontakt tas med E.ON infor eventuella markarbeten.

Planforsiaget
Planférslaget innebir inga férandringar.

Tele

Skanova har nyttjanderitt for flera teleledningar inom omradet, som
dock inte har ndgon trafik, kontakt tas infor eventuella markarbeten for
att Skanova ska kunna ta ledningarna ur drift.

Planforsiaget
Planférslaget innebir inga férandringar.

Dricks-, dag- och spillvatten

Planomradet ligger inom Halmstad kommuns verksamhetsomrade for
dricks-, spill- och dagvatten. Befintliga forbindelsepunkter f6r dricks-,
spill och dagvatten finns i fastighetsgrans mot Tranevallsvigen.

Dagvattenledning 1 6ster som stracker sig mellan Tranevallsvagen och
Palsgardsvigen ar en privat servisledning och tillhor fastigheten.

Planforslaget

Detaljplanen reglerar hogsta tillitna byggnadsarea till 6000 m?, jamfort
med dagens situation dir gillande plan inte har nagon begrinsning
av byggnadsarean, vilket gor att hela fastigheten i1 nulaget ar moijlig
att bebygga. En begrinsning av byggnadsarean bor vara positivt ur
dagvattensynpunkt.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfall och avfall fran ildreboenden skots av
HEM och bygger pa killsortering. Ca 200 meter vister om planomradet
finns en befintlig atervinningsstation som tillgodoser killsorteringens
fraktioner.

Planfirsiaget
Planférslaget innebir inga férandringar i avfallshanteringen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tid Planprocessen
April 2013 Samrad

Maj 2013 Granskning
September 2013 Fornyad granskning
December 2013 Antagande av KF
Januari 2014 Laga kraft
Genomfdérande

Genomforandetiden fér denna dndring ar 5 ar fran den dagen
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsagaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap
I Harplinge giller enskilt huvudmannaskap. Kommunen dr inte
huvudman f6r allmin plats i aktuellt planforslag.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen omfattar fastigheten Lyngakra 3:22 samt en mindre del av
tastigheten Lyngakra 2:46. Inga fastighetsrittsliga fordndringar ar
aktuella.

Ekonomiska fragor

Avtal om plankostnad har upprittats mellan kommunen och berérd
fastighetsigare.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

- Sara Jakobsson, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

En forutsattning for att en detaljplan skall
kunna handlaggas med enkelt forfarande &r att
behovsbeddmningen leder fram till att det inte
kravs en miljobedomning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova fastighe-
ten Lyngakra 3:22 for anvandningen vard och
bostdder. Géllande detaljplan medger anvand-
ningen allmant andamal, vilket dr en beteck-
ning som anvéndes i dldre lagstiftning for all
verksamhet med kommunalt eller statligt 4gan-
de. Fastigheten Lyngakra 3:22, som anvands for
aldreboende, har tidigare dgts av kommunen,
men har nu salts och dr i privat dgo. Planforsla-
get innebar att tillaiten anvandning for fastig-
heten dndras fran A - allmant andamal till DB

- vard och bostader. Samtidigt infors en bestam-
melse som reglerar storsta tillatna byggnadsa-
rea till 5700 m2, utover det far komplement-
byggnader om hogst 400 m2 uppforas. Hogsta
byggnadshdjd och nockhdjd sétts till 7 meter
respektive 9 meter.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Anledningen ar planens ringa omfattning och
att inga varden som skyddas av Miljobalken be-
doms paverkas negativt.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom omradet galler detaljplan 604, laga kraft 1977-05-24. For planomradet ar tillaten anvandning reglerad till allmant &ndamal. Ingen begransning
av byggnadsarean finns angiven. Hogsta byggnadshdjd dr 4 meter. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut. Marken anvands for ett dldrebo-

ende.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I kommunens &versiktsplan, antagen 2002-12-12, ar omradet utpekat som befintlig tatortsbebyggelse. Detaljplanen ar saledes forenlig med oversikts-

planens intentioner. Inga pagdende projekt finns i narheten av planomradet.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-

arv m.m.

Inga internationella konventioner, Natura 2000 omrader, riksintressen m.m. finns
in narheten av planomradet.

Miljébalken 3 kap:
Grundldggande
bestaimmelser for
hushallning med

mark och vatten.

Planforslaget bedoms inte paverka hushéllning med mark och vatten.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa natur, kulturvarden och frilufts-
och 4 kap § 1 och 2: liv.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 7 kap: X x | Programomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, Strandskvdd
biotopskydd, strand- 2LAnastycc .
Ingen del av planomradet omfattas av strandskydd.
skydd etc.
X x | Vattenskyddsomrade
Planomradet omfattas av sekundart vattenskyddsomrade. Planforslaget bedoms
inte ha ndgon paverkan pa vattenomraden.
X x | Naturreservat
Nej
X x | Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X X Inom planomradet finns inga byggnadsminnen, inte heller ndgra kdnda fornmin-
fornminnen nen.
Kulturhistorisk miljo X x | Planomradet omfattas inte av kulturmiljovardsprogram.
Naturomrade i OP X x | Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
2000, naturvarden, kdnda inom omradet och planomradet dr inte beldget inom omrade som bedémts
rodlistade arter som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan..
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar mm
skors halsa och Planforslaget bedoms inte leda till bullerproblematik.
sakerhet.
Risk for buller,
luftfororeningar X x | Luftkvalitet
m.m. Planforslaget bedoms inte bidra till forsamrad luftkvalitet.
X x | Irafik
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig trafik.
X x |Radon
Planomrédet ligger inom omrade med normal radonrisk
Risk for olyckor X x | Planomradet ligger inte i en zon déar det finns risk for skred, ras eller oversvam-
ning.
Skred, ras, Over-
svammning
Fororenad mark Det finns inga kdnda fororeningar i marken inom planomradet.
Landskapsbild Planforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm i och med planens antagande.
for luft och vatten

Nationella miljomal | Planforslaget medfor inga namnvarda férandringar i uppfyllandet av miljomal jamfort med dagens sitation.

- Begransad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Planens genomfdrande beddms inte bidra till ndgra negativa effekter pa miljon.

Effekternas sannolikhet 1.-

Effekternas betydelse och 1.-
komplexitet

Effekternas varaktighet, 1.-
vanlighet och reversibilitet
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Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
Planchef Planarkitekt

8 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR LYNGAKRA 3:22



L 4 4 4
Halmstad

GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhdrande detaljplan for

LYNGAKRA 3:22

Harplinge, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2013/0127
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Plan 1073 K

REDOGORELSE FOR GRANSKNING

Planforfarande

Arendet handlidggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningen kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 11§. Inkomna synpunkter under granskningstiden ar sammanstillda
1 detta granskningsutlatande.

Samrad

Beslut om samriad och granskning togs av Kommunstyrelsens
samhaillsbyggnadsutskott 2013-04-16 KSU § 97. Samrad genomfordes
under tiden 19 april - 2 maj 2013. Oppet hus fér samrid holls 2 maj
2013 i Radhuset, dock kom inga besékare. Myndigheter, forvaltningar
och berérda sakagare har beretts tillfille att yttra sig. Planfoérslaget har
under samrads- och granskningstiden varit tillgingligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida. Inga férandringar gjordes
efter samradet.

Granskning

Granskning har genomforts under tiden 6 maj - 20 maj 2013. Under
granskningsskedet inkom synpunkter vilka har foéranlett sidana



omfattande forindringar av forslaget att detaljplanen efter beslut i
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-09-17 KSU § 211
skickades ut pa férnyad granskning under perioden 23 september -
21 oktober 2013. Da detaljplanen har overgatt fran enkelt till normalt
planférfarande redovisas synpunkter inkomna under samrads- och
granskningstidenisamradsredogorelsenupprittad 2013-09-17. Inkomna
synpunkter under den férnyade granskningen ar sammanstillda i detta
granskningsutlatande.

INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande remissinstanser inkom under den férnyade granskningstiden
med erinringar mot planforslaget:

e Lansstyrelsen

* Teknik- och fritidsférvaltningen

* Lantmiterimyndigheten

* Byggnadsnimnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter gillde byggnadshojd pa komplementbyggnader
samt hornavskdrningar pa fastigheten. Foljande 4ndringar har
genomforts med anledning av inkomna synpunkter:

e Tvamindre hornavskirningar har justerats till att ange anvindningen
Natur. Syftet med denna dndring dr endast att kvartersmark inte
ska ligga pa hornavskirningarna for cykelvigen, utanfor fastigheten
Lyngakra 3:22, som de gor i gillande plan. Vid fastighetsbildningen
tor Lyngdkra 3:22 ar 2007 tolkades detta som en mindre avvikning
fran gillande detaljplan. Justeringen 4r endast en mindre
“rensningsatgird” utanfor detaljplanens huvudsyfte, d.v.s. ingen
betydande dndring,

e Placeringsbestimmelsen justeras till att gilla att samtliga byggnader
ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins. Detaljplanen
g6r dirmed ingen skillnad pa byggnadsatrea eller byggnadsho6jd/
nockhéjd f6r komplementbyggnader eller huvudbyggnader.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1
{plan och bygglagen och nu kinda férhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt férslaget inte kommer att provas.

Synpunkter

Komplementbyggnader tillats 1 meter fran fastighetsgrins och
tillats samtidigt ha en hogsta byggnadshéjd pa 7 meter. Med hinsyn
till grannar och omgivning boér hogsta tillitna byggnadshéjd for
komplementbyggnader sinkas.

Linsstyrelsen har 1 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Planbestanmelsen angaende placering justeras sa att den giller alla byggnader,
d.v.s. att alla byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget
med synpunkter enligt nedan:

VA-forsorjning

Planbeskrivningen - under rubriken ”Dricks-, dag- och spillvatten” skall
meningen ’God kapacitet finns i befintligt dricks- och spillvattennat”
strykas.

Kommentar

Meningen stryfks.

Lantmateriet

Vid fastighetsbildning berérande Lyngakra 3:22 ar 2007 anpassades
fastighetsindelningen utmed Ostra grinsen efter befintlig gc-vig
vilket medférde hoérnavskirningar mot Pilsgardsvigen respektive
Tranevallsvigen. Fastighetsbildningen genomférdes som en mindre

1073 K
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avvikelse fran detaljplanen med stéd av byggnadsnimnden. Foreslagen
markanvindning inom kvarteret bér anpassas efter den genomférda
tastighetsbildningen. Planférslaget omfattar dven Lyngakra 2:46 utanfor
befintliga hérnavskirningar.

Kommentar
Planfirsiaget revideras enligt synpunkten.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden beslutar att yttra sig till kommunstyrelsen 1
arendet KS 2013/0127, gillande granskning for detaljplan gillande
Lyngakra 3:22 Halmstad, i enlighet med byggnadskontorets forslag till
beslut. Byggnadskontoret ar positivt till planforslaget men har, enligt
toljande, erinran vad giller ett antal formuleringar pa plankartan:

- Komplementbyggnader skall placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins. Byggnadskontoret anser, att liksom huvudbyggnader,
ska komplementbyggnader placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrins.

Kommentar
Planforsiaget revideras enligt synpunkten.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

* Socialnimnden

* Hemvirdsnimnden

*  Milj6- och hilsoskyddsnimnden
* Riddningstjinsten

¢ E.ON Gas Sverige AB

¢ E.ON Elnit Sverige AB

* Skanova

e Villadgarna

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga skrivelser fran sakigare eller 6vriga har inkommit under samradet,
granskningen eller den férnyade granskningen.
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Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Christian Bruce
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detaljplan for

LYNGAKRA 3:22

OSKARSTROM, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2013/0127
Samhallsbyggnadskontoret 2013-09-03

Pl

L 4 4 4
Halmstad

an 1073 K

REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

Planforfarande

Arendet handlidggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningen kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 11§. Inkomna synpunkter under samrads- och granskningstiden ar
sammanstillda i denna samradsredogorelse.

Samrad har enligt beslutav Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-04-16 § 97 genomfdrts under tiden 19 april - 2 maj 2013. Oppet
hus f6r samrad hoélls 2 maj 2013 1 Radhuset, dock kom inga besdkare.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrads- och granskningstiden
varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Inga forindringar gjordes efter samradet. Granskning har genomférts
under tiden 6 maj - 20 maj 2013. Under granskningsskedet inkom
synpunkter vilka har féranlett sidana omfattande fordndringar av
torslaget att detaljplanen ska skickas ut pa fornyad granskning, Da
detaljplanen har Gvergatt fran enkelt till normalt planférfarande
redovisas synpunkter inkomna under samrads- och granskningstiden i
denna samradsredogérelse. Efter den férnyande granskningen kommer
ett granskningsutlatande att upprittas.



INKOMNA SYNPUNKTER

Foljande remissinstanser inkom under samrads- och granskningstiden
med erinringar mot planforslaget:

e Teknik- och fritidsférvaltningen

*  Hemvirdsnimnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Pa grund av synpunkterna som inkom under granskningsskedet har
detaljplanen omarbetats i sadan omfattning att det nu skickas ut pa en
tornyad granskningsperiod.

Aldreboendet Kvarnlyckan ir i stort behov av modernisering, vilket
har framférts av Hemvirdsnimnden och fastighetsigaren. En
modernisering kriaver en 6kad byggnadsarea. For att gora planen mer
flexibel, och for att moéjliggora f6r trygghetsbostider/seniorbostidert,
utokas anvindningen vard till att dven innefatta bostider, samt att
byggnadshéjden hoéjs frin 4 meter till 7 meter f6r att mojliggora tva
vaningar. Foljande dndringar har gjorts sedan féregiende planskede:

e Anvindningen ”D - Vard” har kompletterats med ”B - Bostider”
tor att aven mojliggora for senior och trygghetsboende.

e Storsta tillaitna byggnadsarea har dndrats fran 25% av fastighetsarean
(3535 m?) dll 6000 m*(ca 42%).

* Byggnadshéjden dndras fran 4 m till 7 m. Hogsta nockhéjd pa 9 m
infors.

e Prickmark har ersatts av placeringsbestaimmelse.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte bedoms medféra niagon betydande miljépaverkan.

Linsstyrelsen har inget att erinra.
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OVRIGA REMISSINSTANSER

Teknik- och fritidsforvaltningen

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planférslaget
med synpunkter enligt nedan:

VA-t6rsorjning

Planomradet ligger inom Halmstad kommuns verksamhetsomrade for
dricks-, spill- och dagvatten. Befintliga forbindelsepunkter for dricks-,
spill och dagvatten finns i fastighetsgrins mot Tranevallsvigen.

Dagvattenledning i Oster som stricker sig mellan Tranevallsvigen och
Palsgardsvigen dr en privat servisledning och tillhor fastigheten.

Kommentar
Information om V.A-anslutningar liggs till i planbeskrivningen enligt ovan.

E.ON Elnat Sverige AB

Inom planomridet har E.ON Elnit servisledningar till byggnad samt
strax utanfor planomradet en hogspanningsjordkabel

Kommentar
Information enligt ovan laggs till i planbeskrivningen.

Hemvardsnamnden

I samband med andring fran allmint dndamal till anvindning som tillater
privat dgande, anser hemvardsnamnden att anvindning vard maste
kompletteras med bostider. Detta ger en betydligt storre flexibilitet 1
planen och da blir t ex trygghetsbostider, senior-bostader etc. ocksa en
moijlighet.

Dagens Kvarnlyckan bestar av 60 mycket sma ligenheter férdelade
pa fem boendeenheter med minimala gemensamma ytor. Funktioner
tor tvitt, skolj, sop, stad etc. dr inte separerade och sambanden mellan
ovriga funktioner dr inte indamalsenliga med dagens varderingar. Da
Kvarnlyckan star infér en modernisering och savil nuvarande kunder
och deras anhoriga som hemvardsnimnden anser att Kvarnlyckan dven
fortsittningsvis skall vara i ett plan, kan inte nuvarande byggnadsarea
vara utgangspunkt for hogsta tillitna byggnadsarea om samma antal
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ligenheter skall kunna byggas. Ett modernt Kvarnlyckan kommer att
krava betydligt storre byggnadsarea dn dagens Kvarnlyckan, vilket bor
utredas tillsammans med fastighetsigaren.

For att ytterligare 6ka planens flexibilitet och méjligheter f6r framtida
byggnation, boér dtminstone delar av byggnadsarean tillata tva plan, t ex
tor kontors- och personalutrymmen, konferens, teknik, férrad etc.

Kommentar
T7ll foljd av inkomna synpunkter fran Hemvdardsnamnden och Rikshem har
detaljplanen omarbetas for att mijliggora for behovet av modernisering.

Rikshem

1 egenskap av fastighetsidgare har vi tagit del av er skrivelse om samrad,
och vill limna kortfattade synpunkter enligt nedan:

1. Tillaten anvandning for fastigheten foreslds andras fran A= allmant
andamal till D= vard. For att tillgodose kommande behov inom
aldreomsorgen foreslar vi att tillaiten anvandning dndras fran A till DB
(Vard och Bostader) detta for att mojliggéra uppfoérande av Vard-,
Senior- och/eller Trygghetsboende.

2. storsta tillatna byggnadsarea Okas fran 25% (=dagens situation) till
40% for att kunna rymma ett Vard- och omsorgsboende i ett plan.

3. Tillatet antal vaningar bor vara tvd vaningar for att infér framtiden ha
storre frihet att vilja typ av boendeformer enligt punkt 1.

4. Tillaten byggnadsh6jd bor 6kas fran dagens 4,0 meter till 7,0 meter f6r
att kunna rymma tva vaningar enligt punkt 3. Samt att vi far tillatelse att
punktvis kunna ga hogre med eventuella hisstorn och 6vriga tekniska
installationer.

5. Vi vill ha mojlighet att angora fastigheten dels frin norr
(Palsgardsvagen) men aven fran séder (Tranevallsvigen).

6. Vi 6nskar mojlighet att uppféra mindre kompletterande byggnader
sasom vixthus och kallférrad utover ovan angiven byggnadsarea.
Synpunkterna ovan syftar till att skapa flexibilitet i fortsatta diskussioner
med den presumtiva verksamheten som ar Hemvardsforvaltningen i
Halmstads kommun. For utveckla och modernisera Kvarnlyckan med
samma antallaigenheter som idag, som ar en Onskan fran verksamheten,
kommer nodvindigtvis byggnadsarean att 6ka men aven moijligheten

4(5) SAMRADSREDOGORELSE E 295 K



att helt eller delvis uppfora ett foridlat Vard- och omsorgsboende i tva
plan har framforts.

Kommentar

T7ll foljd av inkomna synpunkter fran Hemvdardsnanmnden och Rikshen har
detaljplanen omarbetas for att mdjliggora for behovet av modernisering.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

* Socialnimnden

e Lansstyrelsen

* Raddningstjansten

* E.ON Gas Sverige AB

e Skanova

e Villadgarna

e Lantmaterimyndigheten

* Byggnadskontoret

e Milj6- och halsoskyddskontoret

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakdgare har inkommit under samrads- och
granskningstiden.

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Christian Bruce
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2014-01-13
Dnr KS 2013/0127

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 17 december 2013, § 124
beslutat anta ett férslag till detaljplan for LYNGAKRA 3:22, Harplinge,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1073 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 19 december 2013.

Lansstyrelsen har den 7 januari 2014 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 10 januari 2014.

Samhallsbyggnadskontoret den 13 januari 2014.

Ann-Britt Thérner

Séndlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsfoérvaltningen, registrator

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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