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Planens handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:

1. Planbeskrivning

2. Plankarta

3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutlatande

Ovriga handlingar och utredningar:

1. Skotselplan

. Behovsbeddomning

. Fastighetsforteckning

. Grundkarta

. PM Geoteknik, SWECO, 2016-10-20

. Trafikbullerutredning, WSP, 2016-10-28

. Naturvirdesinventering vid Arvika Préstgard, ecocom, 2015

. Revirkartering av fagelfauna vid tva vassomraden 1 Kyrkviken, ecocom, 2016-
09-12

9. Kulturhistorisk vérdering av byggnader pa Klockarbraten, Varmlands

museum, 2017
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Planens syfte

Planen ska ge mojlighet att tillskapa ett antal bostadstomter och en forskola/
vardboende 1 ett attraktivt ldge intill Kyrkviken och med nérhet till Arvika
centrum.

Detaljplanen ger mojlighet till bade friliggande villor och sammanbyggda, sa
som radhus och parhus. Bebyggelsen ska placeras pa tomten utifran vad som é&r
bist bade med tanke pa terrdng- och utsiktsforhallanden. Detta med tanke pa
savil den egna tomten som omkringliggande.

Bebyggelsen omsluts av naturmark. Mot Kyrkviken finns ett gronstrak som ger
allménheten tillgang till fina klipphéllar och utblicksplatser. Hér foreslas dven
en flytbrygga till for allménheten.

Forskolan/vardboendet har goda forutséttningar att skapa en bra utomhusmiljo
med generdosa ytor, déir kulturhistoriska byggnader kan integreras i
verksamheten.

Planens huvuddrag

Att erbjuda attraktiva tomter i ett attraktivt lage dr en viktig del for en kommun.
Detta da det dels kan leda till att fler ménniskor stannar kvar pa orten men dven
for att det kan locka ménniskor att flytta till orten. Inom Arvika tétort kan
kommunen idag erbjuda tomter 1 Taserud, Dottevik och Préstingen. Storre delen
av nyetableringar for bostadsbebyggelse sker dock idag i anslutning till
strandndra ldagen, och 1 Arvika tétort finns darfor ett bebyggelsetryck inom
Kinna/Vistra Sund. Att mojliggdra for ett bostadsomrade i Jonsbol innebér
darfor att kommunen kan erbjuda tomter i ett omrade som ménga anser ar
attraktivt. Ett omrdde med nérhet till centrum, natur och som samtidigt ligger
intill Kyrkviken. Kommunen har nyligen byggt ut vatten- och avloppsnatet till
Kinna/Vistra Sund och i samband med detta dven en gang- och cykelviag. Géng-
och cykelvégen leder nu fran stadens centrum och vidare ut mot Viastra Sund.

Detaljplanen ger mojlighet till totalt 25-30 fastigheter. I den 6vre delen mot
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Vistra Sundsvigen finns det mojlighet till, beroende pa efterfragan, 5 stycken
friliggande byggnader eller 10 stycken sammanbyggda byggnader s& som
radhus, parhus eller kedjehus. Det finns dven en fastighet som endast far
bebyggas med sammanbyggda byggnader, pga anslutning till vatten- och
avloppsnitet. Detaljplanen ger forutom ovanstdende dven mojlighet till 19
fastigheter ddr det ges mojlighet for friliggande villor.

I planomradets sodra del ges mojlighet for en forskola eller vrdboende.
Forskolan/vardboendet ligger intill den dldre bebyggelsen inom Klockarbraten
som har kulturhistoriska virden. Det finns goda mojligheter att nyttja och ta
tillvara den éldre bebyggelsen i verksamheten. Samtidigt som det finns generdsa
ytor att skapa en bra utemiljé med bdde naturmark samt anlaggda ytor.

Bostadsbebyggelsen ar placerad mot tva bostadsgator som foljer hojdkurvorna i
nordsydlig riktning. Den 6vre bostadsgatan kopplas mot Vastra Sundviagen i
planomrédets norra del, medan den nedre bostadsgatan kopplas samman med
Vistra Sundsvigen 1 planomradets sodra del. Omradets terrdng gor att
bebyggelsen har goda mdjlighet till fina vyer mot Kyrkviken. Runtom
bebyggelsen och mellan de biagge bostadsgatorna har naturmark sparats. Intill
Kyrkviken finns en stig som leder genom planomradet och som 1 s6der kopplas
samman med géng- och cykelvigen lings Vistra Sundsvédgen och i norr
Kyrkogérden. Inom omrédet finns dven en gang- och cykelvdg som kopplar
samman de bigge bostadsgatorna i véster intill den foreslagna forskolan. Det
finns dven en géng- och cykelvidg som foljer fastighetsgranserna ned mot
Kyrkviken och som 1 norr leder vidare mot véster for att bindas samman med
géng- och cykelvdgen ldngs Vistra Sundsvégen. Langs Kyrkviken finns fina
platser med klipphéllar och vyer mot staden. Hér finns dven en flytbrygga som ér
tillgidnglig for allminheten.

Avvagning enligt Miljobalken (MB)
3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréade.

Planomrédet ar idag skogsmark som &r beldgen intill staden och infrastruktur s&
som bilvégar, gang- och cykelvigar, kollektivtrafik och vatten och avlopp.
Omradet har pekats ut i kommunens LIS-plan som ett omrade for
bostadsbebyggelse. Stéllningstaganden som tagits dr att omradet &r lampligt och
att en bebyggelse kan ske utan att det innebér en oldgenhet for minniskors hilsa
eller miljo.

4 kap. Sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden

Planomrédet ber6r inga riksintressen.
5 kap. Miljokvalitetsnormer

Planomrédet ligger vid Kyrkviken vars status dr nedklassad pa grund av
Oovergddning, miljogifter samt morfologiska fordndringar och kontinuitet.

Sjon har “otillfredsstéllande ekologisk status” och beddms inte uppné god
kemisk status, dven om man bortser fran overallt 6verskridande dmnen.
Kyrkviken ska uppnd ”god ekologisk status” senast r 2027. Kyrkviken ska
dessutom uppné ’God kemisk ytvattenstatus”, men har tidsfrist for DEHP,
Fluoranten och Tributyltenn tills 2021.

Stéllningstagande som gjorts &r att planen skulle kunna medfora risk for dkat
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néringslackage (6vergddning). I planen har dérfor dagvattensystemet utformats
for att forhindra detta. Planen anses inte medfora nagon risk for att den kemiska
statusen skulle forsdmras.

7 kap. Skydd av natur, strandskydd, biotopskydd, naturreservat och Natura 2000
mm

Planomradet ligger inom strandskyddat omrédet, vilket &r 100 meter.
Planomradet dr dock som beskrivits tidigare utpekat som ett LIS-omrade i
kommunens tematiska tillagg till 6versiktsplanen. Att omradet pekats ut som ett
LIS omréde innebér att det finns sérskilt skil till att kunna upphiva
strandskyddet.

Plandata

Lagesbestamning

Kartan visar var planomrddet dr beldiget.

Planomradet dr beldget ca 2,5 km sydvést om Arvika centrum, pa vigen ut mot
Vistra Sund. Planomradet nés idag fran Arvika centrum via Strandvigen —
Pristgardsgatan — Véstra Sundsvégen, och fran vig 172 via Préastgérdsvéigen —
Vistra Sundsvagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 15 hektar.

Markagoforhallanden

Marken dgs av Arvika kommun. Inom omrédet finns ett bostadshus med
tillhorande uthus. Byggnaden ligger intill Véstra Sundsvédgen och har tidigare
hyrts ut som bostad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen som foreslas ér forenlig med Oversiktsplan 2007, vilken vann
laga kraft 2008. Den anger att attraktiva platser for boende ska mdjliggoras.
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Fordjupad oversiktsplan for Kinna/Vastra Sund

Detaljplanen #r dven forenlig med den fordjupade dversiktsplanen (FOP) dver
Kinna/Vistra Sund som vann laga kraft 2013. FOP:en anger, for delomradet
Jonsbol, att det finns mdjlighet till naturndra sammanhéllen bebyggelse som
ska regleras av en detaljplan. FOP:en anger dven riktlinjer som att det ska vara
hallbara vatten- och avloppslosningar, firdig golvhdjd maste vara lagst +49,5
meter, men att denna kan komma att justeras om invallningen verkstills.
Vidare anges att sdrskild hansyn ska tas till de natur- och kulturviarden som
finns, framforallt i strandzonen mellan Notudden och Kinna. Detta for att
bevara hdga naturvirden samt for att stirka omrddets betydelse for rekreation
och friluftsliv. I FOP:en nimns dven ngra virden som man ser ir
utvecklingsbara for platsen. Ndgra av dessa &r att man kan utveckla Jonsbols
strandkant géllande tillgédngligheten och attraktivitet, skapa en gang- och
cykelvdg som sammankopplar omradet med staden. Vidare ndmns att
befintliga stigar kan hdvdas, markeras och kopplas ihop med végar i
omgivande bebyggelse till ett fungerande stigsystem genom skog, strand och
odlingslandskap dir kulturmiljo och fornlamningar upplevs som naturliga och
tydliga inslag.

Tematiskt tilligg till OP07 med avseende strandskydd
Landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS)

Planomradet dr ocksé utpekat som ett omrade for landsbygdsutveckling 1

strandnira lige som #r ett tematiskt tilligg till Oversiktsplanen och vann laga
kraft 2011.

LIS - inriktning ny samlad bostadsbebyggelse (B1)
NN\ LIS - inriktning kompletterande bostadsbebyggelse (B2)
L_: Strandskyddsgrans

Kartan dr ett utdrag ur det tematiska tilligget LIS

I planen ar planomradet utpekat som ett omrade dér en sammanhallen
bostadsbebyggelse dr lampligt och att det krdvs en detaljplan (B1). Man siger
dven att omradet har en obebyggd strandkant med fina klippor 1 norr som ger
hogt boende- och rekreationsvérde. Hénsyn ska tas till strandzonernas
naturvérde, kulturmiljo och det befintliga friluftslivet. Vid hoga naturvirden
kan sdrskilda utredningar komma att behovas. Géllande riktlinjer avseende
oversvamningsrisk ska foljas.
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Detaljplaner
Det finns ingen géllande detaljplan inom planomrédet.

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning gors for att svara pé fragan om planens genomforande
kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om svaret ér ja behdver en
miljokonsekvensbeskrivning, mkb, tas fram enligt 4 kap. 34 § Plan- och
bygglagen. En miljokonsekvensbeskrivning ér ett dokument dér den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen kan antas medfora identifieras,
beskrivs och bedoms. Rimliga alternativ ska ocksé identifieras, beskrivas och
beddmas (miljobalken 6 kap. 12 §).

Behovsbeddmningen visar pé att man i1 planarbetet behover titta pa Strandskydd,
naturvdrden, skyddsavstand for pumpstation, geoteknisk utredning, radon,
dagvattenhantering, brygga och bullerutredning.

Planuppdrag

Detaljplanen uppréttas med PBL (2010:900). Planen bedoms behova upprittas
med Plan- och bygglagen och standard planforfarande. Detta da den stimmer
overens med Oversiktsplanen, inte antas medféra en betydande miljopaverkan
och inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation
Planforutsdttningar

Omradet sluttar mot Kyrkviken i dster. Vegetationen bestar till stor del av
medelalders produktionspaverkad barrskog. Det finns d&ven mindre delar inom
planomradet som &r grismark, hyggen och 16vskog. Lovskogspartierna bestér
huvudsakligen av asp, vartbjork och graal, men dven sélg och ronn
forekommer samt enstaka unga ekar. Langs storre delen av strandzonen finns
en smal vattennira zon dér al och videarter véxer. I sdodra delen finns en
backravin/vattenfira. En stig leder frdn den norra delen av strandzonen genom
omradet for att 1 den sddra delen ledas upp mot Véstra Sundsvagen. Lings
stigen och strandzonen finns i den norra delen samt i den mellersta delen fina
klipphéllar.

En naturvérdesinventering har tagits fram 2015 inom planomradet av Ecocom.
Inventeringen visar pd tva naturvardesobjekt med patagligt naturvérde. Ett av
naturvdrdesobjekten ligger 1 planomradets mellersta del inom strandzonen. Vid
tidigare nyckelbiotops-inventering har dven Skogsvardsstyrelsen angett att
omradet har naturvdrde. Naturvirdet dr enligt Ecocom knutet till de gamla och
doda tallarna som finns inom omradet. Det andra naturvérdesobjektet &r
beldget intill bickravinen 1 planomradets sodra del. Naturvardet dr 1 huvudsak
knutet till backravinen och de gamla och doda triden, men ocksa till viss del
till faltskiktet. Har har man dven funnit signalarten svart trolldruva.

Ecocom har dven gjort en revirkartering av fagelfaunan bade for vassomradet i
planomradets s6dra del samt det som finns i den norra delen.
Féagelinventeringen visar att de inventerade vassomradena i den nordvistra
delen av Kyrkviken har en forvéntad figelfauna med avseende pé miljon som
helt domineras av bladvass samt med avseende pa vassens utbredning.
Sammanlagt observerades étta olika fagelarter som beddmdes hédcka inom
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undersokningsomradena. Av dessa dr en art upptagen pa den svenska rodlistan,
vilken dr sédvsparv som ar klassad i kategorin sarbar (VU). Ingen art som ingér
1 fageldirektivets bilaga 1 noterades som hickande under inventeringen.

Féagelfaunan inom unders6kningsomradena beddms inte vara av sddan kvalité
att omradet har hoga naturvirden. Omfattningen av det norra vassomradet
innebédr dock att naturvirdet hir dr hogre jamfort med det sodra vassomradet.
Detta dterspeglas ocksa i att fler arter och individer noterades i det norra
vassomradet. Den norra vassen bedoms ha ett patagligt naturvdrde knutet till
den del dir vassen ar som bredast. Ostra delen av norra vassomradet, dar ett
dike mynnar ut, beddms inte hysa négot sarskilt naturvédrde knutet till
fdgelfaunan. Ecocom bedomer det som prioriterat att den vistra delen av det
norra vassomrddet bevaras. Det dr 1 denna del vassen dr som bredast och det ar
hér flest fagelarter och antal faglar har noterats. Det sodra vassomradet har
lagre bevarandevirde jamfort med det norra vassomradet.
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Kartan visar naturvdrden inom planomrddet samt hojdkurvan +49,5.
Hojdkurvan anger den niva dir byggnader anses behova placeras for att ej
riskera att oversvimmas vid hogt vatten. Pa kartan syns dven den stig som gar
genom planomradet intill Kyrkviken.



Detaljplan for Jonsbol, del av Arvika Prastgard 3:43
Antagandehandling

Bilderna hdr ovan visar pa ndagra av omrddets karaktdrer och kvalitéer.

1. Omrdadets sluttning med granskog.

2. Stigen som leder genom planomrddet ldings Kyrkviken.

3. En av de stora tallar som finns lings planomradets ostra del mot Kyrkviken.
4. Klipphdllar mot Kyrkviken och utsikt mot stadens centrum
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Planforslag

Bostadsomradets utformning innebar att det naturvirdesobjekt som dr beldget
intill backravinen inte kommer att berdras, utan ar lokaliserad inom
markanviandning for natur (NATUR). Naturvédrdesobjektet som &r beldget mot
Kyrkviken har ocksa bostadsomradets utformning anpassats till, dock kommer
den foreslagna géng- och cykelvigen (GANG, CYKEL) att nagga lite i kanten
pa omradet. Beddmningen &r dock att intrdnget i omradet ar sd litet att det kan
accepteras. Det dr dock viktigt att skotselplanen for naturvirdesomradet foljs sa
att gamla, och dven doda, tallar sparas sd lange de inte utgdr ndgon fara.
Utformningen av bostadsomradet innebdr att det &r mellan 30-60 meter mellan
bebyggelsen och Kyrkviken. Inom detta omrade finns dven den stig som ndmns i
beskrivningen hir ovan. Bostadsomradets utformning innebédr dven att naturmark
sparats mellan de bégge bostadsgatorna vilket leder till alla fastigheter grénsar
mot natur. Vid ett genomforande av detaljplanen kommer omrédet att foréndras.
Gator och byggnader kommer att uppforas, terrdangen kommer att dndras samt att
stor del av naturmarken kommer att glesas ur. Arvika kommun har f6r avsikt att
grovplanera kvartersmarken for den nedre bostadsgatan. Grovplaneringen &r
ténkt att ske for halva fastigheten mot gata, och anses underlitta for kommande
exploatering inom omradet med tanke pa rddande nivaskillnader.

Skotselplan

En skdtselplan har tagits fram tillsammans med detaljplanen for att skapa en
tydlig och gemensam bild mellan Arvika kommun och boende i omréadet om hur
det grona mellan bebyggelsen kommer att skotas. Skotselplanen innebér att
naturmarken kring bebyggelsen kommer att vara ungefér sa som i dagsliaget. Vid
strandzonen och omradet som bildas mellan bostadsgatorna kommer omradet
fortsatt ha en skogskaraktir. En vél avvigd balans mellan boendekvaliteter och
sjoglimt samt den allménna upplevelsen av skogshdjd, bostadsomrade och
strandlinje behdver goras. Skotselplanen beskriver och styr hur gallring och
rojning etc. ska ske for den allménna platsmark som omfattar natur (NATUR).

Markbeskaffenhet
Planforutsdttningar

VIAK genomforde i februari-mars 1990 en geoteknisk undersékning inom
planomradet.

Planforslag

Infor planarbetet har SWECO sett 6ver den tidigare genomforda geotekniska
utredningen med tanke pé planforslaget som fanns vid samradsskedet.
Planforslaget har efter samrddet kommit att minska ndgot 1 utbredningen mot
norr. De bigge bostadsgatorna har dven dragits isdr for att tomter inte skall
ligga diktan till varandra med tanke pa dagvatten och hojdskillnader mellan
tomter. Utredningen visar pa att omradet till dvervagande del bestér av kuperad
skogsmark med partier av berg/block. I den sddra delen av omradet utgors
naturligt lagrad jord under ett tunt mulljordsticke av finkorniga sediment ovan
fast friktionsjord pé berg. De naturligt lagrade sedimenten bestar 6verst av ca
1,0 till 2,5 m siltig torrskorpelera. Harunder aterfinns lera med lag odrénerad
skjuvhallfasthet. Lerans méktighet varierar hir mellan ca 1,5 m till 5,0 m.
Leran har en uppméitt odrinerad skjuvhallfasthet pa mellan 15 till 32 kPa.
Uppmitt naturlig vattenkvot 1 leran varierar mellan 33 % till 67 %. Leran har
stdllvis inslag av silt. Grundvattenforhallanden uppmaittes i tidigare
undersokning till ca 0,1 a 1 m djup under markytan. Matningarna da bedémdes
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SWECO menar att omradets totalstabilitet ar tillfredstdllande vid nuvarande
forhallanden. For storre uppfyllnader inom den sédra delen av omréadet dar lera
forekommer erfordras kompletterande stabilitetsutredning.

I frdga om grundliaggninssitt anger SWECO att det inom omradet med fast
mark kan grundldaggning utforas ytligt. All grundldggning ska utforas frostfritt
och vildranerad. All eventuell otjdnlig fyllning, organiskt material etc. ska
utskiftas i sin helhet under ny byggnad mot naturligt icke tjélfarlig
friktionsjord. Inom den sédra delen med lermiktighet 6ver 3,0 m bedoms att
djupgrundliggning med spetsburna palar erfordras for ett sdttningsfritt
utforande.

Vidare anger SWECO att det inte foreligger geotekniska hinder eller allvarliga
begrinsningar for detaljplanens genomforande. Vid stérre uppfyllnader inom
den sddra delen av omrddet med lerforekomst erfordras kompletterande
stabilitetsutredning.

Risk for skred/hoga vattenstand

Forutsdttningar

Arvika kommun tog 2007 fram riktlinjer péd vilka nivéer ny bebyggelse bor
placeras intill vatten pga. hoga vattenfloden. Riktlinjerna anger att bostadshus
bor ha en golvhojd pa minst +49,5 moh, rekommenderat dr 50.0 moh.

Fordndringar
Terrdngen inom planomradet medfor att all ny bostadsbebyggelse kommer att

11
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vara placerade 6ver + 50 m.6.h. Pumpstationen dr dock delvis placerad pa
marknivéer under 49,5 m.0.h varpa planbestimmelse (b,) anges pa plankarta.
Planbestdmmelsen anger att tekniska installationer ska utformas och utforas
oversvimningssakert sa att naturligt dversvimmande vatten inte skadar dessa.

Fornlimningar

Planforutsdttningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomrédet.

Planforslag

Om lamningar pétriffas 1 grav- schakt- och byggarbetet skall Lénsstyrelsen
underrittas enligt kulturminneslagen.

Radon

Planforutsdttningar

Enligt SWECO utldtande pa den geotekniska utredningen som genomfordes
1990 dr marken inom planomradet klassificerat som lagradonmark.

Fororenad mark
Planforutsdttningar

Det finns ingen registrerad férorenad mark inom planomrédet.
Planforslag

Om markf6roreningar patraffas t.ex. vid schaktning ska tillsynsmyndighet
(Miljostaben) informeras enligt 10 kap 9§ Miljobalken.

Bebyggelseomraden
Bostiader

Planforutsdttningar

Inom planomradet finns idag bostadsbebyggelse som &r beldgen intill Viéstra
sundsvédgen. Bebyggelsen bestar av en huvudbyggnad i en vaning med vind
samt tillhorande uthus. Byggnaderna dr rddmélade med vita knutar. I ovrigt
finns bostadsbebyggelse norr och séder om planomradet. Bebyggelsen norr om
planomrédet dr d&ven den roédmalad och bestar av en huvudbyggnad i en vaning
samt vind. Pa fastigheten finns dven ett stall och komplementsbyggnader.
Séder om planomradet finns en sammanhallen bebyggelse, 1 varierande kuldrer
pa trafasader.

Planforslag

Bebyggelsen planeras ldngs med tva bostadsgator i nordsydlig riktning, som
foljer hojdkurvorna och omgérdas av naturmark. Fastigheterna ndrmast Véstra
Sundsvégen ges mojlighet att bdde bebyggas med friliggande bebyggelse och
sammanbyggda byggnader s& som radhus eller parhus. Ovriga fastigheter far
bebyggas med friliggande villor. Planen ger relativt stor frihet i bebyggelsens
utformning. Planen styr dock hur hoga och stora byggnaderna far vara och hur
de ska placeras pa fastigheten.

Bebyggelsen vid den nedre bostadsgatan, ndrmast Kyrkviken, far bebyggas med
friliggande hus (f;). Pa 6versidan av bostadsgata far byggnaderna uppforas till en
totalh6jd pa 10 meter, vilket kan mojliggora ett tvdvaningshus. Huvudbyggnaden
far uppforas om hogst 150 m” byggnadsarea per fastighet, och garage far
uppforas med en totalhdjd pa 4 meter och med en byggnadsarea pa 50 m” (e;)
per fastighet.

Huvudbyggnaden pa den nedre sidan av bostadsgatan far uppforas till en
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totalh6jd pa 7 meter, vilket motsvarar ett 1,5 vaningshus. Huvudbyggnaden fér
uppforas om hogst 150 m? byggnadsarea per fastighet, och garage far uppforas
med en totalh6jd pa 4 meter och med en byggnadsarea pa 50 m? (e;) per
fastighet.

Detaljplanen anger dven att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins (p1), samt att komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter
frén fastighetsgrans och placeras minst 5 meter frén gata (pa2).

For de fastigheter som placerats vid den 6vre bostadsgatan, ndrmast Vistra
Sundvégen, anges for de fastigheter som ligger vid gatans nersida att
bebyggelsen ska besta av friliggande hus (f;). Huvudbyggnad far uppforas om
hogst 200 m” byggnadsarea per fastighet, och med en hogsta totalhdjd pa 7
meter. Garage far uppforas om 50 m” byggnadsarea och med en totalhdjd pa 4
meter (e3) per fastighet. Vidare anges att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins (p;), samt att komplementbyggnad ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrans och placeras minst 5 meter fran gata (p»).

Bostadsgatans dversida kan forutom att bebyggas med friliggande bebyggelse
komma att bebyggas med sammanbyggda villor s& som radhus eller parhus.
Detaljplanen anger ddarmed att friliggande huvudbyggnad far uppféras om en
hogst 200 m? byggnadsarea per fastighet, med en hogsta totalhdjd pa 10 meter.
Garage far uppforas om hogst 50 m” byggnadsarea med en hogsta totalhdjd pa 4
meter (eg) per fastighet. For att mojliggéra sammanbyggda byggnader anges
aven att det inom omrédet far uppforas sammanbyggda byggnader om hogst 35
% av byggnadsarea per fastighet. Hogsta totalhdjden ar 10 meter for
huvudbyggnad och 4 meter for garage (es). Detaljplanen anger dven vidare att
for fristdende bebyggelse giller att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrians (p1). Detaljplanen anger dven att byggnader inte far uppforas
4,5 meter fran gata (prickmark), detta for att fa ett avstand mellan byggnader
och gata men dven for att det pa tomten da kan rymmas en parkeringsplats
framfOr garage/carport.

Med hénsyn till anslutning till vatten- och spillvattenledning kan endast en
fastighet bildas i planoradets norra del pa gatans nedre sida. For detta omrade
anges darfor att det far uppforas sammanbyggda byggnader om hogst 35% av
byggnadsarea per fastighet. Hogsta totalhdjden dr 10 meter for huvudbyggnad
och 4 meter for garage. (es) Vidare anges att huvudbyggnad ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgréns (p;), samt att komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans och placeras minst 5 meter fran gata (p,).

Detaljplanen anger for kvartersmarken for bostader att bebyggelsen skall
placeras pa ett bra sétt i forhallande till gata men dven i forhéllande till varandra
anges planbestammelse (b3) som anger att golvniva ska placeras minst 40 cm
Over gata, riknat fran fastighetens mitt. Byggnader ska placeras pa fastigheten
med hénsyn till platsens forutsittningar och omgivande fastigheter.
Markplanering ska redovisas vid bygglov. Utfyllnader och springningar ska
minimeras, och detaljplanen anger darfor att marklov krivs for &ndring av
marknivaer mer 4n 0,5 meter.

Vid en exploatering av planomradet kommer omrdde som idag ir skog att
bebyggas. Den grona hdjden kommer att erséttas av byggnader och gator. Pa
kvillarna kommer gatubelysning och belysning frdn husen att synas mellan
gronskan in mot stadens centrum och kring Kyrkviken.
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En illustration over hur omradet kan tdnkas utvecklas.

Offentlig service
Planforutsdttningar

Vistra Sundsomradet dr det omrdde inom tétorten dir flest bygglov ges for
tillfallet. Férutom att det byggs nya bostdder omvandlas dven fritidshus till
permanentboende. Omrédet &r attraktivt for alla dldersgrupper, och ddrmed dven
for barnfamiljer. Det finns ingen forskola inom Vistra Sundsomradet i dagsléget,
och de nirmaste forskolorna finns i stadsdelen Agneteberg. I Agneteberg finns
dven niarmaste skola som har forskoleklass och upp till ak 3, darefter finns
Kyrkebyskolan dir ak 4-6 finns.

Planforslag

I och med den utveckling som sker inom Véstra Sund har man i planforslaget
gett mojlighet for en forskola (Sq). Forskolans placering ér intill planomradets
sOdra in- och utfart. Detta for att den ska ligga i en bra anslutning till Véstra
Sundsvagen samt for att slippa en 6kad trafik inom bostadsomradet vilket en
annan mer central plats inom bostadsomridet hade lett till. Planen anger &ven att
det finns mojlighet att uppfora nagon typ av vardboende inom omradet (D).
Inom det omrdde dér forskolan/vardboendet foreslas finns en dldre bebyggelse,
Klockarbraten. Bebyggelsen har ett kulturhistoriskt virde, och anses kunna
integreras 1 forskoleverksamheten och dess milj6 och tillfora kvalitéer. Ett
forslag har tagits fram pa hur en forskola/vardboende skulle kunna utformas pa
platsen. Torpet och dess uthus skulle kunna linkas samman med plank, for att
skdrma av omradet mot garden, samtidigt som platsen skulle kunna fungera som
en vilkomnande entré till omradet. Hér foreslas dven personalparkering. Om det
inte dr mojligt att anvénda befintliga uthus sé skulle nya i samma stil kunna
uppforas. Den nya byggnaden foreslas uppforas i omradets sydvéstra del 1 vinkel
for att tillsammans med torpet skapa en skyddad géard. Hér finns parkering for
besokande till vardboendet eller for fordldrar da de 1damnar/hdmtar barnen pa
forskolan samt att det finns mojlighet for leveranser till verksamheten.
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Hllustrationen visar hur forskoleomrddet kan tinkas utvecklas.

Byggritten ger mojlighet till en forskola med fyra avdelningar (ca 80 barn). En
beddmning som Boverket gjort &r att friytan for forskolebarn bor vara 40
kvm/barn. I friytan rdknas inte forrad, parkeringsplatser osv in utan det dr ytan
som kan brukas for lek. Ytan for forskolan 4r enligt planen ca 5600 m?, och
detaljplanen anger en byggritt pa 1100 m” byggnadsarea (e4). Det innebér en
friytan p& ca 4500 m®. Enligt Boverket spenderar barn mer tid utomhus ju hogre
kvalitet en friyta har, i form av gronska och vil planerade lekytor. Utomhusleken
kan bidra till béttre kunskapsinhdmtning och mentalt vdlbefinnande genom
stressreducering och aterhdmtning. Pa svenska férskolor som har gréna och
rymliga gardar har det visat sig att det finns samband med béttre nattsomn,
vilbefinnande och koncentrationsféorméga hos barnen. Den foreslagna platsen
anses kunna ge goda forutsattningar for attraktiv lekmilj6. Trad som géar att spara
anses vara en tillgdng 1 den nya lekmiljon och ska darfér sparas om mojlighet
finns. Den norra delen har en mer sluttande terrdng medan den centrala dr mer
flack. Forskolans ldge gor dven att det finns mdjlighet att besoka andra
gronomrdden 1 ndrheten, exempelvis klipphdllarna mot Kyrkviken eller backen
som finns 1 planomradets sodra del.

Plankartan anger dven att hogsta tillatna totalh6jd dr 10 meter (10 i romb) vilket
motsvarar ett tre vaningshus. For att bebyggelsen skall placeras pa ett bra sitt i
forhallande till vatten- och avlopp och gata men dven 1 forhallande till varandra
anges planbestimmelse (b3) som anger att golvniva ska placeras minst 40 cm
over gata, raknat fran fastighetens mitt.

Kommersiell service

Planforutsdttningar

Planomradet dr beldget ca 2,5 km sydvést om Arvika centrum dér tdg- och
busstation, vardcentral samt affarer finns.
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Planforslag

Planforslaget leder inte till nagra fordndringar.

Tillgéinglighet

Planomradet ar kuperat.

Fordndringar

Plan- och bygglagen anger i 8 kap 9§ punkt 5, att personer med nedsatt rorelse- eller

orienteringsformaga ska kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat sétt anvinda
tomten, om det med hénsyn till terrdngen och forhallandena i Gvrigt inte dr orimligt.

Byggnadskultur och gestaltning
Planforutsdttningar

Virmlands museum gjorde 2008 en kulturmiljéutredning éver Véstra Sund.
Utredningen togs fram som ett underlag for den fordjupade oversiktsplanen for
Kinna och Vistra Sund. Utredningen anger att det finns en kulturmiljéldmning i
form av ett grinsmirke 1 planomradets syddstra del. Den anger dven att
bebyggelsen inom Klockarbraten ér en véardefull bebyggelse. Varmlands
museum har dock klassificerat den utpekad kulturhistorisk bebyggelsen pa
Vistra Sund i en tregradig skala dar Klockarbriten anses hora till den sista
klassificeringen “ovrig bebyggelse som tillmdits ett sdrskilt kulturhistoriskt
vdrde”. Virmlands Museum har tagit fram en utredning, Kulturhistorisk
vardering av byggnader pé Klockarbraten 2017. Utredningen visar pa att
bebyggelsen har ett kulturhistoriskt virde men att de inte dr unika eller
omistliga. Virdet ligger 1 berdttelsen om platsen och den lokala historien. De
anser dven att den vérdering som gjordes 2008 fortfarande géller, att
Klockarbraten har ett séarskilt kulturhistoriskt vérde enligt PBL 8 kap 13§, men
inte av den allra hogsta grad inom den kategorin utan ligger lite i den nedre
griansen. De anser det darfor svart att ge ett entydigt svar om byggnaderna bor
skyddas eller kan rivas. Om byggnaden rivs anger de att den bér dokumenteras.

Planforslag

Griansmérket dr enligt planforslaget beldget inom markanviandning for bostéder,
och kommer i och med ett plangenomf6rande att behdva tas bort. Grans-
markeringen finns dokumenterad i Varmlands Museums tidigare utredning.

Detaljplanen ger varken ndgot rivningsforbud eller skydd for bebyggelsen inom
Klockarbraten. Det finns dock inget hinder for framtida fastighetsédgare att
bevara bebyggelsen inom Klockarbréten, vilken anses kunna bli en kvalitet for
kommande verksamhet om den bevaras och integreras i en ny bebyggelse.

Lek och rekreation
Planforutsdttningar

Planomrédet har ett ldge med nérhet till natur och vatten. Narmaste kommunala
badplats dr Korselviken som ligger ca 3 km soder om planomrédet, mot
Glafsfjorden. Det finns en stig som borjar vid Kyrkogardens parkeringsplats 1
norr och som sedan leder genom planomrédet intill vattnet. I sodra delen av
planomrédet leder stigen mot gédng- och cykelvigen pa Vistra Sundsvégen.
Léngs stigens strackning finns fina klipphéllar ned mot vattnet.

Planforslag

Planforslaget leder till att stora delar av naturmarken i1 planomradets mellersta
del kommer att exploateras vid ett plangenomforande. Detaljplanen anger dock
att naturmarken mot Kyrkviken &ven fortsittningsvis ska vara ett naturomréade
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som ér tillgangligt for alla (NATUR). Stigen och klipphéllarna intill Kyrkviken
bevaras ddrmed och ses som ett virde, bade for de nya inom omrédet s& som for
de som redan bor 1 omradets narhet. Naturmark sparas d&ven mot norr, séder och
mellan de bagge bostadsgatorna samt mot Véstra Sundsvigen i véster. Det
foreslas ingen lekpark inom omradet d& nirheten till naturen kan ge manga
spannande och kreativa lekmiljoer. Inom det foreslagna omradet for forskola
kommer dock lekplats att anordnas vilken under de tider som inte verksamheten
bedrivs kan anvéndas av barnfamiljer inom omréadet.

Strandskydd
Planforutsdttningar

Marken berdrs idag av strandskyddsforordnande som for aktuell del av
Kyrkviken dr 100 meter. For att kunna upphiva strandskyddet kravs s.k.
sarskilda skal.

S& som tidigare ndmnts s finns planomradet utpekat i Arvika kommuns LIS-
plan. For utveckling av ny samlad bostadsbebyggelse som maste foregas av
detaljplan.

Strandkanten 4r i dag inom omradet varierande. I den sddra delen dr omradet
otillgdngligt med en tdt viaxtlighet. Omradet &r dven fuktigt och stor del av
vattenpartiet bestar av vass. Den mellersta delen dr mer tillginglig och har fina
klipphéllar. Hér finns dven ett naturvirdesobjekt, som beskrivits tidigare. Den
norra delen paminner mycket om den sddra med tit véixtlighet och ddrmed svar
tillgédngligt. Det finns dven ett stort vassomrade som stracker sig fran
planomradet till Mikaelikyrkan. Vid vattnet finns en stig som leder frén
parkeringen vid kyrkan 1 nordost, och genom planomrédet for att 1 sdder vika av
mot Vistra Sundsvigen och den nya ging- och cykelvégen.

Planforslag

Att skapa attraktiva platser dr en viktig del 1 att kunna f& méinniskor att stanna
kvar pd en plats samt att fa fler att flytta dit. For Arvika dr det viktigt att kunna
erbjuda attraktiva tomter. Jonsbol dr ett omrade som anses attraktivt med sitt
lage 1 forhallande till centrum men dven for sitt ldge intill Kyrkviken.

Pé plankartan anges omraden dér strandskyddet dr upphédvt (a;). Planforslaget
innebédr upphédvande av strandskyddet for delar av planomradet med hinvisning
till att omréadet ar utpekat som LIS-omrade for bebyggelse (B) i Arvika
kommuns LIS-plan. Bostadsomradets utformning leder till att de naturvirden
som pekats ut dr beldgna inom naturmark som inte kommer att exploateras.
Utformningen leder dven till att det finns en fripassage mellan
bostadsbebyggelse och Kyrkviken, vilken allménheten har tillgang till. Den fria
passagen dr mellan 30-60 meter bred. Inom detta omrade finns dven den stig som
bevarats, som gar mellan Kyrkans omréde och genom planomridet upp till
Vistra Sundsvagen.

Strandskyddet upphidvs dven for berdrda gator (GATA) samt gdng- och
cykelvigar (GANG, CYKEL) inom omradet.

Det anses vara en stor attraktivitet att fa tillgang till en allmén flytbrygga inom
omradet. En yta for en allmén flytbrygga (W) har déarfor foreslagits 1 omradets
sOdra del. For att paverkan p natur och djurlivet i vattnet ska bli sé liten som
mojligt foreslds en flytbrygga. Det sdrskilda skilet for upphédvande av
strandskyddet (a;) for den allménna flytbryggan ér att den for sin funktion maste
ligga vid vattnet och att det inte anses kunna ordnas utanfér omradet. Det finns
dven en fripassage for allménheten att passera genom omréadet.
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Vattenomraden
Planforutsdttningar

Idag finns ingen brygga inom omrédet och strandlinjen dr mest léttillginglig via
klipphéllar som finns i planomradets norra samt mellersta del. I planomréadets
grans i norr finns ett vassomrdde som breder ut sig mot Mikaelikyrkan i dster.
Det finns dven ett vassomrade 1 den sddra delen av planomrédet. Det har gjorts
en inventering inom vassomradet med tanke att identifiera och dokumentera
befintliga ornitologiska viarden inom de tva vassomradena. Inventeringen &r
utford av Ecocom véren 2016. Inventeringen visar att vassomréadet i den sddra
delen inte beddms vara av sddan kvalitet att omradet har hoga naturvérden.
Ecocom bedomer att den norra vassen, dir den dr som bredast, har hogre virden
och att det dven dir som flest figelarter och antal faglar har noterats.

Planforslag

For att bevara klipphéllarna och for att bevara vassomradena foreslas en allmén
flytbrygga (W) bli mojlig att uppfora i planomradets sodra del. Vid slutet av
viagen som leder till pumpstationen kan en véndplats med parkeringsplatser
uppforas dér besokare till bryggan kan parkera vid behov men dven de som vill
besdka naturomrddet for en promenad. Frén parkeringsplatsen ansluter en
gang- och cykelvig.

Gator och trafik
Gatuniit
Planforutsdttningar

Planomrédet omfattar Véstra Sundsvdgen (GATA,) som dr huvudgata i Véstra
Sundsomradet och forbinder omradet med staden via Prastgérdsvigen samt
Strandvégen.

Planforslag

Det nya bostadsomridet ansluts till Véstra Sundsviagen. Den 6vre bostadsgatan
(GATA) ansluts i planomridets norra del medan den nedersta bostadsgatan
ansluter i planomrédets sodra del. Gatorna foljer hojdkurvorna och fastigheter
foreslds utefter bada sidor av gatorna. Bostadsgatorna dr 9 meter breda.

Kollektivtrafik
Planforutsdttningar

Kollektivtrafiken trafikerar Véstra Sundsvdgen med en anropsstyrd linje. Med
anropstyrd menas att busstrafiken endast trafikerar strickan d& den som onskar
dka med bussen ringt och bokat niir man dnskar dka. Ovrig kollektivtrafik som
buss och tig finns 1 Arvika centrum ca 3 kilometer nordost om planomradet.

Planforslag

Planforslaget leder inte till nagon fordandring pa kollektivtrafiken. En utbyggnad
av planomréadet kommer dock att leda till fler boende ldngs Véstra Sundsvigen
och ddrmed att underlaget till kollektivtrafiken dkar. Det finns dven mojlighet att
anldgga en busshéllplats vid Véstra Sundsvégen i anslutning till bostadsomradet.

Gang- och cykelstrak
Planforutsdttningar

Under 2016 kompletterades Vistra Sundsvéigen med en gang- och cykelvég, som
leder fran Vistra Sund in till Arvika centrum.

Planforslag
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Planomrédet binds samman med Véstra Sundsvigens géang- och cykelvdg. Inom
planomradet finns en ging- och cykelvig (GANG, CYKEL) utefter
bostadsbebyggelsen som ligger ndrmast vattnet. Den knyter an till bostadsgatan i
norr och leds dérefter vidare mot Vistra Sundsvégen i1 nordvast. Det finns dven
en gang- och cykelvig som knyter samman de bada bostadsgatorna intill
omradet for forskola/vardboende. Inom planomradet i 6vrigt hinvisas gaende
och cyklister till korbana. Detaljplanen ger &ven mgjlighet for en utbyggnad av
géng- och cykelvdgen léngs vattnet for att ansluta den foreslagna allménna

bryggan.
Parkering och utfarter

Planforutsdttningar
Bebyggelsen inom Klockarbraten har utfart mot Véstra Sundsvagen.
Planforslag

Det finns tva in- och utfarter till det nya bostadsomradet. Den bostadsgata som é&r
placerad ndrmast Viastra Sundsvigen kopplas mot vigen i planomradets norra
del och den bostadsgata som &r placerad narmast vattnet kopplas mot
planomradets sodra del. Inom bostadsomrédet ska det finnas minst tva
parkeringsplats per hushall pa varje fastighet. For omradet dir det ges mojlighet
for forskola/vardboende finns en in- och utfart till parkeringar i den norra delen
av omradet. Sedan finns ytterligare mojlighet att anldgga parkeringsplatser i
omrédets sddra del, dér det dven finns mdjlighet for varuleveranser till
verksamheten. En parkeringsnorm héller pa att tas fram inom kommunen. I den
anges att det for forskola ska finnas 23 parkeringsplatser/1000 BTA eller 0,2
platser/elev for bil och 48 platser/1000 BTA eller 0,4 platser/elev for cykel. For
vardboende anges 6 parkeringsplatser/ 1000 BTA for bil och 10 platser/1000
BTA for cykel. I talen ingér platser bade for de som arbetar inom verksamheten
samt besokande. Cykelparkeringar anses viktigt att tillskapa da
forskolan/vardboendet ligger intill en gdng- och cykelvég och d& omradets
ndrhet till centrum leder till att det ges mojlighet till andra fardsétt &dn bil.
Parkeringsnormen ger d&ven mojlighet till reduktion av antal parkeringsplatser
vid genomforande av bilpool, mobility management eller samnyttjande. Infors
en bilpool kan en reduktion pa 20% genomf6ras och vid tre mobility
management atgarder kan en reduktion pa 10 % goras.

Detaljplanen ger dven mojligheter for parkeringsplatser 1 planomradets syddstra
del vid vattnet och pumpstationen. Dessa platser dr tankt att kunna nyttjas av
allménheten som onskar besdka naturomrédet.

Storningar och risker
Buller
Planforutsdttningar

Planomrédet ar beldget intill Vistra Sundsvédgen som ar huvudgata i omradet
Vistra Sund. I planarbetet har darfor WSP tagit fram en trafikbullerutredning for
att se pa om trafiken pa Viastra Sundsvéigen paverkar planomradet. Véstra Sund
ar det omrade inom Arvika tdtorts omnejd dér flest bygglov just nu ges for
bostadsbebyggelse samtidigt som fritidsbostdder mer och mer dvergar till
permanentbostider. Trafikbullerutredningen har dérfor beréknats med en 6kning
av trafiken pa Vistra Sundsvigen. Totalt har man rdknat med en 6kning med 24
% frdn 2016 till &r 2030. WSP anger dessutom att en fordubbling av trafiken
innebér en ljudnivdhdjning av den ekvivalenta ljudnivan med 3 dB. Berdkningen
som &r gjord visar dock pa att den ekvivalentnivan fran végtrafiken ligger ca 10
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dB under riktvirdet sa marginal finns for ytterligare 6kning av trafikfloden pa
Vistra Sundsvigen.

For bedomning av trafikbuller vid bostider géller for planer padborjade efter 2015
”Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. I férordningen
framgar att buller frén vigar inte bor dverskrida:

55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For de planerade bostdderna visar berdkningarna att bade den ekvivalenta och
den maximala ljudnivan uppfyller riktvirdena vid fasad (pé@ vaning 1 och 2).

For skolor finns inga riktvirden géllande ekvivalent eller maximal ljudniva vid
fasad. Det stills istéllet krav pd ljudnivaer inomhus och pé skolgérden enligt
forfattningen Boverkets allmdnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse
vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamheter. Har foreskrivs att
friytan ska hélla god ljudkvalitet och detta klargors dven 1 Boverkets rapport
2015:8 ”Gor plats for barn och unga!”. I denna rapport framgér:

Pa skolgardar eller forskolegdrdar dr det onskvirt med hogst 50 dBA
ekvivalentnivd dagvirde pa de delar av garden som dr avsedd for lek, rekreation

och pedagogisk verksamhet. En malsdttning kan vara att resten av ytorna ska ha
hogst 55 dBA.

Planforslag

Bostadsbebyggelsens placering med ett naturomrade (NATUR) mellan
bebyggelse och Vistra Sundsvégen leder till att riktlinjer 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad klaras. Uteplats kommer dock att behdva
orienteras mot tystsida, och dirmed mot bostadsgata och med utsikt mot
Kyrkviken. Planbestdmmelse (p3) anger ddrmed att byggnader ska placeras sa att
uteplats orienteras, sa att inte nivaer enligt forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader dverskrids.

Bullerutredningen visar pa bullervirden mellan 55-60 dBA nérmst Vistra
Sundsvigen for det omrade som planeras for forskola/vardboende. Detaljplanen
anger darfor att marken inte far forses med byggnad (prickmarkering) for det
omrade som enligt bullerutredningen har nivéer 6ver 55 dBA. Huvuddelen av
den foreslagna forskolegarden finns inom omrade som enligt utredningen &r
inom zonen 40-50 dBA. Nir byggnader placeras mot Véstra Sundsvigen samt
att plank kan sdttas upp mellan befintliga byggnader, om dessa bevaras och
integreras i verksamheten, kan detta fungera som en bullerdimpande &tgérd och
leda till att bullernivderna sénks ytterligare mot forskole garden varpa en god
forskolemilj6 anses kunna skapas.

Hastar
Planforutsdttningar

Planomrédet grénsar i1 norr till en fastighet som har héstar. Nérheten till histar
gor att det kan finnas en risk for allergenspridning via luft frdn histar. Det kan
aven finnas risk for lukt, flugor och damm. Boverkets allménna rad Bdttre plats
for arbete har upphévts och ersatts av Boverkets vdgledning for planering for
och invid djurhallning. Végledningen rekommenderar att en helhetsbedomning
gors av storningsfaktorer som kan forekomma invid histhéllning. Det finns idag
inga rekommenderade gransvarden for allergener, och det dr darfor upp till varje
kommun att lokalt utreda fragan och gora en bedomning som sedan respektive
lansstyrelse tar stdllning till. I Arvika kommun finns ingen policy for vilka
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varden som &r rimliga. I Karlstad kommun har man en laga kraft vunnen
detaljplan fran 2014, dir bostdder planerats i ndrheten till Farjestadstravet. I
detaljplanen har man angett en 25 meter bred zon mellan bostdderna och
hésthagarna. I denna zonen fér garage och andra uthus finnas men inte
bostadshus. Karlstads kommun genomforde métningar av histallergener och
drog slutsatsen att allergenhalterna 35 meter fran fastighetsgransen var mycket
laga. Vidare menade man att det vid ett ndrmare avstand (10 -20 meter fran
hagarna) formodligen &r andra faktorer dn allergener som paverkar nérheten
mellan hastverksamhet och bostdder. Hastverksamheten som finns intill
planomradet &r inte alls i samma omfattning som Firjestadstravet som har ett
170-tal héstar permanent uppstallade.

Planforslag

Planforslaget innebar att ett gronomrade (NATUR) sparas mellan de foreslagna
bostidderna och den fastighet som har histverksamhet. Avstandet &r ca 110 meter
och beddms efter resonemanget som forts hér ovan tillrackligt. I skotselplanen
star att omrddet inte far kalhuggas. Gronomradet kommer dérfor att utgora en
barridr med tanke pé allergener men dven med tanke pé lukt, flugor och damm
frén hastverksamheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planforutsdttningar

Planomrédet ingar inte i ndgot kommunalt verksamhetsomrade.
Planforslag

Vid ett plangenomférande kommer omradet anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnétet som byggts ut i Vistra Sund. Da planomradet sluttar mot oster
kommer avloppsvatten behdva pumpas upp till avloppsnitet vid Vistra
Sundsvigen. De fastigheter som kommer att bebyggas med eventuell
suterrdngvaning kommer att behdva en pump for att pumpa upp avloppsvatten
till ledning i bostadsgata. Fastighet i norr om den dvre bostadsgatan far endast
bebyggas med sammanbyggd byggnad sd som radhus eller parhus pga
anslutningspunkt till vatten- och avloppsnitet.

Ett brandpostsystem utformas i samrad med Rédddningstjansten.

Avloppsanldggning (E,) ér placerad i planomradets sodra del och nés via en vig
frdn bostadsgata. For att forebygga att avloppsvatten vid en eventuell briddning
ska rinna ut i vattenfaran och dérefter vidare ut i Kyrkviken, anger detaljplanen
att anlaggning ska anordnas sé att briddning inte sker (by). Detaljutformning
hanteras i bygglov. Detaljplanen anger &ven att tekniska installationer ska
utformas och utforas dversvimningsséikert s att naturligt 6versvimmande vatten
inte skadar dessa (b,). For den tekniska byggnaden anges en totalhdjd pd 4 meter
(4 i romb).

Dagvatten

Planforutsdttningar

Inom planomradet 4r det néra till berg vilket forsvarar upptagning av dagvatten.
En s.k. ytvattenflodesanalys har tagits fram for att se hur regnvattnet rinner idag
fore ett genomforande av detaljplanen. Ytvattenflodesanalysen visar pa att det
roda omrddet som syns pé kartan hdr nedan dr omradet som idag rinner mot
backen/diket i planomradets sddra del.
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Kartan visar de olika avrinningsomrddena inom och utanfér omradet i olika
farger. Den réda ytan visar tillrinningsomrddet som idag dr till bicken som
finns i planomrddets sodra del.

Planforslag

Ett genomforande av detaljplanen innebér att tva bostadsgator laggs parallella i
hoéjdkurvornas riktning. Arvika kommun har beslutat att grovplanera tomterna pa
vardera sida om den bostadsgata som ar placerad ndrmast Kyrkviken, innan
tomterna ldmnas ut for forséljning. Detta da man anser att det dr bést att ta ett
samlat grepp om omradets markplanering pga terrdangen. Markplaneringen gor
att omradets hojder kommer att &ndras och ddrmed dven vattnets vidg genom
planomradet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor sa som fran gator, tak och hardgjorda
garageuppfarter foreslés ledas till dagvattenledning i bostadsgata.
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l 1 Planomradesgrans
—

—— Flodesriktning

<75 Slanter och diken

= Vagtrummor

Kyrkviken

Kartan visar hur dagvattnet frdn ytor som inte hardgjorts dr tinkt att ledas inom
omrddet. For ytor som hardgjorts sa som tak och asfalterade ytor kommer
dagvattnet att ledas mot ledningar i gata.

Dagvattnet kommer darefter att ledas till tvd stycken slambrunnar, for att renas
innan det leds vidare till den backfara som finns i planomradets s6dra del.
Dagvatten pa resterande ytor av fastigheten leds for de fastigheter som &r
beldgna nirmast vattnet mot det dike som finns ldngs gang- och cykelvigen. De
fastigheter som dr beldgna pa den 6vre sidan av bostadsgatan leds mot
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fastighetens bakkant och dérefter vidare mot gata och slambrunn. For de
fastigheter som &r beldgna pa nersidan av bostadsgatan ndrmast Véstra
Sundsvigen leds dagvatten mot naturmark. I naturmarken kommer ett dike att
anldggas for att samla upp eventuellt dagvatten sé att det inte leds in pa
fastigheterna nedanfor. For fastigheterna pa gatans ovre del leds dagvattnet mot
fastighetens bakkant och darefter vidare mot gata och till slambrunn. Det finns
aven diken intill gang- och cykelvégar, sa som karta hir ovan visar.

Virme

Planforutsdttningar

Det finns ingen fjarrvarme utbyggt mot Véstra Sund.

Planforslag

Den nya bebyggelsens virmeforsorjning 16ses enskilt.

El
Planforutsdttningar

Det finns en elkabel (12kV) 1 Vistra Sundsviagen. Det finns &ven en gammal landskabel som
1 grundkartan dr beldgen i omrédets mellersta del i nordsydlig riktning. Kabeln dr dock i
osdkert 14ge och ér idag inte 1 bruk.

Planforslag

Planforslaget innebdr att en transformatorstation (E;) kan placeras strax norr om
forskolans placering. Plankartan anger att byggnaderna far ha en totalhdjd pa 4
meter (4 i romb).

Avfall

Planforutsdttningar

Arvika kommun tillhandahéller via Arvika Teknik AB tjanster for hantering av
hushallsavfall och debiterar enligt kommunens taxa. Atervinningsstation finns
vid centrum, ca 3 km frin planomradet.

Planforslag

Avfallshantering ombesorjs av Arvika Teknik AB enligt gillande taxa.
Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad vintern 2017
Granskning Host 2018
Antagande vinter/véar 2019

Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete Arvika kommun

Grundkarta Arvika kommun

Fastighetsbildning Lantméterimyndigheten
pa uppdrag av Arvika
kommun

Utbyggnad av gator Arvika Teknik AB pa

och gang- och uppdrag av Arvika
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cykelvégar kommun

Utbyggnad av vatten- Arvika Teknik AB

och avlopp

Pumpstation pa enskild Fastighetsidgare

fastighet

Dagvattenhantering - Diken pé kvartersmark ar

fastighetsdgarens ansvar

- Slambrunnar och
dagvattenledningar &r
ATABSs ansvar

- Diken och trummor vid gc-
végar/vigar dr Arvika
kommuns ansvar

- Diken i naturmark ir AFABs
ansvar
Skotsel av naturmark Arvika Fastighets AB pa
enligt skotselplan uppdrag av Arvika
kommun.

Grovplanering av Arvika kommun

fastigheter ldngs

bostadsgata ndrmast

Kyrkviken

Allmaén flytbrygga Arvika kommun
Huvudmannaskap

Arvika kommun dr huvudman for allmédnplatsmark. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allménplats
(allménna gator, gdng- och cykelvégar, flytbrygga och naturmark) inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planen mojliggor att kvartersmark styckas av till enskilda fastigheter.
Kommunen ansdker och bekostar fastighetsbildning.
Verksamhetsomrade for vatten- och aviopp

Kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten
omfattar planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader och avgifter

Utbyggnad och ombyggnad av allménanlédggningar som krévs for exploateringen
av det aktuella planomradet ska finansieras av exploateringens intdkter.
Kommunen far intdkter via forsidljning av tomter samt for bygglovsgivning och
va- utbyggnad enligt géllande taxor. Planarbetets kostnader tas ut i samband med
tomtforsdljning.

Utbyggnad inom kvartersmark belastar respektive exploator/fastighetsidgare.
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Tekniska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att gdlla men kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
Schaktmassor

Naturmark eller kvartersmark inom planomradet far inte anvindas for upplag av
schaktmassor eller annat material vare sig permanent eller tillfalligt.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet kommer att ledas till tva slambrunnar for att renas
innan vattnet leds vidare ut till Kyrkviken via en béck. Slambrunnar ska
anldggas och driftas av Arvika Teknik AB. Diken som &r beldgna pa
allménplatsmark, natur, ska anlédggas och driftas av Arvika Fastighets AB. Diken
vid gang- och cykelvédgar samt gator ansvarar Arvika kommun f6r.

Konsekvenser av planforslaget
Ekonomiska konsekvenser

I Arvika kommun finns idag kommunala fastigheter att erbjuda i tva olika typer
av omraden. Ett omrade, Tornstigen, ligger lantligt fast néra till stadens centrum
och dess utbud. Ett annat omrade, Ovre Taserud, ligger i stadens norra del som
en fortsdttning pé befintligt bostadsomrade. Att mojliggdra for bostadstomter 1
Jonsbol skulle leda till att kommunen kan erbjuda fastigheter i ett lantligt 14ge,
ndra naturen och vattnet samtidigt som det dr beldget nédra stadens centrum. Att
kunna erbjuda attraktiva platser att bo pd kan leda till fler invénare, och darmed
okade skatteintikter.

Planomrédets exploateringskostnader &r tankt att tickas av tomtpriset. Skotsel av
naturomradet, dagvattenanléggning, skotsel och drift av véigar bekostas via
driftbudget hos Arvika Fastigheter AB, Arvika Teknik AB och Arvika kommun.
Ett plangenomforande kan komma att ha inverkan pa flera olika verksamheters
och bolags driftbudgetar. Planforslaget innebdr dven att en forskola/vardboende
kan byggas inom omradet vilket vid ett plangenomforande kan komma att
byggas av Arvika Fastigheter AB och brukas/hyras av Arvika kommun.

Sociala konsekvenser

Planomrédet ligger i anslutning till Vistra Sundsvéigen som under 2016
kompletterats med en gang- och cykelvdg. Som boende i omradet kommer man
darfor att ha goda mojligheter att cykla eller ga till det utbud som finns i Arvika
centrum. Gang- och cykelvigen dr positiv ur ett jamstilldhetsperspektiv. Fler
boende 1 Vistra Sundsomradet kan dven leda till ett 6kat underlag for en
kollektivtrafiklinje.

Det finns idag ingen forskola i Vistra Sundsomrédet och barn boende inom
omradet hdnvisas till forskolor i centrumomradet. Planen ger darfér mojlighet
for en forskola. Avstandet till forskola kan ddrmed minskas for barnfamiljer
boende inom omradet. Planen ger &ven mgjlighet for boende med behov av vard
sa som exempelvis ett dldreboende. Placeringen av forskolan/vardboendet gor att
man nar omradet snabbt fran Viastra Sundsvigen bade med bil, cykel eller till
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fots samtidigt som verksamheten far tillgang till naturen runt planomradet och
Kyrkviken.

Planomrédet gransar dven till en histverksamhet i norr. Att bostadsomradet
gransar till hdstar kan for ménga ses som en tillgang och nagot positivt. For vissa
kan det betyda problem med allergier och lukt mm. Det har dérfor sparats ett
naturomrade om ca 110 meter brett mellan bebyggelsen och fastigheten som har
histar.

Konsekvenser for landskapsbilden

Planforslaget leder till att stora delar av naturmarken idag kommer erséttas med
byggnader, gator och trddgardar. Terrdngen som idag sluttar mot dster kommer
ocksa formodligen att fordndras i och med en exploatering. Strandzonen med
den stig som gar genom planomradet kommer att bevaras som naturomradet, och
allménheten kan fortsatt nyttja den. Omradet kommer dock att fordandras da trad
och buskar kommer att tas ned for att skapa utsiktsmdjligheter f6r de boende mot
Kyrkviken.

Omradets bostadsgator kommer att byggas ut vid samma tidpunkt. Detta pga att
det kommer att kridvas sprangarbeten vid anldggandet av vatten- och
avloppsledningar samt byggnation av gator. D4 omréadet erbjuder ett antal
fastigheter sa kommer det ta ett antal ar innan planomrédet ar fullt utbyggt. Det
tar d&ven ndgra dr innan ett nybyggt omrade har uppvixta traddgardar och
gronskan gronskar.

Konsekvenser for naturmiljon

Inom planomrédet finns tva utpekade omraden med héga naturvirden. Dessa tva
omriden har hidnsyn tagits till i utformningen av forslaget samt i skotselplanen
som beskriver hur naturmarken 1 omréadet skall skotas.

I och med att naturmarken forsvinner och ersitts med fler hardgjorda ytor vid en
byggnation kommer dagvattnet att behova tas om hand. Planen innebér att
dagvattnet inom planomradet kommer att renas genom att passera tva stycken
slambrunnar innan det rinner till den biack som 1 sdder rinner ut i ett vassomrade
1 Kyrkviken. Slambrunnarna och utledandet till vassomradet gérs med tanke pa
Kyrkvikens vattenkvalitet.

Konsekvenser for kulturmiljon

Byggnaden som ligger i direkt anslutning till Véstra Sundsvagen, Klockarbréten,
har ett kulturhistoriskt vérde. Detaljplanen ger darfor majlighet att bevara torpet
med dess uthus och integrera dem i forskolans eller vardboendets verksamhet.
Detta da man anser att byggnaderna kan komma att ge kvalitéer till bade
verksamheten och dess miljo. Mgjlighet finns dven att flytta nagra av uthusen
inom omradet for att kunna nyttjas som ex. forrad langre in pa garden.
Planforslaget leder till att en gransmarkering 1 planomradets syddstra del
behover tas bort. Grinsmarkeringen dr dock ingen fornldmning och finns
dokumenterad i Virmlands Museums tidigare utredning.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen dr uppréttad av Planering och utveckling genom planarkitekt
Jenny Bollner i samarbete med, projektledare Nick Platel, tidigare mark- och
exploateringsingenjor Ann-Marie Andreasson och nuvarande Jenny Wérnevall,
miljoutvecklare Stina Dahlblom, Planarkitekt Maja Peterson, Gis-ingenjor Ida
Persson, miljochef Catarina Bernau, vatten- och avloppschef Bo Axelsson,
bygglovschef Soren Linder. Tidigare i arbetet har dven projektledare Dan
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Koppfeldt medverkat.

Revidering

Infor granskning har omradets utformning dndrats. De tva bostadsgatorna har
dragits isdr sa att tomter inte ldngre ligger dikt an till varandra och naturmark har
behallits daremellan. Antalet tomter har minskats och ddrmed bostadsomrédets
utbredning, detta med anledning av omrédets terrangforhdllanden. Omradets nya
utformning har dven lett till att gdng- och cykelvdgar har fatt nya strickningar
samt att det tillkommit en ging- och cykelvdg ned mot vattnet. in- och utfarter
till omrédet har dven de kommit att dndrats, och forslaget anger nu en in- och
utfart till Véstra Sundsvigen for vardera bostadsgata. En kulturmiljoutredning
har genomforts for bebyggelsen inom Klockarbraten och detaljplanen gor det nu
mojligt att bebyggelsen kan bli en del 1 foreslagen verksamhet. Bostadsomradets
nya utformning leder dven till att bebyggelsen ligger ndgot ndrmare Véstra
Sundsvigen vilket lett till att planforslaget anger planbestammelser for att kunna
uppnd en god ljudmilj6. I Gvrigt har planbestimmelser setts dver.

Infor antagandet har detaljplanen kommit att &ndras med tanke pa bryggans
funktion 1 omrédet samt vilka som ska ha ansvaret for dess drift och skotsel. Att
kunna tillskapa en brygga i bostadsomradet anses mycket viktigt for omradets
attraktivitet. Detaljplanen foreslar darfor en flytbrygga som ér till f6r
allménheten. Bryggan kommer inte att ge mdjlighet for batplatser, och dess
utformning antas inte paverka livsvillkoren for djur- och véxtarter véasentligt.
Atgirden borde dirfor inte omfattas av 7 kap 15§ MB. Arvika kommun kommer
att ha hand om drift och skétsel. Da flytbryggan blir allmdn kommer den
anslutande gdng- och cykelvégen att 6verga till allmadnplatsmark. Gdng- och
cykelvédgens anslutning till den allménna bryggan har justerats nagot infor
antagandet, da det getts mdjlighet f6r fordon som har hand om drift och skdtsel
att vinda. I 6vrigt har skotselplanen kommit att fortydligats nér det géiller
naturomradet ndrmast Kyrkviken inom strandskyddszonen. I 6vrigt har mindre
justeringar och fortydliganden gjorts.

Arvika 2017-03-13 rev. 2018-09-12 rev. 2019-01-22

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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Samradsredogorelse

Samrad har dgt rum for detaljplan Jonsbol den 16 mars t.0.m. den 12 april 2017.
Planhandlingar har sénds ut till berérda fastighetsagare samt att de funnits tillgangliga
pa Arvika kommuns hemsida, pa biblioteket och i Stadshuset pa plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i denna samradsredogdrelse med
kommentarer fran avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.



INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER
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Liinsstyrelsen

Virmland

Samhallsbyggnad
Magnus Ahlstrand

Sida
YTTRANDE samrad 1(3)
Datum Ref
2017-04-18 Dnr.402-2131-2017

Arvika kommun
19. Planering och utveckling
671 81 ARVIKA

Detaljplan for Jonsbol, Arvika kommun.

Lst dossiernr. D172a

Arendet

Rubricerat detaljplaneforslag, upprittat den 13 mars 2017, har &versénts for
samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). Planfrslaget har
behandlats i samrdd med foretriddare for Trafikverket och berérda enheter
inom Liénsstyrelsen vid planberedning den 6 april 2017.

Syfte

Planen ska ge méjlighet att tillskapa ett antal bostadstomter och en forskola/
véardboende i ett attraktivt ldge intill Kyrkviken och med nérhet till Arvika
centrum.

Tidigare stallningstaganden

Planomradet ér inte tidigare detaljplanelagt.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget dr forenligt med
stiillningstagandena i kommunens &versiktsplan (OP) fran 2007 och Férdjupad
Sversiktsplan (FOP) for Kinna/Vistra Sund fran 2013.

Omréadet dr vidare utpekat som ett s.k. LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i
strandniira lige) i tematiskt tilligg till OP fran 2011.

Lansstyrelsens roll
Lénsstyrelsen ska enligt 5 kap.14§ PBL vid samrad sérskilt:

e ta till vara och samordna statens intressen,

e verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (MB)
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f5ljs och att

e strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i strid med géllande
bestimmelser

e verka for att sddana fradgor om anviindningen av mark- och vatten-
omraden som angdr tvé eller flera kommuner samordnas pa ett
ldampligt sétt, och

Postadress: Ldnsstyrelsen Vdrmland, 651 86 KARLSTAD Besotksadress: Vaxn#sgatan 5
Telefon: 010-224 70 00 (véxel) Fax: 010-224 71 10 E-post: varmland@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/fvarmland
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o verka for att en bebyggelse eller byggnadsverk inte blir oldmpligt
med hénsyn till ménniskors hilsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion.

Under samrédet ska Lénsstyrelsen ocksa sérskilt ge rad om tillimpningen
av 2 kap. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behdvs ur allmén synpunkt.

Rad enligt PBL m.m.

Forskola/vardboende
P4 plankartan ges en mojlighet att bygga en forskola alt. ett vardboende vid
infarten till planomréadet omedelbart i anslutning till vigen mot Vistra Sund.

Vid en forskola #r trafiksikerhetsfragorna sérskilt viktiga att studera dé det
s#rskilt vid himtning och ldmning &r ménga fordon och ménniskor som rér
sig i omréadet. En tydligare redovisning av trafikfrdgor och sikerhetsaspekter
bor dérfor tas fram i det fortsatta planarbetet.

Vidare bor byggnadernas och skolgérdens placering och utformning pé
tomten ges stor omsorg for att sikerstilla en s god miljé som méjligt dd
omrédet #r utsatt for trafikbuller tangerande riktvirdena.

Kulturmiljé
Gérden Klockarbraten som ligger inom planomradet har i inventeringar

tillmiitts ett visst kulturhistoriskt vérde. Planforslaget innebér att befintliga
byggnader kan rivas och ersittas med komplementbyggnader kopplade till
forskola/vérdboende. I planhandlingen finns inte redovisat vilka de kultur-
historiska véirdena dr och inte heller varfor de har bedomts sa laga att plan-
forslaget inte ger stéd for ett bevarande.

Naturviéirden

Lénsstyrelsen ser mycket positivt pa att en skotselplan for allmén platsmark
[NATUR] har tagits fram. Av planhandlingen framgér att kommunen bl.a.
tinker sig en utglesning av skogen mellan bebyggelse och strand for att
bostéderna ska fa en viss sjdutsikt. Lansstyrelsen vill understryka vikten av
att skétselplanen dr mycket tydlig med hur mycket vegetation som ska vara
kvar da det, enligt Linsstyrelsens erfarenhet, annars &r stor risk att alla trdd
mellan bebyggelsen och stranden pé sikt forsvinner.

Strandskydd
Planomradet pa land &r utpekat som LIS-omrade i tematiskt tilligg till

kommunens dversiktsplan och Linsstyrelsen gor bedomningen att ett
upphévande av strandskyddet i den delen #r godtagbart.

I planforslaget foreslas ocksa att en gemensam batbrygga far uppforas i ett
utpekat vattenomrade [W] och att strandskyddet i denna del upphévs med
skilet att anldggningen for sin funktion méste ligga vid vattnet.

En illustration har tagits fram for att visa pa hur forskolan skulle kunna
utformas med tanke pa trafik till och fran verksamheten samt parkering.
Plankartan och planbeskrivningen har dven kompletterats angaende
forskolans placering och skolgard.

Varmlands Museum har tagit fram en utredning for att se pa vilka
varden som Klockarbraten har. Utredningen visar pa att bebyggelsen
har ett kulturhistoriskt varde men att den inte ar unikt eller omistligt.
Varmlands museum anger att Klockarbraten har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde men ’inte av den allra hégsta graden inom den
kategorin utan ligger i den nedre gransen. Det ar darfor svart att ge ett
entydigt svar om byggnaden bor skyddas eller kan rivas™.

Detaljplanen har justerats infér granskning och dagens bebyggelse
inom Klockarbraten kan nu nyttjas och bli en tillgang i den verksamhet
som kan komma pa platsen. Detaljplanen anger dock ingen
bestammelse om rivningsforbud.

Avdelningen for planering och utveckling &r medvetna om betydelsen
av tydligheten i skotselplanen och delar Lansstyrelsens synpunkt. Vi
tycker dock att det ar svart att finna ett bra séatt att i skotselplanen visa
pa ett tydligt satt vegetationens tathet. Lansstyrelsen far darfor garna
komma med bra referenser pa liknande projekt.
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Liansstyrelsen konstaterar att det finns higa naturvirden i delar av vatten-
omradet och att det darfor dr tveksamt med ett strandskyddsupphévande.
Vidare finns kommunens stora smibétshamn c:a 1 km fran planomradet och
dérfor bér kommunen i forsta hand undersdka méjligheterna till sam-
lokalisering alt. utbyggnad av befintliga anldggningar.

Att det redan idag finns ett stort antal privata bryggor runt Kyrkvikens
stréinder kan enligt Lénsstyrelsens bedémning inte vara ett motiv till att ta
ytterligare strandomraden i ansprak.

Prévningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen gér beddmningen att strandskyddsupphivandet for gemen-
sam bétbrygga inom [W;] bor utgé for att planen inte ska bli foremél for
provning.

Enhetschef Bengt Falemo har fattat beslut i detta drende. Plan-
och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand har varit foredragande. I den
slutgiltiga handldggningen deltog ocksé planhandliggare Emil Jessen.

Arvika kommun &r en avfolkningsbygd. | detta perspektiv ar det oerhort
viktigt att kunna skapa attraktiva boendemojligheter i den stadsnara
landsbygden och att starka Arvika stad i syfte att behalla och attrahera
befintliga och nya boenden. Arvika kommun ser att ett satt att starka
staden &r att erbjuda attraktiva boendemiljoer i omraden sa som
Jonsbol, dar narhet till stadens utbud och service finns samtidigt som
boendemiljon erbjuder narhet till natur och vatten. Att kunna erbjuda
batplats i ett bostadsomrade sa som i Jonsbol anses vara nagot som
hojer attraktiviteten for bostadsomradet och boendemiljon ytterligare.

Syftet med arbetet kring landsbygdsutveckling i strandnéara lagen, var
just att skapa utveckling vilket bostadsomradet Jonsbol &r en del i fér
Arvika kommun. Vid framtagandet av LIS-planen var intentionen att
planlagga omradet med en tillhérande brygga.

Smabatshamnen &r i privat 4go och Arvika kommun rader darfor inte
over dess utveckling. Infor granskning av detaljplanen finns pga
ovanstaende mojligheten att anlagga en brygganléggning inom
planomradet kvar. Infor granskning har dock vattenomradet (W)
flyttats norrut samt att det &ven minskats i storlek. Detta for att minska
paverkan pa vassomradet sa mycket som mojligt.
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YTTRANDE Arvika kommun
2017-04-12 arvika.kommun@arvika.se

Dnr 404-2017/1195

Detaljplan fér Jonsbol i Arvika kommun
Ert drende: Dnr KS 2016/89-214

Vid genomgéng av planforslagets samradshandlingar (daterade
2017-03-03) har féljande noterats:
Planfragor som berér Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga
kraft, dr att med std av detaljplanen avstycka kvartersmark for dess
olika dandamal.

For plangenomférandet viktiga fragor diar planen maste forbittras

i Plankartan kompletteras med fastighetsforteckning.

Vilken fastighet ber6r planen?
Delar av planen som bor forbittras

Iustration i plankartan
Anviandning av illustrationer i plankartan bér undvikas. Antingen bor H : i H H H

en sarskild illustrationskarta upprittas eller bor illustrationen redovisas P I an kartan J usteras. I I I ustrationen redOVISaS I p I an beSk“Vn I ngen )
i planbeskrivningen. Sarskilt nér fastighetsstorleken varierar kraftigt i
storlek sa forvirrar forslagen fastighetsgrins snarare én klargor.

Fastighetsstorlek istillet for tomtstorlek

I egenskapsbestimmelser for kvartersmark anvinds begreppet tomt. : H H 1 : H
Vid bestémmelser om fastigheters storlek ér det begreppet fastighet P I an hand I I ngen har JUSte rats |nf0 r g ranSkn I ng OCh anger inte
och inte tomt som dr majligt att reglera enligt PBL. Begreppet fastig- faStIghetSStOI’lek

het &r ett dganderittsligt begrepp medan begreppet tomt inte har na-
gon betydelse i dganderittsligt hidnseende. En fastighet kan innehalla
flera tomter. Lantmaéterimyndigheten har inte tagit stallning till be-
greppets innebord i 6vriga planbestimmelser.

«Handlaggs_av»
«Sidfot_rad_1»
«Sidfot_rad_2»
E-POST lantmateriet@Im.se, INTERNET: www.lantmateriet.se
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Lantmdteriet 2017-04-12

[¥]

Ansvarsfordelning - Brygganliggning

i L e D Planforslaget innebéar att gemensamhetsanlaggningen ska ha hand om
igga pa samfillighetsforening. Utveckla tanken om férvaltningen i . ) o .

den hér formen. Ska brygga och batplatser forvaltas i gemensamhets- anl aggandet avb ryggan, driften samt batp latserna. Arvika kommuns
a1ﬂéigg}1111g? Ska. da anflel i .brygga och_bf\tplats kopplas till éigan"de bedomn i ng ar att boende |n0m planom I’é.det Ska |ngé. i

av fastighet. Enligt anldggningslagens 5 § ska gemensamhetsanldgg- . .

ning inte inréttas for annan fastighet an sadan f6r vilken det &r av va- gemensam hetsanl aggningen.

sentlig betydelse att ha del i anlaggningen. Detta dr en bedomning
som gors i lantmiteriférrattning. -
Det anges inget g i plankartan/ planbestimmelser. Plankartan har J usterats.
Vem skulle ans6ka om och bekosta en ansékan om anldggingsforratt-
ning?

De boende som 6nskar initiera en brygga ansoker och bekostar
anlaggningsforrattningen.

For Lantmateriet
Christin Crinlund
Christina Gronlund
forrattningslantmatare
Kopia till:

Lansstyrelsen i Varmlands lan
varmland@lansstyrelsen.se
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ARVIKA KOMMUN

Myndighetsndmnden

2017 0410

1S 20/5 ~1069

)

- Diarienr.

Datum Dnr
2017-04-10 MN 2017/65
Myndighetsndmnden

Samradsforslag for Jonsbol

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for Jonsbol, Arvika Préstgérd 3:43, har tagits fram. Det
aktuella omradet dr beldget i den véstra delen av Kyrkvikens strand.
Kommunledningsutskottet har beslutat att férslaget ska stillas ut for samrad
enligt Plan- och bygglagen. Planens syfte dr att ge mojligheter till
sammanlagt 44 tomter fr bostadséindamél samt vid omrédets infart en
forskola eller ett vardboende. Inom planomrédet foreslds en gemensam
flytbrygga for batplatser.

Bakgrund

Omrédet for detaljplaneférslaget omfattas av strandskydd enligt miljbalken.
1 Arvika kommuns tematiska tilldgg till dversiktsplanen avseende
landsbygdsutveckling i strandnéra légen (LIS) finns omradet utpekat som
LIS-omréde for bostadséindamal.

Myndighetsstaben har under arbetet med planforslaget varit med och lagt
synpunkter pd planens utformning. Framforallt &r det dagvattenfrigans
16sning samt dess kombination med terréingens lutning som har diskuterats.
Aven bullerfragan, pumpstationens placering, naturfrigor, Kyrkvikens
vattenkvalitet, avstindet till krematorium och till en héstgard har varit uppe
for diskussion.

Beskrivning

Av planbeskrivningen framgar att bide vatten- och avloppsledningar ska
kopplas till det kommunala nitet. Man avser att bevara de naturomraden som
#r utpekade som virdefulla. Bullerutredning har gjorts vilket visar att
riktviirdena hélls gentemot “Férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” med ett undantag: det befintliga bostadshuset
Klockarbriten. Riktvirdet for skyddsavstand till pumpstation ér i detta fall
50 meter vilket planen tar héinsyn till. En sluten tank ska vara kopplad till
pumpstationen i det fall bréaddning uppstér. Tekniska installationer ska
Gverlag vara utformade och utforas Sversvimningssikert s att de inte skadas

Arvika kommun, 671 81 Arvika
i www.arvika.se

stra , Arvika :
Telefon: 0570-816 00 E-post: arvika.kommun@arvika.se Org.nr: 212000-1892
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av naturligt dversvimmande vatten upp till +49,5. Avstandet till histgérden
#r cirka 50 meter vilket enligt réittspraxis har bedémts som tillréckligt.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att bostadsgatorna kommer att
léggas parallella i hojdkurvornas riktning. Dagvatten fran hdrdgjorda ytor
som tak och garageuppfarter kommer att ledas till dagvattenledning i
bostadsgata for de tomter som ligger pd ena sidan gatan och pé andra sidan
kommer det att ledas mot dike som finns pa gatan. Aven vattnet fran gatan
rinner till dike. Dagvattnet leds sedan vidare till ett fordréjningsmagasin som
rymmer cirka 110 m® vilket bedoms efterlikna en naturlig avrinning upp till
ett 2-arsregn. Efter dammen leds vattnet till en bick som mynnar ut i
Kyrkviken. Mellan de hus dir tomterna grénsar mot varandra foreslds
prickmark med byggnadsforbud for att marken ska kunna infiltrera
aterstdende dagvatten.

Lagstiftning

9 kap. 1 § MB

Med miljéfarlig verksamhet avses

1. Utslépp av avloppsvatten, fasta imnen eller gas fran mark byggnader eller
anléggningar i mark, vattenomréaden eller grundvatten

9 kap. 2 § MB

Med avloppsvatten avses

3. Vatten som avleds for sddan avvattning av mark inom detaljplan som inte

gors for en viss eller vissa fastigheters rikning

13 § Forordningen for miljé- och hilsoskydd, andra stycket
Det kravs anmdlan till den kommunala némnden for att inrétta en annan
avloppsanléggning én som avses i forsta stycket.

Beslutsunderlag

Myndighetsstabens tjdnsteskrivelse den 10 april 2017
Férslag till detaljplan for Jonsbol

Bedsmning ' Omradets utformning har kommit att justerats infor granskning.
! S . AR O Forslaget anger nu naturmark mellan fastigheterna, vilket leder till att
Mo ey 1 ot Kimafomidringa e sig ot Rxdrsningamagasn fastigheter mellan bostadsgatorna inte langre ligger diktan mot
dimensionerat for 2-Arsregn som otillrickligt. varandra. En dagvattenutredning har utforts i samband med en Gversyn
Mellan raderna av hus dér tomterna gréinsar direkt mot varandra bor ett dike s . . °
finnas vilket i anslutet tll det ledningsnit som & Kopplat il av gatuhoéjder och vatten- och avloppsledningar inom omradet.
i e g o DO Att verksamhetsomradet ska utokas till att omfatta detaljplaneomradet,
tll att omfatta tiven det aktuella detaljplancomrédet. ar inget som beslutas i planarbetet utan ett beslut som fattas av
;‘srsdla? il bes:imdl e - kommunfullmaktige efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. |
ndighetsndmndes r Myndighetsstal omning och éverldmnar - - o .
i o e " planbeskrivningen anges dock att planomradet ska anslutas till det

kommunala ledningsnatet.
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MYNPIGHETSS ABEN

Mattias Larsson
Chef Myndighetsstaben

- e
T 4 ‘:72' t;\)ﬁ i / T
(/,;’é{!(éa(,()t £_ )\'/(/LULO‘/Q;’/ Sl .,
Catarina Bernau Soren Linder
Miljschef Bygglovchef

Beslutet skickas till
Arvika kommun, 19. Planering och utveckling
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| ARVIKA TEKNIK AB

YTTRANDE
2017-04-12
Dnr: AT 2017/51

Planering och utveckling
Arvika kommun

Detaljplan for Jonsbol yttrande ver samridshandling

Arende
Ett forslag till detaljplan har tagits fram for Jonsbol. K
enligt Plan- och bygglagen.

de den 1 februari 2016 att forslaget ska samrédas

Beskrivning

Planens ska ge mjlighet att tillskapa ett antal bostadstomter och en forskola/vardboende i ett attraktivt lige intill Kyrkviken och med
nirhet till Arvika centrum. Detaljplanen ger mojlighet till bade friliggande villor och sammanbyggda, sa som radhus och parhus.
Bebyggelsen omsluts av naturmark. Mot Kyrkviken finns ett gronstrak som ger allménheten tillgang till fina klipphllar och
utblicksplatser. Hir foreslas dven en gemensam flytbrygga.

Synpunkter
Bredband, Stadsndit
Inget att erinra. 2017-04-12

Elncit
Planering for Jonsbol finns med och hégspénningsnitet dr dimensionerat for att klara behov enligt
planforslag. Investeringar i ldgspénningsnitet behdvs anpassat utifran byggnaders behov.

Fjdrrviirme
Ingen péverkan dé fjarrvirmeanslutning bedéms for kostsam och séledes ej aktuell i detta omrade
TM 2017-04-07

Gator & Vigar

Utokat skétselomrade pa gatuanldggning leder till kade kostnader, bor kompenseras med ¢kning av
driftbudget. Viktigt att iordningstilla anslutningen till véstra sundsvégen pé ett trafiksiikert siitt.
Cykelstrak bor laggas till for véigen lédngst ned och in och ansluta mot det norra straket.

BK 2017-03-17

Planbeskrivningen kompletteras med att ett plangenomférande kan
komma att ha inverkan pa flera olika verksamheters och bolags
driftbudgetar. Hur anslutningen till Vastra Sundsvagen kommer att
utformas kommer att hanteras i projekteringen av omradet. Omradets
utformning har kommit att &ndrats infor granskning. En gang- och
cykelvag foreslas nu dster om den nedersta bostadsgatan mot vattnet
for att darefter ansluta Vastra sundsvagen i nordvast.
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Kraft
Ingen paverkan
TM 2017-04-07

Renhdallning & Slam

Renhéllningen vill paminna om att vl tilltagen véandplats méste finnas for sopbilen, vilket det ocksa ser
ut att finnas enligt planritning. Vid byggnation av férskola bor man tinka till att killsortering ska vara
mdjlig, och att vi kommer at med sopbilen enkelt utan backningsmoment dér det ror sig ménniskor.

EO 2017-04-07

Vatten & Aviopp

Observera att omradet dr ett sk. sjclvfallsomrade géllande spillvatten. Detta innebdr att de fastigheter
som _far behov av att pumpa spillvatinet till forbindelsepunkten far bekosta och drifia detta sjdlva.
Annars inget att erinra 2017-04-12 BA

ARVIKA TEKNIK AB

Q017 .04 \L

Datum

Anders Norrby
VD Arvika Teknik AB

Dialog har forts med ATAB ang. Vandplatsernas storlek och har infor
granskning kommit att utokats till 18 meter. Utformning av férskolan
kommer att hanteras i samband med bygglov.

Utformningen av omradet har kommit att justerats infér granskning.
Planbeskrivningen kompletteras med att det for de som valjer att bygga
ex. en suterrangvaning och har behov av pumpstation far bekosta och
drifta detta sjalva.

11




INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Naturskyddsforeningen i Arvikabygden

YTTRANDE

ARVIKA KOMMUN

Kommunstyrelser

2017 -04- 12

7 ) \ repla
Kalb191:14 | 114

2017-04-11

Arvika Kommun

19 Planering och utveckling

671 81 Arvika

Detaljplan for Jonshol

Naturskyddsféreningen i Arvika har tagit del av forslaget till detaljplan for bostadsomradet i Jonsbol
och ldmnar hir nedan synpunkter i syfte att virna de biologiska vardena pé platsen samtidigt som vi
virnar om mojligheten for Arvikaborna att inom gangavsténd fran centrum fa uppleva ordrd natur. Vi
vill framhalla att ju mer de titortsndra gronomradena exploateras desto viktigare &r det att bevara en

mosaik av orord natur emellan.

Synpunkter:

Bevara skogsstraket mellan bostdderna och vattnet sa orért som mdjligt.

Bevara sarskilt de hundradriga tallarna som vaxer utefter strandremsan.

Bevara de torrakor med “ugglehal” som finns langs strandpromenaden.

Bevara de buskage lings strandkanten som bade gynnar fagellivet och skapar en skyddande
kénsla runt de 6ppna klipporna.

Bevara det kala klippomradet nedanfor vindskyddet orért sé att man fortsatt kan sitta pa
klippomrédet och blicka utéver Arvika stad.

Brygga bor inte forankras i de unika klipporna utan, vilket dverensstémmer med planen,
laggas mer séder ut och i riktning mot sundet s att den inte stor utsikten Gver vattnet mot
centrum.

Det #r viktigt att tydliggdra att strandstréket ska vara tillgangligt fér allménheten och
férhindra att det tas i beslag av de boende. Ska &ven bryggan vara till fér allménheten bor
detta tydliggoras, ev. med en skylt.

En exploatering hgre upp mot vdgen &r att foredra framfor en langre ner mot vattnet.

Naturkénslan och upplevelsen av en naturlig rekreationsplats med de unika orérda klipporna hojer

attraktionsvardet for tomterna.

Styrelsen i Naturskyddsforeningen i Arvikabygden genom

)

Linda Eliasson

Ordférande

Planomradets lage intill Kyrkviken &r en del av omradets attraktivitet,
och det anses darfor viktigt att utsikt fas fran bostaderna mot vattnet.
Skogsstraket mellan bostaderna och vattnet kommer darfor att glesas
ut. En skotselplan har tagits fram for planomradet i syfte att tydliggora
hur gronomradena kommer att skotas och se ut. Gamla tallar, aven
doda, kommer i mojligaste man att sparas sa lange som de inte utgor
nagon fara. Buskage langs strandkanten kan dock komma att forsvinna.

Klipphéllarna ned mot vattnet ses som en stor kvalité och tillgang i
omradet, och bevaras darmed i planforslaget.

Planforslaget anger att all mark som planeras for natur ar till for
allmanheten, och déarmed &ven omradet ned mot vattnet.

12
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ARVIKA KOMMUN

Kommunstyrelsen

2017 -04- 1 2
Hej!

Diarienr Diarieplal

n
-

Jag 4r emot ett bostadsomrade i Jonsbol! Ko [0

Ni har redan forstort jattemycket natur iom skovling av ett stort omrade runtomkring
Djurkyrkogérden (inte en enda &lg har synts till efter det). Vara skogspromenader med
barn och hund och svampplockning har ni med det tagit ifran oss. Ett bostadsomrade
skulle med allt vad det innebdr bli &nnu mindre skog att vistas i for djur och oss
manniskor som redan bor och lever har varje dag. Djur som finns i omradet ar t ex, 6dla,
radjur, ekorre, huggorm, réav, groda, and, domherre, korp, kattuggla, ringduva, sparvhok,
notvacka, koltrast, grongoling, stjartmes, hackspett och alla andra lite mer vanliga
fagelarter.

Trafiken har okat markant i fem till tio r nu pga. av att det redan byggs i en rasande fart
utemot Vistra Sund. De sista tva dren har trafiken varit helt bedrovlig med bla
dammbygge, skovling av skog, sprangning av berg, asfalterande och iordningstdllande
av cykelbana och vig. Detta har inneburit ett evinnerligt fram och tillbaka med
asfaltsfordon, timmerbilar, lastbilar, kranbilar, traktorer, dumpers, en aldrig sinande
strom av Arvika kommun och Arvika teknik bilar och ménga méanga fler fordon. Vill dven
passa pa och namna att det valdigt ofta kors alldeles for fort, aven med den tyngre
trafiken.

Att trafiken ar ett stort problem vet ni ju redan eftersom ni har planerat nagon typ av
bullerskydd till det tilltinkta bostadsomréadet. Men inte en tanke har ni pa oss som
redan bor hir, for oss kommer det ju bara att bli annu varre med bade trafik och
ljudniva om det blir ett bostadsomrade.

Ett forslag som namndes pa motet ar att man har kvar cykelbanan men tar bort vagen
mellan Fredrik (med hastarna) och ner till backen vid kyrkans parkering och bygger en
ny vig fran Fredrik och ut mot Djurkyrkogérden s att all trafik gér ut mot vag 172.
Detta skulle gora boendet ldngst med Préstgardsvagen och Strandvigen mer behagligt,
atminstone vad det galler trafiken. OCH lat skogen runtomkring fa vaxa upp igen.

Ett annat forslag dr att ni pA kommunen istallet for att ater igen dra igang ett nytt
projekt istillet avslutar ndgot av de andra projekt ni pdborjat, jag tanker da bla pa
Ingestrand, Taserud och ute vid Mosseberg.

Slutligen vill jag bara saga att om man bortser fran oss som bor har och djur och natur
sd tror jag verkligen inte pd iden med ett bostadsomrdde dér ni har tankt. Manga vill ha
sjoutsikt och det kommer troligtvis inte ga att genomfora da ni maste spara flera stora
trdd ldngs med strandkanten. Antagligen vill ingen ha sa lite sol och s& mycket skugga
som det faktiskt blir dér for att inte tala om hur det blir pa vinterhalvéret nir solen gar
annu lagre.

Personligen flyttade jag hit for att inte bo sa nara staden men med era planer sa kommer
tyvarr staden bara narmre och narmre, s nej tack till ett bostadsomrade.

Mvh Tina
tinaehell@gmail.com

Nar en stad véaxer kan den till viss del fortatas i stadskarnan pa sa
kallade ’lucktomter”, vilket &ven gors i Arvika tatort idag. Dessa
fortatningar bestar dock oftast av flerbostadshus medan
villatradgardar oftast finns i tatortens utkant. Att det finns tomter att
erbjuda dem som dnskar bygga, och da aven olika valmojligheter, ar
viktigt for kommunen. | Arvika har vi idag kommunala tomter i Ovre
Taserud samt langs Tornstigen i Dottevik. Arvika kommun har nu &ven
beslutat att mojliggora for tomter i Jonsbol, da detta omrade anses ha
ett lAge som de 6vriga tomterna inte kan erbjuda dvs. vattenkontakt
samtidigt som nérhet till stadens centrum finns.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett omrade som idag inte
ar bebyggd och som bestar av naturmark kommer att tas i ansprak.
Omradets naturvarden anses dock inte sa hoga att det inte ar mojligt
att exploatera omradet. Hansyn har dock tagits till de naturvarden som
finns inom omradet.

Det nya bostadsomradet anses inte leda till ndgon markant 6kning av
biltrafiken. Bostadsomradet ligger intill en gang- och cykelvag och pa
ett avstand till centrum som ger goda forutsattningar for boende att
valja andra fardsatt framfor bilen.

Det pagar och har pagatt flera stora projekt inom Vastra Sund som
tillfalligt medfort en 6kning av trafiken. Vastra Sund &ar dock ett
attraktivt omrade. Manga vill bygga nya bostader inom omradet
samtidigt som manga sommarstugor dvergar till aretruntboende.

En ny vagstrackning till/fran Vastra Sund ryms inte inom denna
detaljplan, utan behdver diskuteras i ett mer dvergripande arbete med
vagstrukturen.
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Roligt att ni #r igdng med utbyggnaden av Jonsbol.

Jag har jag har bara 3 saker som jag skulle vilja att ni tar hinsyn till.

Det forsta #r gingviigen som ska gé i skogen intill mina hésthagar, och det kénns inte bra att ha den
sd niira hiistarna pga att man ej kan lita pa vad folk ger eller gér med dem vid skogskanten. Det
kiinns ok om den blir minst 30 m in i skogen fran hagarna s det blir en grins/skydd med skog
mellan hagar och gangvig. Det ér stor skillnad med cykelvigen intill vistrasundsvéigen, dér har man
storre overblick fran flera hall och en héick som skyddar.

Det #r dven sé att om gangvéigen &r for nédra tomtgrénsen som ni planerat sa ser man rakt in i

badrummet detta kénns inte bra.

Det andra som jag skulle vilja ér att det stdr ndgonstans att det finns fjéderfa pa garden bredvid som

kan gala och tjuta ibland.

Det tredje #r som lite plaster pé sdren att man fér grannar och inte bor ostort langre &r att jag hoppas
att ni skulle kunna bredda kalhygget som finns i dag och ta bort granarna s det blir mera ljus pa

vintern och lite mer sjoutsikt. Detta dr inget som paverkar insyn &t ndgot hall.

Mvh Fredrik Karlsson Arvika Kyrkeby 4:3
Tele arb: 0570-10944/ mob 070-5619527

,\\J\(L}\ ‘}\Q?Z’i?

(Cm%m Cefen—

Omradets utformning har omarbetats infér granskning, och gang- och
cykelvagen ligger nu pa ett storre avstand fran fastighetsgréans.

Detaljplanen kan inte sékerstélla att boende inom omradet inte kan
komma att klaga pa ljud fran djur i planomradets narhet. Detta
hanteras av Myndighetsstaben, om klagomal inkommer till kommunen.

Vi anser inte att det ar lampligt att kalhugga omradet da vi énskar att
skogen ska fungera som en skarm mellan villaomradet och gardsmiljon.
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Nirvarande

Inledning

Planprocessen

Planforslaget

Synpunkter och fragor

Samradsméte for Jonsbol
2017-04-10

MINNESANTECKNINGAR

Se deltagarlista.

Jenny Bollner hilsade de nérvarande vilkomna till kvallens méte.
Detaljplaneldggningen sker med standard forfarande.

Syftet med detaljplanen ér att ge mojlighet att tillskapa ett antal
villatomter i ett attraktivt ldge intill Kyrkviken.

Ska det sprangas for att jamna ut planomradet? De fyra tomterna
ldngst norrut lutar mot norr. Ar det virt att kosta pa sadana tomter?

- Det ska sprangas for VA, gata och ledningsdragning.
Omradet ér forskjutet fran forsta skissen eftersom det finns
ravin samt skyddsvirden av vixter lingre soderut. Aven
mer lera 1 marken.

Solen skyms for de nya husen, dr det mgjligt att ta bort skogen och
sedan gora en typ av bullerskydd?

- Gallringen gjordes for cirka tva ar sedan, enbart for
skogens skull.

Stigen upplevs som stenig, ojamn och rotig, kan den kanske
jamnas till, stenbeldaggas och installera vacker belysning?

- Avvigning, i det hér forslaget vill man bevara sa mycket sa
mojligt av den befintliga naturmarken.

Ska kommunen eller byggforetag bygga radhusen?

- Man startar med att bygga ut infrastrukturen forst. Var tomt
har sin plats. Vi har gett mdjligheten till att bygga radhus
for att just ge en flexibel plan.

Hur stort ér intresset, hur manga star 1 k6? Man hoppas slippa
spekulationskopare.

- 26-27 intresseanmalningar finns.

Kan man fa tillatelse att géra en vagbrytare, kanske i formen av en
hastsko for att ge ett bra skydd?

- Flytbrygga ar det tankt 1 forslaget.

Kan man i naturmarken goéra gemensamma grillplatser?

- Vitar med oss fragan, om det ska anldaggas en gemensam
grillplats inom omradet.

Hur manga nya tomter ar planerade 1 Jonsbol, Alviken och flera
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Avslutning

Vid pennan

stiillen 1 Vistra Sund? Aker man 6ver Strand eller Josseforsvigen?
Onskvirt att Ringleden anvands for biltrafik samt att cykelviigen
kan dras om lite diskuterades.

- Ganska manga vill exploatera i omradet, att anvinda
Josseforsvigen ar bra for att slippa dra in mer trafik pa
Strand och bortover.

Forst till kvarn pa tomterna?

- Den listan som finns &r en intresseanmélan, hur riktlinjerna

for tilldelning av tomter ska ga till ar inte klart annu.
Hur ser tidsplanen ut?

- Det beror bland annat pa antalet synpunkter som
inkommer. Om en sakdgare inte far sina synpunkter
tillgodosedda finns majlighet att 6verklaga det politiska
antagandet. I ar finns pengar avsatta for projektering. Allra
tidigaste byggstart dr sommaren 2018.

Hur kommer informationen férmedlas framéver?

- Pasamma sitt som nu.

Om det exempelvis bara finns tio intressenter, goér man planen
anda?

- Det ar ett politiskt beslut, det finns fa attraktiva tomter 1
Arvika just nu.

Finns riktvarden pa tomtpriser framtagna?

- Tackningsgraden pa VA ar mindre 4n halften, tomtpriserna

tacker inte kostnaderna.
Vad hinder med Klockarbraten?

- Bebyggelsen inom Klockarbraten ligger alldeles intill
Vistra Sundsvigen. Den bullerutredning som tagits fram
visar att vi inte klarar riktvardena for bostadsdndamal,
varpa planforslaget innebér att byggnaderna behover tas
bort, flyttas eller anvandas som exempelvis forrad.

Nir och var blir nasta mote?

- Tidpunkten for nasta mote beror pa hur manga synpunkter
som kommer in och hur mycket man ska ta stéllning till,
efter sommaren augusti/september kanske ér en rimlig
tidpunkt for nytt mote.

Lite funderingar om att gora farre men storre tomter med mer luft
mellan husen var en idé som togs upp. Hojden pa husen for att fa
en bra markplanering. Bésta tomten dr forhoppningsvis olika for
intressenterna sa manga blir nojda.

For ovrigt framfordes inga negativa synpunkter pa planforslaget.
Jenny tackade de nédrvarande for visat intresse och uppmanade de
som har synpunkter pa forslaget att komma in med dessa skriftligt

senast den 12 april 2017.

Maria Olsson
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Stallningstagande

Infor granskning har omradets utformning andrats. De tva bostadsgatorna har dragits isar sa att tomter inte langre ligger dikt an till varandra och
naturmark har behallits daremellan. Antalet tomter har minskats och darmed bostadsomradets utbredning, detta med anledning av omradets
terrangforhallanden. Omradets nya utformning har aven lett till att gang- och cykelvagar har fatt nya strackningar samt att det tillkommit en
gang- och cykelvag ned mot vattnet. in- och utfarter till omradet har dven de kommit att andrats, och forslaget anger nu en in- och utfart till
Vastra Sundsvagen for vardera bostadsgata. En kulturmiljoutredning har genomforts for bebyggelsen inom Klockarbraten och bebyggelsen
foreslas nu vara kvar for att bli en del i foreslagen verksamhet. Bostadsomradets nya utformning leder dven till att bebyggelsen ligger nagot
narmare Vastra Sundsvagen vilket lett till att planforslaget anger planbestammelser for att kunna uppna en god ljudmiljo. | 6vrigt har
planbestdmmelser setts Over.

Kvarstaende synpunkter

De som har kvarstaende synpunkter och har ratt att 6verklaga ett antagandebeslut och darmed skall informeras vid antagande av planen, da
protokollet justerats ar f6ljande:

Tina

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen ar sammanstalld av avdelningen planering och utveckling genom planarkitekt Jenny Bollner i samarbete med
miljoutvecklare Stina Dahlblom, mark- och exploateringsingenjor Jenny Warnevall, projektledare Nick Platel samt dvriga kollegor inom
avdelningen.

Arvika den 2018-09-12

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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Granskningsutlatande

Granskning har &gt rum for detaljplan Jonsbol, del av Arvika Prastgard 3:43, den 14
september t.0.m. den 7 oktober 2018. Planhandlingar har sénds ut till berérda
fastighetsagare samt att de funnits tillgangliga pa Arvika kommuns hemsida, pa
biblioteket och i Stadshuset pa plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta granskningsutlatande med
kommentarer fran avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.
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Liinsstyrelsen

Virmland

ARVIKA KOMMUN | YTTRANDE e
Kommunstyrelsen Datum Referens
2018-10-10 402-6923-2018
2018 -10- 11
Diarienr N Dlavgspmn
KALlB1: 5] T\

|

Sambhallshyggnad Arvika kommun
Meda Andersson 19. Planering och utveckling
010-224 73 18 67181 ARVIKA

Detaljplan for Jonsbol, del av Arvika Prastgard 3:43,
Arvika kommun

D172b

Arendet

Rubricerat forslag till detaljplan, upprittat med standardfifarande den

12 september 2018, har dversints for granskning enligt 5 kap. 18 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Planforslaget har behandlats i samrdd med
foretrddare for berdrda enheter inom Lénsstyrelsen vid planberedning den
27 september 2018.

Planen ska ge mojlighet att tillskapa ett antal bostadstomter och en forskola /
vardboende i ett attraktivt ldge intill Kyrkviken och med nérhet till Arvika
centrum.

Lénsstyrelsens roll
Enligt PBL 5 kap. 22 § ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om forslaget enligt lansstyrelsens bedomning innebér att

1. ettriksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,

2. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte f8ljs,

3. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med gillande
bestimmelser,

4. regleringen av sadana fragor om anvéndningen av mark- och
vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett
lampligt sitt, eller

5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olamplig med
hiinsyn till ménniskors hilsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor, 6versviamning eller erosion.

Kvarstaende synpunkter fran samradet

I samradet framférde Lansstyrelsen synpunkter angdende forskola /
vardboende, kulturmiljé, naturviirden och strandskydd. Kommunen har till
granskningsskedet bemdtt Lansstyrelsens synpunkter. Linsstyrelsen har
kvarstaende synpunkter angdende planbestimmelser, naturviirden,
miljékvalitetsnormer for vatten samt strandskydd.

Postadress: Lansstyrelsen Varmland, 651 86 KARLSTAD Besdksadress: Vaxnasgatan 5
Telefon: 010-224 70 00 (véxel) Fax: 010-224 71 10  E-post: varmland@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/varmland
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LANSSTYRELSEN VARMLAND YTTRANDE 2(3)

Datum Referens

2018-10-10 402-6923-2018

Planbestammelser

. . - o -

| dealiplancns sydvﬁsga del mjliggdrs fr markanvéndningen [S1] och [D], Planen tillgodoser boende i 6vriga delar. Detta omrade ser vi ska vara
Srskola alternativ vard. Den uttalade avsikten, enligt planbeskrivningen, . g Q. i . -
rorande markanvindning [D] dr vardboende. Planbeskrivningen anger dock till for fO rSkOIeve rksamhet samt annan Vard Inrattni ng'
inte ndrmare vilken typ av vdrdboende kommunen syftar pa. Linsstyrelsen
vill ddrfor uppmérksamma kommunen pé att olika typer av kategoribostdder
som till exempel seniorbostdder men dven gruppbostiider, triningsbostéider
och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg ldmpligen ingdr i
markanvindning f6r bostadsindamal och Linsstyrelsen rekommenderar
dérfor kommunen att pd plankartan inféra bestimmelsen [B] bostad.

Naturvdrden
Kommunen har 8nskat synpunkter pa skotselplanen. Linsstyrelsen Skdtselplanen har fortydllgats | Oml’édena B OCh C Fynd av

uppfattning 4r att de omraden som markerats som naturvirdesobjekt av N
skogsstyrelsen eller i naturvardsinventeringen (NVI), B och C i naturvardsarter har aven |agt5 till i karta.
skotselplanen, i huvudsak ska limnas for fTi utveckling utan sirskild
skdtsel. Den skdtsel som &nda kan vara aktuell 4r sddan som i férsta hand
stirker naturvirdena. Det bir podngteras i sktselplanen vilka dessa
naturvirdesstrukturer dr och termer som “ovardat” bor undvikas, 1
planbeskrivningens redovisas grunderna for skétseln av omradet, men
skotselns koppling till omrddets naturviirden behdver forstirkas. 1
skotselplanen bor platser dir skyddsvirda arter vixer, t.ex. den fridlysta

tibasten, noteras. Omradet ska ha en skogskaraktar. Inom strandskyddszon ska inte
D4 strandskyddet fortfarande giller for naturmarken kan omfattande Omfattande Siktutglesningar gC')I’aS. Det Ska dOCk vara mOJllgt att fé en

siktutglesningar inte gdras utan att det strider mot strandskyddet. i o B
Hur formuleringarna i skétselplanen och andra naturvérdshéinsyn mer i g limt av sjon. Skotsel p lanen har komp letterats.

detalj ska formuleras, bedomer lansstyrelsen ligger utanfor frigan om
granskning av detaljplanen enligt PBL. Linsstyrelsen vdlkomnar att
kommunen limnar in skétselplanen for samréd enligt miljsbalkens kap 12
§6.

Miljokvalitetsnormer

For miljskvalitetsnormen for ytvatten finns ett nytt beslut taget i december H LA i H Wi

2016, Kyrkviken som utgdr en del av Glafsfjorden uppnar inte god kemisk Avsnittet om mi IJOkvaI Itetsnormer | planbeSkrlvn I ngen har
ytvattenstatus pa grund av bland annat tributyltenn, TBT. De nya beslutade komplette rats.

miljdkvalitetsnormerna behgver arbetas in i planhandlingen och
planbeskrivningen kompletteras med redovisning av hur det sékerstills att
genomforandet av detaljplanen inte férsimurar statusen i Kyrkviken.

Strandskydd

Linsstyrelsen beddmer att upphéivandet av strandskyddet inom
markanvindning [B] bostider, [GATA] gata, [GANG] géngvig och
[CYKEL] cykelvig, omrdden som omfattas av utpekandet som LIS-omride
i tematiskt tilldgg till kommunens dversiktsplan, 4r godtagbar.
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Utéver upphédvandet for ovannidmnda markanvindningar avser kommunen
att upphéva strandskyddet for vattenomrédet [W1] bryggor, omridet
omfattas inte av LIS utpekandet. Av planbeskrivningen framgér att
bryggorna kommer att inrymma 12 - 30 bétplatser och Lansstyrelsen vill i
detta sammanhang pépeka att den storleksordningen #r att betrakta som en
smébétshamn.

Kommunen har till granskningsskedet minskat den geografiska utbredningen
av omrédet [Wi]. Det sérskilda skilet fér upphédvandet, som kommunen
anger i planhandlingar, 4r att bryggan for sin funktion maste ligga vid vattnet
och att det inte anses kunna ordnas utanfor omradet. Vidare skriver
kommunen att det finns en fri passage for allmédnheten genom omridet.
Lénsstyrelsens bedémning 4r att det angivna sérskilda skilet inte gar att
tillimpa i den nu aktuella detaljplanen, samma stillningstagande formedlade
Linsstyrelsen i samradsskedet.

Smébatshamnen i Arvikas centrum ligger ca | km fién planomradet.
Lénsstyrelsens utgangspunkt ir att kommunen i forsta hand ska
samlokalisera batplatser med befintliga anldggningar och vid behov dven
kartligga mojligheter till utbyggnad av befintliga smabatshamnar. Att
smébdtshamnen 4r i privat dgo foréindrar inte Linsstyrelsens bedsmning.

Kyrkvikens striinder har redan idag ett stort antal privata bryggor vilket
ytterligare forstarker Lansstyrelsens stillningstagande om en aterhéllsamhet
vid iansprdktagande av ytterligare strandomraden.

Prévningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen kan med stdd av 11 kap. 10 § PBL ta in en detaljplan for
provning. Lansstyrelsen gbr bedémningen att strandskyddsupphévandet for
gemensam batbrygga inom [W1] bdr utga for att planen inte ska bli fsremal
for prévning.

Enhetschef Johan Rosqvist har fattat beslut i detta drende. Planhandliggare
Meda Andersson har varit fSredragande. I den slutliga handliggningen har
plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand medverkat.

Att tillskapa en brygga inom bostadsomradet Jonshol med dess lage
intill Kyrkviken anses mycket viktigt for omradets attraktivitet. FOr
Arvika kommun &r det viktigt kunna erbjuda attraktiva boendemiljoer i
den stadsnéra landsbygden och att starka Arvika stad i syfte att
behalla och attrahera befintliga och nya boenden. Detaljplanen har
darfor infér antagandet kommit att &ndras nar det galler bryggans
funktion for omradet. Infor antagandet av detaljplanen foreslas
bryggan vara en flytbrygga till for alimanheten. Bryggan kommer inte
att mojliggora batplatser, och dess utformning antas inte paverka
livsvillkoren fér djur- och véxtarter vasentligt. Atgarden borde darfér
inte omfattas av 7 kap 158 MB. Arvika kommun avser att uppféra
flytbryggan samt ha hand om drift och skétsel av den.
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2018-09-20 arvika. kommun@arvika.se
Dnr 404-2017/1195
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Vid genomgéng av planférslagets granskningshandlingar (daterade
2018-09-12) har fsljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbittras

Gemensanthetsanliggning

Destumeiaen gl s snte vae g alngn platsigek. Planforslaget har kommit att justerats infor antagandet av
Attanvinda planbestimmelsen markreservat for gemensamhetsan- H 2 A H

laggning pa allmén plats dar kommunen &r huvudman innebir oft- detalj planen- Gang OCh CykG|vagen till b:’yggan samt bl’yggan
ast att bestimmelserna blir oforenliga. Det beror pa att en gemen- kommer att tillhora Arvika kommun varpa en

samhetsanldggning dr en form av enskilt nyttjande och att allmén gemensamhetsanlaggn i ng inte blir aktuellt.

plats med kommunalt huvudmannaskap endast i begransad omfatt-
ning kan upplatas for enskilt nyttjande. En kombination av dessa tva
bestimmelser dr dérfor oftast inte méjlig. Det kan dock finnas un-
dantag nir en kombination dr mojlig. Undantag kan aktualiseras om
en gemensamhetsanlidggning inte paverkar anvindningen av den all-
ménna platsen, till exempel om man vill tillata att en gemensamhets-
anldggning for en ledning placeras under en gata. I ett sadant fall &r
det viktigt att ange i planbestimmelsen att markreservatet for ge-
mensamhetsanldggningen dr begransad i hojdled sa att det framgar
att anvidndningen av den allménna platsen inte paverkas av en tinkt

gemensamhetsanldggning.

Plankarta

Under Vattenomraden finns det en tom bla symbol for vattenom- P I an kal’ta jUSte ras.
rade, denna dr overflodig och borde tas bort.

Henrik Blomberg
Lantmateriet, Fastighetsbildning POSTADRESS: 801 82 Gavile
BESOKSADRESS: Klostergatan 35, Orebro TELEFON: 0771-63 63 63
E-POST lantmateriet@Im.se, INTERNET: www.lantmateriet.se
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Lantmateriet 2018-09-20 2

Egensknpsbestinmmelser

Bestimmelserna om hogst byggnadsarea géller enligt planen nu i Plankartan har J usterats
hela de omraden de &r inlagda i, exempelvis géller hégst 150 kv '

byggnadsarea for hela det &stra bostadsomradet.

Ar det sa att dessa bestimmelser ska gilla per fastighet och inte for
hela omraden?

For Lantméteriet
Homnid Blomdeng

Henrik Blomberg
forrattningslantmétare
Kopia till:

Lénsstyrelsen i Varmlands lan
varmland@lansstyrelsen.se
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| ARVIKA TEKNIK AB ARVIKA KOMMUN

Kommunstyrelsen,

2018 -10- 0 4
Diarienr e Diariepian
Kalol9: 4t | TN
YTTRANDE
2018-10-03

Dnr: AT 2017/51

Planering och utveckling
Arvika kommun

Detaljplan for Jonsbol yttrande éver granskningshandling

Arende
Ett forslag till detaljplan har tagits fram for Jonsbol. Kommunlednings-utskottet beslutade den 1 februari 2016 att forslaget ska samradas
enligt Plan- och bygglagen.

Beskrivning

Planens ska ge méjlighet att tillskapa ett antal bostadstomter och en férskola/vardboende i ett attraktivt lige intill Kyrkviken och med
néirhet till Arvika centrum. Detaljplanen ger méjlighet till bade friliggande villor och sammanbyggda, s som radhus och parhus.
Bebyggelsen omsluts av naturmark. Mot Kyrkviken finns ett gronstrak som ger allménheten tillgang till fina klipphdllar och
utblicksplatser.

Synpunkter
Bredband, Stadsndit ===
Det ar mycket aktivitet i omradet som kan paverka men vi dr ganska bra forberedda och kan hantera
anslutningar utan att det krévs nya stora grundinvesteringar./BC

Elncit

Fjéirrvirme
Inget yttrande utéver “samradsyttrandet”
2018-09-29/TM

Gator & Viigar 3 A A A

Viktigt att cégC-banor byggs tillréckligt breda for underhallsfordon, 3,0 meter belagd yta ér ett méste. Gang- OCh Cykelvagarna ar tre r_neter' B?S_tad§gat0rna ar 9 meter
Vid snorik vinter méste det finnas tillréickliga omréden for snovallar/hogar. Blir mycket dyrt att lasta breda vilket anses ge utrymme vid en snorik vinter.

bort sné om inte tillréickliga ytor finns for “normal” plogning. B R - .

BK, 20180920 ostadsgatorna ar aven relativt korta med angransande

Kraft naturytor dit sn6 kan fraktas.

Ej relevant
2018-09-27/TM -—=
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Renhallning & Slam
Inga ytterligare synpunkter/JZ 2018-10-03

Vatten & Aviopp
Klargérande i planbeskrivningen behtvs p& ansvar for dagvattendiken. Avvattning GC-vég och bilvig
/gata, dike i naturmark/AFAB, avvattning kvartersmark /VA

/BA 2018-09-20

ARVIKA TEKNIK AB

/0. 0. 13
-/ q
jb{l(/d%4 ( My

Anders Norrby
VD Arvika Teknik AB

Planbeskrivningen fortydligas da det galler ansvar for dagvatten.
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Kommunstyralsen,

ARVIKA KOMMUN

2018 -09- 28

NOTES

KaTblt Yo[7Tg

j Oﬂ%h@\

"lej\ '\\)C\“\) ot VYafta €a Sald Scm

o

'\6\3 Skulte  vilie Wha andiod Qoﬁ \
SkotSe\Planen  over  Jognsbel,

Dek & akt omgadet D o4 leautra
bli(  Mind(e CS& SK-S§> Oonakt A blir
ke Stoce. Nu 0o 4ombana  Flyftaees
lanate Vootd  fwn Mg bewouS ate  Skyddet
W\a  ™yckel Sa ded  Vole fdeu\\gc\fc
O™ cden Sleeqen  ockSa  Angice v A ol
bt ded  ludbgare cch \\nSafe fr

AN\

Mvh Feedulc  CarlSson

_Drastqaicen Jonskel 43
67183 Acurlees

Sraiit, o5

Aovitee, 24/4- 1%

Synpunkten tillgodoses. Skotselplanen har dock justerats infor
antagande, sa att omfattande siktutglesningar inte ska géras
inom strandskyddszonen (100 meter fran stranden). Detta pa
grund av strandskyddsreglerna.
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Skistselplan for Jonsbol
Granskningshanding

[
, I lPIanomrédesgréins ‘
— ‘

Skatselytor

Kyricviken [

|
0 S0 100 150 m A
NI N 4 "
F t t —

Karta som visar de olika skitselomrddena.

10



INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGS KOMMENTARER

Maria A Olsson

Fran: arvika.kommun@arvika.se

Skickat: den 16 september 2018 00:03

Till: Plan

Amne: Synpunkt pa planutstallning via webb

Jag vill limna synpunkter pa planen fér:
Detaljplan for Jonsbol

Jag @r inforstddd med att de personuppgifter jag lamnar kommer att registreras i ett &rendehanteringssystem och
anvandas for arendets hantering samt att alla uppgifter ar offentliga. Mer information om Arvika kommuns
hantering av personuppgifter finns pd www.arvika.se/dataskydd Ja

Pedersen
dj_martin_p@hotmail.com
0730256185

Parkgatan 17

67132

Arvika

Martin ’ AF

2018 -09- 16

s [T

Mina synpunkter:
Hade vilja se ett vardboende eller |ga tva vanings bostader fér familjer dér ute.. barnfamiljer eller liknande. det gar
vdl fortfarande bussar dit ut sa.. vore ett bra kompliment till barnfamiljer eller dldreboende.

Detaljplanen ger mojlighet for bade vardboende och friliggande
eller sammanbyggda byggnader for bostadsbebyggelse.
Kollektivtrafiken trafikerar idag Vastra Sund med en
anropstyrdlinje. En utékning av boende inom Vastra Sund kan
dock i framtiden leda till att kollektivtrafikslinjen ses Gver.

11
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INKOMNA SYNPUNKTER
KA KOMMUN AP)QE;{:“S'{J?’ \”"N
" Hundtiéinst _ Arvika kommen _F s e
K. P18 -1g- U 7\7 e Kommu“ lCdii’\qss*abCh - 2018 SHEEEE |
= 23 Tarienr , W
sign ulifonol oS e
Y v e —

Detaljplan for Jonsbol ,del av Arvika

Préstosrd  9:43

Arvika Kommun , Virmlands 13n

Synpunkier

Undertecknalde vill hirmed avge filjande

Synpunkter pa rubricerat detaljplanefsrsiag.

Vi avgav vtkasttill detaljplan fér Jonsbol,

Klockarebraten daterat 2017- 06-03--05.

Vi konstaterar att vira detalj planeinten =

tioner frin 2617 inte alls har respekterats

och alt ingen som helst tillbakakontaki viar

tagits , firhdlianden som vi vpplever som hdgst

besynnerliga. For att i detalj redovisa var

syn pd nu fareliggande detaljplane forslag hin-

visar vi till bifogade fem (5) bilagor , som

bland annat redovi sar att enorma schakt -

respektive vtiylinads massor kravs, Vi kraver

ettt sammantraffande med ansvarigaplan-

térfattare i syfte ott i detalj £ redovisa vira

synpun kter.
Eals Arvika dag som ovan i
Beugt Anderssen— o, et

Bengt Andersson

+fn 0570- Y4425 « 070-6414421 07~ 9308290

_ Réf Borghottd

 ¢T40 Arvika
Kénnedams kopia : Peter Soderstrom

Nordgatan S Gryterud, Fageras

67196 Mangskog

Arvika kommun har tagit del av forslag, daterat 2017-06-03, 05.
Vi anser dock att det forslag som Arvika kommun tagit fram bést
lampar sig for omradet. Planforslaget har efter samradet
omarbetats infor granskningen av detaljplanen. En av
anledningarna till omarbetningen var att inte tomter skulle ligga
dikt an till varandra detta med tanke pa bland annat
hojdskillnader mellan fastigheter och dagvattenhantering. En
annan anledning var att skapa battre mojlighet till utsikt mot
Kyrkviken. Arvika kommun ar medvetna om att det finns
hojdskillnader inom planomradet och sektioner har darfor tagits
fram. Vissa fastigheter kommer att behdva fyllmassor medan
andra fastigheter behdver schaktas ur for att en bra tomtyta ska
kunna fas. De fastigheter som har storst hojdskillnader inom och
mellan fastigheter finns langsmed bostadsgatan som ligger
narmast Kyrkviken. Arvika kommun planerar darfor att
grovplanera dessa fastigheter innan forsaljning. Massor kan da
hanteras inom omradet, det vill siga att de massor som schaktas
ur pa fastigheter vaster om bostadsgatan kan anvandas for att
fylla de fastigheter som ligger 6ster om bostadsgatan. Det anses
aven positivt att fa ett helhetsgrepp pa fastigheternas
markplanering.

12
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A Fastighetsdetockning landsbygd
/ Fasghetsgrans
7 Faughesgans 15 vaten
GingCrheana
Korsana

Atan
Hopdhona 1 m

Plan SWEREF 98 1200
Hojd RH 2000

PLANBESTAMMELSER

Vi,
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GRANSBETECKNINGAR
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
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ARVIKA 2018-10-07

Hej!

Vill tala om att jag dr vildigt emot ert férslag om ett
bostadsomrade i Jonsbol!

Har négra fragor:

Har det gjorts ndgon bullerutredning? Och da menar jag
for oss som redan bor hédr och hur vi blir paverkade av ett
nytt bostadsomrade med allt vad det innebér.

Har ni tankt pa hur djurliv och milj6 paverkas av ett
bostadsomrade mitt i skogen?

Finns det en miljckonsekvensbeskrivning? Om ja, ndr
gjordes den?

Har nagon varit och dokumenterat vad det finns for
djurarter och véxter pa omradet? Framst rodlistade och
fridlysta.

Har inte ni ndgon som helst skyldighet att fylla upp de
bostadsomraden ni redan paboérjat innan ni drar igang
ytterligare ett?

Mvh

Tina Hellberg
Préstgarden

671 93 ARVIKA

2018 -10- 0 7

Diarienr

D'aﬂnepvan

LN

K \bk%‘\ N

Syftet med bullerutredningen som tagits fram i planarbetet, ar att
sakerstalla att det blir bra boendemiljoer inom det nya
bostadsomradet da det ar belaget intill Vastra Sundsvéagen. Det har
dock inte tagits fram nagon bullerutredning for att se hur det nya
omradets trafik paverkar omkringliggande bostader. Detta da
bostadsomradet inte beddms leda till ndgon stor ékning av biltrafik
inom omradet.

Ett plangenomférande innebér att omradet kommer att forandras.
Skog kommer att tas ned och ersattas av gator, bebyggelse och
manniskor. En naturvardesinventering har tagits fram och den visar
pa att det finns tva omraden med naturvarden. Dessa omraden har
varnats i utformningen av omradet. Vid naturvardesinventeringen
identifierades tva naturvardsarter, tibast och trolldruva. Dessa bor
dock inte paverkas da de inte ligger inom omrade som kommer att
exploateras.

Behovshedomningen som tagits fram i planarbetet visar pa att ett
plangenomfdrande inte bedoms innebar sa stor paverkan pa miljon att
en miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram. Lansstyrelsen delar
Arvika kommuns beddémning.

Det finns inget som hindrar att kommunen planlagger for bostader pa
flera platser. Det ses snarare positivt att kunna erbjuda tomter i olika
omraden.

18




Stallningstagande

Infor antagandet har detaljplanen kommit att &ndras med tanke pa bryggans funktion i omradet samt vilka som ska ha ansvaret for dess drift och
skotsel. Att kunna tillskapa en brygga i bostadsomradet anses mycket viktigt for omradets attraktivitet. Detaljplanen foreslar darfor en flytbrygga
som ér till for allmanheten. Bryggan kommer inte att ge mojlighet for batplatser, och dess utformning antas inte paverka livsvillkoren for djur-
och véxtarter vasentligt. Atgarden borde dérfor inte omfattas av 7 kap 158 MB. Arvika kommun kommer att ha hand om drift och skétsel. D&
flytbryggan blir allman kommer den anslutande gang- och cykelvégen att Gverga till allmanplatsmark som kommunen kommer att ha hand om.
Gang- och cykelvagens anslutning till den allmanna bryggan har justerats nagot infor antagandet, da det getts mojlighet for fordon som har hand
om drift och skotsel att vanda. | 6vrigt har skotselplanen kommit att fortydligats nar det géller naturomradet narmast Kyrkviken inom
strandskyddszonen. I vrigt har mindre justeringar och fortydliganden gjorts. Planen anses darfor kunna skickas vidare for antagande.

Kvarstaende synpunkter

De som har kvarstaende synpunkter och har ratt att 6verklaga ett antagandebeslut och darmed skall informeras vid antagande av planen, da
protokollet justerats ar f6ljande:

Tina Hellberg

Medverkande tjansteman

Granskningsutlatande ar sammanstéallt av Jenny Bollner i samarbete med bl.a. miljéutvecklare Stina Dahlblom, mark- och exploateringsingenjor
Jenny Warnevall och bygglovchef Séren Linder. Avstamning har dven skett med gruppen for Plan och mark- och exploateringsfragor.

Arvika den 2019-01-22

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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% ARVIKA KOMMUN

Fastighetsforteckning till detaljplan for Arvika Préstgard 3:43

Fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

2018-08-30
KS16/89

ARVIKA PRASTGARD 3:43

ARVIKA KOMMUN Lagfaren agare
671 81 ARVIKA

Samfalligheter inom planomradet
Gemensamhetsanlaggningar inom planomradet

Belastande réattigheter inom planomradet

Belastad fastighet Formanstagare Akt, andamal, 6vrigt

IARVIKA PRASTGARD 3:43] |

1784-2017/34.1

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP

ARVIKA TEKNIK AB Ledningshavare

KOMMUNIKATION
1784-2017/34.2

Ledningsratt, ELEKTRONISK

ARVIKA TEKNIK AB Ledningshavare

Fastigheter med last av rattighet(er)

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

ROSENDAL 2:3

Arvika Teknik AB Lagfaren dgare
12. ADMINISTRATION
671 81 ARVIKA

Samfalligheter med last av réattighet(er)

Gemensamhetsanldggningar med last av rattighet(er)



Formansrattigheter inom planomradet

Fastigheter med forman av réattighet(er)

Samfalligheter med férman av rattighet(er)
Gemensamhetsanlaggningar med forman av réttighet(er)

Fastigheter utom planomradet

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

ARVIKA KYRKBY 4:2

ARVIKA Lagfaren &gare
KYRKOGARDSNAMND
BOX 87

671 22 ARVIKA

ARVIKA KYRKBY 4:3

Karlsson, Fredrik Remey Lagfaren &gare
PRASTGARDEN JONSBOL 1
671 93 ARVIKA

Samfalligheter utom planomradet

Gemensamhetsanlaggningar utom planomradet



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

0

4+ E8

/ — —  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_——_———_—— o Egenskapsgrans
+ Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xap.551st2p.
~1] GATA Gata
| GATA, Huvudgata
ﬂ- GANG Gangvég
bi CYKEL Cykelvag
+ NATUR Naturomrade

| | N
<

Kvartersmark, 4xap. 5s1st3p.

N B Bostader
a E, Transformatorstation
E, Avloppsanlaggning

Vattenomraden, 4 kap. 5§ 1st3p.

W, Bryggor

+ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Inom omradet far huvudbyggnad uppféras om hoégst 150 m2
byggnadsarea per fastighet. Hogsta totalh6jden ar 7 meter. Garage
far uppféras om hdgst 50 m2 byggnadsarea per fastighet. Hogsta
totalhdjd 4 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

. . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . .
. 2 . _._.___—.____f_
"
.
.
.

e, Inom omradet far huvudbyggnad uppféras om hoégst 150 m2
byggnadsarea per fastighet. Hogsta totalhdjd ar 10 meter. Garage
far uppféras om hdgst 50 m2 byggnadsarea per fastighet. Hogsta
totalhdjd ar 4 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

€ Inom omradet far huvudbyggnad uppféras om hogst 200 m2
byggnadsarea per fastighet, med en hdgsta total hojd pa 7 meter.
Garage far uppféras om 50 m2 byggnadsarea per fastighet, med en
totalhdjd pa 4 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

€4 Inom omradet far byggnader uppféras om hégst 1100 m2
+ byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.
€s Inom omradet far sammanbyggda byggnader uppféras om hogst
35% av byggnadsarea per fastighet. Hogsta totalhéjd ar 10 meter
for huvudbyggnad och 4 meter for garage, 4 kap. 11§ 1st1p.
€s Inom omradet far friliggande huvudbyggnad uppféras om hogst 200
m2 byggnadsarea per fastighet, med en hdgsta totalhdjd pa 10
meter. Garage far uppféras om hdgst 50 m2 byggnadsarea per
fastighet med en hogsta totalhojd pa 4 meter., 4kap. 11§ 1st1p.
Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta totalhojd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.
Placering
4 P For fristdende bebyggelse galler att huvudbyggnad ska placeras
minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
P2 Komplementsbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
+ fastighetgrans och placeras minst 5 meter fran gata, 4 kap. 16 § 1 st1p.
\ Ps Byggnad ska placeras sa att uteplats orienteras sa att inte nivaer
" enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
\ bostadsbyggnader/vardboende dverskrids, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
W \ Utformning
! e f, Endast frilligande hus, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
di
I Utférande
/ b Anlaggning ska utformas sa att braddning inte sker, 4 kap. 16§ 1t 1p. <
1 \ b, Tekniska installationer ska utformnas och utféras
¢ Oversvamningssakert sa att naturligt dversvammande vatten inte
\ / skadar dessa, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
. b, Golvniva ska placeras minst 40 cm 6ver gata, raknat fran
| N fastighetens mitt, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Sténgsel och utfart
I + I) O -0 (I Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap. 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dagen planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for andring av marknivaer mer an 0,5 meter, 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
Strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17 §
Upplysningar

Skotselplan finns inom omradet

+ Planavgift tas ut i samband med tomtforsaljning
m

(\//ﬂ
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5% ARVIKA KOMMUN

CHECKLISTA FOR BEHOVSBEDOMNING
AV MKB FOR DETALJPLAN JONSBOL

En behovsbedomning gors for att svara pd fragan om planens genomforande kan antas leda till
betydande miljopdaverkan. Om svaret dr ja behover en miljékonsekvensbeskrivning, mkb, tas fram enligt
4 kap. 34 § Plan- och bygglagen. En miljékonsekvensbeskrivning dr ett dokument ddr den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen kan antas medfora identifieras, beskrivs och bedoms.
Rimliga alternativ ska ocksd identifieras, beskrivas och bedomas (miljobalken 6 kap. 12 §).

Checklistan kan dven anvindas som hjdlp for att se vilka fragor som bor utredas vidare i planarbetet,
trots att planens genomforande inte bedoms innebdra betydande miljopdverkan. Da bedomningarna
gors i ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att dndras i och med att ny kunskap kan tillkomma
samt att forslaget kan komma att dndras, vilket innebdr att bedomningarna dr prelimindra.

Kartan visar planomradet.

Detaljplan for: Jonsbol

Fastighetsbeteckning: Arvika Préstgard 3:43

Planens syfte: Planen ska ge mojlighet till villatomter vid Kyrkviken.
Handldggare: Jenny Bollner

Kort beskrivning av Skogsmark.

befintlig miljo/naturmilj6: | I strandkanten samt vid en backravin finns naturvirden.




Ja

Nej

Kommentarer

GALLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVARDEN

1. Forordnanden/skydd
Beror planen:

omrade med lagenligt skyddad natur
enligt miljobalken 7 kap (t ex.
naturreservat, kulturreservat,
landskapsbild, strandskydd,
biotopskyddsomrade)

Strandskydd finns.

omrade med lagenligt skyddad
kulturmilj6 enligt kulturmiljélagen 2,
3 och 4 kap (fornldmningar,
byggnadsminnen, kyrkliga
kulturminnen)

2. Riksintresse for natur-
kulturminnesvéard och rorligt
friluftsliv

Kommer planen att berora:

omrade av riksintresse for
naturvarden

omrade av riksintresse for
kulturminnesvarden

omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet

omrade som ingar i ndtverket Natura
2000

IR I I

3. Hogt naturvirde
Kommer planen att berora:

omrade med utpekade naturviarden
(t.ex. Rev. naturvardsinventering)

Se ”Naturinventering vid Arvika
Pristgérd i Arvika kommun 2015
(Ecocom, hosten 2015)

omrade som &r utpekat av
Skogsstyrelsen som nyckelbiotop,
naturvarde eller naturvardsavtal (se
”Skogens parlor”)

Naturvirde

4. Skyddsavstiand
Kan planen innebéra att:

verksamhet/ -er lokaliseras s att
avstind till befintlig bebyggelse inte
blir tillrackligt

Riktvérdet f6r skyddsavsténd till
pumpstation for avlopp som betjanar
>25 personer dr 50 m. Planen behdver
ta hansyn till detta.




Ja

Nej

Kommentarer

EFFEKTER PA MILJON

5. Mark
Kan planens genomforande orsaka:

instabilitet 1 markférhallandena eller
de geologiska grundforhédllandena;
risk for skred, ras etc.

°~

°~

Vid omrade med lera skulle hoga
fyllnader kunna medfora problem.
Kompletterande unders6kningar av
markforhéllandena kan komma att
behovas.

skada eller forandring av ndgon
vardefull geologisk formation

risk fOr erosion

*~

*~

Marken sluttar kraftigt och berg/block
ligger ndra markytan.

férdandrade sedimentations-
forhallanden 1 vattendrag, sjoar eller
havsomrade

*~

*~

Ytavrinningen inom planomradet
kommer att foréndras.

Har omradet tidigare anvénts som
tipp, utfyllnadsplats, industri mark
eller dylikt varvid milj6- och
hélsofarliga @mnen kan finnas
lagrade 1 marken

6. Luft och klimat
Kan ett genomforande av planen
medfora:

vésentliga luftutslapp eller
forsdmring av luftkvalitén

obehaglig lukt

fordndringar 1 luftrorelser,
luftfuktighet, temperatur eller klimat
(regionalt eller lokalt)

lle

7. Vatten
Kan ett genomférande av planen
medfora:

forandringar pa grundvattenkvalitén

Pga hogre grundvattenniva da skogen
tas ner.

forandring av flodesriktningen for
grundvattnet

minskning av vattentillgdngen 1
ndgon yt- eller grundvattentikt

forandrade infiltrationsforhallanden,
avrinning eller draneringsmonster
med risk for
oversvimning/uttorkning

Dagvattenhanteringen inom omradet
mdste uppmarksammas i planarbetet.




Ja | Nej Kommentarer

fordndringar 1 ytvattenkvalitén ? 9 | Ytavrinningen inom omradet kommer

(bakteriologiskt eller kemiskt, att samlas ihop som dagvatten. Om

temperatur och omblandning) dagvatten leds till backen kan det dndra
vattenkvaliteten.

forandrat flode eller riktning eller X Forandrat flode 1 backfaran om denna

stromforhallanden i ndgot vattendrag, anvéinds som recipient for dagvatten.

sjo eller havsomrade

att vattendom krévs X

8. Vegetation

Kan ett genomfoérande av planen

medfora:

betydande fordndringar 1 antalet eller X | Skogen tas bort, men planomradets yta

sammanséttningen av vaxtarter eller ar relativt liten sa fordndringen beddms

vaxtsamhillen inte vara betydande.

minskning i antal av nagon unik, X | Ej enligt vad som é&r ként

séllsynt eller hotad vixtart eller

vixtsamhille

inférande av ndgon ny vixtart X Tradgardsviaxter

9. Djurliv

Kan ett genomfoérande av planen

medfora:

betydande foréndringar av antalet Ej enligt vad som é&r ként

eller sammanséttningen av djurarter i X

omradet (ddggdjur, faglar, reptiler,

skaldjur, insekter)

minskning i antalet av nagon unik, ? Ett sdvsparsrevir har konstaterats 1

sdllsynt eller hotad djurart vassomrddet vid inventering maj/juni
2016. Savsparv ar klassad som sarbar
(och hotad) i rodlistan.

inforande av nya djurarter 1 omradet, X

eller verka som gréns for djurens

forflyttningar och rorelser

forsdmring av fiskevatten eller X

jaktmarker

10. Stads- och landskapsbild

Kan ett genomforande av planen

medfora:

en forsdmring/forbattring av nadgon X | Landskapsbilden fordndras dock ndr

utsikt eller landskapsmassigt/
stadsmissigt skonhetsvirde eller
skapas ndgon for allménheten
obehaglig landskapsbild/stadsbild

skogsmark blir villaomrade.




Ja Nej Kommentarer

11. Miljopaverkan fran

omgivningen

kan befintlig miljostérande X | Krematorium ligger ca 300 m frén

verksamhet i omgivningen ha negativ planomradet, vilket beddms vara

inverkan pa projektet tillrackligt.
Haisthéllning finns norr om
planomradet. Skyddsavstandet bedoms
dock vara tillrackligt.

ligger befintlig miljostérande X | Skyddsavstand for krematorier har

verksamhet 1 omgivningen pa bedomits 1 tillstandsdrenden ligga inom

otillrackligt intervallet 50-100 meter, vilket klaras.
Med hénvisning till bland annat
detaljplan som antagits 1 Karlstad vid
travet 1 Farjestad bedoms avstandet
vara tillrackligt. Det finns dven rattsfall
som anger ca 30 meter.

EFFEKTER PA HALSA

12. Storningar; utslipp, buller,

vibration

Kan ett genomférande av planen

medfora:

okade utslépp av hélsofarliga dmnen X

O0kning av nuvarande ljudniva X

att manniskor exponeras for 9 | Bullerutredning kommer att behova

ljudnivaer éver rekommenderade goras

griansvarden

vibrationer som kan stora manniskor X

13. Ljus och skarpt sken

Kan ett genomfoérande av planen

medfora:

nya ljussken som kan vara bldndande X

14. Sikerhet

Kan ett genomforande av planen

medfora:

explosionsrisk X

risk for utslépp av sdrskilt miljo- och ? 9 | Bensin, diesel, ev villaolja

hilsofarliga &mnen vid hindelse av

olycka

att ménniskor utsétts for hilsofara X

inklusive mental ohélsa




Ja

Nej

Kommentarer

risk for att manniskor utsitts for
joniserade stralning (radon)

Enligt radonkartering finns lokala
forekomster av hogradonmark béade vid
norra och sddra delen av planomréadet
(markunderso6kning behdvs om man
inte amnar bygga radonsékert)

kan ett genomforande av planen ge
upphov till fordndrade risker i
samband med transport av farligt
gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER

15. mark- och vattenanvindning
Kan ett genomférande av planen
medfora:

avsevird forandring av mark eller
vattenanvandning i omradet

Skogsmark blir villaomréade

16. Naturresurser
Kan genomforandet av planen
medfora:

avsevirt utttmmande av nagon ¢j
fornyelsebar naturresurs

17. Transporter/Kommunikationer
Kan ett genomforande av planen:

ge upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik

18. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomfoérande av planen
medfora:

forsdmrad kvalité eller kvantitet pa
nagon rekreationsmojlighet
(strovomréade, vandringsled,
rekreationsanldggning etc.)

Gangstigen vid strandkanten kommer
att vara kvar. Upplevelsen av omradet
kommer dock att fordndras.

19. Kulturminnesvard
Kan ett genomforande av planen:

negativt pdverka omrade med
fornldmningar eller annan
kulturhistoriskt vardefull miljo
(kulturminnesvardsprogram)

Bebyggelsen vid Klockarbraten har
pekats ut som ett kulturhistoriskt vérde.
Det finns dven enligt tidigare
inventering ett gransmarke 1
planomridets sydostra del som beddms
vara en kulturmiljélamning.




Ja Nej Kommentarer

MILJOBALKEN

20. Bestimmelser i miljobalken

Ar ett genomfdrande av planen X
forenligt med bestdmmelserna i 3 och
4 kap. miljobalken

[akttas gdllande miljokvalitetsnormer MKN for vatten: Kyrkvikens

enligt 5 kap. miljébalken ekologiska status bedomdes vara god
2009, preliminér ekologisk status 2015
ar dock otillfredsstillande.

MKN for luft: Omrédet ligger utanfor
staden och forvintas ha god luftkvalitet
MKN f{6r buller: ej relevant

Kommer verksamheter som planen X Ja, brygga.
tillater eller iordningstéllandet av
planomrédet att krdva anmélan eller
tillstand enligt milj6balken

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbedomningen visar pa att ingen miljokonsekvensbeskrivning behover uppréttas for
planomrédet d& planens konsekvenser inte bedoms innebéra betydande miljépaverkan.
Behovsbeddmningen visar dock pé att man i planarbetet behdver titta ndrmare pa:

- Strandskydd

- Naturvirden

- Skyddsavstind f6r pumpstation

- Geoteknisk utredning

- Radon

- Dagvattenhantering

- Brygga
- Bullerutredning

Checklistan ar utford 2016-08-19 av Stina Dahlblom och Jenny Bollner och granskad av Miljostaben
genom Catarina Bernau 2016-08-23. Reviderad 2017-03-09.



	Antagandehandling- Planbeskrivning 2019-02-12
	Samrådsredogörelse 180912
	Antagandehandling -  Granskningsutlåtande 190122
	Fastighetsförteckning Jonsbol 180830
	Lagakrafthandling- plankarta 20190122-A1-S
	Behovsbedömning

