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Planhandlingar

* Plankarta

* Planbeskrivning (denna handling)

¢ Illustrationskarta

» Redogorelser for programsamrad, samrad och granskning

Utredningar
De utredningar som tillhér planhandlingarna, namn péa konsult som utfort dem samt datum:

* PM Geoteknik Bohusgeo, 2018-11-23, rev 2019-05-27, 2019-06-24

* MUR Geoteknisk utredning Bohusgeo, 2020-09-07

* MUR Kompletterande geoteknisk utredning, Afry, 2025-05-20

* PM Kompletterande geoteknisk utredning, Afry, 2025-05-20, rev E. 2026-02-06
* Bergteknisk utredning, Afry, 2025-05-14, rev. 2025-11-26

« Dagvattenutredning, AF, 2018-11-27

« Dagvattenutredning Brattstjérn, AF 2019-06-17

* VA- och dagvattenutredning, Afry, 2020-11-25

+ Arkeologisk utredning steg 1, Bohuslédns museum, 2017

* Arkeologisk utredning steg 2, Rio Goteborg Natur- och kulturkooperativ, 2018
* Trafikutredning, Norconsult, 2025-09-08

* Preliminér naturvirdesinventering, Naturcentrum AB, 2017-01-24

* Inventering av faglar, grod- och krildjur, Naturcentrum AB, 2017-08-31

» Naturvardsutlatande, Naturcentrum AB, 2018-09-06

* Bullerutredning, Norconsult, 2020-12-14

Ovriga handlingar

* Fastighetsforteckning
* Grundkarta
* Behovsbeddmning, 2019-06-28
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INLEDNING
Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-30 att medge planbesked for nya bostdder pa del av
fastigheten Kérra 2:1. Avgransningen for planomradet har reviderats genom beslut om dndrat
planbesked 2016-12-07 och mindre fordndringar av avgransningen infor granskning 2024. Efter
granskningen har en geoteknisk- och bergteknisk utredning tagits fram. Den geotekniska
utredningen har lett till att Bjornemyrsvégens strickning justerats, trafikutredningen reviderats
och ett omrade for bostad tagits bort.

Planforslaget har stod i Oversiktsplan 2030, i den fordjupade Sversiktsplanen for Grebbestad
fran 2006 samt forslag om ny fordjupad 6versiktsplan for Grebbestad utskickad pd samrdd 2024.
Planforslaget #r #ven anpassad efter planprogram for Grebbestad Ostra antaget av
kommunfullmiktige 2020-10-26. Planforslaget bedoms inte vara av betydande intresse for
allméinheten.

Planens syfte

Planen syftar till att skapa mojlighet for ett nytt bostadsomrade vil anpassad till landskapet.
Omradet &dr en del av ett storre utvecklingsomrade 6ster om Grebbestad. Infrastruktur ska ge
forutséttningar for omkringliggande utvecklingsomraden, sékerstdlla delar av gang- och
cykelstrdk mellan Grebbestad och Tanumshede samt vérna om allminhetens tillgdng till
naturen. Vidare syftar planen till att sdkerstilla hantering av skyfall for delar av Grebbestad.

Planens huvuddrag

Idag ar planomradet helt oexploaterat och bestar av skogsmark, ett tjarn, bergs- och
dngslandskap. I detaljplanen provas mdjligheten till att uppfora ca 40 bostdder i form av
enbostadshus, radhus och parhus fordelat pd fyra delomraden. De tillkommande bostiderna
ska anpassas till landskapet och topografin, vilket gor att de olika bostadsomrddena kommer
att f4 nigot varierade karaktér. Planomradet planeras ockséd sa att allménhetens tillgang till
narliggande natur- och rekreationsomraden virnas.

Den befintliga Kérravigen ska initialt anvindas som tillfartsvdg till omrédet och nya végar
kommer behdva anldggas for att nd de nya bostdderna. Kommunen har planer pa att bygga en
ny vég Oster om Grebbestad som ir tdnkt att passera genom omrddet. Ett vigomrade for denna
vég dr inlagt i plankartan och tillkommande bostidder anpassas efter de konsekvenser en sadan
vag skulle medfora. Gang- och cykelforbindelsen mellan Grebbestad och Tanumshede som gar
langs Kérravdgen ska bevaras genom att Kirravigen far ett separat gang- och cykelstrak genom
planomradet.

Hasselsnok har patrdffats i ndrheten av planomrédet. Hasselsnoken dr skyddad enligt
artskyddsforordningen och detaljplanen har anpassats for att varna om hasselsnokens livsmiljo.

Fornldmningar finns i och 1 anslutning till planomradet, ett skyddsavstind mellan
fornldmningarna och tillkommande byggnation redovisas i planbeskrivningen.

Dagvattnet inom delar av planomradet leds delvis om for att inte paverka nérliggande
markavvattningsforetag. En ddmning foreslas i1 anslutning till Brattastjarnet vilket minskar
risken for oversvimningar i Grebbestad samtidigt som det ger utrymme for tillkommande
dagvatten fran en exploatering i planomradet.



Planprocessen

Detaljplanen upprittas enligt Plan- och bygglagen, PBL 2010:900 med &ndringar fran och med
2015-01-01.

Detaljplanen genomfors med standardforfarande som innefattar samradsskede och
granskningsskede. Mellan varje skede i processen samlas synpunkter in fran myndigheter,
fastighetségare och andra berorda parter. Synpunkterna sammanstélls och bemots infor
kommande skeden.

Kommunstyrelsen beslutade 2015-09-30, KS § 242, att medge planbesked for Kérra 2:1. 1
beslutet anges att arbetet bland annat ska ta hiansyn till kommande forbifart, befintligt gang-
och cykelstrdk, tillgédngligheten till naturomrédden, nirliggande fornldmningar och
dagvattenhanteringen i omradet.

Beslut om dndrat planbesked fattades av kommunstyrelsen 2016-12-07, KS § 277. Det édndrade
planbeskedet innebir en fordndrad placering av nya bostédder. I beslutet anges att foljande fragor
behover hanteras i planarbetet:

* Omrédets trafikforsorjning behdver utredas i1 forhéllande till en ny allmén védg dster om
Grebbestad, rddande forutséttningar i Grebbestad, samt forhallandet till nuvarande gang-
och cykelstrak mellan Grebbestad och Tanumshede.

* Ny bebyggelse ska anpassas till mojligheten att bygga en ny allmin vig genom omradet. Ett
omréde for den framtida viigen behover sikerstillas inom detaljplanen.

* Anslutning till kommunal f6rsérjning av vatten och avlopp. Inom ramen
for detaljplanearbetet behdver omradets dagvattenhantering utredas och en
naturvirdesinventering, arkeologisk- och geoteknisk utredning behdver genomforas.

» Omrédet fungerar idag som ett littillgangligt rekreationsomréde for invénarna i Grebbestad,
varfor bevarande av och tillgdnglighet till naturomraden behover beaktas.

» Mojligheten till att grava ner befintlig luftburen kraftledning studeras.

Planen inleddes med ett planprogram, 2017-06-19. 1 programmet studerades bland annat
véglosningar, naturvirden, arkeologi och placering av nya bostdder. Det framkom att hasselsnok
forekom inom en del av programomradet och en fornlimning uppticktes i programomrédets
norra del.

Planen var utstilld pa samrad under hosten 2019. Infér samradet anpassades planomradet sa att
omradet som dr mest betydelsefullt for hasselsnok ligger utanfor planomradet. Planomradet,
bebyggelsen samt nya vigdragningar anpassades dven efter bl.a. arkeologi, topografi, geoteknik

och dagvattenhantering.

Infor granskningsskedet har Brattastjarnet lagts till 1 planomrédet och strackningen pd den nya

Bjornemyrsvégen genom planomradet har uppdaterats. Placering av bostdder har anpassats efter
den nya végstrackningen. Plankartan har anpassats till narliggande fornlamningar. Granskning
av planen genomfordes under hosten 2024.

Efter granskningen har utredning géllande bergteknik tagits fram. Den geotekniska utredningen
har setts over och till f6ljd av utredningens slutsatser har strickningen for Bjornemyrsvéigen



justerats nagot. Trafikutredningen har reviderats och ett omrade med kvartersmark for bostad
har utgatt.

Genomforda utredningar

Naturmiljé

En prelimindr naturvirdesinventering har identifierat potentiella naturvirden inom
planomradet. En fordjupad artinventering har genomforts for att kartligga forekomsten av
naturvardsintressanta arter. Ett naturvardsutldtande har tagits fram med sarskilt fokus pa
hasselsnok, inklusive forslag pa anpassningar for att bevara artens livsmiljo.

Kulturmiljo

Tva arkeologiska utredningar har genomforts for att underséka forekomsten av
fornlamningar och andra kulturhistoriska vdrden inom planomréadet.

Geoteknik

Flera geotekniska utredningar har faststdllt grundldggningsforhallanden och slédntstabilitet.
Utredning behandlar &dven risker for bergras, blocknedfall samt radonférhéllanden.
Vattenhantering

En dagvatten- och VA-utredning har analyserat ldmpliga I6sningar f6r dagvattenhantering
samt konsekvenser av extrema regnméngder (100-arsregn). Utredningen har kompletterats
med sérskilt fokus pd Brattdstjdrnet och de markavvattningsforetag som finns i anslutning
till planomréadet. Ett arbete pdgar d&ven med att ta fram en Oversvamningsplan for
Grebbestad.

Buller

En bullerutredning visar att de foreslagna bostdderna uppfyller géllande riktvédrden for
buller med god marginal.

Trafik

Tva trafikutredningar har genomforts. Den ena &dr Overgripande och inkluderar dven
vagstrackor utanfor planomradet. Den andra dr en fordjupad analys av trafiklosningarna
inom planomradet. En ny huvudvig, Bjornemyrsvigen, utreds oster om Grebbestad. Vigens
placering och utformning har analyserats for att faststdlla dess ldge inom planomrédet.
Utredningarna innehéller dven forslag pa anpassningar av Kérravigen.



Plandata

Geografiskt lage, areal & avgransning

Planomradet ligger mellan Grebbestad och Tanumshede, med Grebbestad centrum inom géng-
och cykelavstdnd. Omréddet ligger vid Brattastjarnet och har god tillgang till natur- och
friluftsomraden.

Planomrédet inkluderar ett idag obebyggt omrade inom fastigheten Kérra 2:1, tillfartsvigen
fram till Siljevi idrottsplats samt Brattastjarnet. Plangrénsen foljer Kirravdgens sodra kant och
norra sidan av Brattéstjirnet. Planomradets griins dras dir det dr mojligt i fastighetsgriins. At
sydost dr plangriansen dragen 15 meter fran den luftledning som passerar strax utanfor
planomradet. Pa 6vriga platser dr plangransen anpassad efter topografin. Storleken pa
planomradet ar cirka 17 hektar.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomradet ligger inom fastigheten Kérra 2:1 som &dgs av en privat
fastighetsdgare. Kommunen har genom beslut i kommunfullmiktige 2024-03-25 §34 ingatt
avtal med fastighetsdgaren som reglerar att kommunen kommer O&verta marken vid
lagakraftvunnen detaljplan. Nérmast Siljevi dr Karravigen samfilld genom Grebbestad S:1.
Marksamfilligheten tillkom genom laga skifte 1835 och samfilligheten har 14 registrerade
deldgare. Mycket sma delar av samfélligheterna Grebbestad S:6 och S:7 gar in 1 planomradet
dér de samfillda vagarna ansluter mot Kérravdgen vid Siljevi.

Brattastjdrnet ar idag uppdelad i flera fastigheter och samfilligheter dir del av dessa ingar i
planomridet. Forutom stamfastigheten Grebbestad 2:297 giller detta fastigheterna Grebbestad
2:367, 2:368, 2:369, 2:370, 2:371, 2:372, Greby 1:3, 1:5 samt samfilligheterna Grebbestad
S:21, S:30 och Greby S:3.

Avvagning mellan allmanna & enskilda intressen

Avvigningen handlar till stor del om trafiksituationen, med den nya Bjornemyrsvégen och att
bevara befintliga gdng- och cykelsammanhang. Det &dr ocksa viktigt att tillkommande bostédder
kan fa det utrymme som krévs utan att i for stor utstrackning inkrikta pa vérdefull naturmark
samt att behalla goda forutsittningar for hasselsnoken i omrédet. Fornlimningar inom och i
anslutning till planomradet ska inte paverkas negativt av ett plangenomférande. Avvéagning
mellan ianspraktagande av enskild mark har vigts mot det allménna intresset om att skydda
befintlig bebyggelse fran skyfall.

Gillande naturmarken dr beddmningen att det trots tillkommande bostidder fortsatt kommer
finnas gott om rekreationsytor inom omradet. Planomradet har anpassats sa att omrddet som ar
mest betydelsefullt for hasselsnok ligger utanfér planomrddet och passager for hasselsnok
foreslds under Bjornemyrsvdagen nir den anlidggs. Befintliga stigar kan behallas och nya kan
tillkomma for att omrddet ska kunna fortsitta fungera som ett strovomrade. Det &r ett stort
allmént intresse att skydda samhéllet, befintlig bebyggelse och infrastruktur riskerar idag att
drabbas av skyfall. Brattdstjdrnet & en naturlig ldgpunkt och genom ett kommunalt
ianspraktagande av tjarnet kan atgirder genomforas. Brattastjarnet planlaggs som Natur for att
sékerstélla bevarandet av dess véxt- och djurliv.

Sammantaget dr bedomningen att detaljplanen innebér en rimlig avvigning mellan allménna
och enskilda intressen.



Allmanna intressen

Planen redovisar en del av den tilltdnkta Bjornemyrsvégen som kan vid full utbyggnad medfora
ett smidigare trafikflode bade inom och forbi centrum Grebbestad. Dess anslutningar ar av
allmént intresse da den mojliggor en utbyggnad av nya omraden dster om Grebbestad.

Exploateringen innebdr en viss minskning av befintliga naturomrdden, som anvinds som
rekreations- och friluftsomraden. Detaljplanen kommer dock sékerstélla att del av naturmarken
1 omradet bevaras, samt att gangstigar for rekreation kommer kunna kvarsta. Exploateringen
kan ha viss effekt pa véxt- och djurlivet. Sarskilt har planen anpassats for att bevara goda
livsmiljoer for det hasselsnoksbestdnd som patréffats i omradet.

Gang- och cykelstrdket mellan Grebbestad och Tanumshede &r av allmént intresse och kommer
att virnas om och finnas kvar 1 och med att en ny, separat gang- och cykelvig planeras langs
Kérravigen.

Strax utanfor planomradet ligger Siljevi idrottsplats. Plangenomférandet kommer att medfora
en viss trafikokning pd vigen forbi idrottsplatsen.

Inom planomrédet finns idag ledningar for el och vatten som till viss del sammanfaller med
foreslagen yta for bostdder och vdgar. Tillkommande exploatering planeras sa att ledningar
genom omrddet kommer att gd under ny lokalgata. Nya bostadstomter forlaggs sd att de
héller ett erforderligt skyddsavstind till luftledningen.

For kommunen dr det positivt att skapa fler mojligheter for helarsboende. Planomréadets
lokalisering och utformning av byggritter ger goda fOrutsittningar for heldrsboende.
Planomrédet dr en del av den langsiktiga samhallsutvecklingen for Grebbestad.

Planldggning av allménplats natur vid Brattastjarnet syftar till att skapa forutséttningar for
delvis hantering av dagvatten frdn planomradet och mdjliggor att kommunen kan fordroja
skyfall. Att fordroja skyfall &r av allmént intresse eftersom delar av Grebbestad riskerar idag
riskerar att drabbas av dversvimningar till f6ljd av skyfall.

En fornldmning i form av ett gravfilt finns 1 planomrédets nordostra grins. Tillkommande
bostédder haller ett skyddsavsténd till fornlimningen. S6der om Kérravigen finns ytterligare ett
fornldmningsomrade. Vigen kommer att breddas at norr och inte innebdra ndgon paverkan pa
fornlamningsomrédet.

Enskilda intressen

En full utbyggnad av Bjornemyrsvigen skulle pdverka de tillkommande bostdderna 1 omradet
och bland annat innebidra en smidigare trafikforsoérjning, men dven vara en bullerkilla och
utgora en viss barridreffekt.

Innan hela Bjornemyrsvdgen ar utbyggd kommer trafikndtet i Grebbestad att belastas
ytterligare.

En fordndring av vigarna i omréadet skulle kunna péverka fastigheterna Kérra 2:4 och 2:5 vars
tillfartsvdgar gar genom planomradet. Nér nya vigar anldggs ska tillfarterna till fastigheterna
sdkras.

Till £61jd av planen planerar kommunen att forvirva enskilt 4gd mark i Brattastjdrnet vilket
kommer péverka privatpersoners markinnehav. Enskilda kommer erbjudas ersittning for
marken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Samhallsomride
T Grénomrade
Férslag gang- och cykelleder

O Avgrinsning Férdjupad éversiktsplan

N

+ 0 025 05
Karta fran oversiktsplanen som visar avgrdnsningen av
Grebbestad samhdllsomrdde (vit streckat), samt grdns for
gdllande fordjupad oversiktsplan 2006 (véd linje). Planomrddet
dr markerat med rétt.

1 15

Oversiktsplan

Forslag till ny fordjupad oversiktsplan sindes ut for samrdd
2024. Planomrddet dr markerat med réd avgrdnsning och
foreslas huvudsakligen for bostdder (B 07).

Oversiktsplan 2030 antogs 19 juni 2017 av kommunfullmiktige. I versiktsplanen behandlas
frdgor gillande anvédndning av mark- och vattenomrdden samt langsiktiga strategier och

visioner for kommunens utveckling.

I 6versiktsplanen rekommenderas att de hogsta klippartierna ldmnas fria frdn bebyggelse och
att bebyggelsen anpassas till landskapet. Exempelvis genom att bevara héllmarkskaraktiren,
undvika sprangning och anpassa byggnadernas fargsattning och material efter det omgivande

landskapet.

Oversiktsplan 2030 nidmner att vid planering av nya omriden &ster om Grebbestad ska
trafikforsorjningen planeras sa att det pa sikt kan bli mojligt att etappvis bygga ut en alternativ

vig Oster om samhéllet.

I rekommendationerna for Grebbestads samhédllsomrade fran Gversiktsplanen anges bland

annat:

e Stor vikt ska ldggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet.

o Ny bebyggelse kan tillkomma under forutsittning att vatten och avlopp kan losas pa
ett tillfredsstillande sitt bade for befintlig och tillkommande bebyggelse.

e Tillgang till allminna strék och gronstruktur ska sdkerstillas i samband med planering

av nya bebyggelseomraden.



Fordjupad oversiktsplan for Grebbestad

En liten del av planomrddet ligger innanfor griansen for den fordjupade Oversiktsplanen for
Grebbestad frdn 2006. Denna del ligger inom rekommendationen R12, som anges som ett
omréde for framtida forbifart 6ster om Grebbestad.

Ett forslag till ny fordjupad Gversiktsplan sdndes ut for samrad 2024. Planomradet bekréftas 1
samradsforslaget.

Planprogram

Ett overgripande planprogram har tagits fram for ett stort omrade 0ster om Grebbestad, som
innefattar marken inom och runt om planomradet. Programmet benimns Grebbestad Ostra och
antogs av kommunfullméktige 2020-10-26. Syftet med planprogrammet &r att mojliggora for
en utveckling av Grebbestad mot dster. Planprogrammet ska skapa utvecklingsmdjligheter for
bostéder, verksamheter, offentlig service, rekreation och gronomraden. Planprogrammet ska
dessutom redovisa hur utvecklingen kan koppla ihop Grebbestad centrum, Tanums station och
Tanumshede. Detaljplanen for Kérra 2:1 har tagit hinsyn och anpassats till information som
framkommit i programmet.

Detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Omréadet grinsar vid Siljevi till stadsplan 02:121-
Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for dstra delen av Grebbestads koping, fran
1940. I stadsplanen redovisas en vég allmén platsmark, invid plangrdnsen som inte stimmer
med nuvarande utbredning. Stadsplanens exakta lokalisering ar inte faststdlld déarfor laggs
plangrdansen nagra meter utanfor stadsplanen troliga grans. Kommunen dger marken mellan
planomridena och kan anldgga vig utifran nuvarande utformning eller vilja att fardigstdlla
stadsplanens lokalisering av vig.
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Behovsbeddomning & miljokonsekvensbeskrivning

Tanums kommun har gjort en behovsbeddmning 2019-06-28. Bedomningen ska avgdra om ett
genomforande av planforslaget kan antas innebdra betydande miljopaverkan eller ej. Om ett
genomforande kan antas innebédra betydande miljopéverkan ska en miljobedomning genomforas
och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Kommunens stallningstagande

Kommunens stédllningstagande i behovsbeddmningen dr att en miljobedomning inte behdver
genomforas.

Stéllningstagandet forutsétter att nedanstaende fragor utreds sarskilt, vilket bedoms mojligt
inom ramen for detaljplanen.

» Hantering av dagvatten

* Arkeologisk utredning, steg 2

* Foreslagna atgarder genomfors som anpassning till hasselsnok

* Geoteknisk undersokning

* Anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten

* Avfallshantering

* Bebyggelsens placering i landskapet

* Bevarande av sammanhédngande gronomraden

 Sékerstéllande av befintligt gdng- och cykelstrdk mellan Tanumshede och Grebbestad
* Fortsatta studier géllande val och utformning av tillfartsvig

* Omrade for framtida huvudvig 6ster om Grebbestad sdkerstills i planen



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

3 kap. 1 § MB. Mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de dndamal for vilka
omradena dr mest ldmpade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sddan anvdndning som medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Planomrédet ligger inom det omrade som kallas obrutna kusten och omfattas av de sdrskilda
hushéllsbestimmelserna i 4 kap 3 § miljobalken. Inom omradet ska turismens och friluftslivets,
frimst det rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedomningar betrdffande
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planomradet fungerar idag som ett populirt strovomrade framfor allt for invénarna i Grebbestad.
Vikt laggs vid att befintliga gdngstrak och stigar genom omradet bevaras och forstirks, for att
ta hinsyn till det rorliga friluftslivet. Omradet planeras med naturmark mellan de foreslagna
bostadsomrddena och omrddena med de hogsta naturviardena ldmnas ordrda. De sérskilda
hushéllningsbestimmelserna bedoms inte innebdra nagra hinder for genomfoérande av forslaget.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lagsta godtagbara kvalitet for mark, vatten, luft eller
miljo inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar den miljokvalitet som ska finnas eller
uppnas.

Dagvattnet fran planomradet rinner enligt dagvattenutredningen fran AF 2018-11-27 uti de tva
vattenforekomsterna Grebbestadskilen och Skirboédlven. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som géller for vattenforekomsterna. Mélséttningen dr att bdda vattenforekomsterna
ska uppfylla god ekologisk och kemisk status innan 2027, men ingen av dem uppnér den
statusen i dagsldget. Bada har idag mattlig ekologisk status och uppfyller j god kemisk status.
Vid en exploatering far inte vattenforekomsternas status forsdmras, den ska istéllet forbéttras
eller bevaras. I dagvattenutredningen anges darfor att dagvattnet fran omradet ska renas lokalt
inom omradet. Olika reningsmetoder foreslds for de olika delarna av planomradet. Med den
foreslagna reningen beddms plangenomfoérandet inte medfora ndgon risk att paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

I samband med plangenomf6randet kommer trafikmingderna i ndromradet att 6ka vilket kan
medfora nagot dkade luftfororeningar i omradet. Da den tillkommande Bjornemyrsvagen ar
tankt att avlasta och forbéttra befintligt trafikndt kommer den dock inte att medfora nagra
forsdmringar av luftkvaliteten pa samhéllsnivd. De tillkommande bostiderna som planen
mojliggdr innebér inte ndgon stor fordndring jamfort med idag och plangenomférandet bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet negativt.

Den tillkommande trafiken kommer att innebédra en 6kning av buller inom planomradet. Nya
bostédder placeras sa att de klarar gillande riktviarden for buller. Kommuner med en befolkning
pa over 100 000 invénare ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och darefter faststélla
atgirdsprogram for att minska bullerstorningar. Tanums kommun berdrs inte av
miljokvalitetsnormer for buller.
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Sveriges miljomal

I plan- och bygglagens och miljobalkens portalparagrafer anges hallbar utveckling som ett
viktigt syfte med de bada lagtexterna. For att pa lang sikt uppnéd en hallbar utveckling har
regeringen formulerat sexton miljomal. De av mélen som framst berdrs av detaljplanen &r:

god bebyggd miljo, sdker stralmiljo, begransad klimatpaverkan, myllrande vatmarker, frisk luft
och ett rikt véxt- och djurliv.

Den geotekniska utredningen visar att radonhalten dr hog i del av planomradet. Grundldggning
ska utforas radonsdkert i berdrda delar av planomrédet.

En prelimindr naturviardesinventering och en inventering av faglar, grod- och kréldjur har
genomforts for detaljplanen. Hasselsnok uppticktes 1 del av omrddet, vilket medfort att
detaljplanen anpassats for att bevara goda livsmiljéer for hasselsnoken.

Vid planering och byggnation ska hénsyn tas till hdllbarhet och naturvirden. Genomfoérandet av
detaljplanen bedoms inte medfora att de nationella miljomélen paverkas negativt.

Ovriga férordnanden

I inventering av féaglar, grod- och kréldjur upptéicktes hasselsnok och gulsparv i omradet.
Hasselsnoken och gulsparven &r rodlistade enligt 4 § i1 artskyddsforordningen (2007:845).
Skyddsatgirder 1 form av ledarmar i kombination med tunnlar under vigen planeras ihop med
projekteringen av Bjornemyrsvigen och nya bostadstomter haller ett skyddsavstand till
klapperstensféltet dir ormarna patréffats, sd att hasselsnokens bevarandestatus inte kommer att
forsdmras.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAGET & KONSEKVENSER

Natur
Mark & vegetation

. Torv
. Berg

Morin

-1

Marken i omradet enligt SGU:s jordartskarta.
Férutséttningar

Terrdngen inom planomradet dr kuperad och hdjderna skiftar frén cirka + 10 till cirka + 40 meter
over nollplanet. Inom omrédet finns flera hojdpartier med berg i dagen. Mellan hojderna finns
sankor och mindre dalgédngar dir marken bestar av lera, sand eller mordn. Vid Brattistjarnet
bestar marken av torv.

Hela planomrédet bestar idag av naturmark av varierande karaktar. Brattdstjdrnet dr en vitmark
med delvis tit vegetation. Resterande planomride bestér till ungefdr en tredjedel av hyggen eller
ungskog, ytterligare en tredjedel bestdr av forstagenerations barrskog och den sista tredjedelen
ar igenvaxande héllmarksmiljo.

Ett klapperstensfélt angransar till planomradets sodra gréns, och stricker sig sedan sdderut
genom dalgingen. Ett langstrackt smavatten finns i planomradets sddra del. I artinventeringen
som genomfordes sommaren 2017 framgar att den var uttorkad under juni-juli.



Klapperstensfiltet som angrdnsar till plan-
omrddet.

y _“ il

Befintligt smavatten.

Hyggen och ungskog.
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Lllustration naturvirdesforutsditmingar 2017. (Illustration dr framtagen i samband med samrdd. Dem delar av illustrationen
som redovisar Bjornemyrsvigen dragning samt bebyggelsens utbredning stadmmer inte med antagande handlingen,
illustrationen syftar

En preliminér naturvéirdesinventering daterad 2017-01-24 har utforts av Naturcentrum AB som
visade att det fanns forutséttningar for vissa speciella arter inom omréadet. Infér samradet
gjordes en fordjupad artinventering av Naturcentrum AB daterad 2017-08-31. Inventeringens
syfte var att kartligga forekomsten av grod- och krildjur samt naturvardsintressanta faglar. I
inventeringen patrdffades hasselsnok i det klapperstensfilt som finns i anslutning till
planomrédet. Hasselsnok ar rodlistad enligt 4§ 1 artskyddsforordningen och sérskild hdansyn bor
tas i samband med exploatering.

I artinventeringen noterades dven att gulsparv forekommer inom planomradet. Gulsparven
ar rodlistad 1 artskyddsforordningen d@ven om den fortfarande dr vanligt forekommande, sa 1
inventeringen anges att dessa fynd inte kraver sirskild hdnsyn vid en exploatering.

Inga groddjur hittades i smavattnet under inventeringen.

Brattéstjarnet lades till i planomradet infor granskningsskedet. Tjdrnen &r idag ett titbevuxet
vatmarksomrade.

En liten del av planomrédet har pekats ut i angs- och hagmarkinventeringen fran 1989. I
Angs- och betesmarksinventeringen som gjordes 2001-2004 pekades samma omrade ut som
naturbetesmark mojlig att restaurera. Omradet som utpekades i inventeringarna ar idag ett
hygge och i den preliminéra naturvdrdesinventeringen konstaterades att omradet idag inte
innehar nigra hdga naturvirden.
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Planférslaget & dess konsekvenser

Tillkommande bostadsbebyggelse kommer att géra ansprak pa naturmiljon. Bostadsomradenas
placering och avgransning har anpassats for att virna om tillgangen till naturmark i och runtom
planomrédet. Tillkommande bostdder har 1 planhandlingen delats upp pa fyra omraden A, B, C
och D. I omrdde A och B anpassas tillkommande byggritter efter terringen sé att flera av de
berghéllar som finns ldmnas ordrda. Naturmark ldmnas mellan husen med mojlighet att skapa
gangstigar upp 1 naturmarken pa berget ovanfor bostdderna. I omrdde C lamnas omradet langs
ner i dalen obebyggt. Detta kan fungera som yta for lek och rekreation samtidigt som sikten ner
1 dalen och ut 6ver dkerlandskapet l1dmnas ordrd. Omrade D édr kulligt med flera mindre hojder.
Nya bostadstomter placeras 1 sénkorna samt pa den plana marken mellan kullarna och héjderna
lamnas fria frdn bebyggelse.

Ett naturvardsutlatande om hasselsnok har utforts av Naturcentrum AB 2018-09-06. I utldtandet
foreslas vilken anpassning som bor goras for att skydda hasselsnoken. Tomter har
lokaliserats med ett skyddsavstind i enlighet med utlétandet.

Bjornemyrsvéigen bade inom och vidare strackning av utanfor planomradet forliggas med ett
skyddsavstand till klapperstensfiltet pA 10 m. D4 vigomradet dven inkluderar sldnt och dike
innebdr detta att vigbanans kant kommer att ligga ca 20 meter frdn klapperstensfiltet.
Vigomradet har anpassats bade utanfor och inom planomradet for att skydda vilo- och
reproduktionsplatser samt den rasbrant som pekats ut som mojlig jaktmark for hasselsnoken.

Bjornemyrsvégen ska anpassas sé att snokarna riskfritt kan passera under vigen med ledarmar
eller barridrer 1 kombination med tunnlar under végen. Tre vidgtrummor bor anldggas pa
strickan mellan smaévattnet och rasbranten. Exakt placering av dessa avgors i
detaljprojekteringen, men det ar sannolikt att en av dem hamnar inom planomradet.

Nér Bjornemyrsvagen anldggs kommer befintligt smavatten utanfor planomradet att tas bort da
det sammanfaller med vigdragningen. Inga groddjur eller andra naturvdrden har patriffats i
dammen.

Brattastjarnet planldggs som naturmark for att bevara det védxt- och djurliv som finns dér.
Plangenomforandet kommer inte att medfora nagra fordndringar for tjdrnen utdver ett nagot
okat dagvattenflode fran den nya bebyggelsen. Det okade flodet bedoms inte fa nagra
konsekvenser ur biologisk synpunkt. Det finns forslag pé att rensa ut sa att del av tjarnen fir en
Oppen vattenyta. Tjdrnen har tidigare haft 6ppen vattenyta, men &r idag helt igenvixt. Att ater
Oppna upp en vattenspegel pé tjirnen beddoms innebidra positiva konsekvenser for vixt- och
djurliv.
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Bebyggelseomraden
Landskapsbild, placering i landskapet & gestaltning
Férutséttningar

Planomradet 4r idag obebyggt. Niarmaste samlade bebyggelse &r Grebbestad, dér
bostadsbebyggelsen borjar cirka 200 meter vister om planomradet. Enstaka bostadshus ligger
utspridda runtom omradet och vid Siljevi idrottsplats.

Planférslaget & dess konsekvenser

Inom planomradet mdjliggdérs ca 40 nya enbostadshus. Inom varje fastighet tillts en
byggnadsarea pa maximalt 180 m2 inklusive yta for komplementbyggnader. De tillkommande
bostdderna dr uppdelade pa fyra delomraden med olika karaktédr och planbestimmelser.

Hllustration éver den foreslagna exploateringen frdn norr.

Lllustration 6ver den planerade exploateringen och delomrdden.
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Omrade A ochB

Omrade A och B ér beldget uppe pa berget med gott om hdllmark och utsikt 6ver dalgangen at
oster. Mot vister stiger berget ytterligare och blir en naturlig avgransning och ett skydd bakom
de tillkommande bostidderna.

I oversiktsplanen finns ett antal rekommendationer for hur bebyggelse ska utformas som ar
lokaliserade pé berg. Bland annat anges att hdllmarkskaraktdren bor bevaras, att sprangning bor
undvikas, att fargséttning och material bor utga ifran platsen. Byggnadsutformning 1 dessa ldgen
kan vara samtida eftersom byggnader inte placerats i dessa ldgen traditionellt.

Marken planldggs sa att stora delar av hdllmarken hamnar utanfor kvartersmarken for bostader
och ddrmed kan bevaras intakt. Prickmarken inom omradet, som inte fir bebyggas, ar dven

den anpassad till landskapet. Dels for att ticka ytterligare hdllmark inom bostadsomradet, men
framfor allt med hénsyn till de varierande h6jderna pa tomtmarken.

Bebyggelsen i omrdde A och B foreslds bli ligre &n i1 Ovriga delar av planomradet, med
bostadshus med nockhdjder motsvarande en vaning. Hogsta tillaitna nockhdjd 6ver nollplanet
baseras pé sektion A.

Sektion A

Byggnaderna foreslds fa en mer samtida karaktdr och begrédnsningen i nockhdjd uppmuntrar till
lagre taklutningar. Byggnaderna foreslas fa en fargséttning som undviker de ljusaste kuloérerna
och smadlter in i landskapet. En bestimmelse om fargséttning infors i plankartan. Den anger att
bebyggelsens fasadkulor ska utforas med nyans NCS 4010 eller morkare. Bestimmelsen
baseras pa rekommendationerna fran oversiktsplanen om att bygga pa berg.

Omrade C

Omrade C innefattar den lagldnta dalgangen som stracker sig ut mot akerlandskapet 1 oster. Hér
kan en mer traditionell bohuslédnsk byggnadsplanering tillimpas dd byggnaderna placeras i
granslandet mellan berg och akermark. Bebyggelsen ldggs langs dalgangens kanter och marken
langst ner 1 dalgdngen ldmnas fri frdn bebyggelse.

Detta dr den del av planomradet som dr minst kédnslig nér det kommer till byggnadernas storlek,
utformning, et.c. Darfor tillats en mer flexibel byggnadsutformning i omradet. Huvudbyggnader
tillaits sammanbyggas i tomtgrins vilket mdjliggér radhus och parhus, dven friliggande
villabebyggelse. Det tillats dven ndgot hogre hus &n 1 dvriga planomradet med nockhdjder
motsvarande tva vaningar och en takvinkel pa minst 25° enligt sektion C.
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Vid stora regn rinner mycket vatten frdn omkringliggande platder ner genom omrade C, vilket
medfor att atgdrder bor vidtas for att undvika att byggnaderna skadas vid skyfall. P4 grund
| 2t av detta finns en
’ utforandebestimmelse om  att
grundlaggning ska utforas
vattentdlig dven ett kéllarforbud.
De stora vattenmingderna vid
skyfall och langvarigt regnande &r
ytterligare en anledning till att
marken lédngst ner 1 dalen l&dmnas
fri fran bebyggelse.

Sektion C

Omriade D

Omrade D ligger i planomridets norra del och har plats for ca sex nya bostadshus. Bostidderna
omgdrdas av flera mindre kullar och bergsknallar och har anpassats efter landskapet sé att
tillkommande bostadshus placeras nedanfor kullarna. Mot norr har kvartersmarken for bostader
avgransats efter fornldmning med skyddsavstind om minst 50 m till tomtmark.
Anvindningsomradet for bostdder har avgridnsats i1 vister sd att det dr ca 15 meter mellan
kvartersmark och foreslagen vagkant pa den nya Bjornemyrsvégen.

I omradet foreslas nockhojder
motsvarande 1,5-planshus med
en minsta taklutning pa 25°

e enligt sektion D.

Sektion D

Service & motesplatser
Férutséttningar

Inne 1 Grebbestad centrum finns basservice med bland annat skola, forskola, dldrevard och
matbutik. Ytterligare serviceutbud finns i Tanumshede cirka 5 kilometer bort. Strax véster om

planomrddet ligger Siljevi idrottsplats med fotbollsplan.

Planférslaget & dess konsekvenser

Planforslaget innebédr ca 40 tillkommande bostdder och kan medféra en marginell 6kning av
servicebehovet 1 Grebbestad. Befintligt serviceutbud beddms tillrdckligt for att ticka behovet
for de tillkommande bostidderna och ingen ny kommunal service planeras inom omrédet.
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Arkeologi

Férutséttningar

Omradet kring och delvis inom planomradet finns flera fornlimningar. En arkeologisk
utredning steg 1 och 2 genomfordes 2017 respektive 2018. Utredningarna resulterade i flera
fynd, en tydligare avgransning och kunskap gillande av fornldmningsbilden i omradet. Ett
relativt stort antal sokschakt gravdes 1 planomrédet, vilka visade sig vara tomma, s& ndr som
pa tva fynd av slagen flinta. Det ringa antalet fynd framstar som spér efter vad som sannolikt
har varit korta besdk pa platsen och bor registreras som Ovriga kulturhistoriska limningar av
typen Fyndplats.

L2019:5314 +

K L1959:3388 i

0
T o -

Utdrag ur FMIS som visar fornlimning och évriga fynd i anslutning till planomradet.

Norr om planomrédet, finns torplamningen L2019:5314. Vid planomradets grins mot nordost
identifierades ett gravfilt ca 22x19 m, L1959:3388. Soder om Kérravigen utanfor och devis innanfor
planomridet ligger boplatsen L1967:3194. Inget av antikvariskt intresse péatrdffades inom
véigkorridoren for Karravigen i anslutning till boplatsen. I ndromrédet, utanfér planomradet,
finns  ytterligare fornldmningar som inte berérs av plangenomforandet. En
hillristningsinventering utfordes, men det uppticktes inga héllristningar inom planomradet.



Planférslaget & dess konsekvenser

Det arkeologiska fynd som paverkar exploateringen inom planomradet ar gravfiltet
L1959:3388. Ett skyddsavstand pa 50 meter foreslas mellan tomtmark.

Det planeras cirka sex villatomter, bendmnts omrade D i planomradets norddstra del, i narheten
av fornlamningen. Hojden som avskiljer foreslagen bebyggelse fran fornldmningen blir en
naturlig avgransning mellan gravfiltet och foreslagna bostdder. Tillkommande villatomter
héller sig nedanfor bergsslénten, som bevaras ordérd och anges i plankartan som natur. Det
innebdr att ny bebyggelse inte kommer att paverka gravfiltet.

A ‘.Tomt‘gréns Fornlamning

50 m skyddsomrade oy

A
Sektion genom fornldmningen som visar ndrmsta tillatna placering av bostadshus.

Den del av Kérraviagen som ligger i planomradets norra horn och anges i plankartan som géng-
och cykelvig ligger inom skyddsomrédet for bade L.2019:5314 och L1959:3388. Ingrepp i och

flytt av denna vig skulle eventuellt kréva tillstdnd fran lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen
(KML).

Inga ldmningar av antikvariskt intresse pétriffades i utgrdvningen ldngs vagkorridoren for
Kérravédgen 1 anslutning till den tidigare kénda boplatsen L1967:3194. Detta innebir att en
breddning av vdgen kan utforas och gang- och cykelvig kan anldggas &t vigens norrsida utan att
paverka nagra antikvariska ldmningar. Daremot innebér breddningen av vigen en atgird inom
fornldmningens skyddsomréde, i detta fall inom 25 meter fran fornlamningens gréns. Ett sadant
ingrepp kraver tillstand frin ldnsstyrelsen enligt kulturmiljélagen (KML).
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Trafik
Biltrafik
Férutséttningar

Idag passerar Kérraviagen genom omradet. Det dr en enskild grusvig med en vigbredd pé cirka
2 meter med motesplatser som framfor allt anvinds som géng- och cykelforbindelse mellan
Grebbestad och Tanumshede. Ytterligare en grusvig svéinger av frdn denna och utgor tillfartsvag
for fastigheten Kérra 2:4 sydost om planomradet. Trafikbelastningen i Grebbestads centrum é&r
idag hog under sommaren, kommunen har utrett olika mojligheter att bygga en vidg Oster om
samhillet for att fordela trafiken.

Befintliga vigar inom planomradet i grd firg, gron linje befintlig cykelled till Tanumshede.
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Planférslaget & dess konsekvenser

Trafikforsorjningen for planomradet, intilliggande exploateringsomraden och 16sning for
befintlig trafiksituation sommartid i Grebbestad har utretts 6ver lang tid och sammanfattats med
en lamplig 16sning 1 planprogram for Grebbestad Gstra. Planprogrammet beskriver utbyggnad
av en ny huvudvég 6ster om Grebbestad. En sadan vig skulle pé sikt kunna trafikforsorja flera
nya exploateringsomraden och eventuellt kunna avlasta védgarna inne 1 samhillet. Den
delstricka av den framtida huvudvigen som kommer g& genom planomriadet bendmns
Bjornemyrsvdagen. Den dras frén Kérravégen till befintlig vdg vid Bjornemyr for att sedan
ansluta till Repslagaregatan.

Kapacitetsberdkningar har utforts. Trafiken véntas oka i etapper, forst efter utbyggnad av
planomradet och direfter allt eftersom programomradet for Grebbestad Ostra exploateras. Vid
en maximal utbyggnad av programomradet véntas trafikméngden pa Kérravigen uppgé till 600
fordon per dygn, och Bjornemyrsvigen till 1300 fordon per dygn under hogsdsong. Under
lagsdsong bedoms trafikmidngden bli betydligt ldgre.

De tillkommande bostdderna inom planomradet berdknas generera ca 210 fordon per dygn,
vilket motsvarar 5 trafikrorelser per dygn och bostad. Detta beddms motsvara ett scenario
dé trafiken blir som storst.

Enligt trafikutredningen for Grebbestad

Ostra bor vissa atgérder utforas i - Izceaicislang
. . 3 = Grédns for planomradet
korsningen mellan Bryggerigatan och 3 \ g

Esplanaden, ddr Kérravigen ansluter till
allmén vég. Foreslagna atgarder ar att
hastighetssdkra befintlig korsning och att
tydliggora var gdende och cyklister ska ta
végen efter som gang- och cykelvigen
langs Karravdgen upphor dér.
Utredningen beskriver ocksa att inga .‘
kapacitetsproblem véntas vid denna Y p—

anslutning da det handlar om laga & Brygeengatan |
trafikfloden. R {
Plangenomforandet medfor 6kade .
trafikméngder forbi Siljevis idrottsplats. a. .
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Karravagen

Vigomradet ldngs med Kirravigen redovisas 1 plankartan med mojlig bredd 5,5 meter och
separat gdng- och cykelvédg. Vid endast utbyggnad av aktuell detaljplan bedoms befintlig vig
tillsammans med en rad atgirder halla tillricklig standard for detaljplanens behov, nedan
redovisas som etapp 1. Behov av fullt utbyggt vigomrade uppstir i samband med att fler
exploateringsomréden eller att Bjornemyrsvigen byggs ut, etapp 2. Kérravéigen planliggs som
GATA| — huvudgata.

Etapp 1
I etapp 1 anldggs en separat gang- och cykelvég lings Kérravigen. Denna anpassas direkt till
Kérravigens slutliga utformning med full bredd for att inte behdva byggas om infor etapp 2.

Den vistligaste strickan av Karravigen, ndrmast Siljevi, byggs med slutlig utformning direkt.
Hir har vigen dérfor en bredd pa 5,5 meter och vigen passerar over Brattastjarnets utloppsdike
norr om befintlig bro.

Oster om biicken ansluter kérbanan till befintlig grusviig och endast mindre forbittringsatgirder
foreslas for vigen. Vigbredden pé ca 3 meter behalls, men vid mdtesplatser breddas vigen till
5,5 meter for att mdjliggoéra moten mellan personbil och sopbil.

I Kérravéigens Ostra del foreslas att den framtida anslutningen till den nya Bjérnemyrsvigen
byggs i sin slutliga utformning redan i det forsta skedet. Det finns d&ven mojlighet att i forsta
etappen gora en enklare utformning av denna blivande korsning, som mer foljer Kérravigens
nuvarande strackning. I sa fall ar det viktigt att beakta dagvattenhanteringen, vigens hdjdsittning
och anslutning till gdng- och cykelvég sé att detta I6ses pa ett tillfredsstédllande sitt.
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Typsektion Kdrravigen etapp 1
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Etapp 2
Vid utbyggnad av ytterligare planomraden redovisade i planprogram for Grebbestad Ostra

bedoms behov uppsta att bredda viagbanan pa Kérravigen. Etapp 2 innebér att Kédrravdgen far
bredden 5,5 meter och beldggs med asfalt. Vigomradet utformas s att vigens placering kan
justeras ndgot i kommande projekteringsskede. Plankartan mojliggor att vagen flyttas ndrmare

gang- och cykelviagen 1 samband med projekteringen.
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Bild fran trafikutredningen med slutlig utformning av Kdrravigen (planavgrédnsning i nordvdst dr justerad efter framtagande

av illustrationen ovan).
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Bjornemyrsvagen

Placeringen av den nya Bjornemyrsvégen har utretts 1 en separat trafikutredning i samband med
framtagande av planprogram for Grebbestad Ostra. Den foreslagna vigstrackningen foljer den
naturliga dalgangen i1 nordvastlig-sydostlig riktning och stiger sedan lings med bergssidan och
fortsdtter sdderut ut ur planomradet mot Bjornemyr. Vigen foreslas fi en 5,5 meter bred
korbana med en 2,5 meter bred gang- och cykelvdg som separeras med kantsten langs vigens
Ostra kant. Vigen kommer som mest att luta 8%.

Pa grund av sdmre geotekniska forutsittningar, har vdgen placerats sd att den skir genom ett
bergsparti. Slintstabiliteten krdver att vigen grundliggs genom urgrivning av lera och
aterfyllning med spriangsten eller motsvarande.

Langs den tillkommande Bjornemyrsvégens Ostra sida foljer en separat gang- och cykelbana.
Ur trafiksékerhetssynpunkt har antalet cykeloverfarter och infarter till lokalgatorna begrinsats
sd langt det d4r mgjligt. Korsningarna till bostadsomrddena &r av typen A4 enligt VGU och
korsningen av typen A1 anvénds vid anslutning till Karravdagen och Bjornemyrsvégen.

I samband med exploateringen inom planomradet foreslds att endast den del av
Bjornemyrsvigen anldggs som dr nddvandig for att trafikforsorja de tillkommande bostéderna.
Det innebir strackan frdn anslutningen till Kérravdgen 1 norr, till korsningen i1 séder dér
lokalgatan till omrade A och B ansluter endast behover byggas ut. Den ca 80 m vdg som foreslas
att byggas ut forst nér resterande delar av Bjornemyrsvédgen ska anlédggas ér lokaliserad med
skyddsavstand till klapperstensfélt. I samband med vidare utbyggnad av Bjornemyrsvéigen
behover vigen utformas i enlighet naturvardsutldtande gillande hasselsnok. Bjornemyrsvigen
planldggs som GATA| — huvudgata.

Ovriga lokalgator

Nya lokalgator inom omrédet planeras sa att vigomradet far en minsta bredd pa 6 meter. Detta
ger utrymme for en vigbredd pd 5 meter samt ett utrymme for vigren. Lokalgatorna planldggs
som GATA; - lokalgata for alla trafikslag. Detaljplanen har utgétt frén en hastighet pa 40 km/h
pa samtliga vigar inom planomradet. Vigarna har placerats med hédnsyn till terrdngen ligger 1
naturliga sdnkor och foljer hojderna. Av trafiksékerhetsskél bor korsningarna var upphdjda,
vilket kan ge sldntomréden.

Tillfartsvég till fastigheten Kérra 2:4 kan,
nidr Bjornemyrsvigen byggs, kopplas pa
lokalgatan till omrdde C. Utrymme i
vagomradet ges for att bredda védgen och
dven bygga en géng- och cykelvig lidngs
denna gata, dd marken péa hojden sydost om
planomradet har pekats ut som lamplig for
ytterligare exploatering i programmet for
Grebbestad Ostra. Utbyggnad av denna
delstricka kan ske 1 samband med
utbyggnad av exploateringsomraden Oster
om planomradet.

Placering av vég i dalsénka till omrdade C.
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Gang- & cykeltrafik

Férutséttningar

Kérravdgen som gér genom planomridet fungerar som den huvudsakliga cykelforbindelsen
mellan Grebbestad och Tanumshede. Stigar och vdgar inom omradet anvdnds som strévomrade
for rekreation.

Planférslaget & dess konsekvenser

En ny separat géang- och cykelvig dras parallellt med Kérravagen, vilket bevarar och forbéttrar
ging- och cykelforbindelserna mellan Grebbestad och Tanumshede. Den nya ging- och
cykelvidgen foreslas placeras ndrmare tjarnet istéllet for att f6lja den befintliga bilvdgen. Den
utfors 2,5 meter bred och kan utféras med asfalt eller grusbeldggning. En gang och cykelvig
dras ldngs den tillkommande Bjornemyrsvagens Ostra sida, &ven denna med en bredd pa 2,5
meter. [ det fall omradet sydost om planomradet exploateras i framtiden finns utrymme 1
plankartan for att dra ytterligare en géng- och cykelvig vid sidan av bilvigen som idag leder till
fastigheten Kérra 2:4.

Inom bostadsomradena tillimpas blandtrafik, da trafikmangderna kommer att vara smé pa dessa
gator.

Fran vindplatsen i omrade B och ner till Kérravigen kan en gangvig anldggas. Vigen blir en
naturlig fortséttning av lokalgatan som underlittar kommunikationen till fots frén bostdderna
uppe pa hojden. Utrymmet for gingviagen planliggs som naturmark vilket ger en storre
flexibilitet 1 placeringen.

Kollektivtrafik
Férutséttningar

Den nédrmaste héllplatsen for kollektivtrafik &r Grebbestad busstation, cirka 1,5 kilometer fran
planomrddet. Dirifrdn gar bussar till flera av de nérliggande orterna, som exempelvis
Tanumshede, Fjallbacka, Havstenssund och Héby.

Ca 3 kilometer Oster om planomradet ligger Tanums jarnvégsstation varifran det gir tdg mot
Goteborg och Stromstad. Harifran gar dven buss mot Tanumshede och Grebbestad.

Planférslaget & dess konsekvenser

Nya bostadsexploateringar kommer att utgora ett ndgot 6kat underlag for kollektivtrafiken 1 Gstra
Grebbestad. I nuldget planeras inga fordndringar av kollektivtrafiken inom eller 1 anslutning till
planomrédet.

Parkering & vandplatser
Férutséttningar
Idag finns inga parkeringsmdjligheter inom planomrédet.

Planférslaget & dess konsekvenser

Tillkommande bostadshus forutsitts 16sa sitt parkeringsbehov pé egen fastighet. Att tillrackligt
goda parkeringsmdjligheter skapas bevakas i samband med bygglovsgivning. Vid véndplatsen
intill lekplatsen i omrdde C ges utrymme inom vigomradet for nagra parkeringsplatser. Dessa
kan exempelvis anvidndas av besokare till omradet eller driftpersonal till pumpstationen.

Vindplatser inom omradet har anpassats efter sophdmtningsfordon, se rubrik ”’Avfallshantering”.

30



Friytor
Lek & rekreationsomraden
Férutséttningar

Omrédet ér en del av ett storre naturomrade
och fungerar idag som ett lattillgdngligt
rekreationsomrdde  for  invadnarna 1
Grebbestad. Flera promenadstrdk och g
stigar passerar idag igenom omradet. En av
de strak som ansluter strax utanfor
planomradet &ar Falkerdds vandringsled, .
som utgir fran Falkerdds hembygdsgard
och dr en del av kuststigen.

Falkerdds vandringsled ansluter strax utanfor
planomradet.

Planférslaget & dess konsekvenser
Plangenomforandet kommer att innebéra att befintliga naturomraden tas 1 ansprak for nya vagar
och bostdder. Avsikten vid planeringen har dock varit att virna om naturmarkskaraktiren i hela
omradet, sa att det dven fortséttningsvis ska kunna fungera som ett rekreationsomrade med god
ndrhet till naturmark. Nya bostadsomraden dr anpassade sa att det enkelt gér att ta sig mellan
eller forbi husen och na omgivande naturmark.

Falkerdds vandringsled ansluter utanfor planomridets norra grins, strax norr om den
fornldmning som foreslds bevaras och lyftas fram. Det finns goda mojligheter att ansluta till den
frdn gngstraken inom planomrédet.

En lekyta foreslds placeras langst ner i dalgédngen i omrade C. Den flacka marken ldmpar sig till
att uppfora en lekplats och kvarvarande dngsmark kan anvidndas som grédsplan for lek och
rekreation. I plankartan dr ytan angiven som parkmark, med egenskapsbestimmelsen lek.

Tillganglighet
Férutséttningar
Idag ar planomradet ej tillgdngligt da det bestar av naturmark.

Planférslaget & dess konsekvenser

Den kuperade marken inom planomradet innebédr att tillkommande gator behdver anpassas
till terrdngen. Bjornemyrsviagen och den intilliggande géng- och cykelbanan anldggs sé att de
lutar som mest 8%. Enligt VGU bor gang- och cykelvdgar luta max 6%, men pa grund av de
geotekniska forutsédttningarna dr detta inte mojligt och en lutning pé 8% har beddmts acceptabel
av Tanums kommun 1 detta fall.

Nya bostdder ska utformas tillgdnglighetsanpassade. Byggritterna har anpassats sa att
tillgdngliga bostdder mojliggors. Att bostdderna uppfyller krav pa tillgdnglighet fran Boverkets
byggregler och plan- och bygglagen sikerstills 1 bygglovsskedet.
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Teknisk forsorjning
Vatten & aviopp
Férutséttningar

Planomradet ligger idag utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och
spillvatten. Genom planomradet Ioper befintliga ledningar. Inga kommunala
spillvattenledningar finns i direkt anslutning till omradet.

Planférslaget & dess konsekvenser

I samband med att kommunen avser exploatera omrédet sd avses omrddet inforlivas i
kommunala verksamhetsomrddet for vatten, dagvatten och spillvatten.

I utredningen for VA och dagvatten beskrivs hanteringen av vatten och avlopp inom
planomrddet. Dér finns ocksa en ledningsplan som visar foreslagen placering av ledningar inom
planomrédet.

Det finns mgjlighet att ansluta till den kommunala vattenledningen. Tryckreducering kommer
att behovas for att kunna ansluta. I utredningen finns en tryckreduceringsplan som visar vilka
tillkommande bostider som berdrs av detta. Ett utrymme for teknisk anldggning - E1, dr inlagt {
plankartan séder om omrade D.

Ny spillvattenledning kan anslutas befintlig spillvattenledning vid Bryggerigatan, cirka 900
meter vister om bostdderna via Kérravigen.

Fran de nya bostdderna i omrdde A och B kan spillvattnet rinna med sjélvfall till en 14gpunkt
dér en pumpstation anlidggs. Spillvatten pumpas dérifran till 1dmplig plats for sldppbrunn i
hogpunkt 1 norra delen av planomradet. Spillvattnet fran 6vriga planomradet kan rinna direkt
till sldppbrunnen utan att behdva pumpas.

Avloppspumpstation behdver anldggas i ledningsnitets ldgsta punkt i omrade C. I plankartan
sdkras detta genom ett utrymme for teknisk anldggning — E;. Pumpstationer bor ha ett visst
skyddsavstiand om 35 m till bostdder, d& oonskad lukt kan uppstd. Pumpstationen ska utforas
med luktreducering for att minska problematiken med lukt. Pumpstationen ska placeras och
konstrueras pa ett sddant sitt att den inte riskerar att utsittas for oversvamningsproblematik vid
skyfall eller langvarigt regnande.

Nya ledningar for vatten och avlopp bor dimensioneras sé att ytterligare anslutningar kan utforas
1 framtiden. [ utredningen f6r VA och dagvatten finns rekommendationer for dimensionering av
tillkommande ledningar.
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Dagvatten
Férutséttningar

En forsta utredning for dagvatten och VA i omridet har utforts av AF 2018-11-27 infor
samradet. Denna kompletterades av en uppdaterad utredning for dagvatten och VA av Afry
(tidigare AF) 2020-11-09. Ytterligare en dagvattenutredning som fokuserar pa Brattastjirnet och
de markavvattningsforetag som finns i anslutning till planomradet har utforts av AF 2019-06-
17. Dessutom pégér ett arbete att ta fram en 6versvamningsstrategi for Grebbestad.

Avrinning fran planomridet sker idag i tre riktningar, ddr den storsta andelen rinner Osterut,
genom omréde C, via diken och kulvert och vidare till recipienten Skérboilven. Ovrigt vatten
rinner via Brattastjdrnet i norr eller via diken sdder om omrddet ut till recipienten
Grebbestadskilen. Vid ny exploatering ska dagvattnet omhindertas och renas pé ett sadant sitt
att vattenkvaliteten i recipienterna inte forsdmras.

Inga kommunala dagvattenanldggningar finns i eller i anslutning till planomradet.

WL

@ AVRINNING MOT
NO GARDE

= AVRINNING MOT
BRATTASTJARN

B AVRINNING MOT
KUSTVAGEN

Illustration fran dagvattenutredning som visar avrinning fran omrddet och nérliggande platdaer, fore
exploatering.

Marken i omrddet har medelhdg genomsldpplighet forutom i omrdde A och B dir
genomsldppligheten &r 1ag.

Markavvattningsforetag

I nérheten av omréddet finns idag tvd markavvattningsforetag, Grebbestad Koping m.fl. TF frén
1942, som ér ett dikningsforetag som mynnar ut i Brattastjarnet och Norra och Sédra Kérra
dikesforetag fran 1907 som betjdnar akermarken nordost om planomrédet.

Om vattenflodet till ett markavvattningsforetag paverkas behdver markavvattningsforetaget
omprovas eller avvecklas. Det 4r dock mojligt att kringgd omprovning om alla parter dr dverens.
I sa fall behover ett avtal mellan fastighetsdgaren och markavattningsforetaget skrivas som bor
faststillas av Mark- och miljodomstolen.
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Kartan visar de markavvattningsforetag som finns i anslutning till planomradet.

Planférslaget & dess konsekvenser

Kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten kommer att gilla for hela planomradet. Enligt
kommunens strategi for dagvattenhantering ska flodet fran omradet inte 6ka efter exploatering
vilket innebir att dagvatten méste fordrdjas lokalt innan utslépp till recipient sker.

I dagslédget rinner dagvattnet fran storre delen av planomradet ner mot Oster via dikningsforetaget
Norra och Sodra Kérra DF. Vid en exploatering behdver dagvattnet fordrdjas och ledas om for
att inte paverka dikningsforetaget i och med de 6kade dagvattenméngder som en exploatering
skulle innebira. I dagvattenutredningen rekommenderas att avskédrande dike anldggs lings den
tillkommande Bjornemyrsvigen sa att vattnet fran hojderna i planomrédets vistra del 1 viss man
leds om, bort fran dikningsforetaget.

Bjornemyrsvégen planeras att anldggas genom befintligt smavatten dér kronet pé vigen kommer
att ligga soder om smaévattnet. Det innebér att vattnet som idag samlas 1 smavattnet vid ett
plangenomforande istillet skulle rinna norrut 1 planerat dike langs vdgen mot Brattastjérnet. Pa
grund av dikets lingd kommer vattnet hinna infiltreras, det tillkommande flodet kommer inte
att paverka tjarnet.

En stor del av dagvattnet skulle ledas till Brattastjdrnet som har en utokad magasinkapacitet och
kan klara av att fordroja de utokade nederbdrdsméingder som ett sddant dike skulle medfora. Det
finns dessutom mojlighet att utféra en damning i Brattdstjdarnets utloppsdike som skulle ge
ytterligare fordrojningskapacitet.

En sadan 16sning innebér att vattenmingderna som rinner ner fran berget och genom omrade C
kommer att minska. Dessa minskade vattenvolymer kompenserar for 6kningen av vattenfléden
som en exploatering inom omradet med okade hardgjorda ytor skulle innebdra. Detta innebér
att det inte kommer att bli nagot fordandrat flode till dikningsforetaget Norra och Sodra Kérra
DF.
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I omrade C ligger grundvattennivan hogt och da mycket vatten rinner igenom omrade C fran
omkringliggande platder behover byggnadernas hdjdséttning anpassas for att undvika att en
markoversvimning skulle medfora skador pa byggnaderna. Marken bor 2 tillrdcklig lutning
fran byggnaden och avrinningen sker lampligast mot nérliggande gator. Plankartan anger att
grundldggning ska utforas vattentdlig samt att killare inte fir forekomma i omrade C.
Dagvattenutredningen foreslir dven att avskdrande diken anldggs runt omrade C for att skydda
bebyggelsen vid stora regn fran det vatten som fortsatt kommer att rinna genom omrédet och ut
pa akermarken nedanfor bostdderna. Utrymme for ett sddant dike ldmnas sydost om foreslagna
bostdder och planldggs som NATUR. I ledningsplanen finns dven ett avskdrande dike langs
végen upp till platdn sydost om planomradet som ligger inom vagomradet. Avskérande dike ska
utformas pa ett sddant sétt att underhall och rensning av diket dr mojlig.

Merparten av dagvattnet frdn omrade A och B leds till Brattastjirnet via diken ldngs den
tillkommande Bjornemyrsviagen. Dikena foreslas utformas som svackdiken och kan antingen
vara grisbeklddda eller utformas som makadamdiken. Om makadamdiken tilldimpas &r det
viktigt att de avgransas med geoduk med ritt genomslépplighet. Svackdiken ldngs vigen skulle
fungera som bade infiltrationsanldggning och fordrojningsmagasin. Diket bor dimensioneras
for att f4 god reningseffekt och for att klara floden frén ett 100-arsregn.

Vigdagvattnet fran Kérraviagen leds till vigdiken pa bada sidorna av végen dar det fordrojs och
renas. Vattnet leds sedan via trummor under vigen och GC-végen till Brattastjarnet.

En exploatering skulle innebéra 6kade mangder fororeningar vilket innebér att dagvattensystemet
mdste rena vattnet innan det rinner vidare till recipienten. Dagvattnet kommer att renas i det
foreslagna svackdike som omhéndertar dagvattnet frdn planomradets vastra del och ytterligare
rening kommer att ske i form av sedimentation i Brattdstjdrnet och infiltration i kommande
diken innan utslépp sker i Grebbestadsviken.

For omrdde C rekommenderas att dagvatten renas med hjdlp av en sedimentationsbrunn. Plats
for sddan brunn har foreslagits i ledningsplanen.

I dagvattenutredningen beskrivs att det idag finns risk for dversvdmning inne i Grebbestad vid ett
100-arsregn. Om en ddmning skulle goras daremot sé skulle risken for 6versvamningar minskas
samtidigt som att det skulle finnas utrymme att tillféra de vattenméngder en exploatering inom
planomridet skulle medfora. I dagvattenutredningen géllande Brattastjarnet foreslds en
dimningsétgird i utloppsdiket frin Brattastjirnet. Atgirden skulle d4 utforas i samband med
plangenomforandet. Damningen kan genomforas i den bro dir Kérravagen passerar diket idag,
i ny bro som foreslas for Kérravigen norr om denna alternativt ndrmare tjarnet.

For att ddmningen ska kunna utforas behdver en anmélan om vattenverksamhet goras.
Grebbestad IF har tidigare ansokt om att gora motsvarande ddmning, vilket godkindes av
lansstyrelsen 2017. En ny ans6kan kommer dock behdva goras dé atgidrden aldrig genomfordes
och tillstdndet nu har 16pt ut.
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Paverkan pa markavvattningsféretag

Markavvattningsforetaget Norra och sodra Kérra far inte en 6kad belastning av vare sig vatten
eller fororeningar efter exploateringen och behdver inte omprovas péd grund av 6kad belastning.
Eftersom delar av markavvattningsforetagets batnadsomrade ligger inom planomradet kan
det dock bli aktuellt att ta fram en dverenskommelse om hur bdtnadsomradet ska hanteras 1
samband med avstyckningen av de tillkommande bostadsfastigheterna.

Markavvattningsforetaget Grebbestad Koping m.fl. kommer att fa en nagot dkad belastning pa
markavvattningsanldggningen d4 mer dagvatten foreslas rinna genom Brattastjarnet. Effekten
av de tillkommande hardgjorda ytorna kommer delvis hanteras genom fordrojning i svackdike
men dagvatten kommer dven att na tjarnen och darmed markavvattningsforetaget. Detta kan
antingen losas genom en omprévning av markavvattningsforetaget eller genom att ett avtal om
overenskommelse uppréttas. Ett sddant avtal bor faststéllas av Mark- och miljodomstolen.

Varme & energi
Férutséttningar
Det finns inget fjarrvdarmendt i anslutning till planomradet.

Planférslaget & dess konsekvenser

Da fjarrvirme inte finns tillgéngligt kommer ny bebyggelse med stdrsta sannolikhet att virmas
upp med enskilda virmesystem. Vid exploatering bor mdjligheterna ses over for att kunna
tillgodose bostddernas energibehov fran fornyelsebara energikillor. Bergvirme kan vara ett
alternativ for uppvarmning av bostéderna.

El, tele & elektronisk kommunikation
Forutséttningar

Elledningar fran Ellevio samt teleledningar fran
Skanova stracker sig genom planomradet enligt
kartan nedan. Ellevio har en 40 kV luftledning
som gér langs planomrédets sydodstra gréns, ca
15 meter frén plangrénsen. Det finns idag
ingen transformatorstation i omradet som skulle
kunna anvéndas till att ansluta tillkommande
bebyggelse.

Kéampersvik-Ejgde Fiberforening har en
fiberkanalisation 1 anslutning till planomrédet i
anslutning till fastigheten Brattés 2:5. Vid
exploatering finns mojlighet att ansluta till
fibernatverket.

Befintlig el- och teleledningar i anslutning till planomradet.



Planférslaget & dess konsekvenser

Nya ledningar behdver anldggas inom planomradet och en ny transformatorstation kommer att
kravas for att kunna ansluta nya bostdder till elndtet. Transformatorstationen foreslas placeras
intill korsningen till omrédde C och D, och markeras E1 i plankartan. Den kan dérifran anslutas
till den jordkabel som idag gar i Kédrravagen.

Befintlig luftledning passerar strax utanfor planomradesgransen 1 sdder. Utifran
Energimarknadsinspektionens riktlinjer for magnetfélt och forvéntad lastutveckling i omréadet sa
far det inte byggas nagra bostider inom 15 m frin ledningens centrum. Plangrinsen ar dragen sa
att avstand mellan ledning och planomrade blir som minst 15 meter, och nya bostdder kan placeras
som ndrmst ca 20 meter fran ledningens centrum.

Ellevios befintliga 12 kV elledning sammanfaller med planerade bostadshus i omrade D och
kommer dérfor att behova flyttas. Idag foljer ledningen gang- och cykelvdgen och nir denna
ratas ut maste ledningen flyttas s att den dven fortsdttningsvis gar i gata eller i allmén platsmark.

Avfallshantering
Férutséttningar

Det kommunala bolaget Rambo AB ansvarar for avfallshanteringen 1 Tanums kommun. Vid
langtidsparkeringen vid Repslagaregatan 1 Grebbestad finns en atervinningsstation for glas,
kartong, metall, plast och tidningar. For grovsopor och farligt avfall dr de boende hinvisade till
atervinningscentralen pa Tyft.

Planférslaget & dess konsekvenser

Utrymme for hushallssopor ska anordnas for de nya bostdderna. Med villabebyggelsen som
planeras l0ses sophanteringen ldmpligen vid varje enskild bostad.

De nya lokalgatorna planeras med vindplatser som dimensioneras sa att sophdmtningsfordon
kan kora in och vinda inom omradet. For bostdderna Oster om den nya Bjornemyrsvigen 1
omrade A finns inte mojlighet for sopbilen att vinda vid bostdderna. I stillet ges utrymme for
en parkeringsficka langs Bjornemyrsvigen dér sopbil kan stanna. Intill denna ldmnas en yta for
sophantering i plankartan, ytan planlédggs som E, Tekniska anldggning.
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Halsa & sakerhet

Brandsakerhet
Férutséttningar

Befintlig grusvig uppfyller inte till fullo dagens krav pa korbanebredd for utryckningsfordon.
Inga brandposter finns i ndromradet.

Planférslaget & dess konsekvenser

Viégarna inom planomrédet utformas sé att utryckningsfordon kan na bostdderna och vdnda
inom omradet. Vdgar och uppstillningsplatser ska anordnas pa ett sddant sitt att avstand
mellan uppstéllningsplats och fastigheter ej kommer att 6verstiga 50 meter. Om inte gatunit
eller motsvarande ger tillrdcklig dtkomlighet ska en sérskild rdddningsvég anordnas.
Brandvattenforsorjning for omradet ska dimensioneras enligt anvisningar i V AV P83 fran
Svenskt Vatten.



Buller
Férutséttningar

Idag finns inga bullerkéllor i eller i ndrheten av planomrédet.

Planférslaget & dess konsekvenser

Riktvérden for buller 1 anslutning till bostdder innebér att bullernivéerna inte far 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats i anslutning till byggnaden. Om dessa nivéer

overskrids ska atgirder vidtas.

En bullerutredning har utforts av Norconsult 2020-12-14. 1 denna har bullernivaerna fran
trafiken berdknats for flera tinkbara scenarion i omradet. Bullerberdkningarna visar att
riktvirdena for bade ekvivalent och maximal ljudniva klaras med god marginal utan sirskilda
bullerskyddsatgarder vid de tillkommande bostédderna.

Pa kartorna nedan visas bullernivderna i omradet for ett sommarmedeldygn da Bjornemyrsvigen
ar fullt utbyggd, fem meter 6ver mark. Detta &r det scenario for omradet som genererar de hogsta

bullernivéerna.
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VAGBULLER. Maximal ljudnivd. Framtid, full utbyggnad Grebbestad Ostra. Sommarmedeldygn

Bullernivaerna fran nérliggande vindkraftverk har studerats i utredningen. Ljudnivaerna frén

vindkraftverken som nar planomradet ligger under riktvérdet, med god marginal.

I Bullerutredningen har dven bullernivéerna lings Kérravidgen och pé anslutande gator inne i
Grebbestad analyserats och beskrivits. Utredningen har utgatt fran de trafikmétningar som gjorts
inne i samhillet och tagit fram bullernivaer pa Kérravigen, Bryggerigatan och Ostra Langgatan
for hogsdsong, fore och efter genomforandet av planprogrammet for Grebbestad Ostra.
Programmet rdaknar med att upp till 600 nya bostdder kan tillkomma 6ster om Grebbestad, dar
denna detaljplan utgor en del av det. I utredningen gors bedomningen att riktvirdena for buller
kommer att klaras for berdrda gator inne i Grebbestad dven efter det att hela planprogrammet

genomforts.
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Klimatforandringar
Férutséttningar
Planomradets lagsta punkt ligger cirka + 10 meter 6ver nollplanet.

Risk for Oversvamning till foljd av Okade nederbordsmingder ska tas hinsyn till vid
dimensionering av kommande dagvattensystem. I skriften Rekommendationer for hantering av
oversvamning till f6ljd av skyfall som lansstyrelsen har tagit fram 2018-06-20 rekommenderas
att ny bebyggelse planeras sd att den inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvdmning fran
minst ett 100-arsregn.

Planférslaget & dess konsekvenser
Tillkommande bebyggelse kommer inte att paverkas av stigande havsniva.

I dagvattenutredningen har konsekvenser av 100-arsregn beaktats och planforslaget har arbetats
fram med hansyn till utredningen. En diskussion har dven forts med dagvattenutredaren géillande
placering av nya bostdder, diken mm. Se mer under rubriken “dagvatten”. Tillkommande
bostéder ska anpassas sé att de inte tar skada av ett 100-arsregn.
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Geoteknik

Férutséttningar

En Geoteknisk utredning har genomforts av Bohusgeo 2020-11-11. Ett kompletterande geotekniskt
PM {6r delar av planomradet har genomf6rts av AFRY 2025-06-03 och har uppdaterats ett antal ganger
fram till 2026-02-06. AFRYs revidering avser svar pa Statens Geotekniska Instituts (SGI) kommentarer
om beddmning av stabilitetsforhallandena i1 den norra delen av detaljplaneomradet samt kompletterande
stabilitetsberdkningar for icke marklovspliktig last vid natur- och kvartersmark vid den planerade
avlastningsschakten 1 den syddstra delen av detaljplaneomrédet.

I den geotekniska utredningen fran Bohusgeo bendmns omradena A-E. Omride: A, B och D
utgors av berg 1 dagen eller omrade med tunt jordticke. I omrade A finns partier med organiskt
material (jord) ndrmast smavattnet.

Kartorna dr fran Bohusgeos geotekniska utredning. Kartorna illustrerar omrade A-E.

I omrade C uppges jordlagren utgoras av ett ca 0,3 meter vegetationsjordlager, ett fast ytlager,
lera och darunder friktionsjord vilande pa berg. Det fasta ytlagret varierar frdn ca 1 - 5 meter
och utgdrs av silt, sand, skalsand och torrskorpelera. Silten &r mycket tjillyftande och starkt
flytbendgen. Leran finns inom delar av omradet pa 0 - 20 meters djup. Den ér i regel siltig och
har inslag av skal.

Omradet mellan A och C varierar jordlagerfoljden mellan fastmark i véster och lera i dster. I véster
finns sand, grusig sand och stillvis siltig sand ovan siltig lera som sedan underlagras av friktionsjord
pa berg. Organiskt inslag finns i sanden 1 form av gyttja och mulljord. Sandens méktighet ovan leran
varierar mellan ca 2 och ca 7 meter med storst méktighet at véster. Langst

at vaster finns sand pé berg och sandlagret har hir en méaktighet pa ndgra meter. Sandlagret minskar
1 méktighet &t Oster och ndrmare den befintliga grusvédgen okar siltinnehéllet och klassificeringen
overgér mer 1 silt. Leran under sand/siltlagret &r siltig och har innehall av skal. Stéllvis finns dven
sand och grus i leran. I den 6vre delen av lerlagret mellan Gvergéngen till sand &r leran skiktad med
sand- och siltlager. Lerlagret har en miaktighet frén ndgon meter 1 vist med dkande till ca 15 meter 1
Oster dir marken dr plan. Méktigheten pd underliggande friktionsjord har inte kontrollerats.
Sondering i1 underliggande friktionsjord har utforts upp till 2 meter.

Aven i omridet lings Kirravigen (omrdde E) utgdrs jordlagren av ett ca 0,3 meter
vegetationsjordlager, ett fast ytlager, lera och friktionsjord vilande pa berg. Det fasta ytlagret
har en tjocklek pd ca 1 - 2 meter och utgors i huvudsak av humushaltig sandig silt och
torrskorpelera. Darunder finns lera till mellan ca 2 och 4,5 meters djup. Utifran platsbesok
bedoms det att mordnmark finns i omradet nordvist om Brattdstjdrnet i 6verensstimmelse med
jordartskartan. Grundvattennivén inom planomridet bedoms vara beldgen 0,5 -1 meter under
markytan.



Planférslaget & dess konsekvenser

Enligt genomforda geotekniska utredningar framgér att del av planomradet har begridnsad
slintstabilitet. Det berdr backen mellan omrade B och omrade C, genom vilken Bjornemyrsvéagen
foreslés dras.

En fordjupad stabilitetsutredning har utforts i fem sektioner, se nedan figur. Sektionerna ér valda
runt sektion N-N som framgar i geoteknisk utredning frdn Bohusgeo och har varierats for att
kunna bedéma hur langt vdgen behover flyttas for att uppna tillfredstillande stabilitet.
Sektionerna har varierats for att vigstrackningen och hdjden pa vdgen varierar. Sektionerna V-
V och X-X har valts for att kontrollera stabiliteten for kvarters- och naturmarken séder om
aktuell avlastningsschakt. I berdkningarna har ytterligare 0,5 meter avschaktats mot vad som
erfordras for en restriktion om last pa 0 kPa pé ytan for avlastningsschaktningen. Det

for att ta hansyn till icke marklovspliktiga laster om 10 kPa uppfyllnad eller avschakt.

o T S Y
BILAGA 3

@ AFRY

PLAN MED TOLENNGAR OCH NYTT VAGLAGE |

= b i
A58 | 3-111-001 2

Sektioner med nytt lige for vig, bilaga 3 AFRY.
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Ny vagstriackning (Bjornemyrsvigen)

Den 6vre delen av slénten klarar inte ytterligare belastning. For att hantera detta har den
tillkommande Bjornemyrsvégen i trafikutredningen anpassats sa att sektionerna skiar genom
berg och/eller att grundldggning kan utforas med urgravning av lera och en aterfyllning med
sprangsten.

For att uppna tillfredstdllande stabilitet behover vigen flyttas och forlaggas pa fast botten eller
berg. Eventuellt kan urgrdvning av lera bli aktuell for del av strickan mellan sektionerna 520
och 560 (se bilaga 3) for att Bjornemyrsvégen skall kunna grundlidggas pa fast botten.
Mulljord och annan organisk jord inom byggnadsytor och planerade hardgjorda ytor ska
skiftas ur och vid behov erséttas med fyllning av friktionsjord eller krossmaterial.
Schaktbottenbesiktning av framtagen schaktbotten for vigen bor utforas av geotekniker i
byggskedet for att sdkerstélla att Bjornemyrsvigen anldggs pa fast botten. Eventuella
uppfyllnader ska projekteras och utformas av exploatdren pa ett sékert och stabilt sétt.
Schaktning ska utforas sa att jordens fasthet under grundldggningsnivan inte minskar. Med
hinsyn till innehéllet av silt ska jorden forutséttas vara flytbendgen. Mot naturlig jord laggs en
geotextil med materialskiljande syfte. Vid schakt under grundvattennivan finns det risk for
instrémmande vatten. Atgirder skall vidtas s att vattensamlingar inte uppstar, till exempel
genom dikning, bombering, ldnshallning etc. Vid schakt behdver grundvattensankning utforas
och grundvattensidnkning skall goras pa sddant sitt att grundvattenstromning genom slédnter av
friktionsjord/silt inte uppkommer. For att minska risk for bottenuppluckring skall ett filter av
krossmaterial 14ggas ut pa schaktbotten.

Om végen flyttas till fast mark och wf =\ N
marknivan sinks med avlastningsschakt 5=t i

beddms detaljplanen vara genomforbar
utifran ett geotekniskt perspektiv.

Vigens lage 1 plankartan dr anpassat efter
de geotekniska forutsattningarna.
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[ ovanstaende figur visas de sektioner som anvinds for stabilitetsberdkningarna.

Sektionerna S-S, T-T, A-A, V-V och X-X. A-A motsvarar ungefir liget for
Bohusgeos sektion N-N. Plankartan ligger som bakgrund for att visa var
naturmark respektive kvartersmark finns.



Slanten

Avlastingsschakt kommer att behova goras mellan den tillkommande Bjornemyrsvédgen och den
befintliga grusviagen. Avlastningsschakten kommer att behdva goras upp till ca 3-3,5 meter 1
den véstra delen och successivt minska mot Oster for att uppna tillfredsstillande stabilitet. For
att sdkerstélla tillfredsstéllande stabilitet har planbestimmelser om markhdjd inforts pa
plankartan. Bestimmelserna om markhojder dr baserade pa berdkningar genomfoérda och
redovisade i kompletterande geotekniskt PM fran AFRY.

Beridkning av lutning mellan punkt a och b
Hojdskillnad mellan a—b

For lutning 1 procent: = lutning i procent

minsta avstand mellan a—b

For lutning i grader: tan™! (0/—0) = grader
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Avsténd och lutning &r avrundat till decimaltal (halvtal). /

. A\
Ex. omrade 1 \
Procent: % : .

L 008 o\ N
_— .\ \_\ f AN .
12,5 v\ \ -
L W90
Grader: Figuren illustrerar urklipp ur plankartan for omrade 1
8 vid sldnten. Hojd a + 18,0 m och hojd b + 19,0 m,
tan—l = 457392126 minsta avstand 12,5 m mellan a-b samt maximal
100 ’ lutning om 8 %.

Figuren illustrerar omrdden som berdknats inom sldinten.



Tabellen redovisar markhdjder efter aviastningsschakt. Avstand och lutning dr avrundat till decimaltal (halvtal).
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Omréde | Markhdjd (NO) Markhojd (SV) Hojdskillnad | Minsta | Maximal | Maximal
(NO- | plushdjd i meter | plushdjd i meter 1 meter avstand i | lutningi | lutning i
SV) (a-b) meter % grader

(a-b) ©)
1 a + 18,0 b +19,0 1 12,5 8,0 4,5
2 a +19,0 b +20,0 1 7,0 14,0 8,0
3 a +20,0 b +21,0 1 8,0 12,5 7,0
4 a +21,0 b +22,0 1 7,5 13,0 7,5
5 a +22,0 b +23,0 1 8,0 12,5 7,0
6 a +23,0 b + 24,0 1 7,5 13,0 7,5
7 a + 24,0 b + 25,0 1 4.5 22,0 12,5
8 a + 25,0 b + 26,0 1 4,0 25,0 14,0
9 a +26,0 b +27,0 1 2,0 50,0 26,0
10 a +27,0 b + 30,5 3,5 5,0 70,0 35,0
11 a + 19,0 b + 20,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a + 20,0 b +21,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a +21,0 b +22,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a +22,0 b +23,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a +23,0 b + 24,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a + 24,0 b + 25,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a + 25,0 b + 26,0 1 2,5 40,0 22,0
11 a +26,0 b +27,0 1 2,5 40,0 22,0
12 a +27,0 b + 30,5 3,5 5,0 70,0 35,0




\
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Figuren dr ett urklipp frdan plankartan med bestdimmelser for slinten.
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Omréde séder om slénten

Utifrdin ~ genomforda  stabilitetsberdkningar 1
kompletterande geotekniskt PM fran AFRY framgér
att  kvarters- och naturmarken soder om
avlastningsschakten kan belastas med 10 kPa vilket
motsvarar icke marklovspliktig last. Séledes behovs
inga regleringar med hénsyn till stabilitet inom dessa
omréden.

Omrade nordost om slinten

I sléntens nedre del (i riktning nordost) bor permanenta schakter  / s @\ . _,.-( l

undvikas. Det dr dock mojligt att schakta lokalt for exempelvis ]
: d, 6oom=e, 180m=.
en kompensationsgrundlagd husgrund. 7\ “ b, p, f @
- 1 1 "
En planbestimmelse ’b. - marken far inte schaktas ur’ har lagts s § . z

hantera detta.
e, 180m:b, p, f

e
till inom kvartersmark for bostider nordost om slinten for att y h(
d, 600m P
NSO — 2

Brattastjirnet

For norra delen av planomradet runt Brattastjarnet - . =\

bedoms stabilitetsforhallandena som tillfredstéllande A /= = Nl ""“‘--/

tack vare att marken har flack lutning och att . .| :’, = 7'/ /./ v

jordlagren utgdrs av morén. ; - ’ \;' "““-..\ i} > J
[l =

Vid Brattastjdrnet och dess diken finns omfattande 0\ L\ y ”“TUR//-"/ o

vegetation vilket goOr att erosionen bedoms som / > /-/

begrinsad. Omradet runt Brattastjirnet kommer att ; l el

planldggas som naturmark varfor inga fordndringar av ) / //

erosionsforhéllandena antas uppkomma. // ol // g

Urklipp fran plankartan som visar omrdde vid Brattdstjdirnet.
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Slutsats stabilitet enligt planforslag

Om avlastningsschakt vid sldnten genomfors, att Bjornemyrsvégen flyttas till fast mark enligt
reglering i plankartan och att 3D-effekter anvinds uppnas tillfredstillande stabilitet enligt
fordjupad geoteknisk utredning.

For norra delen av planomradet runt Brattdstjarnet bedoms stabilitetsforhallandena
som tillfredstillande tack vare att marken har flack lutning och att jordlagren utgors
av mordan.

Dé det finns omfattande vegetation vid Brattistjarnet bedoms erosionen som begriansad. For
ovriga delar av planomrédet finns inga vattendrag dér erosion bedéms uppkomma.

Rekommendation och planbestimmelser

Avlastningsschakt kommer att behova utforas mellan Bjornemyrsvéigen och den

befintliga grusviagen. Avschaktning pa ca 3-3,5 meter fran markytan i den véstra

delen skall goras och avschaktningen minskas sedan successivt mot Oster. I berdkningarna
ingar forutom sdkerstélla vigens barighet ocksé eventuella markbelastningar som inte kriaver
bygglov Utformning av avlastningsschakten visas i Kompletterande geotekniskt PM, bilaga 4.

Efter att avlastningsschakten dr utford far ingen belastning goras pa den avschaktade ytan med
undantag:

— fran den del dir vigen kommer placeras

— fran belastning av icke marklovspliktiga atgarder

Avlastningsschakt vid slidnten regleras i plankartan med plush6jd for markniva och maximal
slantlutning inom egenskapsomraden.

Byggnader i den norddstra delen fér inte utféras med kéllare och sédnkning av
marknivén far inte goras vilket regleras i plankartan.

Det nya ldget for Bjornemyrsviagen behdver ocksa sékerstillas vilket regleras i plankartan.

Grundliggning

Inom omréde A, B och D bedéms grundlédggning kunna utforas direkt i mark utan sdrskilda
atgirder.

Inom omrade C bedoms leran inte klara ytterligare belastning utan att sdttningar uppstar.
Sattningarna ar inte av sadan art att de utgor risk for hilsa och sdkerhet varfor det inte
regleras i detaljplanen.

I geoteknisk utredning fran Bohusgeo redovisas en séttningsberdkning for att ge en bild av
sdttningarnas storlek. Om marken belastas med 10 kPa som motsvarar 0,5 meter fyllning ger
det en sdttning frén cirka 1 centimeter frén ar 1 till cirka 13 cm efter 100 &r. Om marken
belastas med 20 kPa som motsvarar 1,0 meter fyllning ger det en sittning frén cirka 5
centimeter dr 1 till cirka 35 centimeter efter 100 ar.

Med anledning av den séttningsrisk som rader for omrdde C rekommenderas att byggnader
inom detta omrdde grundlaggs genom kompensationsgrundlaggning eller med palar och en
fribarande bottenplatta.



Vid detaljprojektering bor man efterstrava en nivasittning av omradets gator mm sé att endast
mindre uppfyllnader erfordras.

Vid schaktnings- och packningsarbeten uppstar markrdrelser som kan orsaka skador i
ndrliggande byggnadsverk eller installationer. Markrorelser 1 form av vibrationer kan dven
medfora storningar av kénsliga utrustningar och verksamheter 1 ndiromradet. En riskanalys
med tillhorande foreskrifter avseende tillatna markrorelser i samband med planerade
entreprenadarbeten ska tas fram 1 den fortsatta projekteringen.

Permanent avsdnkning av grundvattenytan far ej forekomma utan att omgivningspaverkan
utretts.
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Urklipp fran plankartan. Rod streckad markering illustrerar omrade C ddr rekommendationer om grundliggningsmetod finns.

50



51

Blocknedfall & bergras

Férutséttningar

En bergteknisk undersokning togs fram av AFRY 2025-05-14 och uppdaterades 2025-11-26.
Undersokningen delar in planomrédet i tvd delomraden 1 och 2. Samtliga bergslanter inom och 1
ndra anslutning till planomradet har inspekterats. Dessa dverensstimmer med de omradden som
markerats med rod farg i SGU:s jordartskarta inom delomradena 1 och 2, se nedan figur.

Bild fran Bergteknisk undersékning, AFRY. Berg i delomrade 1 och 2 visas med réd firg. Jordartskarta 1:25000—1:100 000, SGU.

Bild fran Bergteknisk undersékning, AFRY. Satellitbild éver Grebbestad déir undersékning utforts. Del 1 dr den nya delen
av planomrddet medan del 2 dr den gamla delen av planomrddet som erfordrade kompletterande undersékningar.
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Delomréde 1 omfattar omradets véstra del, som bestar av lagterrdng med vatmarker och tat
vegetation. Hér ar berg i dagen begrénsat och uppvisar avrundade former utan sprickbildning
eller instabila block. Den norra delen kdnnetecknas daremot av mer kuperad terrdng med
frekventa bergsblottor, dir block med potentiell instabilitet har identifierats. Dessa uppvisar
sprickor med ogynnsam orientering och bedéms, 1 kombination med topografin, kunna utgéra
en Okad risk for blocknedfall vid yttre pdverkan sasom vibrationer eller markrorelser. En
naturlig rasbrant férekommer dven 1 omradet.

Delomréde 2 har kuperad terraing med skog och berg i dagen, dér granit dominerar och vissa
block bedoms som potentiellt instabila pa grund av ogynnsamt orienterade sprickor med lag till
maéttlig vittring.

Planférslaget & dess konsekvenser
Delomrade 1

Vid omrédet kring Brattastjarn har inga instabila block har identifierats vid okuldr
kartering, och inga sprickor med sadan orientering att de skulle kunna bidra till blockutfall
har noterats.

I den norra delen av delomrade 1, som kdnnetecknas av mer kuperad terrding med frekventa
bergsblottor, har ddremot block med potentiell instabilitet identifierats. Dessa uppvisar
sprickor med ogynnsam orientering, och i kombination med topografin bedoms de kunna
utgora en Okad risk for blocknedfall vid yttre pdverkan sdsom vibrationer eller
markrorelser. Det forekommer dven en naturlig rasbrant i omradet.

Dir det finns en tydlig risk for blocknedfall med potentiell risk for personskada
rekommenderas dtgéarder. For block inom omraden som foreslas som naturmark 1
planomrddets véstra del utgdr inte en risk idag och dtgirder aktualiseras forst vid
byggnation.

Delomrade 2

Inom delomrade 2 har vissa block identifierats som potentiellt instabila, till foljd av
ogynnsamt orienterade sprickor. For dessa rekommenderas skrotning (borttagning) av 19sa
block. I de fall dir skrotning inte 4r mojligt ska blocken forankras genom bergforankring. 1
omraden med tit vegetation bor vegetationen avldgsnas forst for att underlitta identifiering
av eventuella riskblock. Kommunen ansvarar for att ta bort 16sa block inom delomrade 2
(0ster om omrade B i geoteknisk utredning frdn Bohusgeo) i samband med byggnation av
végen.

Allminna forslag

Om omradet inte kommer att nyttjas for bebyggelse eller annan verksamhet dér manniskor
vistas, kan atgirder avstds. Om anvindningen av omradet ddremot fordndras, exempelvis
genom exploatering eller anldggande av gangvigar ska stabiliserande atgidrder genomforas.
Aven om identifierade block i dagsliiget inte utgdr nigon omedelbar fara pa grund av
avstdnd till infrastruktur och vistelseytor, ska riskerna beaktas vid kommande markarbeten.

Vid nyskapande av bergskdrningar inom planomradet (del 1 och del 2) ska en ny
bedomning gdras och lampliga atgarder foreslas.

Dessa nyskapade bergskirningar ska inspekteras med regelbundna intervall, till exempel
vart 5—10 ar. Underhall bedoms kunna utforas genom skyddsskrotning och selektiv bultning
frén lift. Som végledning kan Trafikverkets klassificering av Tillstandsklass anvéndas,
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vilket beskrivs 1 dokumentet TRVINFRA-00215.

Sakerstillandet av den 1dngsiktiga stabiliteten for kvarstaende slanter pa kvartersmark sker
genom lovprovning. Da marknivierna dndras mer dn 0,5 meter krdvs lov vilket fangar upp
att den ldngsiktiga stabiliteten sdkerstills inom kvartersmark. For allmén plats &r
kommunen huvudman. Enligt 6 kap. 21 § plan- och bygglagen (2010:900) ska kommunen
svara for underhéllet av gator och andra allménna platser som kommunen ar huvudman f{or.

Bilden illustrerar med rétt mark som ska avschaktas med restriktioner for utfyllnad,
Gul mark med restriktioner for avschaktning och Grén mark med forekomst av losa
block.

Detta giller dven om detaljplanen upphidvs. Detta sékerstiller den 1&ngsiktiga stabiliteten
for kvarstdende slinter inom allmén plats.

Radon/gammastralning
Férutséttningar

Gammastralningsmatning har utforts pa bergyta samt i jord. Radonhalten har omriknat uppmatts
till mellan ca 25 och 235 Bq/kg. Med ledning av de uppmétta virdena kan marken klassas till
lagradonmark och hégradonmark.

Inom omrade med tét lera (omrade C) bedoms marken kunna klassas som ldgradonmark.
Planférslaget & dess konsekvenser

D& marken inom flera delar av omradet klassas som hogradonmark ska nya bostdder utforas
radonsékra om det inte gar att pavisa att radon endast forekommer i ringa utstrackning enligt
normer frén Statens strlningsinstitut — SSI.



GENOMFORANDE FRAGOR

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden innebdr att fastighetsigarna garanteras byggritt 1 enlighet med
detaljplanens bestimmelser. Skulle kommunen dndra, ersétta eller upphédva detaljplanen under
genomforandetiden, finns 1 de flesta fall, mojligheter for fastighetsdgarna till ekonomisk
ersattning som kompensation for forlorad byggritt. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gilla men kan dd& komma att dndras, erséttas eller upphédvas utan att

fastighetségarna har ritt till ekonomisk kompensation frdn kommunen.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat iordningstéllande och underhdll samt ansvar for

allmén platsmark. Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen géllande genomforande och drift ska utforas enligt nedanstiende tabell:

kommunikationer

Allman plats

Anléiggning Genomforandeansvarig Drift- & skotselansvarig
HUVUDGATA Tanums kommun Tanums kommun
LOKALGATA Tanums kommun Tanums kommun
NATUR Tanums kommun Tanums kommun

PARK Tanums kommun Tanums kommun
Ledningsnét for vatten- Tanums kommun Tanums kommun

och spillvatten

Dagvattenndt och diken | Tanums kommun Tanums kommun

El, tele & elektroniska Ledningsédgare Ledningsédgare
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Kvartersmark
Anléiggning Genomforandeansvarig Drift- & skotselansvarig
Bostéder Respektive fastighetségare Respektive fastighetsdgare
Vatten & spillvatten Respektive fastighetségare fran | Respektive fastighetsdgare
anvisad anslutningspunkt

Dagvatten Respektive fastighetségare Respektive fastighetsdgare
Teknisk anldggning Tanums kommun Tanums kommun
(tryckreduceringsstation)
Teknisk anléggning Tanums kommun Tanums kommun
(pumpstation)
Teknisk anldggning Ledningsédgare Ledningsédgare
(transformatorstation)
Teknisk anldggning Tanums kommun Tanums kommun
(avfallsanldggning)

Allmén plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad, skotsel och underhédll av allmdnna platser inom
planomrédet.

Kommunen ansvarar for att ta bort 16sa block inom allmén plats natur i planomrédets norra del 1
samband med byggnation av vigen. Kommunen ansvarar dven for att genomfora avlastningsschakten
inom allmén plats natur i planomradets syddstra del.
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Bilderna illustrerar identifierade platser med losa block samt del av plankartan ddr de Bilden illustrerar omrddet ddr
l6sa blocken dr beldgna. avlastningsschakt ska genomforas.

Planomradet avses inforlivas i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten, spill- och dagvatten.
Kommunen kommer dédrmed ansvara for utbyggnad, skétsel och underhall av va-anldggningen och
dagvattendiken ledningar pa allmén platsmark i planomréadet.

Ellevios befintliga 12 kV elledning behover flyttas fran blivande kvartersmark. Flytten samt
utbyggnaden av elndtet genomfors av ledningsédgaren och bekostas av kommunen.

Kvartersmark

Respektive fastighetsédgare ansvarar for genomforande och underhdll av vatten-
spillvattenledningar, dagvattenhantering, byggnader med mera inom den egna fastigheten.

Ledningsédgaren ansvarar for transformatorstation.



Avtal
Planavtal

Planavtal mellan Tanums kommun och exploatéren undertecknades 2015-12-08. Avtalet
reglerar kostnader och dtaganden 1 samband med planarbetet. Infor granskning har ett nytt
avtal upprittats som innebdr att kommunen fortsdttningsvis kommer ansvara for planarbetet

och om planen vinner laga kraft, forvirva marken inom planomradet fran den tidigare
exploatoren och markédgare till Kérra 2:1.

Fastighetsrattsliga fragor & konsekvenser for fastigheter
Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att flera bostadsfastigheter nybildas, tekniska anldggningar och

allménplats avstyckas fran Karra 2:1.

Vid Brattastjarnet och Kérravigen finns privat dgda fastigheter och samfilligheter som
kommunen avser att 16sa in i samband med detaljplanens genomforande. For dessa fastigheter
kommer kommunen inleda férhandlingen med berorda fastighetsdgare om ersdttningsnivaer i
samband med granskning av planforslaget. Om kommunen och fastighetsidgare inte dr 6verens
om ersittning vid antagande av detaljplan kommer erséttningen i stéllet bestimmas enligt 4
kap. expropriationslagen (1972:719). Marken kan tillforas fastigheten Grebbestad 2:297, som
ar en kommunal stamfastighet. Del av vigomradet for Kirraviagen ligger idag inom denna

fastighet. Kommunen ansdker om lantmaéteriforrattningen.

Tabellen nedan beskriver vilka dtgdrder som dr aktuella for fastigheterna inom planomrddet.

Fastighets- Atgiird/konsekvens
beteckning
Kaérra 2:1 - Avstyckning till bostader.

- Avstyckning av allmén plats till kommunal mark f6r vagar och
natur.
- Avstyckning av mark till tekniska anldggningar.

Tillkommande fastigheter som ligger inom batnadsomrade for
markavvattningsforetag kan behdva gora en dverenskommelse med
markavvattningsforetaget om hur batnadsomradet ska hanteras.

Grebbestad 2:297

Allmén platsmark inom planomradet foreslas att tillfalla denna
fastighet.

Grebbestad 2:367
Grebbestad 2:368
Grebbestad 2:369
Grebbestad 2:370
Grebbestad 2:371
Grebbestad 2:372

Del av fastigheter som ligger inom
planomradet vergar till kommunalt dgandeskap och planldggas som
allmin plats.

Greby 1:3

Greby 1:5

Grebbestad S:1 Del av dessa samfélligheter som ligger inom

Grebbestad S:6 | planomréadet dvergér till kommunalt 4gandeskap och planlidggas som
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Grebbestad S:7 | allmén plats.
Grebbestad S:21

Grebbestad S:30

Greby S:3

Ekonomiska fragor
Planlaggningskostnader
Kostnader forenade med detaljplanearbetet betalas av kommunen.

Genomfbrandekostnader

Detaljplanens genomforande innebidr kostnader for utbyggnad av gator, gang- och cykelvig,
anldggning av dike och andra dagvattendtgirder, anldggning av samt flytt av ledningar, schakt
inom naturmark 1 planomradets syddstliga del, sdkrande av instabila block inom naturmark i
anslutning till gata i planomradets norra del. Kommunen ska sta for dessa kostnader.

Lantméteriférrattningar

Kommunen star for kostnader for avstyckning och fastighetsreglering fran Kérra 2:1.
Kommunen svarar for forrattningskostnader for ovriga fastigheter och samfilligheter inom
planomradet.

Driftskostnader

Kommunen star for drift- och underhéllskostnader av allmén plats. Respektive ledningsédgare
ansvarar for kostnader i samband med drift och underhéll av ledningar.



Sociala fragor
Barnperspektiv

Omréadet kommer efter plangenomforandet innebéra en god lekmilj6 for barn. De nya bostdderna
kommer att ha god tillgéng till naturomraden och en lekplats planeras anldggas inom omradet.
Det ér néra till Siljevi idrottsplats dir det anordnas idrottsaktiviteter for barn och ungdomar.

Inne 1 Grebbestad finns forskola och grundskola upp till arskurs 6, ca 2 km fran de tillkommande
bostdderna. Hdogstadium och gymnasium finns i Tanumshede. Skolskjuts anordnas av
kommunen baserat pd barnens dlder och avstand till skolan. Lamplig plats for héllplats for
skolskjuts for berdrda barn kommer att anvisas av kommunen. Det finns flera platser ldngs
végarna inom planomradet som skulle kunna fylla den funktionen.

De tillkommande géng- och cykelvdgarna inom planomridet forbéattrar barnens forutsattningar,
dé det dr betydande att barn pa ett sdkert sdtt kan ta sig in till samhéllet.

Ingen separat barnkonsekvensanalys har tagits fram 1 planarbetet, utan i1 stéllet har
barnperspektivet foljt med och beaktats genom hela planarbetet.

Ovriga sociala fragor

Med gang- och cykelviagar bade lings Kérravigen och den nya Bjornemyrsvigen kommer
trafiksdkerheten vara god for fotgdngare och cyklister. Daremot ar det viktigt att
Bjornemyrsviagen med dess korsningar utformas med en god trafiksékerhet och med god
belysning for 6kad kénsla av trygghet i omradet. Den naturrika ndrmiljon innebar goda
mdjligheter for rekreation och motion i form av 16pning och promenader. Dessutom innebar
ndrheten till Siljevi ytterligare mojlighet till traning.

Planbestimmelserna inom omradet har utformats for att mojliggora viss variation pa bostdderna,
samtidigt som de anpassas for att passa in i landskapsbilden. I omrdde C mojliggors exempelvis
parhus eller stadsvillor.
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FORTSATT PLANARBETE

Process

Under planarbetet har synpunkter inkommit som foranleder forandring av planforslaget. Infor
antagande har utredningar kompletterats och handlingarna reviderats utifrin resultatet.
Justeringarna syftar till att fortydliga detaljplanen och beddms inte innebdra ndgon visentlig
dndring av forslaget. Planhandlingarna kan nu antas.

Preliminar tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 3 2019
Granskning Kvartal 4 2024
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 2 2026
Laga kraft tidigast Kvartal 2 2026

Om ingen 6verklagar kommunens beslut att anta detaljplanen vinner den laga
kraft cirka en ménad efter antagande.

Medverkande i planarbetet

Planhandlingar har sammanstéllts av miljo- och byggnadsforvaltningen.
Samridshandlingar har upprittats av Werner Arkitekter AB genom Ida Olsson
Bjédrmark. Kommunen har upprittat granskning- och antagandehandlingar.
Externa konsulter gér att hitta under rubriken Utredningar.

Milj6- och byggnadsforvaltningen
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