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HANDLINGAR

Samrad Antagande
Plankarta med
bestammelser X X

Planbeskrivning

X X X

Ilustrationskarta

B
Genomfdrandebeskrivning X
B
Lista 6ver samradskretsen

med fastighetsforteckning X

Utl&tande X

PLANBILAGOR

Illustrationsmaterial.
Behovsbeddmning
Ledningskarta
Miljobeddémning
Bullerberdakning

moowp

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att flytta den gallande byggratten ndgot mot véaster
for att battre passa for en planerad byggnation av lokaler for Hogskolan och
Gothia Science Park. Markanvandningen kontor och skola och storsta tillatna lo-
kalyta (14 500 m* BTA) &ndras inte i férhallande till gallande plan.

Foreslagen planandring skiljer sig fran gallande plan pa sa vis att byggratten nar-
mast befintlig bebyggelse tas bort, vaningsantalet utkas fran tva och tre vaningar
till fyra och fem vaningar, kortaste avstand till jarnvagen blir 51,0 m, den laga bef.
f.d. vaktstugan bevaras och nuvarande gatustrackning for Kanikegrand behalls.
Konsekvenserna av planandringen i fraga om vag- och tagtrafikbuller, vibrationer
och transport av farligt gods ar i huvudsak desamma som for gallande plan.
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Jamforelse mellan byggnadens placerlng enllgt gallande plan och det ny_a fore-
slagna laget.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushall-
ningshbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms vara lampligt for skola

och kontor och exploateringen kommer att medféra en fran allman synpunkt god
hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap Plan- och Bygglagen (PBL). Utokad
lovplikt for nedtagning av tréd har inforts i planforslaget.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget norr om Hjovagen och Kanikegrand Gster om stambanan
och vaster om Kaplansgatan. Planforslagets avgransning motiveras av géllande
detaljplanegranser och projektets omfattning.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 2,3 ha.

Markéagoforhallanden

Kalkstenen AB &ger fastigheten Ringaren 6 och 6vrig mark inom planomradet dgs
av Skovde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Framtidsplan Skdvde 2015 &r omradet redovisat som omrade for hogskola.

|‘ — l
5 '_l 0
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l ' - = | —k':t._}
- ! : L‘= Planomradet }

Utdrag ur karta A
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Detaljplaner
Planomradet berdrs direkt av detaljplan 1683K-DP 476 antagen 2000-09-05.
Genomforandetiden gick ut 2005-09-06.

i /T~

| gallande plan ar omradet avsett for skola och kontor

BTA: ca H00 kvm ca 233 p-platser

Skala At 11000, skala AZ /500
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Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Ett program
enligt plan- och bygglagens mening har inte formulerats for planomradet eftersom
plandndringen i forsta hand innebér att byggratten dndras och begransas till den
norra och vastra delen av planomradet och att hogsta antal vaningar 6kar med en
eller tva vaningar.

Behovsbeddmning

Kommunen skall genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner som kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stéllningstagande till om
planens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan gors en
behovsbeddmning. Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
skall en miljobeddémning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonse-
kvensbeskrivning (bil. D).

Byggnadsnamnden har i beslut bedémt att planforslaget inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan varfor nagot behov av miljébedémning inte fore-
ligger (Bn, 2007-12-14, § 243)

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har vid samrad framfort att man delar Plan, Bygg
0 Lantmaterikontorets beddmning att planen och dess genomférande inte kan an-
tas medfora en betydande miljopaverkan.

Forhallanden som berdr paverkan pa miljon, halsa och sékerhet eller hushallning
med naturresurser beskrivs under rubriken Inverkan pa miljon.

Riksintresse
Véstra stambanan 4r ett riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken.
Planforslaget far inte skada riksintresset pa ett patagligt satt.

Utbyggnad av hiogskolan och teknikpark

Styrelsen for Skévde hogskola konstaterar att hogskolan behover nya lokaler fér
bl a forskning. Forskning som sker i samverkan med foretag har 6kat avsevart de
senaste &ren. Behovet av lokaler beraknas till ca 5000 m? lokalyta.

Enligt Gothia Science Park ar i stort sett all tillganglig yta i parken uthyrd, vilket
innebdr att en nybyggnation ar enda majligheten att expandera och fa fler foretag
att etablera sin verksamhet i teknikparken.”

I bérjan av februari undertecknade Hogskolan i Skévde och Skévde kommun ett
hyresavtal for gemensamma lokaler med Kalkstenen AB. Kalkstenen AB kommer
att vara byggherre for projektet och lokalerna (11 000 m?) beraknas vara klara for
inflyttning i slutet av 2009.

Kommunala beslut i évrigt
Byggnadsnamnden beslutade om samrad vid sitt mote 2007-12-14 BN § 242
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Vid Kanikegrand norr om Kaplanen 1 finns fyra almar. Parkavdelningen beddmer
att almarna inom en néra framtid kommer att angripas av skadeinsekter och har
darfor inte har nagot bevarandevarde.

De trad som skall bevaras har markerats pa plankartan med planbestammelsen n1
(befintligt trad far inte fallas).

En rad med tréd skall planteras utmed Kanikegréand och Kaplansgatan vilket
framgar av illustrationskartan. Plankartan har markerats med bestammelsen n2 —
trad skall planteras i rad med ett inbdrdes avstand pa 9,0 m.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts 6ver planomradet av Sycon Teknikkonsult
AB (1999-12-10). De geotekniska forhallandena har inte forandrats och slutsat-
serna i undersokningen ar tillampliga dven pa den nya forslagna byggnaden.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fasta fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns fem byggnader, ett uthus, tva bostadshus och tva aldre
byggnader (kontorshyggnad i tva vaningar och en mindre f.d. vaktbyggnad). De
tva aldre byggnaderna kommer att bevaras medan 6vriga byggnader kommer att
rivas. Skillnaden jamfért med géllande plan &r att den mindre f.d. vaktbyggnaden
kommer att bevaras.
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Planerad bebyggelse
Foreslagen byggnad bestar av fyra sammanbyggda huskroppar (punkthus) dér de
tva yttersta byggnaderna har fyra vaningar och de tva mellersta fem vaningar.

Planerade byggnad kommer att fungera som en gemensam motesplats (forsk-
ningscentrum) for Skovde Hogskolan och Gothia Science Park (teknologipark)
och inrymma totalt 11 560 m? lokalyta (BTA). Ft‘)reslag;en markanvandning (kon-
tor och skola) och storsta tillatna bruttoarea (14 500 m“ BTA) &r i planforslaget
samma som i gallande plan.

Skoévde Hogskola
Hogskolan kommer att disponera halften av lokalerna vilka i huvudsak skall an-
vandas for forskning som till stor del &r inriktad pa samverkan med foretag.

Gothia Science Park (GSP)

Teknikpark Gothia Science Park bestar i dag av 45 foretag som tillsammans ger
sysselséttning for ca 200 personer. GSP beskriver sig som: ”En samlad miljo for
expansiva och kunskapsintensiva foretag pad campusomradet vid Hogskolan i
Skovde.”

”Narheten och kopplingen till samt samarbetet med hogskolan &r en forutsattning
for Gothia Science Parks arbete med att stodja innovation, samverkan och konkur-
renskraft hos kunskapsbaserade foretag. Nérheten till hogskolan skapar en naturlig
plats for kreativa méten mellan foretag, studenter och forskare.”

Illustrationskarta — CH-arkitekt



10 (17)

————

HIS-GSP kv Ringaren utbyggnadsforsiag, CH Arkitekter 2007-11-15)
o .
fran soder

CH Askitekter 2007-11-190

Vy fran sydvést
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Tillganglighet
De planerade lokalerna skall utformas sa att tillgangligheten garanteras.

Skyddsrum
Enligt gallande plan behover inte skyddsrum byggas inom omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet kommer att trafikmatas fran Hjovagen via Kanikegrand séderifran
och via Bangardsgatan och Kaplansgatan norrifran.

Gatunatet

Fordonstrafiken kommer som i gallande plan att na parkeringen till foreslagen
byggnad i forsta hand fran Kanikegrand. Den tyngre trafiken (sopbil, varubil
m.fl.) ndr omradet fran Kaplansgatan via Bangardsgatan norrifran. Parkering, an-
goring, varutransporter, entréer m m framgar av illustrationskartan, bilaga A.

Jamfort med gallande plan forandras forhallandena for fordonstrafiken enbart be-
traffande strackningen av Kanikegrand. Nuvarande strackning behalls med vissa
andringar i anslutning till infarten till Ringaren 6 (planomradet). Den strackning
av Kanikegrand som redovisas i géllande plan har inte genomforts och andringen
beddms inte som nddvandig for att forbattra trafiksédkerheten. In- och utfart till
planomradet flyttas ca 15,0 m Gster ut pa Kanikegrand i forhallande till bef. in-
och utfart for att forbattra sdkerheten for fordonstrafiken. Placeringen av in- och
utfarten till och fran Kanikegrand regleras pa plankartan med ett utfartsforbud (ut-
fart for motorfordon far inte anordnas).
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Den uppgrusade ytan inom Ringaren 6 anvands idag till parkering med tillsam-
mans ca 170 platser. Tillsammans med 6vriga befintliga p-platser finns det idag
218 p-platser inom kvarteret. P illustrationskartan till planforslaget redovisas ca
190 p-platser som tillsammans med befintliga p-platser blir 238 p. Ilustrations-
kartan till gallande plan redovisar 233 p-platser totalt inom kvarteret.

Den tunga byggtrafiken skall under byggtiden na exploateringsomradet norrifran
via Kaplansgatan.

Parkering

Parkeringsplatsbehovet for planerad byggnad beddms till 190 platser (133p for
GSP och 58 p for Skovde Hogskola). Bedémningen grundar sig pa behovstalen
23p / 1000 m? BTA fér kontor och 10p / 1000 m*for forskning/undervisning och
att byggnaden kommer att fa en lokalyta pd 11 560 m% Utnyttjas resterande del av
byggratten (2 940 m? BTA\) kravs ytterligare ca 45 p-platser.

Gang- och cykelvagar

Nagra forandringar i forhallande till gallande plan gors inte. Planomradet nas med
cykel vasterifran via gc-tunnel under stambanan, soderifran via Kanikegrand och
osterifran via Mariesjovagen. Kanikegrand foreslas bli forsedd med en gc-bana
fran Hjovagen och fram till planomradet. Planforslaget forhindrar inte mojligheten
att anlagga en gc-forbindelse fran studentbostaderna inom kv. Kurorten till plane-
rad byggnad.

Kollektivtrafik
600 m vaster om kv. Ringaren finns Resecentrum med vél utbyggd kollektivtrafik.

TEKNISK FORSORJINING

De ledningar och kablar som finns inom och i anslutning till planomradet framgar
av ledningskartan till planforslaget, bilaga C. Pa ledningskartan redovisas ocksa
foreslagna forbindelsepunkter for vatten, avlopp, el och fjarrvarme.

Spillvatten och vatten
Omradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och spillvattennat.
En vattenledning behdver flyttas.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att tas omhand enligt Skévde kommuns dagvattenpolicy.
En dagvattenledning behdver flyttas.

El, tele och fibernat
Foreslagen byggnad kommer att anslutas till kommunens elnét (Skovde Elnét)
Vissa elkablar (hogspanning, lagspanning, signal m fl) kommer att behova flyttas.

Inom planomradet finns telekablar och vissa kablar kommer att behéva flyttas.
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Planerad byggnad kan anslutas till Skovde kommuns fibernat (Skévde Fibernét).
Vissa tomror for fiberndtet kommer att behova flyttas.

Uppvarmning

Fdreslagen byggnad ges mojlighet att anslutas till Skovde Varmeverks fjarrvar-
mendat. Avstandet mellan planerad byggnad och en fjarrvarmeledning far inte un-
derstiga 1,5 m

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning och atervinning framjas.
Samrad kommer att ske mellan byggherre, husprojektér och Avfallsbolaget Ostra
Skaraborg.

U-omrade
Léaget for va-, fjarrvarmeledningar och el-, telekablar kommer att sakerstallas med
ett u-omrade pa plankartan (omrade fér allmanna underjordiska ledningar).

INVERKAN PA MILJON

Det underlag och de slutsatser som redovisas i beskrivningen till gallande plan &r i
huvudsak aven tillampliga pa foreslagen andring. | planforslaget flyttas byggna-
den 17,0 m narmare banvallen, fran 68,0 m till 51,0 m.

Vagtrafikbuller

Efter detaljplanens genomforande beraknas trafikméangden pa Kanikegrand bli
som mest ca 1 250 fordon/vardagsmedeldygn (f/vmd) vaster och norr om fastighe-
ten Kaplanen 1. Trafikmangden pa Kanikegrand norr om fastigheterna Kaplanen 3
och 10 berdknas inte oka till foljd av planforslaget. Samma forhallande géller for
trafikmangden pa Kaplansgatan. | dag &r trafikmangden pad Kanikegrand vaster
om fastigheten Kaplanen 3 som mest ca 200 f/vmd farre jamfoért med den berék-
nade trafikmangden enligt planforslaget. | forhallande till gallande plan ar framti-
da beréknad trafikméngder desamma.

Av beskrivningen till gallande plan framgar att: "Enligt Boverkets Byggregler
(BBR 90) ar gransvardet for vagtrafikbuller inomhus i nybyggda bostader
30dB(A) ekvivalent niva, 45 dB(A) maxniva nattetid och 55 dB(A) ekvivalent
niva utomhus. Nagra gransvarden for bostader i befintlig miljo finns inte men en-
ligt Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53 &r riktvardet for végtrafikbuller utom-
hus vid befintliga bostader 65 dB(A) ekvivalentniva. Eftersom Kanikegrand inte
trafikeras av nagon tung trafik nattetid blir det den ekvivalenta nivan som blir di-
mensionerande for de befintliga bostaderna.

Tekniska kontoret har utfort vagtrafikbullerberakningar och resultatet framgar av
bilaga E. Nedan angivna ljudnivaer ar dygnsekvivalenta. For fastigheten Kaplanen
1 visar berakningarna att ljudnivan blir 53 dB(A) vid den norra fasaden och 51
dB(A) vid den vastra fasaden och for fastigheten Kaplanen 10 beréknas ljudnivan
bli 50 dB(A) vid den norra fasaden.
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For fastigheten Kaplanen 9 &r ljudnivan idag 56 d(B) vid den véstra fasaden och
61 dB(A) vid den sodra. Ljudnivan kommer enligt berakningar inte att dka till
foljd av den planerade bebyggelsen.

Den ekvivalenta ljudnivan vid byggnaderna pa fastigheterna Kaplanen 3 och Ka-
niken 10, 12, 19 — 21 &r i dag som hogst 44 dB(A) och kommer enligt komplette-
rande bullerberdkningar enbart att 6ka med 1 dB(A) till foljd av den planerade be-
byggelsen.”

Forslaget att behalla nuvarande strackning av Kanikegrand far till foljd att buller-
nivan vid den norra fasaden till byggnaden pa fastigheten Kaplanen 1 6kar med 5
dB(A) till 53 dB(A), ekvivalentniva. Det beraknade vardet ligger under gransvar-
det utomhus vid fasad for nybyggda bostader (55 dB(A)).

Tagtrafikbuller

Av beskrivningen till gallande plan framgar att AKUSTIK verkstan i Skaraborg
AB har gjort en bullerutredning for omradet (Rapport nr: 99064-B, 2001-01-19)
och av utredningen framgar bl a att: ”Med hansyn till forutsattningarna foreslas att
man som krav satter 30 dB(A) for ekvivalentniva och 50 dB(A) fér maxniva vid
enstaka tagpassage i undervisningsrum. Nivaer éver 50 dB(A) maxniva kan dock
upplevas som stérande, varfor man bor satta detta krav dven for andra rum dar
manniskor vistas, kontorsrum etc.” och att “fasaden narmast jarnvéagen skall ha en
ljudisolering pa 39 dB(A).”

Bullerutredningen utgar fran frifaltsvardena 65 dB(A), ekvivalentniva och 86
dB(A), maximalniva 35 m fran sparen. Avstandet till narmaste spar for genomga-
ende trafik till den nya &ndrade byggrétten ar 51,0 m.

| Banverket och Naturvardsverkets gemensamt upprattade policy "Buller och vib-
rationer fran sparburen linjetrafik, Riktlinjer och tillampning” daterad 2006-02-01
framgar att riktvardet for buller inomhus i undervisningslokaler ar 45 dB(A),
maxniva.

Plankartan har forsetts med en bestammelse som anger att: ’justerats och fatt fol-
jande lydelse. "Buller fran tagtrafik far inte éverskrida 50 dB(A), maxniva inom-
hus for kontor och 45 dB(A), maxniva inomhus for undervisningslokaler.”

Vibrationer

I samband med uppréttandet av géllande detaljplan gjordes en vibrationsutredning
av AKUSTIK - verkstaden. | utredningen konstateras att: ”Vibrationsfragan kan
avforas som problem.”

Farligt gods

En stor mangd farligt gods transporteras pa jarnvagen genom Skévde. Under ett
normaldygn passerar sammanlagt 48 godstag (2004), ungefar hélften i vardera
riktningen. De allra flesta transporterna gar mellan kl. 20.00 och 05.00. De spar
som ligger narmast planomradet anvéands enbart for uppstallning av jarnvagsvag-
nar.
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En av ytterligare fyra mindre entréer ar placerad mitt emot gangtunneln under
jarnvégen.

| Framtidsplan 2015 (6versiktsplan) foreslas ett bebyggelsefritt omrade pa 30 m
fran genomgaende spar. Fa personer skall normalt vistas inom omradet och viss
biltrafik och parkering kan fa forekomma. Goteborgs kommun har tagit fram en
fordjupad dversiktsplan for transport av farligt gods dar det foreslas en sakerhets-
zon pa 30 m for en stabil och tat kontorshebyggelse. Lansstyrelsen lamnade ett
granskningsyttrande dver den fordjupade éversiktsplanen och enligt yttrandet god-
togs kontorsbebyggelse fram till 30 m fran jarnvagen.

Av beskrivningen till gallande plan framgar att Raddningstjansten Ostra Skara-
borg ansag att avstandet mellan narmaste spar och byggnad skall vara minst 40 m.

For att minimera individ- och samhéllsrisken vid en eventuell olycka med utslapp
av farligt gods foreslas foljande skyddsatgarder.

1. Fasaden mot jarnvégen forses med gasdetektorer som skall larma vid gift-
utslapp och stanga av byggnadens ventilation. Personalen skall vara informe-
rad vid handelse av olycka.

2. Friskluftsintag far inte placeras i fasad mot jarnvagsomradet.
3. Byggnaden férses med nédutgangar som inte mynnar ut mot jarnvagsomradet.

En sérskild riskbedomning bedoms inte behdva goras med tanke pa ovanstaende
forslag.

Vastra stambanan som &r ett riksintresse for kommunikationer bedéms inte skadas
av planéndringen.

Radon
Marken inom planomradet &r att betrakta som hogradonmark vilket innebér att
byggnaderna skall utformas radonsakra.

Radongashalten och gammastralningsnivan i inomhusluften far inte 6verskrida
200 Bg/m? resp. 0,5uSv/h. For att kunna konstatera att ndmnda varden inte
overskrids maste en matning goras i husen efter fardigstallandet.

Magnetfalt
Alla elektriska ledningar, bl a jarnvagens kontaktledningar, omges av elektromag-
netiska falt - elektriska och magnetiska falt.

I informationsskrift — Magnetfélt och eventuella hélsorisker framfors bl a att mén-
niskor inte bor vistas regelbundet och under langre tider pa platser (t ex bostéader,
skolor, daghem och arbetslokal) d&r det finns ett konstant magnetfélt med forhojt
varde.
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For narvarande finns det inga faststallda gransvarden for statiska magnetfalt vid
kraftledningar. Det lagsta riktvardet for magnetfalt som diskuterats i dag &r 0,2
mikrotesla.

Tekniska kontoret har utfér matningar 75 m fran jarnvagen vid studentbostaderna
soder om planomradet. Resultatet fran matningarna visar att magnetfaltets styrka
ar ca 0,03 mikrotesla nar det inte forekommer nagon trafik pa jarnvagen. Néar tag
passera genom bangardsomradet stiger vardet tillfalligt till ca 0,3 mikrotesla. Som
jamforelse kan namnas att magnetfaltets styrka i langfardstagens passagerarvagnar
kan vara upp till 50 mikrotesla.

De som vistas i foreslagen byggnaden kommer inte att utséttas for ett konstant
magnetféalt med forhojt vérde.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om viss miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade som
skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de féroreningsni-
vaer eller storningsnivaer som méanniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter
av betydelse. Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betr&ffande kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar och miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas
for planomradet.

Bygganmalan / byggsamrad
Fragor betraffande trafikbuller, vibrationer, farligt gods och radon kommer att fol-
jas upp av bygglovavdelningen i samband med bygganmalan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for denna plan &r tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Betréffande fastighetsbildning mm hanvisas till genomférandebeskrivningen.
Efter en samlad bedémning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Per-Ove Anderson och Marie Larsson, Tekniska kontoret, Karin Kjellberg, Miljo-
och Halsoskyddskontoret, Stig Johansson, Naring och samhéallsbyggnadsenheten
och Jenny Wilsson, Plan, Bygg och Lantmaterikontoret.
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Plan, Bygg och Lantmaterikontoret

Claes Waxberg Christer Johnsson
Planchef Fysisk planerare
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