DETALJPLAN FOR

OMRADET SODER OM BJORNEKULLA KYRKA
ASTORPS SAMHALLE OCH KOMMUN (KRISTIANSTADS
LAN) SKANE LAN.

BESKRIVNING

PROGRAM
Motiv for planliggning

Kommunstyrelsen har antagit en kommunstrategi som skall ligga till grund for berérda namn-
ders och forvaltningars arbete samt for budgetarbetet i stort.

Enligt kommunstyrelsen beslut 4&r kommunens évergripande inriktning bl a foljande:

Befolkning: Ar 2000 &r mélsattningen att antalet invénare i Astorps kommun uppggr till
14 000.

Boende: Vi skall erbjuda attraktivt boende med bra miljé som karaktériseras av ett centralt lige
med nérhet till naturen.

Det ar en kommunal malséttning att man skall arbeta for en viss befolkningstillvixt och att
kriterierna naturnira boende och centralt lage skall vara vigledande d4 nya bostadsomraden
planeras.

GALLANDE PLANER M M

For omrédets norra del galler detaljplan faststilld 1973-01-03. Enligt denna detaljplan utgors
norra delen av omrddet av parkmark och omrade for begravningsindamal samt i den nordostra
delen av omrdde for park med en gata som fran Vattenverksvigen i nordsydlig riktning gér upp
mot asomradet.

For sodra delen av planomradet saknas detaljplan.

Enligt forslag till 6versiktsplan vilket for ndrvarande ar under bearbetning och dér remisstiden
nu har gitt ut foreslas omradet fa anvandas for bostadsindamal, max 40 lagenheter.

Omradet berors inte av ndgot forbud enligt Naturvardslagen eller ndgon annan byggnadsregle-
rande lagstiftning.



TRAFIKFRAGOR

Extern trafik

I planomradets norra del forslas en forlangning av Langgatan fram till Skannelidens forlang-
ning.

Lénggatans forlangning skall syfta till att pa ett lampligt sitt fordela trafiken frin Odengatan
och fran Bjorndsomradet.

Syftet ar ocksa att binda ihop det nu aktuella omradet med samhéllscentrum.

Befintlig strackning av Langgatan skall byggas om s& att oldgenheter for de boende med hén-
syn till 6kad trafik blir s& sma som mojligt. Detta kan ske genom atgéirder som medfor att has-
tigheten minskas och att gatan blir en miljoprioriterad gata. Gatans bredd, 12 m, medger om-
byggnad till miljoprioriterad gata dar korbanebredden minskas till 6 meter och fysiska hinder
anordnas for att dampa hastigheten.

Intern trafik

Skanneliden skall byggas ut i huvudsak i den strackning som anges i géllande detaljplan. Direk-
ta tomtutsldpp far ej ske mot planerad forlingning av Langgatan och €] heller mot Skanneliden.

Gator for tomtutslapp skall hojdsattas sd att skdrningar i den sluttande terrangen undviks sd
langt som mojligt.

Interna bostadsgator, med direkta tomtutsldpp, skall anliggas och forvaltas av berord exploa-
tor och/eller berorda fastighetsagare. Det innebér att om omradet delas upp i enskilt d4gda
tomter som forsaljs skall en samfillighetsforening eller gemensamhetsanlaggning bildas for
underhall och skétsel av bostadsgatorna.

Dir Odengatan anslutes till Langgatan fran soder skall stopplikt inforas for trafik pd Odenga-
tan.

Gang och ¢ykelvigniit

Separat géng- och cykelvigsforbindelse skall anordnas till den cykelled som loper parallellt
med och sdder om Vattenverksvigen. Dar gc-vagen korsar Skannelidens forlangning skall den
goras upphojd sa att hastigheten dampas.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom omréddet skall utformas pé sadant sitt att den anpassas till den sluttande
terrangen. Detta innebar att bebyggelsen skall utformas pa sddant sitt att man undviker stora
schaktningar och/eller slanter. Detta leder formodligen till att man méste arbeta med slutt-
ningshus.



Bebyggelsen skall ocksa utformas med maximalt 23° taklutning for att undvika uppskjutande
gavelspetsar och dominerande byggnader i det 6ppna landskapet. Takmaterial skall vara tegel
eller betong med tegelfiarg, gult eller rétt. Fargsattning skall samordnas inom omradet.

Byggnaderna skall fargsittas i en ddmpad firgskala och klart lysande pastellfirger skall undvi-
kas. Som fasadmaterial forordas putsade fasader alternativt tegelfasader.
Byggnaderna skall uppforas med &tervinningsbara material.

Byggnadernas hojd far inte overstiga en véning + suterrangvaning. Vind far icke inredas efter-
som detta skulle ge alltfor hoga byggnader. Byggnaderna bor utformas sé att man far utsikt
over nedanforliggande landskap fran samtliga lagenheter. Man bor arbeta med bostadsgator
som har dubbelt utnyttjande vilket innebar att byggnaderna pa ena sidan gatan torde komma att
uppforas med tvd vaningar och pé andra sidan gatan med en vaning. Ovanstdende innebér sile-
des att man pd ena sidan gatan kommer att vinda ett suterringplan mot gatan.

Med hénsyn till lutningen samt med foreslagen trafikmatning frén 6ster har bostadsgatorna
forlagts 1 ostvastlig riktning.

Detaljplanens utformning innebar att inga tomter tillits dver + 64,5 meter.

Hinsyn skall tas till den bokskogskldadda ravinen i vister med avseende pa avskuggning.

SKYDD FOR NATURMILJON

Omrédet utgors idag i huvudsak av dkermark. Genom omradet 16per ett dppet dike kring vilket
det finns en tradvegetation som liksom diket skall bibehéllas.

Det grundvattenflode samt dven ytvattenflode som finns inom omradet fér inte forandras pa
sédant satt att det paverkar naturmiljon for den bokskogsklddda del som #r belidgen ca 60 m
soder om omradet. Ett avskdrande 6ppet dike bor dock anordnas séder om blivande tomter.
Ett sddan avskdrande dike kommer inte att paverka naturmiljon.

P& samma satt forutsatts det att man avleder grundvattenflodet s att man inte far skador pé
blivande byggnader. Detta kan ocksa ske utan att naturmiljon paverkas. Eftersom principen att
bryta grundvattnets niva sdder om blivande bebyggelse redan tillimpats vid befintlig bebyggel-
se utan negativ pdverkan pa naturmiljon 4r konsekvenserna av ett avskirande dike redan klar-
lagda. Som lamplig avgransning mot kyrkogardsomradet foreslds en allé med lindtrad och dven
langs den foreslagna nordsydliga tillfartsleden foreslds att lindplantering utférs pa bada sidor
som en allé.

Parkanlaggningar inom omradet skall forvaltas av blivande fastighetsidgare. Planteringar och
buskar skall utforas med trad och buskar med anknytning till lokala naturférhallanden. Fram-
mande tradslag och buskar accepteras darmed icke.

Inom omrédet foreslas lokalt omhandertagande av dagvattnet. Det ar lampligt att plantera graal
som avskuggar foreslagen dagvattendamm.



VATTEN- OCH AVLOPPSFRAGORNAS LOSNING

Avloppssystem

- Omrédet skall byggas ut med ett avloppssystem som medger separering av urin och fekalier.
Urinen skall samlas upp och tas om hand lokalt och avtal kan t ex tecknas med lantbrukare s&
att urinen tillvaratas som en resurs.

Dagvattnet skall aven omhéandertas lokalt.

Dréneringsvatten skall avledas till dagvattenledningar som byggs ut i de interna bostadsgator-
na. Dagvatten kan lampligen avledas till det befintliga dike som finns i nordsydlig riktning ge-
nom omradet. I den nordéstra delen av omrédet skall dagvattenmagasin med en mojligt volym

om 800 m® anordnas.

Kring Langgatans forlangning samt Skannelidens forldngning i 6stra delen av planomrédet skall
oppna diken anordnas.

SAMMANFATTNING

Omrédet skall planeras som ett naturniara boende med ekologisk inriktning. Bebyggelsen och
de tekniska anordningarna skall saledes anpassas till landskapets forutséttningar.

PLANUTFORMNING
Trafik

Fran Vattenverksvigen i norr foreslds Skanneliden forlangas séderut i huvudsak i samma
strickning som gallande detaljplan.

Cirka 300 meter soder om Vattenverksvigen avslutas Skanneliden, som blir huvudtillfartsgata
till omrédet, med en vindplats.

Langgatan foreslas anslutas till Skanneliden i en mjuk bage cirka 160 meter soder om Vatten-
verksvagen.

Syftet med Lénggatans forlangning ér att knyta samman omradena dock inte pa sidant sitt att
det skall uppstd olagenheter for de boende pa Langgatan.

For att forhindra onoddig genomfartstrafik foreslas Langgatan byggas om i sin befintliga
strackning pd delen oster om Odengatan s att korbanebredden minskas till 6 meter och s& att
man gor sidoforskjutningar norr om kv. Vetet 4-7. Vidare foreslas gatan forhojas dar Lokega-
tan och Bragegatan ansluter till Langgatan.



Vidare foreslds Skannelidens anslutning frin soder mot Vattenverksvigen utforas med vaj-
ningsplikt dar Vattenverksvégen prioriteras.

Bostadsgatorna inom omradet har utformats som tre &tervindsgator som ér belidgna pa kvar-
tersmark. Hojdsattningen pd dessa gator har inte angivits utan hojden far anpassas till den typ
av bebyggelse som man viljer inom omradet. Gatorna skall emellertid utformas s4 att skérning-
ar i terrangen blir minsta mojliga.

Ny géng- och cykelvig har foreslagits frn Vattenverksvigen soderut i det oppna gronomradet
som finns dar.

BEBYGGELSE

Bebyggelse inom omrédet skall enligt programmet utformas pa sidant sitt att den anpassas till
den sluttande terrdngen.

Bebyggelsen skall utformas pa sadant stt att man har en 1ag taklutning, maximalt 23°, for att
undvika uppskjutande gavelspetsar och for att undvika dominerande byggnader i det 6ppna
landskapet.

Detaljplanen redovisar bebyggelse i tva vaningar respektive en vaning. Syftet ar att bebyggelse
norr om lokalgata skall uppforas med en véning mot lokalgatan samt att bebyggelse soder om
lokalgata skall kunna utforas med tvd vaningar mot lokalgata.

Dir bebyggelsen utformas som envéningsbebyggelse far den forses med suterréangplan dir ter-

rangen si medger. Byggnaderna skall i 6vrigt utformas enligt intentioner som anges i pro-
grammet.

PLANTERINGAR M M

Planforslaget redovisar att befintliga trad langs befintligt 6ppet dike inte far fillas. I 6vrigt skall
planteringar utformas med anpassning till den befintliga naturmiljon.

PLANOMRADETS ANVANDNING
Planomradet foreslas fa anvindas for bostadsindamal.

Enligt géllande detaljplan far den del som ér beldgen norr om Lénggatans forlangning anvandas
for begravningsdndamal.

Planforslaget innebar ett visst intrdng pé det befintliga omradet. Behovet for begravningsplats
bedoms dock tillgodosett for dverskadlig framtid.

For att medge en mjuk overgéng fran kyrkogarden mot Langgatans forlangning har det fore-
slagits ett 12 meter brett skyddsplanteringsomréde langs begravningsomréadets sodra grins.



Detta omréde kan lampligen planteras med en rad av lindar mot Langgatan och eventuellt 4ven
utformas med en ldgre buskplanterad vall.

Den del av planomrédet som pa plankartan markerats med arkeologiskt intresseomrade far inte
bebyggas forrén utgravning skett. Ej heller inom ¢vrig del av planomradet fir bebyggelse ske
innan arkeologisk utgravning skett inom berért omrade. Utgravningen som kostnadsberaknats
till ca 500.000 kr skall bekostas av exploatoren. Intill dess omréadet utgravs skall det grisbesis
och far endast anvandas som park- och rekreationsomrade.

Omrade for lek

Négot sarskilt omrade for lek har inte avsatts inom planomradet eftersom den narliggande na-
turen ger utomordentliga mojligheter for detta.

Viister om den foreslagna bebyggelsen finns dock ett naturomrdde dér en lekplats kan anord-
nas.

VATTEN- OCH AVLOPPSFRAGORNAS LOSNING

Detaljplanen foreskriver att dagvatten skall omhandertas lokalt i oppna diken och med ett i
planforslaget redovisat dagvattenmagasin.

Detta dagvattenmagasin har utformats pé sddant sitt att det finns tva nivier som 4r avskilda
frdn varandra genom ett dimme. Syftet med dessa tva nivder ér att f3 tillricklig volym i dagvat-
tenmagasinet samt att minska hojden pd dammvallarna.

Toaletterna skall 16sas som urinseparerande toaletter och urinet skall samlas upp lokalt inom
omrédet i enskilda eller gemensamma tankar. Syftet ar att urinen skall kunna samlas upp for
utspridning i jordbruket.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kommunen ansvarar for foljande atgérder: Kostnader

- Ombyggnad av Langgatan i befintlig strackning 400 000 kronor
- Forlangning av Langgatan 180 meter 450 000 kronor
- Nybyggnad av 300 meter matargata i dster 750 000 kronor
- Nybyggnad 300 meter géng- och cykelvig 180 000 kronor

- Erforderlig markinlosen av kyrkan Ej klarlagt



- Framdragande av vatten- och avloppsserviser till en punkt cirka
20 meter sydost om foreslaget dagvattenmagasin. 150 meter

Exploatdren svarar for:

- Upprittande av forslag till bebyggelsen inom omréadet.

- Utbyggnad av lokalgator inom omradet vilket beroende p4 standard
kan berédknas uppga till

- Utfoérande av dagvattenmagasin samt iordningsstillande av dike
enligt planforslaget

- Anordnande av avloppssystem for urinseparerande toaletter inom
omradet.

- Utférande av arkeologisk undersokning enligt Lansstyrelsens beslut

Genomforandetiden ar 15 &r efter det att planforslaget vunnit laga kraft.

PLANBESTAMMELSER

Till planforslaget horande bestimmelser har angivits pa plankartan.

SAMRAD

Samrad med de kringboende har skett 1995-09-07.
Samrédsredogorelserna framgar av bilaga 1.
Samrad med ldnsstyrelsen har skett 1995 Bilaga 2.

Stadsarkitekt

160 000 kronor

Ej klarlagt

900 000 kronor

110 000 kronor

Ej klarlagt



Revidering 1
Planforslaget har reviderats 1997-10-17 i foljande avseende.

1. Pa plankartan har det markerats att stopplikt skall inforas diar Odengatan ansluter till
Lénggatan.

2. P4 plankartan har det markerats att gdng- och cykelvig som korsar Skannelidens forlang-
ning skall vara forhojd.

3. P4 plankarta och i beskrivningen, genomforandebeskrivningen, har det angivits att exploa-

toren skall bekosta arkeologisk utgravning, steg 3. Denna skall ske innan bebyggelse pa-
borjas inom planomradet.

Astorp 1997-10-17

Johan Mogensén
Stadsarkitekt

Revidering 2
Planforslaget har reviderats 1998-01-12 avseende forbud att svinga vinster frén Vattenverks-

vdgen mot Skannelidens nya strackning respektive svanga hoger fran Skannelidens nya strack-
ning mot Vattenverksvégen varvid forbudet utgatt.

Astorp 1998-01-12

Johan Mogense
Stadsarkitekt

Detaljplan
godkind av BN 1998-01-19 § 1
antagen av KF  1998-03-30 § 18
lagakraft 1998-05-04

981229
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KONSEKVENSBESKRIVNING

DETALJSTUDIE AV TRAFIKMANGDER PA LANGGATAN SAMT
TRAFIKOKNINGENS INVERKAN PA MILJON.

BAKGRUND

I forslaget till ny detaljplan for omradet soder om Bjornekulla kyrka ingar en ny foérbindelseled
som Oppnar upp trafiken mellan Langgatan och Skanneliden.

Syftet med detta genombrott ar dels en battre kontakt vasterut for det nya bostadsomréadet
samt dels en battre fordelning av trafiken fran Bj6érnas via Odengatan osterut.

NULAGET

Lénggatan ér i dag en bostadsgatan samt in- och utfartsgatan till Lokegatan och Bragegatan.
Oster om Odengatan finns 20 bostader i form av friliggande enbostadshus.

Denna bebyggelse alstrar cirka 60 fordon i vardera riktningen i Langgatan omedelbart éster om
Odengatan.

GENOMFART

En gonomfart i Langgatan mellan Odengatan och Skanneliden kommer att belastas av genom-
fartstrafik fran:

1. Det nya bostadsomradet med 40 ldgenheter ca 50 fordon
2. Astorp Oster ca 100 fordon
3. Bjornas med ca 200 Igh ca 150 fordon
4. Mot riksvag 21 vaster ca 50 fordon
Genomfartstrafik totalt ca 350 fordon
Lokal befintlig trafik ca 60 fordon

Summa ca 410 fordon
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FARTHINDER
For att minska olagenheterna av genomfartstrafiken foreslas farthinder pa den befintliga delen
av Langgatan samt att korsningen Odengatan-Langgatan regleras s4 att trafiken pi Odengatan

har stopplikt mot Langgatan. Dessa dtgirder kommer att gora Langgatan mindre intressant for
de trafikanter som firdas fran t ex Astorp Oster-Sodra Industriomradet.

KONSEKVENSER FOR NARMILJON

1. De fastigheter som ligger i direkt anslutning till Linggatan fa en klart okad trafikméngd i
gatan.

2. Den 6kade trafikméngden kommer att fardas langsammare 4n den befintliga trafiken p g a
farthinder.

3. Trafiken i Frej- Tors- och Odengatan komnmer att minska med sammanlagt ca 150 for
don/dygn d v s med de fordon som firdas frdn Odengatan och vidare osterut.

SAMMANFATTNING

- Langgatan genombrott innebiér en klart forkortad resvég for trafikstrommen Bjornas-Riksvig
21 osterut. Denna trafik kommer att fardas kortare végstricka langs bostadsgator.

- Det nya bostadsomradet far en bra kommunikation visterut.
- Trafiken i hela omradet fér ett jimnare flode.
- Boende langs Langgatan far okad trafik.

- Farthinder i Langgatan minimerar o6nskad genomfart och sinker hastigheten.

TEKNISKA KONTORET
1997-09-22
Detaljplan

godkind av BN 1998-01-19 § 1

antagen av KF  1998-03-30 § 18
ﬁ@/ﬁ& //mémw lagal%raft 1998-05-04
Bengt-Olle Andersson
Gatuingen;jor



